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Unitat tramitadora: Unitat Administracié Urbanisme

AJT/16999/2021 PU AJUNTAMENT DE VIC - Decret

Codi document: AUR1810278 Data 18-04-2024
Numero DEC/3329/2024

Assumpte: Tenir per presentat i estimar recurs de reposicié interposat per la part interessada contra
el decret de la regidora delegada d'urbanisme pel qual es va resoldre concedir llicencia urbanistica
per procedir a la constitucio d'un conjunt urbanistic en I'ambit PAU 27 Avinguda Olimpia-Andersen.
Suprimir el tercer punt de I'apartat resolutiu del decret de la regidora d'urbanisme de data 18 de
mar¢ de 2024.

DECRET

En data 17 de novembre de 2023, el senyor Ramon Moncau Oliva , qui actua en
representacié de la societat MIRVIC 152 SL, va presentar una sol-licitud en el registre general
d’aquest Ajuntament on sol-licitava la constitucié d’un conjunt urbanistic sobre parcel-la
agrupada formada per sis entitats en I'ambit PAU 27 Avinguda Olimpia — Andersen,
d’aquesta ciutat.

Per decret de la regidora delegada d’Urbanisme de data 18 de mar¢ de 2024, es va resoldre
concedir a la societat MIRVIC SL, representada pel senyor Ramon Moncau Oliva, llicéncia
urbanistica per procedir a la constitucid d’un conjunt urbanistica en I’ambit PAU 27 Avinguda
Olimpia — Andersen; sobre les finques descrites en el la part expositiva d’aquest decret i de
conformitat amb l'informe técnic; tot aix0, salvat el dret de propietat, i sens perjudici de
tercers d’acord amb la documentacié que consta en la sol-licitud.

En data 08 d’abril de 2024 , el senyor Ramon Moncau Oliva, qui actua en representacio de la
societat MIRVIC SL, va presentar un recurs de reposicido contra el decret de la regidora
delegada d’Urbanisme de data 18 de marg¢ de 2024, sol-licitant que es deixés sense efecte el
tercer punt d’aquesta resolucid i que es fes constar expressament que les determinacions i
parametres especificats en el sise i nove punt de I'apartat resolutiu fan referéncia Unicament
a la part del sol qualificat com a no urbanitzable.

En data 12 d’abril de 2024, I’'arquitecta municipal ha emés el seglient informe:

S’estimen les al-legacions presentades en el recurs de reposicid en relacid a la condicio
primera de I'informe de la divisid horitzontal de conjunt urbanistic emés en data 7 de marg de
2024 on diu:

1. La divisié horitzontal del conjunt urbanistic fruit de l'agrupacié de 6.607, 74 m?
qualificats com a sol urba i 11.628,65 m? qualificats com a sol no urbanitzable no es
podra constituir fins haver completat les obres d’urbanitzacio de I'ambit de sol urba “
PAU 27- Avinguda Olimpia-Andersen” aprovat definitivament per I'ajuntament de Vic
en data 8 de maig de 2023.
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L’objecte d’aquesta condicié era garantir les obres d’urbanitzacié del PAU 27 Avinguda
Olimpia-Andersen del municipi de Vic, per part dels possibles propietaris de la divisio
horitzontal del conjunt urbanistic.

Donat que en les al-legacions presentades s’exposa que amb la constitucié del conjunt
urbanistic I'obligacio del propietari d’executar les obres d’urbanitzacio de I’ambit continuara
estant garantida mitjancant I’ afeccio urbanistica que grava la part de finca urbana que és
objecte del conjunt urbanistic i que es traslladara sobre les diferents entitats resultants del
conjunt urbanistic , la constitucio del conjunt urbanistic en cap cas afecta a la garantia del
deure d’urbanitzar ni genera cap situacio d'inseguretat juridica respecte tercers.

Per tot el que s’exposa s’admet la supressio la disposicio de apartat TERCER de la part
dispositiva del Decret 2346/2024 on es diu que :

“la divisié horitzontal del conjunt urbanistic fruit de I'agrupacid de 6.607,74 m2 qualificats
com a sol urba i 11.628,65 m2 qualificats com a sol no urbanitzable no es podra constituir
fins haver completat les obres d’urbanitzacio de I'ambit de sol urba PAU 27-Avinguda
Olimpia-andersen aprovat definitivament per I’Ajuntament de Vic en data 8 de maig del
2023.”

Per altre banda, tal i com es disposa la normativa d’aplicacid es recorda la obligacié de que no
es podra edificar sobre les entitats resultants del conjunt urbanistic fins que la finca hagi
adquirit la condicid de solar.

S’estimen les al-legacions presentades en el recurs de reposicié en relaciéo a la condicio del
apartats SISE al NOVE del Decret impugnat on es confirma que les limitacions només sén
d’aplicacié en la part de terreny del conjunt urbanistic afectat per la qualificacio de sol no
urbanitzable.

2. Ens els apartats SISE a NOVE del Decret impugnat s’estableixen una série de
limitacions que entenem que només son d’aplicacid en la part del terreny del conjunt
urbanistic afectat per la qualificacio de sol no urbanitzable.

En aquest apartats les limitacions nomes son d’aplicacio en sol no urbanitzable.

El conjunt urbanistic, en la part de terreny del conjunt urbanistic que afecta al sol no
urbanitzable, ha de garantir el compliment dels segiients articles 261,262,263 i 264 de les
normes urbanistiques del POUM

Es resumeixen en un segon punt les consideracions técniques que caldra verificar en un futur
projecte de construccid de cada entitat en la part que afecta al sol no urbanitzable.

D’acord amb la resposta al recurs de reposicio s‘INFORMA amb les modificacions abans
esmentades,
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Antecedents

Projecte d’urbanitzacio PAU 27 Avinguda Olimpia- Andersen “ Finca Puigdoménechc” de Vic
aprovat definitivament en data 8 de maig de 2023

La societat MIRVIC SL agrupa la porcid de terreny de sol no urbanitzable ( finca registral 303)
i la parcel.la de sol urba (finca registral 39047): terreny en sol rural i parcel.la en sol urba
respectivament.

La parcel.la de sol urba esta inclosa en un poligon d’ Actuacié urbanistica actualment
pendent de completar la urbanitzacid, mitjangant qual adquirira la condicid de solar.

Normativa general d’aplicacio

- Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d’agost, que aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(RLUC).

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, com a revisié del planejament
general vigent al municipi, aprovat definitivament en data 5 d’abril de 2019 i verificat el text
refés en data 15 de maig de 2019 d’acord amb les prescripcions de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central (DOGC num. 7909 de data 03/07/2019).

- Modlificacio puntual 1 del POUM per a 'esmena i/o correccié d’errors materials i/o ajustos
en les determinacions de la documentacio grafica i de la normativa escrita, aprovada
definitivament en data 19 de juliol de 2021 per la Comissio Territorial d’urbanisme de la
Catalunya Central (DOGC num. 8500 de data 13/09/2021).

- Modificacio puntual 2 del POUM per a I'ajustament de diverses determinacions normatives i
la correccio d’errades materials detectades en la documentacid, aprovada definitivament en
data 2 de febrer de 2022 per la Comissio Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central i
amb text refds verificat en data 11 de maig de 2022 (DOGC num. 8740 de data 29/08/2022).
- Ordenances municipals que s’annexen a les normes urbanistiques del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, aprovades definitivament en data 5 d’abril de 2019 pel
Ple Municipal (BOPB num. 23330 de data 03/07/2019 i num. 23760 de data 05/07/2019).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat
Urbanistica.
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Objecte

Agrupacio i posterior divisio horitzontal de terreny per tal de constituir un conjunt urbanistic
immobiliari.

Finques inicials aportades per constituir I'agrupacio:
Parcel.la de 6.607, 74 m? de sol urba amb qualificacié de zona d’ordenacié cases
aillades, subzona cases aillades 7 parcel-les grans (clau R6g) Inclosa en el PAU 27
Avinguda Olimpia- Andersen “ Finca Puigdoménech”
Finca de 11.628,65 m? de sol no urbanitzable amb qualificacid de sol de valor agricola
de transicio ( clau N1b)

Documentacio presentada per la divisié horitzontal o constitucid del conjunt urbanistic:

1. Memoria justificativa de [I'adequacié del nombre d’elements susceptibles

d’aprofitament privatiu independent proposats a les determinacions del planejament

urbanistic i a la legislacio sectorial aplicables.

2. Nota simple o certificacio del Registre de la Propietat on consti la descripcio de la
finca o edificacid.

Nota simple registral finca numero 303

Terreny no urbanitzable , finca indivisible

Inscrita al registre de la Propietat num. 1 de Vic, volum 2894, llibre 966, foli 41,
inscripcid 27, finca 303

Cadastre:

Segons recent amidament topografic, la finca rustica té una superficie real de
11.628,65m?

Nota simple registral finca numero 39047

Parcel.la de terreny edificable
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Parcel.la en Sol urba inclos en un poligon d’ Actuacié urbanistica, pendent de
completar la urbanitzacid, mitjangant qual adquirira la condicié de solar.

Provinent del projecte de reparcel-lacié de I'ambit de sol urba “ PAU 27- Avinguda
Olimpi-Andersen” aprovat definitivament per I'ajuntament de Vic en data 8 de maig
de 2023

Inscrita al Registre de la Propietat num.1 de Vic, volum 2988, llibre 1060, foli 156,
inscripcid 1, finca 39047

Cadastre: no te assignada referéencia cadastral.

3. Escriptura d’agrupacio i constitucioé conjunt immobiliari

La societat MIRVIC SL agrupa la porcié de terreny de sol no urbanitzable ( finca
registral 303) i la parcel.la de sol urba (finca registral 39047): terreny en sol rural i
parcel.la en sol urba inclos en un poligon d’ Actuacid urbanistica, actualment pendent
de completar la urbanitzacid, mitjancant qual adquirira la condicio de solar.

4. Planols de les finques , a escala adequada i amb base cartografica topogrdfica,
representativa

Proposta de la divisio horitzontal de I’agrupacio de les finques aportades:

Parcel.la de 6.607, 74 m? de sol urba amb qualificacié de zona d’ordenacié cases
aillades, subzona cases aillades 7 parcel-les grans (clau R6g) inclosa en el PAU 27
Avinguda Olimpia- Andersen“Can Puigdoménech”

Finca de 11.628,65 m? de sol no urbanitzable amb qualificacié de sol de valor agricola
de transicio ( clau N1b)

Les 6 entitats resultants del conjunt urbanistic ( divisio horitzontal de I'agrupacio)
compleixen amb els parametres i condicions de sostre maxim i numero d’habitatges
previstos en el POUM en la zona d’ordenacio cases aillades, subzona cases aillades 7
parcel-les grans (clau R6g) “Can Puigdoménech”

Sostre maxim: 1.290 m>st

Parcel-la minima: 6.458 m2

Front minim de parcel-la: 13 metres
Numero maxim d’habitatges: 6
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Superficie urbana Sostre edificable Numero
d’habitatges

Entitat 1 1067,26 m? 200 m? 1

Entitat 2 952,39 m? 200 m? 1

Entitat 3 979,06 m? 200 m? 1

Entitat 4 1.006,39 m? 200 m? 1

Entitat 5 1.029,57 m? 200 m? 1

Entitat 6 824,73 m? 290 m? 1

Vial interior privat | 748,24 m?

TOTAL 6.607,64 m? 1.290

Les 6 entitats tindran un element comu que forma part del conjunt urbanistic, el vial interior
privat i la superficie de 11.628,65 m? ubicada en sol no urbanitzable.

Constitucio de la divisio horitzontal ( conjunt urbanistic) de I'agrupacié descrita:
El conjunt urbanistic o conjunt Immobiliari es divideix en 6 entitats formades per:

Entitat 1: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba "PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 1067,26 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
2.670,08 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 2: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “"PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 952,39 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.360,80 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 3: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba "PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 979,06 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.360,82 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 4: Parcel.la de terreny situada a I’'ambit de sol urba “PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 1.006,39 m?i es
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apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.228,66 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 5: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 1.029,57 m?i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacié i us exclusiu d’una franja de
1.146,42 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 6: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 824,73 m? i es
apta per edificacié de 290 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
3.911,87 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

D’acord amb la normes urbanistiques del POUM de Vic:
El conjunt urbanistic, en la part de terreny que afecta al sol no urbanitzable, ha de garantir

el compliment dels segiients articles 261,262,263 i 264 de les normes urbanistiques del
Planejament d’Ordenacié Urbanistic Municipal POUM de Vic

Article 261. Tanques i murs de contencio

1. La construccid de tanques en sol no urbanitzable s’ha de limitar a aquells casos en
qué siguin imprescindibles en funcié de I'us i les circumstancies del lloc. Cal
utilitzar, amb caracter general, i quan sigui funcionalment possible, sistemes
diferents a la tanca per a I'assenyalament del limit de la propietat o de I'ambit de
I'activitat.

2. Les tanques han de garantir, amb caracter general, la seva integracio en I'entorn
on s’emplacen i no han de privar les visuals generals del paisatge. Si cal que les
tanques impedeixin la visié, complementar-les amb plantacions per I'exterior
utilitzant espécies propies de la zona.

3. Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni al llarg de tota la seva
longitud i han de minimitzar la seva preséncia visual

4. Les tanques d’obra, pedra, fusta o opaques en general es limitaran a aquelles
parcel-les on, per motius de seguretat i/o privacitat, calgui garantir la
impossibilitat d’accés o de vistes i quan no existeixin altres formules de tancament
que puguin garantir-ho. En aquests casos s’‘admetran solucions mixtes amb
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travessers de fusta i alcada maxima 1,60 m. Quedara prohibida la utilitzacié de
peus de formigd. Es podra superposar vegetacio per a reduir I'impacte
paisatgistic. En aquest cas, caldra garantir la implantacio i la supervivencia de la
vegetacio utilitzada, aixi com la no utilitzacié d’espeécies invasores segons el
cataleg de la Generalitat.

Per tancar construccions agraries, per qliestio de sequretat sanitaria i d’acord amb
la normativa sectorial, s’utilitzaran els materials que siguin convenients per tal de
poder complir les funcions de seguretat. Aixi, s‘admetran tancats de fusta,
metal-lics amb tractament anti-corrosio

Les tanques han de permetre el pas de petita fauna silvestre propia del lloc,
sempre que aixo no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de
tanques i no impedeixi la connectivitat ecologica entre espais.

La instal-lacié de tanques de caracter no agricola o ramader requerira la prévia
obtenci6 de la corresponent llicencia o la prévia comunicacio municipal.

Les tanques en sol no urbanitzable hauran de respectar les distancies a camins
principals, secundaris i terciaris definides a I’ Error! No s'ha trobat I'origen de la
referéncia.

Article 262.Fonts, Basses i piscines

1.

No es permet cap accio a l'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicid,
degradacid o variacié del lloc tradicional d’aflorament; ni tampoc cap actuacio
que pugui malmetre o impedir el pas de les aigiies del subsol que alimenten les
fonts.

Les basses de nova creacié no podran sobresortir més d’1,5 m en relacié a la
topografia del terreny, i, en qualsevol cas, caldra que es trobin integrades en el
paisatge, mitjancant el tractament cromatic (gris, verd, etc.) i la plantacio de
vegetacio al seus marges.

Les piscines només s’‘admeten quan siguin vinculades a edificacions incloses al
“Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable” o bé
a edificacions d’habitatge rural implantades legalment. Aquestes instal-lacions
hauran d’estar justificades en base al programa familiar i la integracio
paisatgistica, i el seu dimensionament haura de ser proporcional al conjunt i la
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finca vinculada. Les piscines incorporaran sistemes per a minimitzar el consum
d’aigua.

L'execucio de basses i piscines ha de garantir la sortida de la fauna terrestre i
aquatica que hi pugui caure. Amb aquesta finalitat, caldra que disposin d’una
rampa o que el seu perimetre tingui un pendent progressiu que permeti la sortida
de la fauna terrestre.

En aquelles basses en les quals s’hagi identificat un Habitat d’interés Comunitari,
caldra protegir fisicament la bassa de I'‘accés directe del bestiar, mitjangant
tanques; . En aquests casos, caldra fer compatible I'is ramader de la bassa amb la
conservacio de la biodiversitat.

Article 263.Arbrat i Vegetacio

Es prioritzara la conservacio de la vegetacio arboria existent.

Les noves plantacions es realitzaran amb espécies autoctones, presents a l'entorn i
adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona.

No es permetra la plantacid d’espécies exotiques ni tampoc la utilitzacio d’especies
considerades invasores segons el cataleg de la Generalitat.

Article 264 .Moviments de terres

1.

Els moviments de terres no poden suposar una alteracio significativa del paisatge
en el qual s’inscriu la finca. Si cal modificar la topografia, es fara adequadament,
reproduint pautes (formes i dimensions) de la topografia circumdant, i prioritzant
les técniques tradicionals d’adaptacio topografica (sistemes, dimensions,
materials, etc.) tenint en compte les escorrenties naturals.

En cas de moviments de terres, caldra preveure 'emmagatzematge dels primers
20cm de terres (horitzd 0) per al posterior aprofitament.

Els moviments de terres no poden generar, per reblert o excavacio, desnivells
superiors a 2 metres d’al¢ada

En cas d’execucio de desnivells successius, aquests caldra que quedin separats per
una amplada minima de 5 metres de terres no atalussades.
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5. El pendent maxim dels talussos formats per materials disgregats sera de proporcio
3 unitats de base i 2 unitats d’alcada. Es considera que un terreny forma talus
quan té un pendent de proporcio superior a 4 unitats de base i 1 unitat d’alcada. El
pendent adoptat ha de garantir la seva revegetacio. Es poden admetre pendents
superiors als esmentats sempre i quan es justifiqui un acabat correcte mitjancant
técniques de bioenginyeria o similars.

Es resumeixen en un segon punt les consideracions técniques que caldra verificar en un futur
projecte de construccid de cada entitat en la part que afecta al sol no urbanitzable.

La instal-lacio de tanques de caracter no agricola o ramader requerira la prévia obtencio de la
corresponent llicencia o la prévia comunicacié municipal.

Les piscines només s‘admeten quan siguin vinculades a edificacions incloses al “Cataleg de
masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable” o bé a edificacions
d’habitatge rural implantades legalment.

Les noves plantacions es realitzaran amb espécies autoctones, presents a I'entorn i adaptades
a les condicions bioclimatiques de la zona.

Els moviments de terres no poden suposar una alteracio significativa del paisatge en el qual
s’inscriu la finca. Si cal modificar la topografia, es fara adequadament, reproduint pautes
(formes i dimensions) de la topografia circumdant, i prioritzant les técniques tradicionals
d’adaptacié topografica (sistemes, dimensions, materials, etc.) tenint en compte les

escorrenties naturals.

CONCLUSIONS/ PRONUNCIAMENT

Segons l'exposat anteriorment i de I'analisi de la documentacié presentada s’informa
favorablement el Projecte Agrupacio i Constitucié d’un conjunt urbanistic immobiliari dividit en
6 entitats formades per:

Entitat 1: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “"PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensio superficial de 1067,26 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
2.670,08 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 2: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
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privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 952,39 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.360,80 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 3: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba "PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 979,06 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.360,82 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 4: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensid superficial de 1.006,39 m?i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.228,66 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 5: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba “PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensio superficial de 1.029,57 m? i es
apta per edificacié de 200 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
1.146,42 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Entitat 6: Parcel.la de terreny situada a I'ambit de sol urba "PAU 27 Avinguda Olimpia-
Andersen” del municipi de Vic, amb accés a través del vial privat comu a les sis entitats
privatives que configuren el conjunt urbanistic, té una extensié superficial de 824,73 m? i es
apta per edificacié de 290 m? de sostre, te el dret d’utilitzacid i us exclusiu d’una franja de
3.911,87 m? del sol no urbanitzable que forma part del conjunt urbanistic.

Consideracions técniques que afecten la part del conjunt urbanistic en sol no urbanitzable:

L’element comu descrit en la proforma en referéncia a la porta d’accés i les tanques
perimetrals del complexe urbanistic que formen part del sol no urbanitzable destinades a
jardi de cadascuna de les entitats ha de donar compliment a I'article 261. Tanques i murs de
contencio, on es limita la construccio i condicions de tanques en sol no urbanitzable.

D’acord amb les normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Vic, la part de terreny del conjunt urbanistic afectat per la qualificacio de sol no urbanitzable,

ha de garantir el compliment dels seglients articles, els quals afectaran els projectes de
construccio de cada entitat.

Article 262: Fonts, Bases i piscines
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Article 263. Arbrat i vegetacio
Article 264. Moviment de Terres

La instal-lacid de tanques de caracter no agricola o ramader requerira la prévia obtencio de la
corresponent llicéncia o la prévia comunicacié municipal.

Les piscines no son admeses en la part de sol no urbanitzable .Només s’‘admeten quan siguin
vinculades a edificacions incloses al “Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en
sol no urbanitzable” o bé a edificacions d’habitatge rural implantades legalment.

Les noves plantacions es realitzaran amb espécies autoctones, presents a l'entorn i adaptades
a les condicions bioclimatiques de la zona.

Els moviments de terres no poden suposar una alteracio significativa del paisatge en el qual
s’inscriu la finca. Si cal modificar la topografia, es fara adequadament, reproduint pautes
(formes i dimensions) de la topografia circumdant, i prioritzant les técniques tradicionals
d’adaptacio topografica (sistemes, dimensions, materials, etc.) tenint en compte les
escorrenties naturals.”

Vist el contingut del present informe.

L’article 124 de la Llei 39/2015, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques, estableix que el termini per a la interposicid del recurs de reposicié és d’'un mes
des del dia seglent a la notificacido de I'acte, per tant, el recurs s’ha interposat dins de
termini; i és competent I'alcaldia per a la seva resolucio ja que, com estableix I'article 123 de
la Llei 39/2015, el recurs de reposicio s’interposa davant el mateix organ autor de I'acte que
es recorre, essent I’Alcaldia I’organ titular de la competéncia originaria.

Vist el que disposa l'article 187 i 218 del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme.

Per tot aixo, i atés que l'art. 9.2.c) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, del régim juridic del
sector public, estableix que en cap cas podran ser objecte de delegacid les competéencies
relatives a la resolucié de recursos en els organs administratius que hagin dictat els actes
objecte de recurs.

| vist I'informe proposta emés en compliment del que disposen els arts. 172.1i 175 del Reial

Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacid,
funcionament i régim juridic de les entitats locals.
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Per tot aixo, RESOLC:

PRIMER. Tenir per presentat i estimar el recurs de reposicid interposat per la societat
MIRVIC SL, representada pel senyor Ramon Moncau Oliva, contra el decret de la regidora
delegada d’Urbanisme de data 18 de marg¢ de 2024, pel qual es va resoldre concedir a la
societat MIRVIC SL, representada pel senyor Ramon Moncau Oliva, llicéncia urbanistica per
procedir a la constitucid d’un conjunt urbanistic en I'ambit PAU 27 Avinguda Olimpia —
Andersen; sobre les finques descrites en el la part expositiva d’aquest decret i de
conformitat amb l'informe técnic; tot aix0, salvat el dret de propietat, i sens perjudici de
tercers d’acord amb la documentacié que consta en la sol-licitud.

SEGON. Suprimir el tercer punt de I'apartat resolutiu del decret de la regidora delegada
d’Urbanisme de data 18 de mar¢ de 2024, on es resolia que:

“TERCER. La divisio horitzontal del conjunt urbanistic fruit de I"agrupacid de 6.607, 74 m:
qualificats com a sol urba i 11.628,65 m:z qualificats com a sol no urbanitzable no es podra
constituir fins haver completat les obres d’urbanitzacié de I'ambit de sol urba “ PAU 27-
Avinguda Olimpia-Andersen” aprovat definitivament per I’Ajuntament de Vic en data 8 de
maig de 2023.”

TERCER. Fer constar que en el sisé i nove punt de l'apartat resolutiu del decret de la
regidora delegada d’Urbanisme de data 18 de marg¢ de 2024, nomes és d’aplicacid en
I’afectaciod del conjunt urbanistic en la part de terreny de sol no urbanitzable, tal i com es
despren de I'informe técnic transcrit en els antecedents d’aquest decret.

QUART. Es mantindran la resta de condicions del decret de la regidora delegada
d’Urbanisme de data 18 de marg¢ de 2024, pel qual es va concedir a la societat MIRVIC SL,
representada pel senyor Ramon Moncau Oliva, llicencia urbanistica per procedir a la
constitucié d’un conjunt urbanistica en I'ambit PAU 27 Avinguda Olimpia — Andersen; sobre
les finques descrites en el la part expositiva d’aquest decret i de conformitat amb I'informe
tecnic; tot aixo, salvat el dret de propietat, i sens perjudici de tercers d’acord amb la
documentacié que consta en la sol-licitud.
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Ho mana i signa l'alcalde, en la data i hora que consta a la signatura, i en déna fe la
secretaria.

Firmat electronicament per: Firmat electronicament per:
L'alcalde La secretaria; p.s. el vicesecretari
Albert Castells Vilalta Joan Costa Rosell

18-04-2024 16:42 19-04-2024 10:48
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