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Unitat tramitadora: Unitat Administracié Urbanisme
AT/16821/2021 LOMA AJUNTAMENT DE VIC - Decret
Codi document: AUR181039Y Data 27-05-2024

Numero DEC/4266/2024
Assumpte: Estimar parcialment el recurs de reposicid en el sentit de no tenir-lo per desistit i nou
requeriment deu dies.

DECRET
En data 24 de novembre de 2021, el senyor va sol-licitar llicencia
d’obres per canvi d’us de local a habitatge en planta baixa en un edifici plurifamiliar entre
mitgeres, al d’aquesta ciutat, amb referencia cadastral

En data 27 de gener de 2022 es va notificar a l'interessat una comunicacié per la qual se li
requeria que reparés la falta o adjuntés els documents perceptius. Aixi mateix, es deixava
ens suspens la tramitacio de la sol-licitud fins a la presentacié de la documentacid requerida.
Concretament:

- S’ha de presentar, d’acord amb [larticle 143, el corresponent projecte vingui
acompanyat, si s’escau, d’un document que acrediti el coneixement i I'acord de la resta
de propietaris de I'immoble envers I'augment de la densitat o I'edificabilitat, segons
escaigui, adoptat a 'empara d’allo que disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006,
de 10 de maig, del llibre cinque del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, o
normativa substitutoria.

- S’ha de donar compliment a I’Article 146. Es complira les condicions d’edificacio que es
concreten en una normativa especifica per cada un dels conjunts definits en el POUM i
es troben detallats en el Cataleg de béns a protegir D 000 001, condicions d’edificacid
per la proteccid arquitectonica 2 i la fitxa (D 353 030).

- Annex 3 article 5.1.a. Les previsions minimes de places d’aparcament de bicicletes
obligatories per a I'is d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar sera la maxima que resulti
de 2 places/habitatge o 2 places/100 m? sostre o fraccio. L’espai de places d’aparcament
de bicicletes que efectivament hi capiguen haura de disposar de mobiliari pel correcte
aparcament de les bicicletes.

- S’ha de presentar la justificacio del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre,
pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat, per a intervencions en edificis existents, grup C: La longitud de facana és
la que resulta de mesurar la linia recta que uneix els punts extrems de la porcié de
facana que limita I’habitatge. D’acord el 3.6.1 tots els habitatges han de disposar com
a minim d’una facana oberta a I'espai lliure exterior de I'edifici. S’ha de tenir en
compte I'article 352, front principal i front secundari i no utilitzar les parets mitgeres
d’acord larticle 354. | donar compliment a la fitxa de cataleg D 353 030 i les
condicions de proteccio arquitectonica de la fitxa D 000 001.
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- S’ha de presentar la justificacio del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre,
pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat, per a intervencions en edificis existents, grup C: D’acord amb I'apartat
3.1. de I'annex 1: tots es habitatges han de constar, com a minim, d’una estan¢a o
sala d’estar menjador, una cambra higiénica i un equip de cuina. Quan I'estan¢a sigui
un unic espai haura de permetre la compartimentacio d’una habitacio de 8m2, sense
que la sala d’estar ni I’habitacio perdin els seus requisits obligatoris.

- S’ha de presentar la justificacio d’aplicacié del compliment de les prestacions de I'edifici
per requisits basics i en relacié amb les exigéncies basiques del Codi Técnic de I’Edificacio
(CTE), corresponent al Document basic de salubritat (DB HS), en relacio DB-HS 6,
Proteccid davant de |'exposicié al radd, aprovat pel Reial Decret 314/2006, de 17 de
marg¢ i modificat pel Reial Decret 1371/2007, de 19 d’octubre i per I’Ordre
VIV/984/2009, de 15 d’abril.

Al mateix temps, se li donava el termini de 10 dies per aportar I'esmentada documentacié i
se |'advertia que segons el que disposa l'article 68 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, si en aquell termini
maxim no s’aportava la documentacié abans detallada es tindria per desistit a I'interessat,
prévia resolucié que s’havia de dictar en els termes previstos en l'article 21 de la Llei
39/2015.

Per decret de la regidora delegada d’Urbanisme de data 30 de juliol de 2023 es va tenir per
desistit el senyor , de la sol-licitud de lliceéncia d'obres per canvi d’us de
local a habitatge en planta baixa en un edifici plurifamiliar entre mitgeres, al

d’aquesta ciutat.

En data 04 de setembre de 2023, el senyor , presenta documentacio
requerida al registre general de I'Ajuntament, i demana que continui la tramitacié de la
llicencia d’obres.

La instancia presentada es pot considerar com a recurs de reposicid contra el decret de la
regidora d’Urbanisme de data 30 de juliol de 2023, atés el que preveu l'article 115.2 de la
Llei 39/2015, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

L’article 124 de la Llei 39/2015, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques, estableix que el termini per a la interposicid del recurs de reposicié és d’'un mes
des del dia segient a la notificacido de I'acte, per tant, el recurs s’ha interposat dins de
termini; i és competent I'alcaldia per a la seva resolucio ja que, com estableix I'article 123 de
la Llei 39/2015, el recurs de reposicid s’interposa davant el mateix organ autor de 'acte que
es recorre, essent I’Alcaldia I’organ titular de la competéncia originaria.
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En data 13 d’octubre de 2023, la senyora presenta escrit al
registre general de I’Ajuntament, on exposa que ni ella ni el senyor en
tant que propietaris de I’habitatge del , ho tenen coneixement de la
sol-licitud presentada pel senyor relativa al canvi d’us de local a

habitatge del referit edifici, aixi com tampoc han signat cap document d’autoritzacié per a
aquest fi.

En data 15 d’abril de 2024, I'arquitecta municipal ha emeés el seglient informe:

“Antecedents i analisi del projecte

En data 24 de novembre de 2021, la sol-licitud de llicéncies d’obres presentat el PROJECTE TECNIC,
expedient AJT/16821/2021, per canvi d’us de local a habitatge en planta baixa en un edifici
plurifamiliar entre mitgeres situat al , promogut per

Les superficies d’actuacid sén: 87,42m?

En data 27 de gener de 2022, es va notificar a la persona interessada una comunicacio, mitjangant el
qual se li requeria que, en el termini maxim de deu dies, reparés la falta o adjuntés els documents
preceptius. Aixi mateix, es deixava en suspens la tramitacio de la sol-licitud fins a la presentacio de la
documentacio requerida:

- S’ha de presentar, d’acord amb [article 143, el corresponent projecte vingui acompanyat, si
s’escau, d’un document que acrediti el coneixement i I'acord de la resta de propietaris de
Iimmoble envers I'augment de la densitat o I'edificabilitat, segons escaigui, adoptat a 'empara
d’allo que disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del
Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, o normativa substitutoria.

- S’ha de donar compliment a I’Article 146. Es complira les condicions d’edificacio que es concreten
en una normativa especifica per cada un dels conjunts definits en el POUM i es troben detallats
en el Cataleg de béns a protegir D 000 001, condicions d’edificacio per la proteccio
arquitectonica 2 i la fitxa (D 353 030).

- Annex 3 article 5.1.a. Les previsions minimes de places d’aparcament de bicicletes obligatories
per a I'us d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar sera la maxima que resulti de 2 places/habitatge
0 2 places/100 m? sostre o fraccié. L’espai de places d’aparcament de bicicletes que efectivament
hi capiguen haura de disposar de mobiliari pel correcte aparcament de les bicicletes.

- S’ha de presentar la justificacio del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual
es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat, per a
intervencions en edificis existents, grup C: La longitud de facana és la que resulta de mesurar la
linia recta que uneix els punts extrems de la porcié de facana que limita I’habitatge. D’acord
el 3.6.1 tots els habitatges han de disposar com a minim d’una facana oberta a I'espai lliure
exterior de I’edifici. S’ha de tenir en compte I'article 352, front principal i front secundari i no
utilitzar les parets mitgeres d’acord I'article 354. | donar compliment a la fitxa de cataleg D
353 030 les condicions de proteccio arquitectonica de la fitxa D 000 001.

- S’ha de presentar la justificacio del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual
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es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, per a
intervencions en edificis existents, grup C: D’acord amb I'apartat 3.1. de I'annex 1: tots es
habitatges han de constar, com a minim, d’una estanca o sala d’estar menjador, una cambra
higiénica i un equip de cuina. Quan l'estan¢a sigui un unic espai haura de permetre la
compartimentacio d’una habitacié de 8m2, sense que la sala d’estar ni I’habitacio perdin els
seus requisits obligatoris.

- S’ha de presentar la justificacié d’aplicacié del compliment de les prestacions de I'edifici per
requisits basics i en relacio amb les exigencies basiques del Codi Técnic de I'Edificacio (CTE),
corresponent al Document basic de salubritat (DB HS), en relacio DB-HS 6, Proteccio davant de
l'exposicid_al radd, aprovat pel Reial Decret 314/2006, de 17 de mar¢ i modificat pel Reial
Decret 1371/2007, de 19 d’octubre i per I’Ordre VIV/984/2009, de 15 d’abril.

En data 30 de juliol de 2023, es dona per desistit 'interessat de la sol-licitud de llicéncia d’obres per a
canvi d’us de local a habitatge en planta baixa en un edifici plurifamiliar entre mitgeres situat al carrer
Nou, numero 30. Concretament un primer punt:

En data 4 de setembre de 2023, es presenta documentacio preceptiva per tal de prosseguir amb la
sol-licitud de llicéncia d’obres, d’acord amb el requeriment emés en data 27 de gener de 2022:

- S’ha presentat, d’acord amb I'article 143, el corresponent projecte vingui acompanyat, si s’escau,
d’un document que acrediti el coneixement i I'acord de la resta de propietaris de I'immoble
envers l'augment de la densitat o I'edificabilitat, segons escaigui, adoptat a 'empara d’allo que
disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de
Catalunya, relatiu als drets reals, o normativa substitutoria.

- S’ha presentat la justificacio d’acord amb I’Article 146. Es complira les condicions d’edificacio que
es concreten en una normativa especifica per cada un dels conjunts definits en el POUM i es
troben detallats en el Cataleg de béns a protegir D 000 001, condicions d’edificacid per la
proteccié arquitectonica 2 i la fitxa (D 353 030).

- S’ha presentat la justificacio d’acord amb I’Annex 3 article 5.1.a. Les previsions minimes de places
d’aparcament de bicicletes obligatories per a I'is d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar sera la
maxima que resulti de 2 places/habitatge o 2 places/100 m? sostre o fraccid. L’espai de places
d’aparcament de bicicletes que efectivament hi capiguen haura de disposar de mobiliari pel
correcte aparcament de les bicicletes.

- S’ha de presentar la justificacio del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual

es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, per a
intervencions en edificis existents, grup C: La longitud de facana és la que resulta de mesurar la
linia recta que uneix els punts extrems de la porcio de facana que limita I’habitatge. D’acord
el 3.6.1 tots els habitatges han de disposar com a minim d’una facana oberta a I'espai lliure
exterior de I’edifici. S’ha de tenir en compte I'article 352, front principal i front secundari i no
utilitzar les parets mitgeres d’acord I'article 354. | donar compliment a la fitxa de cataleg D
353 030 les condicions de proteccio arquitectonica de la fitxa D 000 001.
Es recorda, que els criteris d’intervencié son amb I'objectiu de recuperar el caracter original
de la finca, d’acord amb la informacid i documentacio historica de que es disposi, mitjan¢ant
la utilitzacié de materials i les técniques originals. Les finestres en les mitgeres no compleixen
aquests criteris.
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- S’ha presentat la justificacié del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es
regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, per a
intervencions en edificis existents, grup C: D’acord amb I'apartat 3.1. de I'annex 1: tots es
habitatges han de constar, com a minim, d’una estanca o sala d’estar menjador, una cambra
higiénica i un equip de cuina. Quan l'estang¢a sigui un unic espai haura de permetre la
compartimentacio d’una habitacié de 8m2, sense que la sala d’estar ni I’habitacio perdin els
seus requisits obligatoris.

- S’ha presentat la justificacid d’acord I'apartat 3 de I'article 2 del Capitol 1 de la Part | del CTE,
sobre I'aplicacié del compliment de les prestacions de I'edifici per requisits basics i en relacio
amb les exigéncies basiques del Codi Técnic de I'Edificacio (CTE), corresponent al Document
basic de salubritat (DB HS), en relacié DB-HS 6, Proteccid davant de l'exposicio al radd, aprovat
pel Reial Decret 314/2006, de 17 de mar¢ i modificat pel Reial Decret 1371/2007, de 19
d’octubre i per I'Ordre VIV/984/2009, de 15 d’abril.

En data 6 d’octubre de 2022, la senyora sol-licita un certificat de legalitat i
antiguitat de la fina situada al (AJT/14337/2022) per conéixer I'Us urbanistic de
les diferents entitats de I'immoble.

En data 13 d’octubre de 2023, la propietat de I'immoble del tercer pis, comunica a I'ajuntament que no

han signat cap document de conformitat al senyor per realitzar el canvi d’us al
local de la planta baixa. El propietari del tercer pis sol-licita la copia de la documentacid signada
presumptament en nom seu per part del senyor (AJT/ 14766/2023).

Conclusions / pronunciament

Segons l'exposat anteriorment i de I'andlisi de la proposta presentada i la documentacid adjunta,
s’informa desfavorable la llicéncia d’obres per canvi d’us de local a habitatge en planta baixa en un
edifici plurifamiliar entre mitgeres situat al promogut per

fins a la presentacio de la documentacio segiient:

- Sol-licito que els serveis juridics municipals es pronunciin sobre la documentacio relacionada en
I’expedient donat que diferents interessats propietaris de diferents entitats de la finca, presenten
documentacio contradictoria. La documentacio hauria de donar compliment a I'article 143, el
corresponent projecte vingui acompanyat, si s’escau, d’'un document que acrediti el coneixement
i 'acord de la resta de propietaris de I'immoble envers I'augment de la densitat o I'edificabilitat,
segons escaigui, adoptat a 'empara d’allo que disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006,
de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, o normativa
substitutoria.

- S’ha de tenir en compte I'article 352, front principal i front secundari i no utilitzar les parets
mitgeres d’acord I'article 354 per fer-hi obertures i s’ha de donar compliment a la fitxa de
cataleg D 353 030 i les condicions de proteccié arquitectonica de la fitxa D 000 001. Es
recorda, que els criteris d’intervencio son amb I'objectiu de recuperar el caracter original de la
finca, d’acord amb la informacié i documentacio historica de que es disposi, mitjan¢ant la
utilitzacio de materials i les técniques originals. Les finestres en les mitgeres no compleixen
aquests criteris.
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- S’ha de presentar la justificacio del compliment del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual
es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat, per a
intervencions en edificis existents, grup C: la longitud de fagcana és la que resulta de mesurar la
linia recta que uneix els punts extrems de la porcié de fagana que limita I’habitatge. D’acord
el 3.6.1 tots els habitatges han de disposar com a minim d’una fagcana oberta a I'espai lliure
exterior de I'edifici.”

Atés que I'informe técnic transcrit és desfavorable; i que d’acord amb I'article 188 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, les llicencies urbanistiques s’han d’atorgar o
denegar d’acord amb el que estableix la mateixa llei, el planejament urbanistic i les
ordenances municipals.

Per tot aixo, i atés que I'art. 9.2.c) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, del régim juridic del
sector public, estableix que en cap cas podran ser objecte de delegacié les competencies
relatives a la resolucié de recursos en els organs administratius que hagin dictat els actes
objecte de recurs.

| vist I'informe proposta emes en compliment del que disposen els arts. 172.1 i 175 del Reial
Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacid,
funcionament i régim juridic de les entitats locals.

Per tot aixo, RESOLC:

PRIMER. Estimar parcialment el recurs de reposicié interposat pel senyor
contra el decret de la regidora delegada d’Urbanisme de data 30 de juliol de 2023,

pel qual es va declarar el desistiment del senyor de la sol-licitud de
llicencia d'obres per canvi d’Us de local a habitatge en planta baixa en un edifici plurifamiliar
entre mitgeres, al d’aquesta ciutat, en el sentit de no tenir-lo per

desistit de la mateixa a la vista de la documentacid presentada en data 04 de setembre de
2023 i, en conseqiéncia, continuar amb la tramitacié de la sol-licitud de llicencia d’obres
esmentada.

SEGON. Requerir al senyor perque presenti la documentacio
seglient:

- D’acord amb l'article 143 del POUM de Vic, el corresponent projecte ha d’anar
acompanyat, si s’escau, d’'un document que acrediti el coneixement i I'acord de la
resta de propietaris de I'immoble envers I'augment de la densitat o I'edificabilitat,
segons escaigui, adoptat a 'empara d’alld que disposa el Capitol Il del Titol V de la
Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als
drets reals, o normativa substitutoria.



"' Codi de verificacio

-|%"T|— Ajuntament de Vic

- S’ha de tenir en compte l'article 352, front principal i front secundari i no utilitzar les
parets mitgeres d’acord l'article 354 per fer-hi obertures i s’ha de donar compliment
a la fitxa de cataleg D 353 030 i les condicions de proteccid arquitectonica de la fitxa
D 000 001. Es recorda, que els criteris d’intervencié sén amb I'objectiu de recuperar
el caracter original de la finca, d’acord amb la informacié i documentacié historica de
gue es disposi, mitjancant la utilitzacié de materials i les técniques originals. Les
finestres en les mitgeres no compleixen aquests criteris.

- S’ha de presentar la justificaci6 del compliment del Decret 141/2012, de 30
d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i
la cedula d’habitabilitat, per a intervencions en edificis existents, grup C: la longitud
de facana és la que resulta de mesurar la linia recta que uneix els punts extrems de la
porcié de fagana que limita I’habitatge. D’acord el 3.6.1 tots els habitatges han de
disposar com a minim d’una facana oberta a I’espai lliure exterior de I'edifici.

TERCER. Al mateix temps, es fa I'advertiment que, d’acord amb el que disposa I’article 68 de
la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment comu de les administracions publiques, si en
el termini maxim de deu (10) dies no esmena la sol-licitud amb la documentacié requerida,
se’l tindra per desistit de la seva peticid.

QUART. Notificar el present decret a la persona interessada.

Ho mana i signa l'alcalde, en la data i hora que consta a la signatura, i en doéna fe la
secretaria.

Firmat electronicament per: Firmat electronicament per:
L'alcalde La secretaria

Albert Castells Vilalta Maria Pilar Lobera Calvo
27-05-2024 15:49 27-05-2024 16:37



