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Unitat tramitadora: Unitat Administracié Urbanisme

AJT/16279/2022 GPMU AJUNTAMENT DE VIC - Decret

Codi document: AUR19I00TR Data 14-02-2025
Numero DEC/1196/2025

Assumpte: Aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana 06 Can Garrofa 2

DECRET
l.- Antecedents

En data 10 de novembre de 2022, la societat PROMOCIONS IMMOBILIARIES FLAMINGO SA,
representada pel senyor Albert Vila Espino, va presentar el Pla de Millora urbana PMU 06.
Can Garrofa 2, expedient AJT/16279/2022.

Per decret d’Alcaldia de data 20 de febrer de 2024, es va requerir a la societat PROMOCIONS
IMMOBILIARIES FLAMINGO SA la presentacié d’un text refés del Pla de Millora urbana PMU
06. Can Garrofa 2, donant compliment a les determinacions establertes en els informes
emesos per la técnica de mobilitat i per I’'arquitecta municipal.

En data 29 de maig de 2024, es va presentar el Pla de Millora urbana PMU 06. Can Garrofa
modificat.

Il.- Determinacions técniques al Pla de Millora Urbans

En data 20 de desembre de 2024, la técnica de mobilitat ha emés I'informe que es transcriu
a continuacio:

“Antecedents

En data 10 de novembre de 2022 es presenta, com a Annex del Pla de Millora Urbana 06 Can Garrofa,
I’Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada (en endavant EAMG), per a la tramitacié de I'aprovacio
inicial del tramit de desenvolupament del citat sector.

En data 21 de febrer de 2024 I’Ajuntament de Vic notifica I'informe d’esmenes al document per tal de que
siguin resoltes per a la tramitacio d’aprovacio inicial.

En data 30 de maig de 2024 es presenta, com a Annex del Pla de Millora Urbana 06 Can Garrofa, I’Estudi
d’Avaluacio de la Mobilitat Generada (en endavant EAMG), per a la tramitacid de I’aprovacid inicial del
tramit de desenvolupament del citat sector.

Base legal / Fonhaments de dret i consideracions

Atés a l'article 18.3 e la llei 9/2003 de mobilitat.

Ates l'establert al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat.

Atés a I'establert a I’Annex 3 Ordenanca reguladora de les condicions d’aparcament.
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L’objectiu d’aquest informe és comprovar la incorporacio dels determinants a esmenar a I'EAMG del PMU
06 Can Garrofa, ubicat al sud-oest de Vic, que es van formular amb I'informe tecnic notificat el dia 21 de
febrer de 2024 i que es van recollir a 'EAMG entrat el dia30 de maig de 2024.

L’Estudi manté la diagnosi de I'estructura territorial i de la motoritzacié actual de la ciutat i analitza els
desplagaments (segons dades de la diagnosi del PMUS de Vic, de I'any 2019), i de les xarxes per a vehicles
motoritzats, considerant I'aparcament, de transport public i els modes no motoritzats, fent un analisi de
les condicions d’accés als sector objecte d’estudi per a cada un d’aquests modes.

Requeriment inicial 1:

Cal recalcula la mobilitat generada utilitzant els dades del quadre de superficies de la memoria del PMU
del sector. Fer esment que el Decret 344/2006 no especifica si els viatges son generats en dia feiner o en
dia festiu, de manera que es considera que és una mitjana.

S’ha recalculat la mobilitat segons les superficies del projecte urbanistic per els usos residencials,
d’equipaments i zones verdes, i per els usos comercials s’ha utilitzat, tal com s’havia demanat, els ratis del
document “Indicadors de mobilitat de grans establiments comercials”, considerant una mitjana de 83
viatges de clients per cada 100 m? de superficie de venta i 5 viatges de treballadors per cada 100 m? de
superficie de venta, fent un total de 88 treballadors per 100m? de superficie de venta, i s’ha considerat una
superficie de venta del 90% de la superficie de sostre prevista en el projecte urbanistic a falta de concretar
la que hi haura realment.

No obstant s’ha observat un error del calcul de la mobilitat generada per els usos comercials, havent de
ser, de 3.392 viatges generats en llocs dels 3.864 que figuren a la taula de I'apartat 5.1.2.

S’aprofita aquest punt per indicar que el calcul de la mobilitat per a usos comercials del dissabte, fet a
I'apartat 5.1.4 també presenta errors de calcul.

Segons els calculs fets a I'apartat 5.1.4, el dissabte és el dia amb una major mobilitat generada per a usos
comercials, de manera que cal considerar la maxima mobilitat per calcul de la capacitat de la vialitat
actual, que és de 8.525 viatges/dia, per a absorbir la nova mobilitat generada. Aixo afectard a la resta de
calculs de tot el document.

Aixi doncs, cal actualitzar els valors dels requadres resum dels usos comercials i dels textos dels
diferents apartats, doncs s’arrosseguen valors desactualitzats, i fer els recalculs de la resta d’apartats
que se’n derivin.

Requeriment inicial 2:

No s’accepta la disminucié de 1.023 viatges/dia, segons les consideracions establertes a I'apartat 5.1.6 de
I'EAMG presentat, ates que els viatges generats obtinguts a partir de I'aplicacié de les ratios de I’Annex 1
del Decret 344/2006, son desplacaments que originen els nous usos previstos, i per tant seran tots nous.
En el cas dels usos comercials, actualment es desconeix el tipus de comerg i per tant no es pot aplicar cap
hipotesi de canvi d’establiment per part dels clients.

Si que es poden descomptar els viatges generats per aquelles zones verdes d’us privat, si esta associat a
residencial i el d’aquelles que no se’ls preveu un us social.

S’ha modificat i s’accepta descomptar la mobilitat generada fruit de les zones verdes atés que es considera
que no generaran atraccio especifica de fora del sector.

Requeriment inicial 3:
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Atés a l'establert al Decret 344/2006, cal considerar una dotacié de 184 places d’aparcament per a
vehicles ates al compliment del ratio de 1 plaga per a cada habitatge (o la normativa que sigui d’aplicacié
en el moment de la construccid dels habitatges).

La dotacié d’aparcament és I'adequada segons els ratis establerts pel Decret 344/2006

Requeriment inicial 4:
S’accepta el dimensionat i la proposta referent a aparcament per a bicicletes pero caldra adaptar-lo a les
superficies previstes en el quadre de superficies del sector.

S’accepta utilitzar el rati de dotacié d’aparcament per a bicicletes per a equipaments de 1 placa/100m2 de
superficie, tot i no ser les determinades pel Decret 344/2006, i per tant, s’accepta la proposta de dotacio
de reserves minimes d’aparcament de bicicletes. També s’accepta que I'oferta d’aparcaments es vagi
dotant a mida que es desenvolupin els diferents sectors.

Es valora positivament que 'EAMG prevegi que la tipologia d’aparcament siguin tipus “U” invertida i que
per dotar-les de major seguretat es reservin espais a l'interior dels edificis per a I'estacionament de part
d’aquestes bicicletes.

Requeriment inicial 5:
S’indica que la ratio és I'adequada, pero caldra complir amb I'establert amb la normativa vigent en el
moment de la construccio del sector. Actualment la normativa és I'ordre TMA/851/2021.

Per la dotacio de places d’aparcament reservades per a persones amb mobilitat reduida i per a la carrega
de vehicles eléctrics en el document es va referéncia al compliment de la normativa actual i aquest és
adequat. No obstant caldra que s’adeqiiin a la normativa que sigui vigent en el moment de la redaccio
del projecte constructiu.

Requeriment inicial 6:

Es fa esment que, atés a la superficie destinada a Us comercial, aquesta és susceptible que pugui
contemplar amb un gran o mitja establiment comercial, per la qual cosa, en el projecte constructiu, caldra
preveure el compliment del determinat a I'article 6.2 del Decret 344/2006.

Es manté aquest requeriment.

Requeriment inicial 7:

Les dades de viatges generats per dia i el seu repartiment segons siguin interns o de connexid descriuen a
I'EAMG no corresponen als descrits en el PMUS de Vic.

Les dades de repartiment objectiu que s’utilitzen pel repartiment modal de la mobilitat generada pel nou
sector son d’una alternativa del pla que no es va considerar com a viable. Les dades objectiu del PMUS de
Vic i cal utilitzar son les segiients:

Interns Connexio
Mopllltat 69% 7%
activa
Transport 3% 17%
public
Ve'h/c/e 28% 76%
privat
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Caldra recalcular el repartiment modal de la nova mobilitat generada pel sector considerant les superficies
definitives del sector i el repartiment segons desplagaments de connexio o interns i el repartiment modal
previstos com a objectius del PMUS de Vic.

S’accepta el repartiment modal segons les dades del PMUS proporcionades, pero atés que en el primer
requeriment es manté la obligacio d’actualitzar el calcul dels viatges generats, i considerar els viatges per
usos comercials resultants del dissabte, ates que és el dia amb major mobilitat, cal recalcular els viatges
generats per mode de nou, utilitzant, aixo si, el repartiment modal que s’ha utilitzat.

Requeriment inicial 8.
Cal recalcular I'impacte de la nova mobilitat en vehicle privat del nou sector sobre la xarxa actual amb els
valors de mobilitat generada i de repartiment modal adequats.

Atés que s’ha detectat que en el primer requeriment es manté la obligacié d’actualitzar el calcul dels
viatges generats, i considerar els viatges per usos comercials resultants del dissabte, atés que és el dia
amb major mobilitat, cal recalcular I'impacte de la nova mobilitat en vehicle privat considerant la
mobilitat generada per a tots les usos, utilitzant el valor de la mobilitat generada els dissabtes pels usos
comercials.

Requeriment inicial 9:

Segons les superficies comercials de 'EAMG, els nombre de viatges generats pel nou sector previstos seria
de 2.141 viatges/dia. Aplicant el repartiment modal de vehicle privat utilitzat a I'estudi, resulta un total de
1.039 vehicles. Considerant una IMD en hora punta del 8%, i una ocupacio del vehicle de 1,2 persones,
resulta un total de 70 places d’aparcament minim. Sobre aquest caldria considerar la simultaneitat
d’aparcament, doncs la gent no utilitza I'aparcament en franges de 45 minuts.

Atés que actualment es desconeixen la tipologia d’equipaments comercials previstos, es considera que
caldra calcular i avaluar la necessitat d’aparcament el posteriors estudis.

S’accepta el calcul estimatiu fet per determinar les necessitats de reserva de places d’estacionament pels
usos comercials i la incorporacioé del factor de simultaneitat recomanat. Es recomana actualitzar el calcul
amb les dades de viatges generats en dissabte. No obstant, es valora positivament que es consideri que
sigui en estudis posteriors, quan es conegui la tipologia comercial i es pugui acotar més la suposicio de
superficie de venta, que es determini la necessitat real de dotacié d’aparcament dels usos comercials.

Requeriment inicial 10:

La linia que dona servei de bus urba al sector objecte d’estudi és la L2, pero només ofereix 2 expedicions en
hora punta de 18.00 a 19.00 h, en un mateix sentit, per tant no s’accepta considerar 4 expedicions (2 per
sentit).

La linia 5 és una linia interurbana (460) i no ofereix cap expedicio en hora punta. Si que n’ofereix una la L6,
amb parada al Pont del Blanqueig en un sol sentit.

Cal calcular I'impacte de la mobilitat generada pel sector atenent a dades d’oferta i demanda actuals. No
s’accepta el calcul a partir d’hipotesis. Altrament, cal avaluar Iimpacte sobre el servei de bus urba també
en hora punta de mati.

S’ha modificat la descripcic de les linies i es determina la capacitat de les dues linies actuals per assumir la
mobilitat generada pel sector amb el transport public actual. No obstant a la diagnosi actual del transport
public es confon la L2 amb la L6 i no es caracteritza adequadament el recorregut i les parades de la L6
(real), a banda de que s’indica que hi ha 5 linies de bus i en son 7.

Caldria diagnosticar i descriure bé les linies i parades de transport public que donen cobertura al nou
sector. Aixi com recalcular la mobilitat resultant del nou calcul de mobilitat generada.
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Fer esment que actualment s’esta treballant amb el dimensionat d’un nou servei de bus urba, i per tant,
seria convenient que el calcul de capacitat del servei de bus urba es faci en estudis posteriors. Caldra
calcular la mobilitat en hora punta de mati tal com es demanava.

Requeriment inicial 14:

Des de I’Ajuntament s’esta treballant per eliminar els girs a I'esquerra en vials urbans sense semaforitzacio
per tal de reduir el risc d’accidentalitat que provoquen aquestes maniobres. Aixi doncs, es proposa
reordenar els sentits de circulacio de tot el sector i presentar una nova proposta de circulacié que a més a
meés, eviti al maxim el transit de pas pels vials del sector, reduint els km per vehicle segons 'origen/desti
dins del sector.

S’accepta la proposta de sentits tnica de la vialitat del sector.

Requeriment inicial 15:

Es considera que el pas de vianants proposat comporta un risc elevat d’atropellaments, aixi doncs, tot i
que permetria millorar el temps de connexio entre voreres, la distancia entre rotondes i la ubicacio de les
parades del bus urba a una banda i del bus interurba a I'altre, incrementen massa el risc d’atropellament
em moments en que hi ha el bus urba parat.

Es valora positivament no proposar el pas de vianants proposat inicialment.

Requeriment inicial 16:

Cal millorar I'accessibilitat per a vianants a la vorera del Pont del Blanqueig, doncs les caracteristiques
constructives de la parada no permeten el pas de vianants. Es proposa que el sector assumeixi el cost
d’eliminar I'encaix a la vorera de la parada de bus i desplagar-hi la marquesina, eliminant els laterals.

L’Estudi proposa I'augment de la vorera a la parada de bus del Pont del Blanqueig tal com es demanava.
S’accepta la proposta i s’informa que la marquesina ja no és existent.

Requeriment inicial 17:
Totes les voreres que resultin de la nova urbanitzacio han de garantir una amplada lliure de pas de 1,8
metres i complir amb la resta de parametres establerts a I'ordre TMA/851/2021.

L’estudi proposa ampliar la vorera del carrer St. Isidre per tal que faci 1,8 metres.
Cal que tota la vidlitat que forma part de 'ambit compleixi amb la normativa vigent en el moment del
seu desenvolupament.

Requeriment inicial 18:

No s’admet la senyalitzacié com a “Zona 30” del carrer de Sant Isidre, doncs aquesta senyalitzacié no és
optima per a carrers bidireccionals, i porta associades unes normes de circulacié que no son compatibles
amb el vial proposat. Atés que és un vial urba, la velocitat d’aquest vial ja esta limitat a 30 km/h. per a
reforgar i recordar la normativa vigent en mateéria de circulacio, es proposa que I'EAMG contempli la
col-locacio de senyalitzacié de limitacio de velocitat (R301) a I'entrada als vials que porten al sector.
Aquesta velocitat és compatible amb I'us ciclable dels vials. No obstant, es podria preveure un carril bici en
aquest vial per a millorar les condicions d’accessibilitat d’aquestes.

S’accepta la proposta de dotacio d’un carril bici en calgada en el c. St. Isidre. Caldra que el projecte
constructiu prevegi les connexions d’aquest amb la xarxa existent.

Es valora positivament el reforg de senyalitzacio del limit de velocitat a 30 km/h dels vials del sector.
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Conclusions / pronunciament

Segons I'exposat anteriorment i de I'analisi de la proposta presentada i la documentacié adjunta, es
proposa informar favorablement amb les condicions que es llistes a continuacio, que hauran de ser
incorporades en el document que es proposi per a aprovacio definitiva:

cal actualitzar els valors dels requadres resum dels usos comercials i dels textos dels diferents apartats,
doncs s’arrosseguen valors desactualitzats, i fer els recalculs de la resta d’apartats que se’n derivin.
caldra adaptar el dimensionat i la proposta referent a aparcament per a bicicletes a les superficies
previstes en el quadre de superficies del sector.

caldra que la dotacié de places d’aparcament reservades per a persones amb mobilitat reduida i per a
la carrega de vehicles eléectrics s’adeqliin a la normativa que sigui vigent en el moment de la redaccié
del projecte constructiu.

el projecte constructiu, haura de preveure el compliment del determinat a I'article 6.2 del Decret
344/2006.

atés al recalcul de mobilitat generada cal recalcular els viatges generats per mode de transport.

cal recalcular I'impacte de la nova mobilitat en vehicle privat considerant la mobilitat generada per a
tots les usos, utilitzant el valor de la mobilitat generada els dissabtes pels usos comercials

es recomana actualitzar el calcul amb les dades de viatges generats en dissabte.

cal diagnosticar i descriure bé les linies i parades de transport public que donen cobertura al nou
sector. Aixi com recalcular la mobilitat resultant del nou calcul de mobilitat generada per aquest mode
de transport, i cal avaluar també I'impacte en hora punta de mati tal com ja es demanava a I'anterior
informe.

En el projecte constructiu cal que tota la vialitat que forma part de I’ambit compleixi amb la normativa
vigent en el moment del seu desenvolupament.

El caracter favorable per el tramit d’aprovacio inicial, tot i que condicionat és degut a que segons els
calculs fets des de I’Ajuntament, I'impacte de la nova mobilitat sera compatible amb la mobilitat actual,
pero es requereix disposar dels calculs corregits per a I'aprovacio definitiva.”

En data 16 de gener de 2025, l'arquitecta municipal ha emes l'informe que es transcriu a
continuacio:

“Base leqal / Fonaments de dret

Text refds de la Llei d’urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU) amb les modificacions
posteriors

Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat.

Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, com a revisié del planejament general vigent al
municipi, aprovat definitivament en data 5 d’abril de 2019 i verificat el text refds en data 15 de maig de
2019 d’acord amb les prescripcions de la Comissio Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central (DOGC
num. 7909 de data 03/07/2019), amb les modificacions posteriors: Modificacié puntual 1 del POUM per
a I'esmena i/o correccid d’errors materials i/o ajustos en les determinacions de la documentacio grafica i
de la normativa escrita, aprovada definitivament en data 19 de juliol de 2021 per la Comissio Territorial
d’urbanisme de la Catalunya Central (DOGC num. 8500 de data 13/09/2021), i Modificacié puntual 2 del
POUM per a l'ajustament de diverses determinacions normatives i la correccié d’errades materials
detectades en la documentacio, aprovada definitivament en data 2 de febrer de 2022 per la Comissio
Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central i amb text refds verificat en data 11 de maig de 2022
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(DOGC num. 8740 de data 29/08/2022), Modificacié puntual 3 del POUM d’ajust dels espais lliures i els
equipaments del poligon industrial El Bruguer, aprovada provisionalment en data 29 d’abril de 2024 (en
tramitacid), i Modificacié puntual 4 del POUM de diversos ajustos i correccions en la normativa i en la
documentacid grafica, aprovada inicialment en data 28 d’octubre de 2024 (BOPB de data 8/11/2024) (en
tramitacio).

- Ordenances municipals que s’annexen a les normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Vic, aprovades definitivament en data 5 d’abril de 2019 pel Ple Municipal (BOPB
num. 23330 de data 03/07/2019 i num. 23760 de data 05/07/2019).

Antecedents

En data 10 de novembre de 2022, la societat PROMOCIONS IMMOBILIARIES FLAMINGO SA, representada pel
senyor Albert Vila Espino va presentar el Pla de Millora urbana PMU 06. Can Garrofa 2, expedient
AJT/16279/2022.

En data 20 de febrer de 2024, es va dictar decret requerint la presentacio d’un text refds del Pla de Millora
urbana PMU 06. Can Garrofa 2, donant compliment a les determinacions establertes en els informes emesos
per la tecnica de mobilitat i per I'arquitecta municipal.

En data 29 de maig de 2024, s’ha presentat el Pla de Millora urbana PMU 06. Can Garrofa modificat.

En aquest document modificat, a més de donar resposta als requeriments técnics, també s’ajusta la ubicacioé
i distribucid dels usos comercials-terciaris.

El Pla de millora urbana conté els segiients documents:

D1 Document comprensiu
D2 Memories
M1 Memoria descriptiva i justificativa
M2 Informe ambiental
M3 Avaluacié economica i financera
D3 Normes urbanistiques
D4 Planols
IG Planols d’informacio
O Planols d’ordenacio
U Planols d’imatge
D5 Annexes
A1 Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
A2 Fitxes cadastrals

INFORME

A continuacio es realitza un analisi de la documentacio presentada i s’incorporen les consideracions
oportunes.

Adequacio a les determinacions del planejament general vigent:

D’acord amb el que estableixen les fitxes d’ambits de desenvolupament de les Normes urbanistiques del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, les determinacions prescriptives del pla de millora
urbana PMU 06 Can Garrofa 2 son les seglients:
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PMU 06 Can Garrofa 2

541 urba
1. Ambit
Delimitacio Sector de sél urba delimitat per I'Eix 11 de setembre, el carrer d'&ffons |V el Magnanim, k=

carretera de la Guixa i el limit de ka via del tren.

Lecalitzacio Planol de qualificacic | ordenacio del sol. Full 36 11000
Superficie de I'ambit 30,159 m?
Condicio de 561 urba no consolidat

2. Objectius

Obtenir una cessio d'eguipament que permeti dotar correctament agquesta zona de la dutat.
Aconseguir una ordenadd que doni resposta a la nova situacio estratégica d'aquest ambit envers
s ciutat, complementant els usos terciaris previstos al nord d'agquest 3mbit amb usos residencials
que completin la trama urbana i integrin els habitatges Montseny a la cutat.

Obtenir la cessié d'una franja verda en continuitat a 'area verda del front dels edifics Montseny,
com @ espai de transicié amb la vialitat principal de I'Eix 11 de setembre, que contingui um
ftinerari cvic per a vianants i bidicletes.

3. Condicions d'ordenacia, edificacio i us

Percentatges minims de cessid. Relacio de sistemes i zones
L'ambit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POURM.

Reserves sol plblic [Sistemes)

S¥  Sistemna vian 27%
5V Sistemna d'espais lliures 12%
SE  Sistemna d'equipaments 16%

56l pablic mimim G5%

50l d'aprofitament privat (Zones)

56l privat maxim 45%
Edificabilitat Edificabilitat maxima total 0,71 mistfm?s
Residendial B0%
Altres usos (maxim) 0%
Habitatges Reserva, minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la construccio

d'habitatge de proteccic publica.

Nombre maxim habitatges 184 unitats 61 h/ha

Criteris d'ordenacic S'estableix com a vinculant la ubicadie de 'espai lliure entre I'Eix 11 de setembre i la vialitat del
sector, aixi com la connexio a la rotonda prevista a I'Eix 11 de setembre.
El pla de millora urbana podra ajustar els percentatges de sol atribuits pel POUM entre el sol de
sistema d'espais lliures, el d'equipaments i el de sistema viari, tot respectant els elements grafiats
Com & vinculants, sempre i quan no es disminueix el percentatge de sl public minim figat.



Régim d'usos

4. Cessions
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L'us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de 1"ambit els
determinats per a les zones residencials (dau R)

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Ceszid obligatoria i pratuita del =51 ressrvat pel planejament destinat 3 sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM. Els temrenys qualificats d'equipament (SEe) van ser objecte de
cessio anticipada, la qual es va formalitzar el 8/3/2008

Cessic obligatoria i gratuita del sl corresponent al 10% de I'aprofitament wrbanistic, de
conformitat amb allé que estableix la legislacid urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM. L'administracio actuant no participara en les camegues d'urbanitzacio
dels terrenys corresponents a la cessio de I'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestid i execucid

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacic

Etapes execucio

Execucid pel sistema d'actuacic de reparcel-lacic en la modalitat de compensacic basica.

El desenvolupament de ['ambit comportara gue els propietaris que hi 50n inclosos es fadin camec
de tots els costes d'urbanitzacid del sistema viari | del sistema d’espais lliures que s'hi lecalitzen,
aixi com els corresponents 3 les infraestructures de conmexic amb els sistemes urbanistics
exteriors, indoses les infrasstructures de sanejament gue siguin necessaries pel funcionament de
I'actuacio urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a I'ACA, i urbanitzar |z franja verda de transicio amb |a vialitat de I'Eix 11 de setembre, delimitada
en la fitxa grafica.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacic.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haura de garantir una intervencio
historico-arqueclogica, d'acord amb els criteris establerts en el Titel VIl de les normes
urbanistigues. El grau dintervencid es troba indicat en el planol d'expectativa arqueniogica del
POUM.

Es preveu que aguest ambit es desenvolupara durant el primer sexenni del POLUM
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El Pla de millora urbana PMU 06. Can Garrofa 2 inclou el segiient quadre de dades comparatiu entre la fixa
urbanistica del POUM i la proposta:

POUM PROPOSTA
Superficie Total | 30.159,00 m® 100,00% 30.159,70 m* 100,00%
Sistemes i 16.587,45m* 55,00% i 16.588,36 m* 55,00%
SX-Viarii  8.142,93m® 27,00% | 6.049,02m 20,06%
5V - Espais LI iuresi 3.619,08 m* 12,00% 1.919,90 m* 6,37%
SE- Equipaments|  4.82544m® 16,00% 8.619,44 m* 28,58%
Zones | 13.571,55m” 45,00% i 13.571,34m’ 45,00%
Densitat maxima 61,00 hab/ha Hakb. 61,04 hab/ha Hab.
Edificabilitat maxima {0,710 m*st/ms 0,710 m*st/ms
Sostremdodm |..2LA3mst 10000% 184 | 21413m'st  10000% 184
Habitatge Lliure; 11.991 m*st £0,00% 70,00% 11.991 m*st  80,00% 70,00% 124
Habitatge Protegit% 5.139 m¥st 30,00% 5.139 m7st 30,00% 60
Comercial en PB| ___ 4.283 m’st_20,00% 4.283 m’st__ 20,00%

El Pla de Millora urbana manté I'edificabilitat maxima, el tipus basic d’edificacio (zona R3), la densitat maxima i
els usos previstos en la fitxa urbanistica del POUM.

El Pla de Millora urbana manté el sol destinat a sistemes pero ajusta els percentatges entre els sols destinats a
espais lliures, vialitat i equipaments, amb un increment del sol destinat a equipaments i una reduccio del sol
destinat a espais lliures i a vidlitat. L’ordenacio proposada manté la ubicacio de I'espai lliure entre I'Eix Onze de
setembre i la vialitat del sector, aixi com la connexié a la rotonda prevista a I'Eix Onze de setembre.

La fitxa urbanistica de Fambit, en I'apartat “Criteris d’ordenacio” estableix les segiients determinacions

normatives:

S’estableix com a vinculant la ubicacio de I'espai lliure entre I'Eix 11 de setembre i la vialitat del
sector, aixi com la connexio a la rotonda prevista a I'Eix 11 de setembre.
El pla de millora urbana podra ajustar els percentatges de sol atribuits pel POUM entre el sol de
sistema d’espais lliures, el d’equipaments i el de sistema viari, tot respectant els elements grafiats
com a vinculants, sempre i quan no es disminueixi el precentatge de sol public minim fixat

1. ElPla de millora urbana dona compliment a les determinacions de la fitxa urbanistica del POUM, ja que

manté els parametres d’edificabilitat maxima, tipus basic d’edificacio, densitat i usos, no disminueix el

percentatge de sol public fixat en la fitxa i respecta els elements grafiats com a vinculants.

2. El Pla de millora urbana manté la zonificacié del POUM, qualificant les zones d’aprofitament privat de

I’ambit com a Zona R3. Zona d’ordenacié en illa tancada, i estableix una nova subzona R3f que es

desglossa en tres subgrups: R3f(a), R3f(b) i R3f(a)hp. La zonificacié proposada dona compliment a les

determinacions de la fitxa urbanistica del POUM.

Consideracions en relacié a la documentacié presentada

Memoria descriptiva i justificativa

El Pla de millora urbana incorpora una Memoria descriptiva i justificativa, d’acord amb estableix I'article
66.1 del TRLUC i I'article 85 del RLUC.

Memoria Social
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El Pla de millora urbana justifica que, atés que el PMU desenvolupa les previsions d’habitatge social
previstes en el POUM de Vic a través de la fitxa de desenvolupament del PMU-06 Can Garrofa 2, aixi com la
normativa vigent en matéria d’habitatge de proteccio, no s’estima necessaria la realitzacié d’una memoria
social en aquest sector.

Gestio i divisio poligonal

El Pla de millora urbana delimita un unic poligon d’actuacio, i estableix que el sistema d’actuacio sera el de
reparcel-lacié per compensacio basica, donant compliment a les determinacions de la fitxa urbanistica del
POUM.

Pla d’etapes

El Pla de millora urbana estableix un desenvolupament en una uUnica etapa, que es dura a terme durant el
primer sexenni de vigéncia del Pla de Millora urbana, donant compliment a les previsions de la fitxa
urbanistica del POUM.

Normativa

El Pla de millora urbana incorpora una Normativa urbanistica, d’acord amb estableix I'article 66.1 del TRLUC
iI'article 85 del RLUC.

Planols

El Pla de millora urbana incorpora els planols d’informacié i d’ordenacio , d’acord amb estableix I'article

66.1 del TRLUC i els articles 85, 86 i 87 del RLUC.

Avaluacio economica i financera

El Pla de millora urbana incorpora el Document d’avaluacié economica i financera, d’acord amb estableix
I'article 66.1 del TRLUC i I'article 85 del RLUC, amb I’estudi i justificacio de la seva viabilitat i I'informe de
sostenibilitat economica que pondera I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacio dels serveis necessaris.

Informe ambiental

El Pla de millora urbana incorpora I'Informe ambiental, d’acord amb estableix I'article 66.1 del TRLUC i
Iarticle 85 del RLUC.

Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

El Pla de millora urbana incorpora I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, d’acord amb estableix
Iarticle 66.1 del TRLUC i I'article 85 del RLUC.

El document per a I'aprovacio definitiva del Pla de Millora urbana haura d’incorporar les condicions de
I'informe de la técnica municipal de mobilitat.

Adequacio a la Llei d’urbanisme i al Reglament de la Llei d’urbanisme

Disposicions de la Llei d’'urbanisme (TRLU)

D’acord amb el que estableix I'article 65.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refds de la Llei d’urbanisme, en endavant TRLU, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2 desenvolupa
el planejament urbanistic general i conté totes les determinacions pertinents per a I'ordenacid urbanistica
detallada de I'ambit que abasta, de conformitat amb el régim del sol.
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D’acord amb el que estableix I'article 65.2 del TRLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, estableix
els mateixos parametres regulats en el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Vic:
- Quadlifica el sol inclos en el sector
- Regula els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I’atorgament de llicéncies
- Assenyala les alineacions i les rasants
- Defineix els parametres basics de I'ordenacié de volums
- Estableix les condicions de gestio i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar
les obres d’urbanitzacid i d’edificacio
- Preveu la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar la reserva per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica, d’acord amb el TRLU i amb el POUM, i estableix els terminis obligatoris
en els quals I'administracio actuant i les persones propietaries adjudicataries de sol destinat a habitatge de
proteccid publica han d’iniciar i acabar I'edificacio dels dits habitatges.

D’acord amb el que estableix I'article 66.1 del TRLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, es
composa dels documents segiients:
a. Lamemoria i els estudis justificatius i complementaris.

b. Els planols d’informacid i d’ordenacio.

c. Les normes reguladores dels parametres d’us i d’edificacio del sol.

d. Lavaluacié economica i financera, amb I'estudi i justificacio de la seva viabilitat i I'informe de
sostenibilitat economica que pondera I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacid i prestacio dels serveis necessaris.

e. La justificacio que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre
mobilitat sostenible, mitjancant I’Estudi d’Avaluacio de la mobilitat generada.

f. La documentacié mediambiental pertinent amb I’informe mediambiental.

D’acord amb el que estableix I'article 70.1 del TRLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2 té per
objecte, en sol urba no consolidat, de completar el teixit urba.

D’acord amb el que estableix I'article 70.6 del TRLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, conté les
determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els
estudis, els planols i les normes corresponents.

D’acord amb el que estableix I'article 85.5 del TRLUC, simultaniament al tramit d’informacié publica del Pla de
Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, s’ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rao de llurs
competencies sectorials.

Disposicions del Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC)

D’acord amb el que estableixen els articles 80, 81.1, 81.2 i 81.5 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, en endavant RLUC, el Pla de Millora Urbana
PMU 06 Can Garrofa 2, no modifica les determinacions que ja havia establert el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Vic.

D’acord amb el que estableix I'article 81.6 del RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, destina a
serveis tecnics, de titularitat publica o privada, el sol necessari per a la implantacio de les infraestructures i
instal-lacions adequades als usos previstos per al sector.

D’acord amb el que estableix I'article 83.1 RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2:
a. Estableix el Pla d’Etapes per a I'execucio de les obres d’urbanitzacio de I'edificacio.
b. Determina el sistema d’actuacio per a llur execucid.

13



ll l ) ] . Codi de verificacié
<, Ajuntament de Vic

c. Conté una avaluacié economica de I'execucié del pla, tenint el compte el pressupost estimat de les
obres d’urbanitzacid, de la implantacid dels serveis i de les altres despeses d’urbanitzacid, i justifica la
viabilitat economica de la promocid.

D’acord amb el que estableix I'article 84.1 del RLUC, la memoria del Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa
2, justifica I'adequacio de I'ordenacié proposada al planejament general que desenvolupa i a la informacio i els
objectius del pla.

D’acord amb el que estableix I'article 84.2 del RLUC, la memoria del Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa
2, es refereix als aspectes seglients:
a. Justificacio de la procedencia de llur formulacio d’acord amb el planejament general que
desenvolupa.
b. Informacid urbanistica de I'ambit:
- Caracteristiques naturals del territori, amb indicacio dels riscos naturals i geologics existents.
- Usos, edificacions i infraestructures existents.
- Estructura de la propietat del sol.
c. Objectius i criteris de l'ordenacio de I'ambit i descripcio i justificacio de la proposta d’ordenacio i
concretament, dels aspectes seglients:
- De l'adequacié de l'ordenacié a les determinacions del planejament urbanistic general per al
poligon.
- De l'observanga de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte les
conclusions de l'informe ambiental que forma part de la documentacio del pla.
- De I'adequacio de I'ordenacio a les directrius de planejament que estableixen I'article 9 del TRLU i
els articles 5 a 7 del RLUC
- De l'adequacio de I'ordenacié als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i us del teixit
urba.
- Del compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible, d’acord amb I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada que forma part de la
documentacio del pla.

D’acord amb el que estableix I'article 85 del RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, inclou un
informe ambiental i un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

D’acord amb el que estableix I'article 86.1 del RLUC, els planols d’informacié del Pla de Millora Urbana PMU 06
Can Garrofa 2, s’han elaborat sobre la base de la informacié geogrdfica oficial disponible, s’ha realitzat sobre
cartografia digital, i reflecteixen la situacio i les determinacions previstes en el planejament urbanistic general
que es desenvolupa, i I'estat dels terrenys pel que fa a la morfologia, vegetacio i usos existents, i estructura de la
propietat del sol.

D’acord amb el que estableix I'article 86.2 del RLUC, en el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, conté
els planols d’informacid sobre la situacio i determinacions previstes en el planejament urbanistic general
seguients:

a. De situacio en relacié amb I'estructura organica del pla d’ordenacio urbanistica municipal.
b. De l'ordenacio establerta en el planejament urbanistic general.

D’acord amb el que estableix I'article 86.3 del RLUC, en el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, el Pla
de Millora urbana conté els planols d’informacié sobre I'estat dels terrenys segiients:

a. Topogrdfic.

b. Cadastral.
c. D’usos del sol i del subsol, amb indicacio d’edificacions, infraestructures i vegetacio existents.
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d. Geomorfologic i d’arees de riscos geologics i naturals.

D’acord amb el que estableix I'article 87.1 del RLUC, els planols d’ordenacic del Pla de Millora Urbana PMU 06
Can Garrofa 2, reflecteixen les determinacions previstes en els articles 80 a 82 del RLUC. Aquests planols s’han
redactat sobre la base de cartografia digital i a una escala minima d’1:1.000, sens perjudici que llur
materialitzacié sobre suport fisic es pugui efectuar a una escala menor.

D’acord amb el que estableix I'article 87.2 del RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, conté els
planols d’ordenacio segiients:

a. Zonificacio, amb assignacio detallada d’usos i assenyalament dels sistemes urbanistics.
b. Xarxa viaria, en el qué es defineixin suficientment els perfils longitudinals i transversals.

c.Esquemes de les xarxes de subministrament d’aigua, reg i hidrants per a incendi; clavegueram; distribucio
d’energia eléctrica i enllumenat public.

D’acord amb el que estableix I'article 87.4 del RLUC, en el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, tots
els planols d’ordenacié que contenen representacio en planta s’han realitzat sobre cartografia topogrdfica, i
reflecteixen la delimitacio del poligon.

D’acord amb el que estableix I'article 88 del RLUC, les normes del Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa
2, regulen I'is dels terrenys i de les edificacions privades, i fan referéncia als segiients aspectes:

a. Qualificacions previstes, amb expressio detallada dels usos admesos i compatibles.
b. Normes d’edificacio, amb les condicions comunes a totes les zones i les normes particulars de cada zona.
c. Instruments de desenvolupament i execucio del pla i determinacio del sistema d’actuacio.

D’acord amb el que estableix I'article 89.1 del RLUC, en el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, el
document d’avaluacio economica de la promocio, consisteix en una estimacio del conjunt de despeses que
comporta 'execucio del pla.

D’acord amb el que estableix I'article 90.2 del RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, té per
objecte completar el teixit urba.

D’acord amb el que estableix I'article 91.1 del RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, conté els
documents regulats en els articles 84 a 89 del RLUC.

D’acord amb el que estableix I'article 91.2 del RLUC, la documentacio del Pla de Millora Urbana PMU 06 Can
Garrofa 2, inclou un informe ambiental, d’acord amb el qué estableix I'article 100 d’aquest Reglament, el
contingut del qual és congruent i adequat a les finalitats i determinacions establertes.

D’acord amb el que estableix I'article 91.3 del RLUC, el Pla de Millora Urbana PMU 06 Can Garrofa 2, no
incorpora un estudi complet de les conseqiiencies socials i economiques de la seva execucid, donat que les seves
determinacions no tenen una incidencia significativa en usos residencials preexistents.

D’acord amb el que estableix I'article 100.1 del RLUC, I'informe ambiental del Pla de Millora Urbana PMU 06
Can Garrofa 2, té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de
I'ordenacié detallada propia del pla de millora urbana, i conté les previsions en tot allo que sigui necessari
d’acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat.

Conclusions i pronunciament
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Segons I'exposat anteriorment i de I’analisi de la proposta presentada i la documentacié adjunta, s’informa
favorablement el Pla de Millora urbana PMU 06 Can Garrofa 2, a fi que pugui seguir la tramitacio
reglamentaria per a la seva aprovacio inicial.

Préviament a I'aprovacio definitiva, caldra presentar un text refés que incorpori les consideracions de
I'informe de la técnica municipal de mobilitat.”

Normativa urbanistica i planejament vigent

Text refds de la Llei d’urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU) amb
les modificacions posteriors.

Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat.

Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, com a revisié del planejament
general vigent al municipi, aprovat definitivament en data 5 d’abril de 2019 i verificat
el text refés en data 15 de maig de 2019 d’acord amb les prescripcions de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central (DOGC num. 7909 de data
03/07/2019), amb les modificacions posteriors:

o Modificacié puntual 1 del POUM per a I'esmena i/o correccié d’errors
materials i/o ajustos en les determinacions de la documentacié grafica i de la
normativa escrita, aprovada definitivament en data 19 de juliol de 2021 per la
Comissio Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central (DOGC num. 8500 de
data 13/09/2021).

o Modificacio6 puntual 2 del POUM per a [l'ajustament de diverses
determinacions normatives i la correccié d’errades materials detectades en la
documentacid, aprovada definitivament en data 2 de febrer de 2022 per la
Comissié Territorial d’'urbanisme de la Catalunya Central i amb text refds
verificat en data 11 de maig de 2022 (DOGC nuim. 8740 de data 29/08/2022).

o Modificacié puntual 3 del POUM d’ajust dels espais lliures i els equipaments
del poligon industrial El Bruguer, aprovada provisionalment en data 29 d’abril
de 2024 (en tramitacid).

o Modificacié puntual 4 del POUM de diversos ajustos i correccions en la
normativa i en la documentacié grafica, aprovada inicialment en data 28
d’octubre de 2024 (BOPB de data 8/11/2024) (en tramitacio).

Ordenances municipals que s’annexen a les normes urbanistiques del Pla
d’Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, aprovades definitivament en data
5 d’abril de 2019 pel Ple Municipal (BOPB num. 23330 de data 03/07/2019 i num.
23760 de data 05/07/2019).

Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local (LRBRL).

Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refdés de la Llei
Municipal i de Regim Local de Catalunya (TRLMRLC).
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IV.- Fonaments de Dret i consideracions juridiques

De conformitat amb I’art. 78 i 101 TRLUC, la iniciativa privada pot formular plans de millora
urbana d’acord amb el planejament urbanistic general aplicable. En aquest sentit la societat
PROMOCIONS IMMOBILIARIES FLAMINGO, SA, el dia 29 de maig de 2024, va presentar el
Text refds del Pla de Millora Urbana 06 Can Garrofa 2.

L'objecte d’aquest Pla de millora és el regulat a I’art. 70.1.b) TRLUC i I’art. 90.1 RLUC. El Pla
ha de complir les determinacions de I'art. 66 TRLUC i de I'art. 70.6 TRLUC; i com que es
tracta d’un pla d’iniciativa privada, també haura de contenir la documentacio especifica que
estableix I'art. 102 TRLUC. En tots aquests aspectes ha estat informat favorablement per
I"arquitecta municipal.

Tal com determina I'art. 81.1.b)TRLUC correspon a I’Ajuntament de Vic I'aprovacio definitiva
d’aquest pla de millora urbana. El procediment per a I'aprovacié d’'un PMU s’inicia amb
I’acord d’aprovacié inicial i la seva tramitacié esta subjecte a les determinacions dels arts. 85,
87,88a92,101a 103106 a 107 del TRLUC.

L'acord d’aprovacié inicial s’ha d’adoptar en el termini de tres mesos, comptats des de la
recepcié de la documentacié completa, i s’"ha de posar a informacid publica, per un termini
d’un mes, mitjancant insercié de I'anunci corresponent al BOPB, al diari El Punt Avui, al
tauler d’edictes municipal i a la web municipal, de conformitat amb el que disposa I'art. 23
del RLUC, indicant a I'edicte que es publiqui el que determina I'apartat tercer del referit
article.

A I'efecte de I'art. 102.3 TRLUC, es fa constar que segons I'estructura de la propietat inclosa
a la documentacio del Pla presentat, aquesta finca és propietat de la societat PROMOCIONS
IMMOBILIARIES FLAMINGO, SA. Es notificara a aquest promotor I'acord d’aprovacié inicial.

A més, tal com estableix I’art. 87.1 del TRLUC, un cop aprovat inicialment, s’ha de sol-licitar
informe vinculant a la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central, la qual I’ha
d’emetre i comunicar en el termini de dos mesos; altrament, s’entén que l'informe és
favorable. En el cas que al llarg de la tramitacié s’introdueixin canvis substancials al
document aprovat inicialment, abans de la seva aprovacié definitiva, s’ha de sotmetre de
nou a informe de la referida Comissid.

De conformitat amb l'art. 85.1 TRLUC, en el cas dels plans urbanistics derivats en queé la
competencia d’aprovacié definitiva correspon a I’Ajuntament, es pot adoptar directament
I’acord d’aprovacid definitiva, un cop complert el tramit d’informacié publica, prescindint de
I’aprovacio provisional.

A la vista de l'informe vinculant de la Comissié Territorial d’Urbanisme, dels informes
sectorials i de les al-legacions, en el seu cas, presentades, s’aprovara definitivament el PMU,
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si s’escau. Correspon al Ple de la corporacié I'aprovacié definitiva d’aquest instrument de
planejament derivat, de conformitat amb I’art 22.2.c) LRBRL i I'art 52.2.c) TRLMRLC, que
I’haura d’adoptar per majoria simple de conformitat amb I'article 47 LRBRL.

L'acord d’aprovacio definitiva del PMU s’haura de notificar als propietaris de la finca, de
conformitat amb I'art. 102.3.b) TRLUC. Com que es tracta d’un pla d’iniciativa privada, de
conformitat amb I'art. 106.3 TRLUC, la constitucié de les garanties que s’estableixin, en el
seu cas, és condicio d’eficacia de la executivitat del pla.

En el termini d’un mes des de I'aprovacié definitiva adoptada per I’Ajuntament, es lliurara a
la Comissid Territorial de la Catalunya Central, la documentacié técnica i administrativa
completa, tal comindica I’art. 88 del TRLUC.

L'acord d’aprovacio definitiva d’aquest Pla de millora urbana es publicara al BOPB tal com
estableixen els arts. 103.1 i 107 TRLUC, fent constar a I’anunci el lloc i els mitjans adequats
perqueé es puguin exercir correctament els drets de consulta i d’informacio. Es requisit previ
a aquesta publicacié, que s’hagi lliurat a la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central la documentacié a que fa referéncia I'art. 88 TRLUC.

| vist I'informe proposta emes en compliment del que disposen els arts. 172.1i 175 del Reial
Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacio,
funcionament i régim juridic de les entitats locals.

Per tot aix0, RESOLC:

PRIMER. Aprovar inicialment el “Pla de Millora Urbana 06 Can Garrofa 2”, presentat el dia
29 de maig de 2024, per la societat PROMOCIONS IMMOBILIARIES FLAMINGO, SA.

SEGON. Sotmetre aquest acord a informacidé publica durant el termini d’'un mes, mitjancant
insercio del corresponent anunci al BOPB, al diari El Punt Avui, al tauler d’edictes de la
corporacio i a la pagina web d’aquest Ajuntament, per tal que om hi pugui presentar les
manifestacions i al-legacions que es considerin pertinents. El termini comptara des del dia
seglient al de la darrera publicacié de I'anunci al BOPB o al diari El Punt Avui.

TERCER. Trametre certificacio del present acord i copia compulsada i diligenciada del Pla de
Millora Urbana aprovat inicialment, a la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central per tal que, de conformitat amb I'art. 87.1 TRLUC, emeti el preceptiu informe, en el
termini de dos mesos, a comptar des del dia seglient al de la notificacid; altrament,
s’entendra que l'informe és favorable.
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QUART. Préviament a I'aprovacié definitiva, caldra presentar un text refés que incorpori les
consideracions de I'informe de la tecnica municipal de mobilitat de data 20 de desembre de
2024, transcrit anteriorment:

- Cal actualitzar els valors dels requadres resum dels usos comercials i dels textos dels
diferents apartats, doncs s’arrosseguen valors desactualitzats, i fer els recalculs de la
resta d’apartats que se’n derivin.

- Caldra adaptar el dimensionat i la proposta referent a aparcament per a bicicletes a
les superficies previstes en el quadre de superficies del sector.

- Caldra que la dotacid de places d’aparcament reservades per a persones amb
mobilitat reduida i per a la carrega de vehicles eléctrics s’adequin a la normativa que
sigui vigent en el moment de la redaccié del projecte constructiu.

- El projecte constructiu, haura de preveure el compliment del determinat a l'article
6.2 del Decret 344/2006.

- Atés al recalcul de mobilitat generada cal recalcular els viatges generats per mode de
transport.

- Cal recalcular I'impacte de la nova mobilitat en vehicle privat considerant la mobilitat
generada per a tots les usos, utilitzant el valor de la mobilitat generada els dissabtes
pels usos comercials.

- Esrecomana actualitzar el calcul amb les dades de viatges generats en dissabte.

- Cal diagnosticar i descriure bé les linies i parades de transport public que donen
cobertura al nou sector. Aixi com recalcular la mobilitat resultant del nou calcul de
mobilitat generada per aquest mode de transport, i cal avaluar també I'impacte en
hora punta de mati tal com ja es demanava a I'anterior informe.

- En el projecte constructiu cal que tota la vialitat que forma part de I'ambit compleixi
amb la normativa vigent en el moment del seu desenvolupament.

CINQUE. Notificar aquesta resolucié als propietaris de terrenys inclosos a I"ambit d’aquest
planejament derivat, a la vegada que se’ls hi atorga termini d’audiéncia durant un mes, a
comptar des del dia seglient al de la notificacié d’aquesta resolucid, per tal que presentin les
al-legacions i/o manifestacions que, en el seu cas, considerin escaients. En concret, es
notificara a la societat PROMOCIONS IMMOBILIARIES FLAMINGO, SA.
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