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Unitat tramitadora: Unitat Administracié Urbanisme

AJT/13366/2024 LOPO AJUNTAMENT DE VIC - Decret

Codi document: AUR19I053K Data 16-09-2025
Numero DEC/7448/2025

Assumpte: Desestimar el recurs de reposicid interposat contra el decret de 5 de juny de 2025. C.

DECRET

En data 05 de juny de 2025, la regidora delegada d’Urbanisme va dictar decret mitjangant el
qual no s’admetia la comunicacié previa presentada en data 30 de setembre de 2024 pel
senyor , per la primera utilitzacid i ocupacié de [’habitatge
unifamiliar entre mitgeres situat al carrer , d’aquesta ciutat, per les
raons exposades en el mateix.

L’esmentat decret va ser notificat a la persona interessada en data 16 de juny de 2025.

En data 07 de juliol de 2025, la persona interessada presenta documentacié complementaria
a I'expedient.

D’acord amb el que disposa I'article 115.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques, cal qualificar la instancia presentada
com a recurs de reposicio; i d’acord amb l'article 124 de la citada llei, el mateix s’ha
interposat dins de termini.
En data 08 de setembre de 2025, I’arquitecta técnica municipal ha emes el seglient informe:
“Antecedents
1. El 30 de setembre de 2024, presenta una instancia de primera
utilitzacio i ocupacio en qué declara que han finalitzat totalment les obres autoritzades
per la llicencia municipal, consistents en la reforma d’un habitatge unifamiliar entre
mitgeres, al carrer de
2. Juntament amb la instancia es presenta la documentacio seglient:
a) El certificat emés per la direccid facultativa de I'obra en el que acredita, la data
d’acabament de les obres i el fet que les obres s’han realitzat d’acord amb el projecte i
documentacio técnica, i que I'edificacio esta en condicions de ser utilitzada.

b) Fotografies exteriors de I'edifici i del seu entorn.

3. El31 d’octubre de 2024, faig una vista d’inspeccio a I’habitatge i comprovo que:
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a)

b)

Les obres executades presenten modificacions respecte a la documentacio que consta en
I’expedient d’obres i per la qual la Junta de Govern Local, en data 28 d’agost de 2023,
va atorgar la llicencia d’obres per la reforma d’un habitatge unifamiliar entre
mitgeres, al carrer de (Exp. AJT/11562/2023 LOMA).

En la visita d’inspeccio observo les seglients deficiéncies:

S’ha modificat les obertures de la fagana posterior respecte el projecte aprovat. En la
planta sota coberta s’ha obert una nova finestra, en la planta primera ara hi ha una
balconera de dues fulles i una finestra més petita, i en planta baixa una porta metal-lica
d’accés al pati d’una sola fulla i una finestra.

S’han instal-lat noves finestres que no son de fusta, de colors marré i blanc. Algunes
d’elles disposen de porticé i d’altres disposen de caixa de persiana amb persiana
enrotllable. D’acord amb les condicions de la fitxa C 000 001, Creixements itinerants, del
Cataleg de béns protegits, les fusteries, persianes i porticons han de ser de fusta
massissa o laminada amb pintures no brillants o lassurs, i el cromatisme haura de ser
I'indicat en I'Ordenanga del paisatge. Les persianes han de ser unicament de corda, a
excepcio del primer pis que també podran ser persianes de llibret.

El rafec de la planta sota coberta és acabat amb tauler de fusta i sembla que sigui nou.
D’acord amb el projecte que es va presentar per obtenir el permis d’obres no s’intervenia
en la coberta de la planta sota coberta. Tanmateix I'acabat del rafec no compleix amb
les condicions de la fitxa C 000 001, del Cataleg de béns protegits.

S’ha instal-lat una caldera de gas nova en I’habitatge, i les xemeneies de ventilacio
passen vistes per la fagana posterior. D’acord amb I'article 41, instal-lacions de serveis a
les facanes, no es poden col-locar instal-lacions o conduccions sobre les fagcanes. En
I'article 41, conductes de ventilacio i/o evacuacio d’aire i contaminants, s’indica que la
situacio de les xemeneies i conductes sera preferentment a l'interior de les edificacions. |
d’acord amb I'article 39, evacuacio de productes de combustio, no es poden llangar a
I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio o a temperatura
diferent de I'ambient per les facanes, de forma que els productes de combustio de les
instal-lacions térmiques s’hauran de conduir fins a la coberta dels edificis mitjancant
xemeneies o0 conductes. Tanmateix les xemeneies també hauran de complir les
condicions de la fitxa C 000 001, del Cataleg de béns protegits.

S’ha impermeabilitzat la terrassa de la planta primera amb pintura, quedant aquesta
vista. El material d’acabat de la terrassa no és peca ceramica cuita o similar amb
aspecte, color, textura, forma, d’acord amb les condicions de la fitxa C 000 001, del
Cataleg de béns protegits.



"' Codi de verificacio

-|%"T|— Ajuntament de Vic

— S’ha instal-lat una porta nova de fusta en I'accés des del carrer Sant Francesc que no
constava en projecte i s’ha pintat d’un color diferent al de la resta de tancaments de
fusta.

— S’ha malmeés I'arrebossat d’arid gruixut del socol en el seu retorn cap als brancals de la
porta d’entrada a I'habitatge. D’acord amb les condicions de la fitxa C 000 001, del
Cataleg de béns protegits, en els brancals i les llindes cal que el material de fagcana
retorni cap a l'interior del buit d’obra.

— El baixant de pluvials de la facana posterior no és ni de zenc ni de coure, d’acord amb la
fitxa C 000 001, del Cataleg de béns protegits, i aquest passa per la finca veina del num.
29.

— S’ha instal-lat un tancament opac amb lames horitzontals sobre els murs de tancament
lateral de la terrassa de la planta primera, que tampoc esta integrat correctament. No
constava la seva instal-lacio en projecte. D’acord amb Iarticle 143.1.c, parametres
d’ordenacio aplicables a la zona del s Teixits antics (clau R2), tanques a espai public i
entre veins, “Es realitzara una proposta que s’integri en el context en el qual es troba,
tant pel que fa a la formalitzacio arquitectonica com al material”.

El 9 de desembre de 2024, informo que la comunicacio prévia de primera utilitzacio i
ocupacio de I'habitatge del carrer de , presenta deficiencies i es
concedeix un termini de 3 mesos per esmenar-les. Concretament:

— Falta presentar els planols d’estat final detallats amb les modificacions introduides en el
transcurs de I'obra, per la seva aprovacio per part dels serveis técnics municipals.

— S’han instal-lat noves finestres que no son de fusta, de colors marrd i blanc, algunes amb
porticd i d’altres amb persiana enrotllable que incompleixen les condicions del Cataleg
de béns protegits.

— Cal aclarir i justificar, si és necessari, quina intervencié s’ha realitzat en relacié a la
coberta de la planta sota coberta ja que el rafec sembla de recent construccio, acabat
amb tauler de fusta, incomplint les condicions de la fitxa C 000 001, del Cataleg de béns
protegits.

— Les xemeneies de ventilacio de la caldera de gas passen vistes per la facana posterior i
incompleixen el planejament i les condicions del Cataleg de béns protegits.

— S’ha pintat amb pintura impermeabilitzat el paviment de la terrassa de la planta
primera, que ha quedat vista.
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S’ha instal-lat una porta nova de fusta en I'accés des del carrer Sant Francesc que no
constava en projecte i s’ha pintat d’un color diferent al de la resta de tancaments de
fusta.

Falta restituir I'arrebossat d’arid gruixut del socol en els brancals de la porta d’entrada a
I’habitatge, en la facana a carrer.

El baixant de pluvials de la facana posterior no és ni de zenc ni de coure i aquest passa
per la finca veina del num. 29.

S’ha instal-lat un tancament opac amb lames horitzontals sobre els murs de tancament
lateral de la terrassa de la planta primera, que no estava en projecte i tampoc s’integra
correctament

El 21 de marg de 2025, presenta documentacio justificativa en
referéncia a les deficiencies detectades en la primera utilitzacid i ocupacio de I’habitatge.

En referéncia a la documentacio presentada observo que:

Es presenten planols en planta, alcat i seccio de I'estat final de I'obra i algunes
fotografies de I'estat previ a les obres.

Comparant les imatges de la inspeccio per la primera ocupacio de I'habitatge i les
imatges que es presenten de I'estat previ a les obres, sembla que s’ha modificat la
coberta i que les 3 finestres de la fagana posterior, en la planta sota coberta, son
noves. D’acord amb les imatges presentades s’observa que la coberta existent era
amb colls de fusta i que hi havia dues finestres en la facana posterior de la planta sota
coberta, amb unes dimensions i ubicacio diferents. Actualment el rafec d’aquesta
coberta és amb un tauler de fusta nou, s’han eliminat els colls de fusta, s’han
modificat els dintells i ampits de les finestres que ara son passants.

Aquestes intervencions no estaven contemplades en el projecte d’obres autoritzat.
Tanmateix, en la documentaciéo presentada tampoc s’aclareix I'abast de les
intervencions realitzades, ja que no s’esmenten aquestes intervencions i en linterior
de I'habitatge s’ha disposat de fals sostre i no es visualitza V'estructura de la coberta.
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Imatge presentada de la fagana posterior previ a I'inici de I'obra.

Imatge inspeccio primera ocupacio. Facana posterior, planta sota coberta.
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Imatge inspeccid primera ocupacio. Fagana posterior, planta sota coberta.

En referencia a la justificacio presentada de la materialitat, cromatisme, persianes de les
noves finestres i balconeres instal-lades, aquesta no s’accepta.

D’acord amb les condicions de la fitxa C 000 001, Creixements itinerants, del Cataleg de
béns protegits, les fusteries, persianes i porticons han de ser de fusta massissa o
laminada amb pintures no brillants o lassurs, i el cromatisme haura de ser I'indicat en
I’Ordenanca del paisatge. Les persianes han de ser unicament de corda, a excepcio del
primer pis que també podran ser persianes de llibret.

Per tant, totes les finestres i balconeres noves instal-lades han de complir aquestes
condicions, també les 3 noves finestres de la planta sota coberta.

Pel que fa a les xemeneies de ventilacio de la caldera de gas que passen vistes per la
facana posterior, no s’accepta la justificacio presentada.

En referéncia a la ventilacio que surt en la facana de la planta baixa, no s’accepta
perqueé d’acord amb I'article 39, evacuacio de productes de combustio, de I’'Ordenanga
del paisatge, “1. No es poden llangar a I’exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb
substancies en suspensio o a temperatura diferent de I"'ambient per les facanes, de
forma que els productes de combustio de les instal-lacions téermiques s’hauran de
conduir fins a la coberta dels edificis mitjangant xemeneies o conductes” i “2. En casos
excepcionals, i sempre amb_justificacid técnica de I'impossibilitat de complir amb
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aquestes condicions, es permetran altres solucions que s’ajustin a la normativa
técnica vigent i que siguin integrades amb el major grau possible”.

La intervencio s’ha realitzat en un habitatge unifamiliar i s’ha intervingut en les plantes
superiors, de manera que no queda justificada la impossibilitat de complir la condicid de
portar la ventilacié de la caldera a la coberta.

Tanmateix, existeix un altre conducte de ventilacio de la caldera que passa vist per la
terrassa. D’acord amb I'article 41, instal-lacions de serveis a les fagcanes, “1. No es poden
col-locar instal-lacions o conduccions sobre les facanes (...)”. D’acord amb I’article 40,
conductes de ventilacié i/o evacuacié d’aire i contaminants “a. La situacié de les
xemeneies i conductes, sera preferentment a l'interior de les edificacions. | també indica
que “c. En el cas que les xemeneies i conductes no puguin situar-se a l'interior de les
edificacions, per raons técniques justificades adequadament, es situaran el més
arrambades possible a la facana interior o a les parets mitgeres, per minimitzar
Iimpacte visual. El tractament d’acabat exterior, s’integrara en el conjunt del parament
vertical”.

La intervencio s’ha realitzat en un habitatge unifamiliar i s’ha intervingut en les plantes
superiors, de manera que no queda justificada la impossibilitat de passar aquesta
ventilacio per l'interior de I'habitatge. D’acord amb la imatge presentada de la facana
posterior abans de la intervencid, aquests conductes son de nova instal-lacio.

Imatge inspeccié primera ocupacid. Caldera instal-lada en planta baixa i ventilacié vista

fagana posterior.
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S’ha pintat amb pintura impermeabilitzat el paviment de la terrassa de la planta
primera, que ha quedat vista. No s’accepta la justificacio presentada. Comparant la
imatge presentada del pintat existent en el paviment de la terrassa amb la imatge presa
en la inspeccid per a primera ocupacio, s’observa que aquest pintat és nou.

3 ; o al ISR E
Imatge presentada de la impermeabilitzacio existent en la terrassa.

Imatge inspeccié primera ocupacio. Terrassa.

Tanmateix, pel que es despréen de la documentacio presentada i de la inspeccio de
primera ocupacio s’ha realitzat una intervencié global en I'habitatge, ja que s’han
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realitzat més treballs dels autoritzats. En la terrassa s’ha pintat el parament de la fagana
posterior, s’ha instal-lat un nou tancament en la mitgera i s’ha re-pintat amb pintura
impermeabilitzant el paviment. Per tant, tot i que el projecte autoritzat indicava que en
la terrassa no s’hi intervenia, si que s’hi ha intervingut. D’acord amb la fitxa C 000 001,
del Cataleg de béns protegits, el material d’acabat de la terrassa ha de ser amb pe¢a
ceramica cuita o similar amb aspecte, color, textura, forma.

En referéncia a la justificacié de la nova porta de fusta instal-lada en I'accés des del
carrer Sant Francesc, s’accepta la justificacio realitzada.

Cal restituir I'arrebossat d’arid gruixut del socol en els brancals de la porta d’entrada a
I’habitatge, en la fagana a carrer. No s’accepta la justificacid presentada. D’acord amb
imatges consultades de I'any 2019, el socol arrebossat amb arid gruixut retornava a
I'interior dels brancals. D’acord amb els criteris d’intervencio de la fitxa D 000 001, del
Cataleg de béns protegits, en edificis amb proteccio ambiental (grau 3), li és d’aplicacio
els criteris de manteniment, conservacio, restauracio, que inclou també la restitucio.

En la documentacio presentada s’indica que el baixant de pluvials de la fagana posterior
era preexistent i no ha estat objecte d’intervencio. Es presenta una imatge on s’observa
que en el mateix lloc hi havia un baixant, perd amb la imatge no s’identifica la seva
materialitat ni el seu estat i no es pot afirmar que és el mateix baixant que I'observat en
la inspeccid de primera ocupacio.

i T

Imatge presentada justificativa de I‘existencia del baixant.
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Imatge inspeccié primera ocupacio. Baixant coberta planta primera.

— En referéncia justificacio del tancament opac de lames horitzontals instal-lat sobre la
mitgera en la terrassa de la planta primera, no s’accepta la justificacié ja que no
s’integra en el context en que es troba, tant pel que fa a la formalitzacio arquitectonica
com al material, incomplint el planejament.

7. El 14 de maig de 2025, informo desfavorablement la comunicacié prévia de primera

utilitzacid i ocupacio de I'habitatge del carrerdel .

8. El 20 de maig de 2025, la regidora delegada d’Urbanisme concedeix un termini de DEU DIES

d’audiéencia a | a l'objecte que pugui presentar les al-legacions o
introduir rectificacions a la documentacié aportada.

9. El 5 de juny de 2025, la regidora delegada d’Urbanisme resol no admetre la comunicacio

prévia presentada en data 30 de setembre de 2024 pel senyor| , per
la primera utilitzacio i ocupacié de I'habitatge unifamiliar entre mitgeres situat al carrer

10
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10. El 7 de juliol de 2025, presenta document de justificacio de les
modificacions portades a terme, com a recurs de reposicio.

11. En referencia a la documentacio presentada observo que:

— S’han incorporat colls de fusta en el rafec de la coberta de la planta sota coberta en la
fagcana posterior, essent aquesta solucié la mateixa que la acceptada per resoldre el
rafec de la planta inferior, i per tant es pot acceptar aquesta solucio.

— S’ha restituit I'arrebossat d’arid gruixut del socol en els brancals de la porta d’entrada a
I’habitatge, en la facana a carrer.

— Esjustifica amb fotografies que el baixant de pluvials de la facana posterior de pvc i que
passa per la mitgera veina amb la finca veina del num. 29. era I'existent abans de la
intervencio.

— Es presenten fotografies indicant que s’ha retirat el tancament opac amb lames
horitzontals sobre els murs de tancament lateral de la terrassa de la planta primera.

— Tanmateix, no s’accepten les justificacions presentades en referéncia a les noves
obertures realitzades, les noves fusteries instal-lades, aixi com la seva formalitzacio,
materialitat, cromatisme, ja que amb les fotografies presentades queda acreditat les
modificacions i es continua incomplint el planejament.

— En referencia a la impermeabilitzacio de la terrassa, queda acreditat que s’ha tornat a
impermeabilitzar amb pintura tota la terrassa. S’ha realitzat una intervencio global en
I’habitatge i la solucio executada incompleix les condicions d’acabat indicades en la fitxa
C 000 001 del Cataleg de Béns Protegits.

— Totique s’ha retirat la xemeneia de ventilacio de la caldera de gas que passava vista per
la facana posterior, aquesta no s’ha portat a la coberta de I'habitatge siné que s’ha
conduit fins a la facana posterior. En I'informe de data 14 de maig de 2025, requeria
retirar la ventilacio situada en la planta baixa, en la facana posterior, ja que incompleix
I'article 39, evacuacio de productes de combustid, de I’'Ordenanca del paisatge. No es
justifica la impossibilitat tecnica de complir les condicions d’aquest article. La intervencio
s’ha realitzat en un habitatge unifamiliar i s’ha intervingut en les plantes superiors, de
manera que no queda justificada la impossibilitat de complir la condicié de portar la
ventilacio de la caldera a la coberta.

Fonaments de dret i consideracions

11
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1. D’acord amb el Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’Urbanisme, la primera utilitzacio i ocupacié d’aquest edifici esta subjecta a
comunicacio previa.

2. Enlavisita d’inspeccid s’han detectat una série de deficiéncies i mancances, per la qual cosa
la comunicacio préevia presentada no compleix els requisits que estableix I'article 75 del
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Pronunciament

Informo que cal denegar la comunicacid previa de primera utilitzacio i ocupacié de I’habitatge
del carrer de , ja que no s’han esmenat les deficiéncies seglients:

— S’han modificat les finestres existents en la fagana posterior i se n’han obert de noves.
S’han instal-lat noves finestres que no son de fusta, de colors marrd i blanc, algunes amb
porticd i d’altres amb persiana enrotllable que incompleixen les condicions del Cataleg
de béns protegits. S’ha realitzat una intervencio global de manera que les finestres han
de complir les condicions de la fitxa C 000 001 del Cataleg.

— Les xemeneies de ventilacio de la caldera de gas no poden sortir per la facana posterior i
incompleixen el planejament i les condicions del Cataleg de béns protegits. No queda
justificada la impossibilitat técnica de portar les sortides de fums a la coberta.

— S’ha pintat amb pintura impermeabilitzat el paviment de la terrassa de la planta
primera, que ha quedat vista. D’acord amb la fitxa C 000 001 del Cataleg, el material
d’acabat de la terrassa ha de ser amb peg¢a ceramica cuita o similar amb aspecte, color,
textura, forma.”

Vist el contingut del present informe.

Ates que lI'informe emés per I'arquitecta técnica municipal transcrit fa constar que no s’han
esmenat determinades deficiéncies, i per tant, cal denegar la comunicacio préevia de primera
utilitzacid i ocupacié de |'habitatge del carrer de , havent de
presentar nova comunicacio amb la documentacio necessaria.

De conformitat amb el que disposa I'article 124 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Per tot aix0, i atés que I'article 9.2.c) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, del régim juridic del
sector public, no permet delegar les competéncies relatives a la resolucid de recursos en els
organs administratius que hagin dictat els actes objecte de recurs, per la qual cosa correspon
la resolucid d’aquest recurs de reposicié a I'alcaldia, que és I’organ titular de la competeéncia.

12
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| vist I'informe proposta emes en compliment del que disposen els arts. 172.1 i 175 del Reial
Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacid,
funcionament i régim juridic de les entitats locals.

Per tot aix0, RESOLC:

PRIMER. Desestimar el recurs de reposicio interposat pel senyor

contra el decret de la regidora delegada d’Urbanisme de data 05 de juny de 2025, pel qual es
va resoldre no admetre la comunicacié préevia presentada en data 30 de setembre de 2024
pel senyor , per la primera utilitzacié i ocupacié de I’habitatge
unifamiliar entre mitgeres situat al carrer , d’aquesta ciutat, de
conformitat amb les consideracions de la part expositiva d’aquest decret.

SEGON. Advertir al senyor que en tot cas, per a poder ocupar i
utilitzar I’habitatge unifamiliar entre mitgeres situat al carrer ,
d’aquesta ciutat, haura d’esmenar les deficiencies assenyalades a I'informe técnic transcrit a
la part expositiva del present decret, presentant després la pertinent comunicacié prévia de
primera ocupacid i utilitzacio.

TERCER. Notificar el present decret a la persona interessada pel seu coneixement i als
efectes que calgui i donar-ne trasllat a I'inspector urbanistic municipal i a I'area economica.

Ho mana i signa l'alcalde, en la data i hora que consta a la signatura, i en dona fe la
secretaria.

Firmat electronicament per: Firmat electronicament per:
L'alcalde La secretaria

Albert Castells Vilalta Montserrat Freixa Costa
16-09-2025 17:02 17-09-2025 10:16
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