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Unitat tramitadora: Unitat Administracié Urbanisme

AJT/10451/2021 GECO AJUNTAMENT DE VIC - Decret

Codi document: AUR19I105BN Data 24-09-2025
Numero DEC/7786/2025

Assumpte: Aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica en
sol urba no consolidat PAU 8 VIGATA

DECRET
l. Antecedents

En data 18 d’octubre de 2023, la Junta de compensacié PAU 08 VIGATA, representada pel
senyor Jordi Torrents Capdevila, va presentar a aquest Ajuntament el Projecte de
Reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica PAU 08 VIGATA de Vic, formulat en data 08
de setembre de 2023 pel senyor Ramon Bacardit, arquitecte, i els senyors Xavier Sola
Cabanas i M. Angels Vila Sala, advocats.

Il. Legislacio aplicable

e Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refds de la Llei
del sol i rehabilitacio urbana (TRLS).

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLUC).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLUC).

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

e Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcidé en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

e Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei hipotecaria aprovada pel Decret de 8
de febrer de 1946 i del text refés de la Llei del Cadastre Immobiliari, aprovat pel Reial
Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

lll. Tramitacio de la reparcel-lacié

Per decret d’Alcaldia de data 06 de febrer de 2025, es va aprovar inicialment amb condicions, el

Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat PAU 8
“VIGATA”.

Concretament, en el punt resolutori segon de lI'esmentat decret, es condicionava |'aprovacié
definitiva del Projecte de Reparcel-lacié PAU 08 VIGATA, a la modificacié del projecte per tal
d’ajustar el nombre maxim d’habitatges de renda lliure a 12, d’acord amb el planejament
vigent.
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L’aprovacié inicial del projecte es va exposar al public durant el termini d’'un mes, mitjangant
la insercié d’edicte en Butlleti Oficial de la Provincia, en el diari El Punt Avui i a la seu
electronica de I’Ajuntament de Vic el dia 19 de febrer de 2025.

En data 17 d’abril de 2025, el Secretari p.s. emet certificat que acredita que durant el termini
d’exposicié publica no s’han presentat al-legacions.

En dates 20 de febrer de 2025 i 28 de maig de 2025, la Junta de compensacié PAU 08
VIGATA, representada pel senyor Jordi Torrents Capdevila, presenta el Text Refdés del
projecte de reparcel-lacié per donar compliment al requeriment contingut al decret
d’aprovacid inicial del projecte, i al mateix temps, sol-licita la seva aprovacio definitiva.

En data 16 de juny de 2025, I'arquitecta municipal ha emes el segilient informe:

“Antecedents

En data 6 de febrer de 2025, per decret d’alcaldia 987/2025, es va aprovar inicialment el
Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica en sol urba PAUOS. “Vigata”, i es va
condicionar la seva aprovacio definitiva a la modificacio del projecte per tal d’ajustar el nombre
maxim d’habitatges de renda lliure a 12, d’acord amb el planejament vigent.

L’edicte d’aprovacio inicial es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia, al Punt Diari i a la
seu electronica de I’Ajuntament de Vic el dia 19 de febrer de 2025, i es va exposar al public
durant el termini d’un mes a comptar a partir de I'endema de la data de I’iltima publicacio
de l'edicte d’aprovacio inicial. Durant el periode d’exposicid al public no es va rebre cap
al-legacid.

En data 20 de febrer de 2025, s’ha presentat el Projecte de reparcel-laciéo del poligon
d’actuacio urbanistica en sol urba PAUOS8. “Vigata” per a la seva aprovacioé definitiva.

En data 28 de maig de 2025, s’ha presentat el Text refds del Projecte de reparcel-lacio del
poligon d’actuacio urbanistica en sol urba PAUOS8. “Vigata” per a la seva aprovacio definitiva, en
el qual s’ha esmenat un error material detectat.

En el Projecte de reparcel-lacié per a I'aprovacio definitiva, presentat en data 28 de maig de
2025, s’ha ajustat el nombre maxim d’habitatges de renda lliure a 12, d’acord amb el
planejament vigent i amb la condicid del decret d’aprovacio inicial del Projecte de reparcel-lacio.

Conclusio

Revisat el projecte confirmo que s’ha ajustat a les condicions de I'aprovacio inicial, pel que en
aquestes condicions en proposo la seva aprovacio definitiva.“

IV. Consideracions juridiques i fonaments de dret

Urbanitzacid
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Previament al present decret s’ha dictat decret d’Alcaldia aprovant definitivament el
projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié urbanistica PAU 08 El Vigata — Vic, redactat
per l'arquitecte Ramon Bacardit, amb un import d’execucié material de les obres de
163.262,18 € (IVA inclos). Per tant, es dona compliment al que s’estableix a I'art. 125.5i 6
RLUC en el sentit que, I'aprovacid definitiva del projecte d’urbanitzacié d’aquest poligon
d’actuacidé, ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacid, i en aquest cas
concret ha estat previa.

Tramit per a I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié

Aquest poligon d’actuacié urbanistica inclou terrenys de diversos propietaris, constituits en
Junta de Compensacié. Correspon la tramitacié del projecte de reparcel-lacié mitjancant el
procediment establert en I'art. 119 TRLUC.

Ates que ha finalitzat el termini d’informaciéd publica sense que s’hagi presentat cap
al-legacio, i que s’ha donat compliment a la condicid establerta al decret d’aprovacié inicial
d’acord amb lI'informe favorable condicionat de I'arquitecta municipal de dat 03.12.2024, es
pot procedir a I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié. Tot seguit, de conformitat amb
I'art. 119.2.e) TRLUC es publicara al BOPB i a la seu electronica de I’Ajuntament, edicte
relatiu a I'acord d’aprovacié definitiva de la reparcel-lacié.

L'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié quan ha adquirit fermesa en via
administrativa, produeix essencialment els efectes economics i juridics reals de I'art. 127
TRLUC i I'art. 153 RLUC.

Finalment, el projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament es presentara al Registre de
la Propietat Immobiliaria a I'efecte de la seva inscripcid registral, de conformitat amb els
arts. 6 i 7 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol. A aquest efecte s’emetra el certificat
amb els requisits establerts a I'art. 128 TRLUC i 152 RLUC.

Planejament general que s’executa

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, com a revisié del planejament
general vigent al municipi, aprovat definitivament en data 5 d’abril de 2019 i verificat el text
reféds en data 15 de maig de 2019 d’acord amb les prescripcions de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central (DOGC num. 7909 de data 03/07/2019). de conformitat
amb I'art. 85.9 TRLUC, pot procedir-se ja en qualsevol moment a I’aprovacié del projecte de
reparcel-lacio.

Constitucié de la Junta de Compensacio

D’acord amb les fitxes d’ambits de desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Vic, correspon al PAU 8 EL VIGATA el sistema d’actuacié de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica.
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En la modalitat de compensacid basica, I'execucié del planejament en I'ambit d’un poligon
d’actuacié urbanistica correspon a les persones propietaries del sol inclos en el mateix.
D’acord amb l'article 130 a 134 del TRLU, les persones propietaries de les finques incloses en
el poligon aporten els terrenys de cessidé obligatoria i gratuita, executen a llur carrec la
urbanitzacio en els termes i condicions que siguin determinades pel planejament urbanistic.

Les quotes d’urbanitzacié en un projecte sotmeés a la modalitat de compensacié basica, es
fixen en funcié dels coeficients assignats a les finques resultants del projecte, d’acord amb el
gue estableix I’art. 120.5 TRLUC.

A I'ambit PAU 08 VIGATA hi ha inclosos els segiients propietaris de sol privat: Dolors
Capdevila Pous, Comunitat de propietaris del carrer Verdaguer 18, formada per les senyores
i senyors , , els germans
, i , els senyors
, i i I’Ajuntament de Vic.

En data 29 de novembre de 2022, per resolucié d’alcaldia es va aprovar la constitucio de la
Junta de Compensacié del PAU 08 VIGATA, amb la incorporacié de tots els propietaris de
I’'ambit i es va designar com a representant de I’Ajuntament a la senyora Nuria Camps Mas.
La Junta de Compensacio es va inscriure al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores
a I'assentament 5315, del tom 39, Llibre basic del REUC.

El projecte de reparcel-lacié PAU 08 VIGATA adjudica I'aprofitament privatiu, una vegada
reduit el corresponent a la cessid d’aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament, a la
senyora Dolors Capdevila Pous, a qui correspon també la totalitat de les carregues
urbanistiques. La quantia dels drets urbanistics de la resta de propietaris no arriba al 15% de
la parcel-la minima edificable, i d’acord amb I'art 126.1.d TRLU i art. 139.5 RLUC, se
substitueix per una indemnitzacié en metal-lic.

D’acord amb l'article 171.5 RLUC, quan les persones propietaries incorporades a la Junta no
siguin adjudicataries de finques resultants d’acord amb el projecte de reparcel-lacio,
I'aprovacié d’aquest projecte dona lloc a I'exclusi6 de les persones propietaries
corresponents, que deixen de ser membres de la Junta a partir de la percepcid o diposit de la
indemnitzacio per I’equivalent economic.

En sessi6 de Junta de compensacié PAU 08 VIGATA, de data 20 de marc de 2024, tots els
propietaris de la Junta als que no correspon adjudicacié de finca resultant, manifesten que
han cobrat de la Sra. Dolors Capdevila Pous la part d’indemnitzacié que els correspon segons
el projecte de reparcel-lacié aprovat.

Deure de cessid

En el cas del Projecte de reparcel-lacié del PAU 08 Vigata, al tractar-se d’una finca de resultat
Unica i indivisible, de conformitat amb I’article 46.2.b) del TRLUC i 'article 43.4 del RLUC, la
cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic sera satisfeta en metal-lic a I’Ajuntament, per
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destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol i d’habitatge.
D’acord amb el Projecte de reparcel-lacid, el valor del 10% de I'aprofitament urbanistic és
82.833,20¢€.

Inscripcid registral

Finalment, un cop sigui ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacid, es
presentara al Registre de la Propietat a I'efecte de la seva inscripcid registral, de conformitat
amb els arts. 6 i 7 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol. Tal com determina I'art. 128.1
TRLUC, I'organisme competent per a I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié ha
d’expedir-ne una certificacié, d’acord amb el que estableix la legislacid hipotecaria, amb
vista a la inscripcié en el Registre de la Propietat. El certificat ha d’incloure les especificacions
gue estableix I’art. 128.3 TRLUC.

Competéncia
Correspon a l'alcalde I'aprovacié d’aquest instrument de gestié, de conformitat amb I'art.

21.1.j) LRBRL i Iart. 53.1.s) TRLMRLC.

| vist I'informe proposta emes en compliment del que disposen els arts. 172.1 i 175 del Reial
Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacid,
funcionament i regim juridic de les entitats locals.

Per tot aixo, RESOLC:

PRIMER. Aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica en
sol urba no consolidat PAU 8 VIGATA, presentat per la Junta de compensacié PAU 08 VIGATA
representada pel senyor Jordi Torrents Capdevila.

L'aprovacié del projecte de reparcel-lacido produeix essencialment els efectes economics i
juridics reals de I'art. 127 TRLUC.

SEGON. Requerir a la Junta de compensacié PAU 08 VIGATA, representada pel senyor Jordi
Torrents Capdevila, el pagament de la quantitat de 82.833,20 € (VUITANTA-DOS MIL VUIT-
CENTS TRENTA-TRES EUROS AMB VINT CENTIMS) a favor de I’Administracié actuant, per tal
de fer efectiu el compliment de la cessid obligatoria corresponent al 10% d’aprofitament
urbanistic amb el seu equivalent en valor economic.

TERCER. Publicar al BOPB, al tauler d’edictes i seu electronica municipals I'acord d’aprovacio
d’aquest projecte de reparcel-lacid.
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QUART. Sol-licitar al Sr. Registrador del Registre de la Propietat Immobiliaria nim. 1 de Vic la
inscripcié registral del projecte de reparcel-lacié aprovat, un cop sigui ferm en via
administrativa I'acord d’aprovacio de la reparcel-lacié.

A aquest efecte, es trametra al referit registre immobiliari, el projecte referit, juntament
amb el certificat de I'acord d’aprovacié que haura de contenir les determinacions establertes

al’art. 128.3 TRLUC.

CINQUE. Notificar aquesta resolucié a la JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU 8 VIGATA DE VIC
i a les persones interessades.

SISE. Donar trasllat d’aquest decret a Tresoreria als efectes oportuns.

Ho mana i signa l'alcalde, en la data i hora que consta a la signatura, i en dona fe la
secretaria.

Firmat electronicament per: Firmat electronicament per:
L'alcalde La secretaria

Albert Castells Vilalta Montserrat Freixa Costa
24-09-2025 15:38 25-09-2025 10:49



