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Unitat tramitadora: Unitat Administracié Urbanisme

AJT/10468/2020 GECO AJUNTAMENT DE VIC - Decret

Codi document: AUR16I01NL Data 29-03-2022
Numero DEC/2621/2022

Assumpte: Aprovar el projecte de reparcel-lacié del poligon d'actuacié urbanistica en sol urba PAU 28
"El Nadalet"

DECRET

l.- Antecedents

En data 8 de novembre de 2021, la societat SAGITARI S.A. representada per la senyora Maria
Cristina Carrio Jamila, ha presentat escrit a aguest Ajuntament al que, en sintesi, fa constar el
planejament vigent i el tramit que afecta al poligon d’actuaci6 PAU 28 EI Nadalet; les
determinacions legals vigents que determinen l'inici d’expedient de reparcel-lacié; descriu
I'estructura de la propietat dels terrenys que estan inclosos dins d’aquest ambit
reparcel-lable, que té una superficie total de 15.333,00 m? de sol; concreta les finques
registrals incloses a aquest poligon urbanistic; i proposa les finques resultants a adjudicar en
el projecte de reparcel.lacié presentat. Finalment, sol-licita que es tingui per iniciat per
ministeri de la llei 'expedient de reparcel.lacié amb la delimitacié poligonal i que es declari
gue no és obligada la constitucié de la junta de compensacid, sempre que es mantingui la
mateixa estructura de propietat mentre s’executa la urbanitzacié.

En dates 30 de novembre i 28 de desembre de 2021, ha presentat documentacié per
completar I'expedient.

I.- Legislacio aplicable

e Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
del sol i rehabilitacidé urbana (TRLS).

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLUC).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLUC).

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

e Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

e Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei hipotecaria aprovada pel Decret de 8
de febrer de 1946 i del text refds de la Llei del Cadastre Immobiliari, aprovat pel Reial
Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

lll.- Tramitacio de la reparcel-lacié
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Vistos I'informe favorables emesos per I'arquitecte municipal de 30 de desembre de 2021, per
la secretaria de I’Ajuntament en data 18 de gener de 2022, i pel técnic d’administracio general
d’urbanisme en data 18 de genere de 2022, es va dictar el decret de I'alcaldia de 20 de gener de
2022, al qual es resol:

“PRIMER. Considerar iniciat I'expedient de reparcel.lacié del poligon d’actuacié urbanistica
en sol urba PAU 28 “El Nadalet”, per ministeri de la llei, amb la delimitacié establerta al
POUM, segons l'edicte publicat al DOGC ndim. 7909 de 3 de juliol de 2019, d’aprovacié
definitiva del POUM de data 5 d’abril de 2019 i verificacio del Text refos en data 15 de maig
de 2019, ambdds per part de la Comissid Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central,
essent I"Ajuntament de Vic I'administracié actuant d’aquest ambit de desenvolupament
urbanistic.

Linici d’aquest expedient de reparcel.lacié comporta, sense necessitat de declaracio
expressa, la suspensid de I'atorgament de llicéncies a que es refereix I'art. 73.1 TRLUC, en
I’'ambit del poligon d’actuacié urbanistica, fins que sigui ferm en via administrativa I'acord
d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié.

SEGON. Sol-licitar del Sr. Registrador del registre de la propietat nimero 1 de Vic certificacio
de titularitat, descripcid i carregues de les finques registrals incloses a aquest poligon de
reparcel.lacid (registrals num. 3219, 300, 25665, 3228 i 26224) i, aixi mateix, que estengui, al
marge de les mateixes, nota expressiva de 'organisme actuant, aixi com la data d’inici
d’aquest expedient de reparcel.lacié.

TERCER. Declarar la innecessarietat de constituir junta de compensacio per a I'execucié del
poligon d’actuacié PAU 28 “El Nadalet” delimitat pel POUM, atés que només els terrenys de
la societat SAGITARI SA s’integren a la comunitat reparcel-latoria; i aixd, sempre que aquesta
situacid es mantingui mentre s’executin les obres d’urbanitzacid.

QUART. Sotmetre a informacié publica pel termini d’un mes el Projecte de reparcel.lacié del
poligon d’actuacié urbanistica en sol urba PAU 28 “El Nadalet”, presentat a aquest
Ajuntament el 28 de desembre de 2021 per la societat SAGITARI S.A. representada per la
senyora Maria Cristina Carrié Jamila, mitjancant la publicacid del corresponent anunci al
BOPB, al diari El Punt Avui i al tauler i seu electronica municipals, per tal que hom hi pugui
presentar les al.legacions i/o manifestacions que es considerin pertinents.

El termini comptara des del dia seglient al de la darrera publicacié del corresponent anunci
al BOPB i al diari El Punt Avui.

CINQUE. Notificar aquesta resolucio a la societat SAGITARI, S.A.”
El decret es va notificar a la societat SAGITARI SA, uUnica propietaria a efectes del repartiment

de beneficis i carregues, el dia 25 de gener de 2022. El projecte de reparcel-lacié es va
sotmetre a informacid publica durant el termini d’'un mes, mitjancant la publicacié del
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corresponent anunci al BOPB, al diari El Punt Avui, al tauler d’anuncis d’aquest Ajuntament, i
a la seu electronica municipal, I’1 de febrer de 2022.

El dia 10 de mar¢ de 2022 s’ha emes certificat de secretaria que acredita que durant el
termini d’informacié publica no s’ha presentat cap al-legacié a aquest expedient.

Ates que en data 30 de desembre de 2021, I'arquitecte municipal havia emes l'informe
técnic favorable amb les conclusions / pronunciament del tenor literal seglient:

“Segons I'exposat anteriorment i de I'analisi de la proposta presentada i la documentacio
adjunta, s’informa favorable la reparcel-lacié voluntaria del poligon d’actuacié urbanistica
PAU 28 El Nadalet, en I'ambit de sol urba delimitat per I'avinguda d’Olimpia, el carrer del
Nadal i I'equipament del Club Pati Vic, a fi que pugui seguir la seva tramitacié reglamentaria
per a la seva posterior aprovaci6 inicial”

Tenint en compte que I'esmentat informe de I'arquitecte municipal no fixava cap condicié i
que durant el termini d’informacié publica no s’ha presentat cap al-legacid, no es fa
necessaria I’emissié d’un nou informe pel tecnic municipal.

Ill.- Consideracions juridiques i fonaments de Dret

Urbanitzacio

Simultaniament al present decret s’ha dictat decret d’Alcaldia aprovant definitivament el
projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié urbanistica PAU 28 El Nadalet, redactat
I'arquitecte Jordi Martin Gonzalez-Mellado, el pressupost del qual ascendeix, abans d’IVA, a la
quantitat de quatre-cents quinze mil set-cents trenta-dos euros i vint-i-nou céntims
(415.732,29€). Per tant, es dona compliment al que s’estableix a I'art. 125.5 i 6 RLUC en el
sentit que, I'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié d’aquest poligon d’actuacid, ha
de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacid, i en aquest cas concret ha estat
simultania.

Tramit per a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacid:

En aquest ambit s’inclouen terrenys d’una Unica propietaria: la societat SAGITARI SA que ha
presentat aquest projecte de reparcel-lacié. Per tant, estem davant d’un suposit de
reparcel-lacié que afecta una propietaria Unica.

Ates que han finalitzat els terminis d’informacioé publica sense que s’hagi presentat cap
al-legacio, i que l'arquitecte municipal va emetre informe favorable sense condicions al
projecte presentat, es pot procedir a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié. Tot seguit,
de conformitat amb I'art. 119.2.e) TRLUC es publicara al BOPB i a la seu electronica de
I’Ajuntament, edicte relatiu a I'acord d’aprovacié definitiva de la reparcel-lacié.
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L'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, quan ha adquirit fermesa en via
administrativa, produeix essencialment els efectes economics i juridics reals de I'art. 127
TRLUC i I'art. 153 RLUC.

Finalment, el projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament es presentara al Registre de
la Propietat Immobiliaria a I'efecte de la seva inscripcid registral, de conformitat amb els
arts. 6 i 7 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol. A aquest efecte s’emetra el certificat
amb els requisits establerts a I'art. 128 TRLUC i 152 RLUC.

Planejament general que s’executa:

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, com a revisié del planejament
general vigent al municipi, aprovat definitivament en data 5 d’abril de 2019 i verificat el text
refds en data 15 de maig de 2019 d’acord amb les prescripcions de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central (DOGC num. 7909 de data 03/07/2019), de conformitat
amb I'art. 85.9 TRLUC, pot procedir-se ja en qualsevol moment a I'aprovacié del projecte de
reparcel-lacio.

Innecessarietat de constituir junta de compensacid

El sistema d’execucié d’aquest poligon d’actuacié és el de reparcel-lacié, modalitat
compensacio basica. Atés que a I'ambit s’inclouen terrenys d’una Unica propietaria a efectes
del repartiment de beneficis i carregues, la societat SAGITARI SA, es va declarar la
innecessarietat de constituir Junta de Compensacié, de conformitat amb I'article 130.2.a)
TRLUC, sempre que aquesta situacid es mantingui mentre s’executin les obres
d’urbanitzacio.

Obligacions de la propietaria

D’acord amb el POUM vigent, amb la reparcel-lacié s’han de cedir els sols destinats a
sistemes publics, i d’acord amb el que disposa I'art. 43.1 TRLUC i recull el planejament, hi ha
el deure de cessié de sol amb aprofitament.

Inscripcid registral

Finalment, un cop sigui ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacio, es
presentara al Registre de la Propietat a I'efecte de la seva inscripcid registral, de conformitat
amb els arts. 6 i 7 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol. Tal com determina I'art. 128.1
TRLUC, I'organisme competent per a I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié ha
d’expedir-ne una certificacié, d’acord amb el que estableix la legislacié hipotecaria, amb
vista a la inscripcid en el Registre de la Propietat. El certificat ha d’incloure les especificacions
gue estableix I’art. 128.3 TRLUC.

Competencia: Correspon a I|’Alcaldessa I'aprovacié d’aquest instrument de gestid, de
conformitat amb I'art 21.1.j) LRBRL i I’art 53.1.s) TRLMRLC.
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| vist I'informe proposta emes en compliment del que disposen els arts. 172.1i 175 del Reial
Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacid,
funcionament i regim juridic de les entitats locals.

Per tot aix0, RESOLC:

PRIMER.- Aprovar el projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica en sol urba
PAU 28 “El Nadalet”, presentat a aquest Ajuntament en dates 8 i 30 de novembre, i 28 de
desembre de 2021, per la societat SAGITARI SA representada per la senyora Maria Cristina
Carrio Jamila.

L'aprovacié del projecte de reparcel-lacido produeix essencialment els efectes economics i
juridics reals de I'art. 127 TRLUC.

SEGON.- Publicar al BOPB, al tauler d’edictes i seu electronica municipals I'acord d’aprovacié
d’aquest projecte de reparcel-lacio.

TERCER.- Sol-licitar al Sr. Registrador del Registre de la Propietat Immobiliaria num. 1 de Vic
la inscripcié registral del projecte de reparcel-laci6 aprovat, un cop sigui ferm en via
administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacié.

A aquest efecte, es trametra al referit registre immobiliari, el projecte referit, juntament
amb el certificat de I'acord d’aprovacié que haura de contenir les determinacions establertes
al'art. 128.3 TRLUC.

QUART.- Notificar aquest decret a la societat SAGITARI SA, propietaria Unica a efectes del
repartiment de beneficis i carregues a aquest poligon d’actuacié, a la vegada que se li fa
I'advertiment de que no s’haura de constituir Junta de Compensacié sempre que es
mantingui aquesta situacié mentre s’executin les obres d’urbanitzacid i amb subjeccio a allo
establert a ‘art. 131.1i 2 del TRLUC i de l'article 167.1 del seu Reglament.

Ho mana i signa I'alcaldessa, en la data i hora que consta a la signatura, i en déna fe la
secretaria.

Firmat electronicament per: Firmat electronicament per:
L'alcaldessa La secretaria

Anna Erra Sola Maria Pilar Lobera Calvo
29-03-2022 19:05 30-03-2022 11:05
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