EXCMA. SRA. PRESIDENTA-ALCALDESA DE L"AJUNTAMENT DE VIC

sra. JORD! ESPONA ARUMI, |GGG -ctuont en nom i

representaci6 de la mercantii PANIFICADORA Al.lMEMTARlAi S.L:U.i
segons resulta del Poder Especial autoritzat pel Notari de Vic Sr.José Vilana
Espejo

Sr. ROSER PUJADAS ARUMIl maior d‘edatlF
Sr. RAMON PUJADAS ARUMI, ma'ior d’edat,r

MANIFESTEN:

Primer.- Que en data 15/11/2019 la mercantil PANIFICADORA
ALIMENTARIA, S.L.U iels SRS. ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI varen
presentar davant d’aquest Ajuntament una proposta de reparcel-lacié de
I'ambit de sot urba “PAU 44-Plaga de la Noguera” delimitat en el POUM, als
efectes que Ajuntament procedis a acceptar la iniciativa dels propietaris
en la formulacié de Findicat projecte de reparcel-lacié i n’acordés la seva
tramitacio i aprovacio.

Segon.- Que arran de I'elaboraci6 del Projecte d’Urbanitzacié del sector de
la Plaga de la Noguera que s’ha portat a terme durant el mes de febrer del
2020, s’ha efectuat un nou amidament topografic del qual n’ha resultat una
petita diferéncia en la superficie de 'ambit, el qual implica incrementar
I'ambit objecte de la reparcel-lacié en 8,46 m? respecte fa computada
inicialment.

Tercer.- Que mitjangant el present escrit s'acompanya Text Refés del
Projecte de Reparcel-lacid que incorpora la diferéncia detectada en la
superficie de 'ambit en recent amidament.

Com a conseqiiéncia d’aquest ajustament en la superficie de 'ambit s’ha
hagut de rectificar també la superficie de les finques aportades i
adjudicades, tan en la Memédria com en la documentacié grafica (planols)
i quadres del compte de liquidacid provisional.



Dita diferéncia superficial no ha implicat cap variacid respecte el sostre
adjudicat a cada finca, al venir determinat el mateix pel sostre adjudicaten
el Projecte de Reparcel-lacid de Fantic ambit d’actuacié “UA5-Obertura
Bisbe Strauch”.

Per altra banda, atés que I'increment de superficie de 'ambit no implica un
increment del total sostre edificable del sector , que es manté en 5.726
m2st, tampoc implica un increment de les superficies de cessions de so!
\pﬂbtic previstes en el planejament de viari i espais lliures.

\ Per tot I'exposat,

A V.E. atentament DEMANEM: Tingui per presentat aquest escrit i el Text
Refds del Projecte de Reparcel-lacié 'ambit de so! urba “PAU 44-Plagca de la
Noguera” delimitat en el POUM que incorpora la diferéncia detectada en la
superficie de I'ambit segons recent amidament i, previ els informes tecnics
gue corresponguin, procedeixi a la seva aprovacio .

Vic, 15 de maig de 2020

/
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|. MEMORIA

1.1. PLANEJAMENT QUE ES OBJECTE D’EXECUCIO.

1.0.0. Circumstancies del text refés.

El present Text Refds adapta la superficie de 'ambit del poligon d’actuacié urbanistica
a 'amidament realitzat per '’Ajuntament de Vic en motiu de la redaccio del projecte
d’'urbanitzacio de la Plaga de la Noguera, que suposa un increment de la superficie del
poligon de 8,46 m2. Atenent la superficie s’ha comptabilitzat de nou la superficie de les
finques aportades i les de resultat, mantenint el repartiment del sostre adjudicat que

resulta del projecte de reparcel-lacié aprovat vigent I'anterior planejament.

1.1.1. Objecte i Planejament general.

El present projecte de reparcel-lacié té per objecte I'execucid del poligon d’actuacio
Urbanistica “PAU 44-Placga de la Noguera” del municipi de Vic delimitat pel vigent Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vic (POUM).

El POUM de Vic va quedar aprovat definitivament el 5 d’abril del 2019 per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de les Comarques centrals, i del que la mateixa Comissié en
data de 15 de maig del 2019 en va donar conformitat al seu Text Refés, el qual es va
publicar al DOGC nim.7909 en data 3 de juliol del 2019.

L’ambit disposa ja d’un projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament en data 30
d’agost de 2010, que executava I'ambit “UA-5-Obertura Bisbe Strauch” del PAUM de
Vic.

1.1.2. Marc normatiu
- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme (TRLU) (DOGC nim.5686 de data 5.8.2010), modificat per

la Llei 3/2012, del 22 de febrer, (DOGC num. 6077, de 29.2.2012).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, que aprova el Reglament de la Llei
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d’urbanisme (DOGC 4682, de 24.7.2006).

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a I'execucio de la Llei Hipotecaria
sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat dels Actes de Naturalesa
Urbanistica (BOE num. 175, de 23 de juliol de 1997)

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei de sdl i Rehabilitacié Urbana (BOE nam. 261 de
31.10.2015).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de valoracions de la Llei de sol (BOE nium.270 de data 9.11.2011).

1.1.3 Sistema d’Actuacié Urbanistica

El sistema d’actuacio del poligon d’actuacié Urbanistica “PAU 44-Plaga de la Noguera”
és el de reparcel-lacié en el sistema de cooperacio, si bé els propietaris de finques
inclosos dins de lindicat poligon que representen el 100% de la superficie total
reparcel-lable han acordat la present proposta de reparcel-lacié que presenten a
'Ajuntament de Vic per tal que aquest [I'accepti i, prévia la tramitacid oportuna,

procedeixi a la seva aprovacio.

1.2. IDENTIFICACIO | SUPERFICIE DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE.

1.2.1. Identificacid i superficie de la unitat reparcel-lable.

Aguest ambit reparcel-latori inclou els terrenys inclosos a I'ambit urbanistic de sol urba
“ PAU 44-Placa de la Noguera” delimitat pel POUM de Vic, situat a la cantonada del

Passeig de la Generalitat amb el carrer de Bisbe Strauch de la Ciutat de Vic.

La delimitacioé de I'ambit correspon a part de I'anterior unitat d’actuacié “UA5-Obertura
Bisbe Strauch” del PAUM de Vic, respecte el qual es va aprovar el projecte de
reparcel-laci6 per resolucié de I'Alcaldia de data 30 d’agost de 2010 (exp. GECO
2/2010).



En 'ambit del “PAU 44-Plaga de la Noguera” s’inclouen part de les finques resultants
de la reparcel-lacié de I'antic poligon d’actuacié, mentre que la resta queda fora i es

qualifica de sistemes, restant subjecte al conseguent procés d’expropiacio.

Concretament, la finca de resultat propietat del germans Pujadas queda inclosa en la
seva totalitat en 'ambit del poligon, i segons amidament actual té una superficie de
580,51 m2; la finca de resultat propietat actualment de Panificadora Alimentaria, S.L.,
gueda en quant 548,95 m?, incorporada al poligon, i la resta, 246,80 m? en resta exclosa
i afecta a expropiacié. Igualment en quedarien exclosos els 232,32 m? de la finca de

resultat adjudicada en el seu dia a la senyora Marta Pujadas.

La superficie de 'ambit del “PAU 44-Placa de la Noguera” previst en la fitxa corresponent
és de 1.121 m?%., si bé segons amidament recent realitzat per I'’Ajuntament de Vic, la
superficie total és de 1.129,46 m2.

[.2.2. Previsions del POUM en el poligon.

L’ambit s’ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a

continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM:

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Percentatges minims de cessio. Relacié de sistemes i zones

Reserves sol public (Sistemes)

Sx Sistema viari 28 m? 2,50%
Sv Sistema d’espais lliures 106 m? 9,46%
Sol public minim 134 m? 11,95%

Sol d’aprofitament privat (Zones)

R3a Zona d’ordenacidé en illa tancada 1 987 m?
88,05%
Edificabilitat maxima total 5.726 m?



Residencial(maxim) 4.638m? 81,00%

Altres usos 1.088m? 19,00%
Sostre maxim habitatges renda lliure 4.638 m? 100%
Nombre maxim habitatges 52 unitats

Criteris d’ordenacié: EI sol d’aprofitament privat s’ordenara segons la zona

d’ordenacié en illa tancada 1 (clau R3a).

Els accessos als aparcaments no es realitzaran per les faganes que donin front a la

vialitat qualificada com a via civica-via per a vianants (SXv).

Les condicions d’ordenacié quedaran reflectides en els planols d’ordenacié del
POUM i en la fitxa de 'ambit.

Es preveu l'aprofitament privat del subsol de I'espai viari amb clau SXv i de l'espai

lliure amb clau SVp definits en 'ambit, exclusivament per a aparcament.
4.- Cessions

Cessions de sol public: cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d’acord amb les finalitats establertes pel POUM

Cessions d’aprofitament : D’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica
vigent i el POUM, en tractar-se d’una actuacié d’abast limitat, el seu desenvolupament

no resta sotmeés a la cessio obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic.

5. Condicions de gestid i execucio

Sistema d’actuacio Execucié pel sistema d’actuacié en reparcel-lacié en la

modalitat de cooperacio.

Obres d’urbanitzacié: Les obres d’urbanitzacié del sistema d’espais lliures i de la
vialitat que es localitzen dins I'ambit, per la seva vinculaci6 als sistemes que seran

objecte d’expropiacio, s’executaran a carrec de I'’Ajuntament.

Etapes execucio : Es preveura que aquest ambit es desenvolupara durant el primer
sexenni del POUM.

Tot i que com s’ha anotat en el punt 1.2.1 la superficie de I'ambit ha passat de la

previsio de 1.121 m? als reals amidats de 1.129,46 m?, degut a que el total de sostre
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edificable es manté en 5.726 m?, sense generar un increment d’aprofitament I'escreix
de sol aportat, no s’han incrementat tampoc les superficies de cessions de sol public

previstes en el planejament de viari i espais lliures.

1.3. CRITERIS APLICATS PER A LA VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES
| LES RESULTANTS.

1.3.1. Criteris de valoracio dels drets inicials.

1.3.1.1. Proporcié dels drets sobre I'aprofitament resultant:

De conformitat amb I'art. 126 del TRLU els drets de les persones propietaries, si no hi
ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives
en el moment de l'aprovacié definitiva de la delimitaci6 del poligon d'actuacio

urbanistica.

En el suposit que ens ocupa, atés que I'ambit disposa d’un projecte de reparcel-lacié ja
aprovat I'any 2010 el present projecte trasllada els aprofitaments resultats de I'indicat

projecte de reparcel-lacid, a les ubicacions de sol privat habilitades pel POUM vigent.

Per aquest motiu, els drets inicials d’aquest projecte de reparcel-laci6 s’acorda
unanimement pels propietaris que seran proporcionals al sostre de la finca aportada en
I'ambit reparcel-lable en el moment de I'aprovacio definitiva de la delimitacié del poligon

d’actuacio urbanistica.

Aixi mateix, tot i I'increment de superficie de les finques aportades segons recent
amidament, s’ha mantingut el sostre adjudicat a cadascuna, al venir determinat segons

la proporcié abans esmentada.
1.3.2. Criteris de valoracio6 de les finques resultants.
De conformitat amb l'article 126 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, les finques

resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones

propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per tot el Poligon d’Actuacio



Urbanistica, i en funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el Planejament

Urbanistic.

Es calcula el valor urbanistic a partir de I'aprofitament maxim que el Pla atorga als
terrenys objecte de la compensacio, i aplicant el metode residual, és a dir, descomptant
de l'operacié final totes les despeses inherents al procés urbanitzador, incloent-hi
tanmateix les despeses financeres, resulta d’aplicacio el valor de sol brut de forma

uniforme per a tot el sector.

El calcul per a I'obtencié del valor inicial d’acord amb el métode del valor residual emprat

suposa en aquest cas els segiients passos:

a. Valor venda promig del sostre destinat a habitatge Vv:

2.016,60 €/m? (Valor promig de I'habitatge nou el 2.019, pagina 6. Estadistica de les
compravendes d’habitatge, preu de venda i les hipoteques sobre habitatge. Any 2.019.

1¢" Trimestre. Agéncia de I'habitatge. Juny 2.019)

Per aplicar el preu de venda, considerem que caldria reduir a aquest valor un 13 % pels

espais comuns i patis interiors. V.:1.754,44 €/m?.

b. Valor de la construccio:

Moédul * C tipologic * C posicional * DG+BI:

Vc: 504*0,95*1,4*1,0*1,19: 797,68 €/m?,

Incrementem aquest valor amb el 21 % del IVA: 965,19 €/m?.

c. Valor de repercussio:

S’obté a partir de la férmula:

W=(Vr+Vc+Vu+Vi)l4

Vr=Wv/1,4-Vc—-Vu-Vf=1754,44/1,4 - 965,19 = 287,98 €/m?



Les finques adjudicades amb els valors unitaris calculats els correspon els segiients

valors:

F1
F2

Sostre: 2.983,00 m2. Valor 859.044,34 €.
Sostre: 2.743,00 m2. Valor 789.929,14 €.

1.3.3. Criteris de valoracio dels béns i drets incompatibles amb el planejament.

No existeixen béns o drets incompatibles amb el planejament que calgui tenir en compte.

1.4. CRITERIS APLICATS PER A LA DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES.

1.4.1. Criteris d’Adjudicacié.

a)

b)

d)

Tota la superficie inclosa dins 'ambit d’actuacié haura de ser objecte de
nova adjudicacio, en concordanca amb I'art. 138.1 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme
(RLUC).

De conformitat amb I'art. 126.1. c) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, les
parcel-les resultants s’hauran d’adjudicar en un lloc proper al de les

antigues propietats de les mateixes persones titulars.

Tal com disposa I'art. 139.1 del RLUC no es faran adjudicacions inferiors

a la parcel-la minima.

En concordanga amb l'apartat d) de I'art. 126.1 TRLUC, es procurara
adjudicar parcel-les senceres, evitant, en la mesura del possible

I'adjudicacié en proindivis.

Només podran ser adjudicataris de sol aquells propietaris que comptin
amb una quantia de drets inicials superior al 15% del valor de la parcel-la

minima.



1.4.2. Criteris i determinacions sobre els excessos i els defectes d’adjudicacio.

Els propietaris que rebin adjudicacions per valor superior als seus drets aportats hauran
d’'indemnitzar-ne la diferéncia en metal-lic als que les rebin per valor inferior. En tot cas
el valor dels drets aportats és calculara de conformitat amb el punt 1.4.1., i el de les

adjudicacions amb el punt 1.4.2.

1.4.3. Criteri sobre la cessi6é gratuita de sol amb aprofitament urbanistic a

I’administracié actuant

La fitxa especifica del POUM que regula el present poligon d’actuacié estableix que
d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i el POUM , en tractar-se
d’'una actuacié d’abast limitat , el seu desenvolupament no resta sotmés a | accessio

obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic.

1.5. JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

1.5.1. Despeses d’urbanitzacio i gestio.

Les despeses d’'urbanitzacio i gestid es reparteixen entre les persones adjudicataries en
proporcio al valor de llurs adjudicacions, tal i com estableixen els punts 1€ i 5¢& I'art. 120
del TRLU.

a) Pressupost estimatiu per I'execucio de les obres d’urbanitzacio:

Segons consta en la fitxa del sector les obres d’urbanitzacid del sistema d’espais lliures
i de la vialitat que es localitzen en I'ambit, per la seva vinculacié als sistemes que seran

objecte d’expropiacio, es faran d’acord amb un sol projecte a carrec de I'Ajuntament

Les construccions que hi havia a la finca es varen enderrocar en la fase del primer

projecte de reparcel-lacié inicial i ja es varen compensar els valors entre els propietaris.

La retirada del mobiliari urba existent en les finques de resultat sera a carrec de

I'Ajuntament segons conveni signat per aquest amb els titulars de les finques.



Per tant, en el compte de liquidacié provisional no s’hi ha fet constar cap import en
concepte de despeses d’urbanitzacié , al ser aquestes a carrec de I'’Ajuntament amb

total indemnitat per les persones adjudicataries.

b) Les despeses generades per la redaccié dels projectes técnics i juridics, comptant
els honoraris técnics i juridics, despeses d’inscripcié al Registre de la Propietat, taxes,
etc. s’estimen en catorze mil cinc-cents vint euros (14.520 euros), segons el segient

desglossament:

a. Projecte de Reparcel-lacio: Registre, Certificats 9.000

b. Registre de la propietat, protocol-litzacié 3.000
Estimacio total gestio de planejament 12.000.-€
Despeses gestio 12.000,00
Total: 12.000,00
IVA 21 % 2.520,00
TOTAL: 14.520,00.-€

1.5.2. . BENS | ALTRES DRETS QUE ES DECLAREN INCOMPATIBLES AMB EL
PLANEJAMENT

Segons disposa l'article 148.1 a) del RLU referent a les carregues preexistents, el
projecte de reparcel-lacidé ha d’especificar cada una de les carregues que resultin
incompatibles amb les determinacions del planejament que s’executa, la rad de la seva
incompatibilitat, la indemnitzacié que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en sigui titular

i el pagament o consignacié de la citada indemnitzacié.

No hi ha en la present reparcel-lacié6 béns i drets que siguin incompatibles amb el

planejament.

2. PERSONES INTERESSADES EN L’EXPEDIENT

2.1. PROPIETARIS.



PANIFICADORA ALIMENTARIA, S.L.U. [
I | 'opictaria de la finca aportada A. Parcialment inclosa

dins 'ambit.

Sr. ROSER PUJADAS ARUMI, major d’edat, [
I | COPIOpietaria de la finca aportada B,

totalment inclosa dins I'ambit.

Sr. RAMON PUJADAS ARUMI, major d’edat,
I . COPIOpietari de la finca

aportada B, totalment inclosa dins 'ambit.

2.2. TITULARS D’ALTRES DRETS

No se’n coneix.

2.3. TITULARS DE DRETS DE REALLOTJAMENT

No havent-hi habitatges en I'ambit objecte de reparcel-laci6, no procedeix el
reconeixement de cap dret de reallotjament previst en l'article 120 del text refos de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

lll. CIRCUMSTANCIES DE LES FINQUES APORTADES.

3.1. DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA A aportada per PANIFICADORA ALIMENTARIA, S.L.U

Descripcio

“Urbana.- Finca A.- ubicada dins I'ambit de /a Unitat d’Actuacié numero 5 “Obertura
del carrer Bisbe Strauch” del Municipi de Vic, amb front al Passeig de la Generalitat, en

el que té assignats els numeros vint i vint-i-dos; té forma irregular i una superficie total
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de set-cents vuitanta-nou metres vuitanta decimetres quadrats. Sobre la finca descrita
es poden construir un total de quatre mil quatre-cents dotze metres catorze decimetres
guadrats de sostre. Termeneja: pel nord, amb edifici de planta baixa i sis plantes pis que
té la seva entrada pel Passeig de la Generalitat nUmero divuit; est, amb una llargaria de
facana de vint-i-sis metres quaranta-vuit centimetres, amb Passeig de la Generalitat;
sud, part amb finca resultant B adjudicada en aquest projecte de reparcel-lacié a Marta
Pujades Pou i part amb finca resultant C adjudicada en aquest projecte de reparcel-lacié
a Ramon Pujades Pou; i oest, amb finca resultant C adjudicada en aquest projecte de
reparcel-laci6 a Ramon Pujades Pou. Li correspon un percentatge de cinquanta-dos
enters sis-cents quaranta-una mil-lésimes per cent del total dels drets que s'adjudiquen

en el present projecte de reparcel-lacio

Finca registral num. 36014 de Vic . Inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de Vic,
al volum 2832, Llibre 904, Foli 192.

Titularitat: Pertany en ple domini a la mercantil PANIFICADORA ALIMENTARIA, S.L.U
a titol de compravenda segons resulta de I'escriptura atorgada pel Notari de Vic, Sr.

José Vilana Espejo en data 19.12.2014.

Referéncia Cadastral: 8117114DG348IN000||Z

Carregues: Afeccions fiscals a I'impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes juridics
documentats, i a la participacio i saldo del compte de liquidacié definitiva del projecte de

reparcel-lacié del Poligon d'Actuacié nimero 5 "Obertura del carrer Bisbe Strauch" de Vic.

Major cabuda
De conformitat amb recent amidament la superficie de la finca s6n 795,75 m?, mantenint-

se els llindars, i en consequencia es demana al Registre de la Propietat la rectificacio de

la superficie.

Afectacio per I’actuacioé urbanistica:

Segons amidament topografic s’inclou dins I'ambit de reparcel-lacié una superficie de
cinc-cents quaranta-vuit amb noranta-cinc (548,95 m?), que es segrega de la resta de

finca per passar a formar una finca independent que queda inclosa a aquest ambit de la
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reparcel-lacio.

Descripciod de lafincague es segrega:

Es sol-licita de Sr. Registrador del Registre de la Propietat nim.1 de Vic la segregaci6
de la superficie de 548,95 m? de sdl, inclosos a aquest ambit de reparcel-lacié, que té la

seguent descripcio:

“URBANA.-Finca ubicada dins lI'ambit del “PAU 44-Placa de la Noguera” del Municipi
de Vic, amb front al Passeig de la Generalitat i a un vial de nova obertura ; té forma
irregular, una superficie total de cinc-cents quaranta-vuit amb noranta-cinc (548,95 m?).
Sobre la finca descrita es poden construir un total de dos mil nou-cents vuitanta tres
metres quadrats de sostre (2.983 m? st) .Termeneja: pel nord, amb edifici de planta
baixa i sis plantes pis que té la seva entrada pel Passeig de la Generalitat nGmero divuit;
est, amb Passeig de la Generalitat; sud, amb resta de finca matriu de la qual es segrega
destinada en el POUM a sistema de vialitat (Sxv) i espai lliure (SVu) ; Oest, amb finca
propietat dels Srs. Roser i Ramon Pujadas Arumi aportada en el present projecte
reparcel-laci6.”

Descripci6 de laresta de finca després de la seqgregacio:

“URBANA.-Finca de formairregular de superficie total de dos-cents quaranta-sis metres
amb vuitanta decimetres quadrats (246,80 m?) destinada en quant a 115,27 m? a
sistema viari i en quant a 131,53 m? a sistema d’espai lliure. Termeneja: pel nord, amb
limit de I'ambit del PAU 44-Placa de la Noguera; est, amb Passeig de la Generalitat; sud,
amb finca propietat de Marta Pujada Pou destinada a sistema d’espai lliure i Oest, amb

finca aportada amb la lletra B en el present projecte reparcel-laci6”

FINCA B aportada pels Srs. Roser i Ramon Pujadas Arumi

Descripcio:

URBANA.- FINCA C.- Finca ubicada dins I'ambit de la Unitat d'Actuaci6 ndmero 5
"Obertura del carrer Bisbe Strauch" del Municipi de Vic, amb front al carrer BISBE
STRAUCH el qual té assignat el nimero DOS; té forma irregular i una superficie total de

cinc-cents setanta-vuit metres quadrats (578 m?). Sobre la finca descrita es poden
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construir un total de dos mil set-cents quaranta-tres metres quaranta-quatre decimetres
guadrats de sostre. Termeneja: pel nord, amb finca adjudicada en aquest projecte de
reparcel-lacié a Josep Puigdesens Soler; est, part amb finca resultant A adjudicada en
aguest projecte de reparcel-lacié a Josep Puigdesens Soler i part amb finca resultant B
adjudicada en aquest projecte de reparcel-laci6 a Marta Pujadas Pou; sud, amb una
llargaria de facana de disset metres vint-i-quatre centimetres amb carrer Bisbe Strauch;
i oest, amb edifici de planta baixa més quatre plantes pis, al qual s'accedeix pel carrer
Bisbe Strauch, nimero sis. Li correspon un percentatge de vint-i-nou enters set-centes
cinquanta-nou mil-lesimes per cent del total dels drets que s'adjudiquen en el present

projecte de reparcel-lacié.-

Dades reqistrals:

Finca registral num. 36016 de Vic . Inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de
Vic, al volum 2832, Llibre 904 Foli 198.

Titularitat: Pertany una meitat indivisa en ple domini a la Sra. Roser Pujadas Arumi i
una meitat indivisa en ple domini al Sr. Ramon Pujadas Arumi, ambdos a titol de
prellegat segons resulta de I'escriptura autoritzada pel Notari de Vic, Sr. Antonio de
Juan Ortiz en data 06.02.2015.

Referéncia Cadastral:8117116DG3481N0001SZ

Idufir: 08110000902562

Carregues: Afeccions fiscals a I'impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes juridics
documentats, a I'impost sobre donacions i successions, i a la participacio i saldo del
compte de liquidacié definitiva del projecte de reparcel-lacié del Poligon d'Actuacié nimero

5 "Obertura del carrer Bisbe Strauch" de Vic.

Major cabuda

De conformitat amb recent amidament la superficie de la finca s6n 580,51 m?, mantenint-

se els llindars, i en consequeéencia es demana al Registre de la Propietat la rectificacio de

la superficie.



Afectacio per I’actuacié urbanistica: La total finca

3.2. BENS | ALTRES DRETS QUE ES DECLAREN INCOMPATIBLES AMB EL
PLANEJAMENT

Segons disposa l'article 148.1 a) del RLU referent a les carregues preexistents, el
projecte de reparcel-lacié6 ha d’especificar cada una de les carregues que resultin
incompatibles amb les determinacions del planejament que s’executa, la rad de la seva
incompatibilitat, la indemnitzacié que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en sigui titular

i el pagament o consignacio de la citada indemnitzacio.

3.2.1. Béns.

No es coneixen béns que siguin incompatibles amb les determinacions del planejament
3.2.2. Drets i altres carregues.

A continuacié s’especifiquen quins drets i altres carregues registrals que graven les
finques aportades resulten incompatibles amb les determinacions del planejament que
s’executa.

3.2.2.1. Drets:

No existeixen drets que siguin incompatibles amb les determinacions del planejament

3.2.2.2. Altres Carreques:

Les finques aportades A i B es troben afectes amb caracter real al pagament de
83.045,30 euros i 46.947,16 euros, respectivament, import corresponent en proporcio
a la seva quota de participacio als costos d’urbanitzacié segons el compte de liquidacio
provisional i queda igualment afecta a pagament en el seu dia del compte de liquidacié
definitiu del projecte de reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié numero 5 “Obertura del

carrer Bisbe Strauch” de Vic.



Les ressenyades afeccions urbanistiques han caducat a I'haver transcorregut el termini
de 7 anys des de la seva inscripcid, segons disposa I'apartat 1 de l'article 20 del Real
Decreto 1093/97 de 4 de juliol i, en consequliéncia, se sol-licita al Sr. Registrador de

la Propietat la seva cancel-lacié registral.

3.2.2.3 Carregues, gravamens i drets compatibles: trasllat a les finques de resultat

Totes les altres carregues, gravamens i notes d’afeccio fiscal que no es declaren
expressament incompatibles, s’entenen compatibles i de conformitat amb l'art. 148.1.b)
del RLUC es traslladen a les finques resultants corresponents en la forma que
determinen les fitxes de cada finca de resultat del punt 5&, en virtut del principi de
subrogacio real.

IV. FINQUES DE RESULTAT | ADJUDICACIONS

4.1. FINQUES D’APROFITAMENT PRIVAT

FINCA DE RESULTAT NUMERO 1

URBANA.- Parcel-la ubicada dins I'ambit del “PAU 44-Placga de la Noguera” del Municipi
de Vic assenyalada amb el nimero 1 en el planol de finques de resultat del present
projecte de reparcel-laci6é, amb front al Passeig de la Generalitat i a un vial de nova
obertura; té forma irregular i una superficie total de quatre-cents quatre metres amb vint-
i-cinc decimetres quadrats (404,25 m? quadrats). S’hi poden construir dos mil nou-cents
vuitanta-tres metres quadrats de sostre (2.983 m? st) i un nombre maxim de 27
habitatges. Termeneja: pel nord, amb edifici de planta baixa i sis plantes pis que té la
seva entrada pel Passeig de la Generalitat numero divuit; est, amb Passeig de la
Generalitat; sud, amb finca matriu de la qual es segrega destinada en part a sistema de
vialitat (Sxv) i en part a sistema d’espais lliures (SVu); Oest, amb finca resultant num.2
adjudicada en el present projecte de reparcel-lacié als Srs. Roser i Ramon Pujadas

Arumi”.

Li correspon un percentatge del 52,0957 %, del total dels drets que s’adjudiquen en el

present projecte de reparcel-lacio.



Als efectes previstos a l'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, aquesta
finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié PAU 44 — Placa de la
Noguera de Vic, essent I'import que li correspon del saldo del compte de liquidacié
provisional de I'expressat projecte de 7.564,30 €. La quota atribuida a aquesta parcel‘la
en el pagament de la liquidacié definitiva de les despeses de gestid, és de lindicat
52,0957 %.

VALOR: 859.044,34 Euros.

FINCA DE RESULTAT NUMERO 2

URBANA.- Parcel-la ubicada dins I'ambit del “PAU 44-Placa de la Noguera” del Municipi
de Vic assenyalada amb el numero 2 en el planol de finques de resultat del present
projecte de reparcel-lacié, amb front al carrer dels Bisbe Strauch, on té assenyalat el
namero, 4, té una forma irregular una superficie total de cinc-cents noranta-un amb vint-
i-un metres quadrats (591,21 m?). S’hi poden construir dos mil set-cents quaranta-tres
metres quadrats de sostre (2.743 m? st) ) i un nombre maxim de 25 habitatges.
Termeneja: pel sud, amb el carrer de situacio; est, en part amb parcel-les nimero 3i 4
d’aquesta reparcel-lacié destinada a sdl lliure i viari, i en part amb parcel-la de resultat
namero 1 adjudicada a Panificadora Alimentaria, S.L.; sud, amb part posterior de
'immoble del Passeig de la Generalitat, 18, i a 'oest, amb finca numero 6 del carrer del
Bisbe Strauch.”

Li correspon un percentatge del 47,9043 %, del total dels drets que s’adjudiquen en el

present projecte de reparcel-lacio.

Als efectes previstos a l'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, aquesta
finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacio
definitiva del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié PAU 44 — Placa de la
Noguera de Vic., essent I'import que li correspon del saldo del compte de liquidacié
provisional de I'expressat projecte de 6.955,70 €. La quota atribuida a aquesta parcel-la
en el pagament de la liquidacid definitiva de les despeses de gestio, és de I'indicat
47,9043 %.

VALOR: 789.929,14 Euros.



42. FINQUES OBJECTE DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA A
L’AJUNTAMENT DE VIC | CONSTITUCIO DE CONJUNTS URBANISTICS.

FINCA DE RESULTAT NUMERO 3

“URBANA.- Finca destinada a espai lliure, clau SVp, dins I'ambit del “PAU 44-Placa de
la Noguera” del Municipi de Vic assenyalada amb el nimero 3 en el planol de finques
de resultat del present projecte de reparcel-laci6, amb front al carrer dels Bisbe Strauch,
té forma irregular i una extensié superficial de cent sis metres quadrats (106 m?).
CONFRONTA: al sud, amb el carrer del Bisbe Strauch; a I'est amb terrenys externs al
poligon destinats a espai lliure; i al nord, amb finca de resultat 4 d’aquest poligon
destinada a sistema viari; i a 'oest, amb parcel-la nimero 2 de les de resultat de la

reparcel-lacié del mateix poligon.

Valor: 106,00.-Euros.

De conformitat amb la fitxa del poligon d’actuacio, es preveu l'aprofitament privat del

subsol per a que pugui ser destinat a aparcament.

Atenent la indicada previsio, i de conformitat amb l'article 26.5 del Reial Decret Legislatiu
7/2015 de 30 d'octubre, pel qual es va aprovar el text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana, es constitueix un complex immobiliari de caracter urbanistic

format pels seguents elements:

“ELEMENT 1 - PORCIO DE TERRENY, constituit pel sol i vol, destinada a espai
lliure (clau SV), en 'ambit del Poligon d’actuacié Urbanistica 44 Placa de la Noguera, de
Vic, amb una extensié superficial de cent sis metres quadrats. CONFRONTA: al sud,
amb el carrer del Bisbe Strauch; a I'est amb terrenys externs al poligon destinats a espai
lliure; i al nord, amb finca de resultat 4 d’aquest poligon destinada a sistema viari; i a
I'oest, amb parcel-la numero 2 de les de resultat de la reparcel-lacié del mateix poligon,

i per sota amb I'element nimero dos del mateix complex urbanistic. Coeficient en el

complex urbanistic del 25,00%".
Valor: 26,50.- Euros.

“ELEMENT 2 - PORCIO DE TERRENY, de caracter privatiu i destinat a pas i
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aparcament, constituit pel subsol de del terrenys destinada a espai lliure (clau SV), en
I'ambit del Poligon d’actuacié Urbanistica 44 Placa de la Noguera, de Vic, amb una
extensid superficial de cent sis metres quadrats. CONFRONTA: al sud, amb el subsol
del carrer del Bisbe Strauch; a 'est el subsol de terrenys externs al poligon destinats a
espai lliure; al nord, amb subsol de la finca de resultat 4 d’aquest poligon destinada a
sistema viari; i a 'oest, amb subsol de parcel-la numero 2 de les de resultat de la
reparcel-lacié del mateix poligon, i sobre amb I'element nimero us del mateix complex
urbanistic.” Coeficient en el complex urbanistic del 75,00%".
Valor: 79,50.- Euros.

Elements comuns:
So6n elements comuns els que constitueixen la separacio fisica en el sol i el

subsol i qualsevol altre que, per la seva naturalesa, tingui el caracter de coma.

El funcionament del complex urbanistic es subjectara a les seglents normes

reguladores:

Estatuts o Normes reguladores

1.- En el suposit de destinar-se a aparcament i pas sera a carrec del titular de
I'element numero dos la construccié de I'obra de fabrica necessaria per a la separacié
d’ambdos elements, que garantira el pas dels serveis urbanistics necessaris, i la
sobrecarrega d’us que determini 'ordre ministerial FOM/2842/2011 (BOE num. 254).

2.- Sera carrec del titular de I'element numero dos les despeses que siguin
procedents en ordre a mantenir en condicions de seguretat la construccio soterrada a fi
que garanteixi un correcte Us del sol per al seu desti d’espai lliure.

3.- El titular de I'element nimero dos podra comunicar-lo amb el subsol de la
parcel-la de resultat nimero 2 aixi com amb I'element nimero dos de la parcel-la de
resultat numero 4 de la reparcel-lacié de 'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica 44,
poden constituint si fos necessari les servituds de pas per a vehicles i persones que
estimin convenients, agrupar-lo amb la parcel-la de resultat 2, i/o amb 'element 2 del
complex urbanistic de la finca de resultat 4, sense necessitat del consentiment del titular
de I'element numero 1/o0 de la Junta de Propietaris, modificant els elements comuns
necessaris per 'obertura del pas, i assegurant en qualsevol cas la plena utilitzacié com
a espai lliure de I'element numero 1.

4.- El titular de I'element nimeros dos podra construir el subsol o edificar-lo,
realitzant per ell sol els tramits necessaris per portar a terme I'edificacio, aixi com per

obtenir la llicencia municipal i altres permisos necessaris, essent al seu exclusiu carrec
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totes les despeses que aix0 comporti. Igualment podra atorgar escriptura de declaracié
d’obra nova, sense necessitat del consentiment del titular de I'element nimero 1 o de la
Junta de Propietaris.

5.- El titular de I'element niumero 1 podra realitzar les obres i actuacions
necessaries per a la seva utilitzaci6 com a espai lliure de conformitat amb el
planejament, sense necessitat de consentiment del titular de I'element niumero 2; aixi
com les obres necessaries per al manteniment i reparacié dels serveix urbanistics
actuals i els que siguin necessaris en un futur.

6.- El titular de l'element nimero 2 podra modificar els seus elements
arquitectonics interns, instal-lacions i serveis, sempre que respecti la normativa
urbanistica vigent.

7.- Aquest complex urbanistic es regira, sense perjudici de les normes
imperativament aplicables, per allo establert en aquest estatuts, i supletoriament per la
normativa del Codi Civil Catala.

FINCA DE RESULTAT NUMERO 4

“URBANA.- Finca destinada a viari, clau SXv, dins I'ambit del “PAU 44-Placa de la
Noguera” del Municipi de Vic assenyalada amb el nimero 4 en el planol de finques de
resultat del present projecte de reparcel-lacié, amb front al carrer del Bisbe Strauch, té
forma irregular i una extensié superficial de vint-i-vuit metres quadrats. CONFRONTA:
al sud, amb finca de resultat 3 d’aquesta reparcel-lacié destinada a espai lliure; a I'est
amb terrenys externs al poligon destinats a viari; i al nord i a I'est, amb parcel-la nimero

2 de les de resultat de la reparcel-lacié del mateix poligon.”

Valor: 28,00.-Euros.

De conformitat amb la fitxa del poligon d’actuacid, es preveu l'aprofitament privat del

subsol per a que pugui ser destinat a aparcament.

Atenent la indicada previsio, i de conformitat amb l'article 26.5 del Reial Decret Legislatiu
7/2015 de 30 d’octubre, pel qual es va aprovar el text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitaci6 Urbana, es constitueix un complex immobiliari de caracter urbanistic

format pels seguients elements:

“ELEMENT 1 - PORCIO DE TERRENY, constituit pel sol i vol destinat a viari (clau SXv),

en I'ambit del Poligon d’actuacié Urbanistica 44 Placa de la Noguera, de Vic, amb una
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extensié superficial de vint-i-vuit metres quadrats. CONFRONTA: al sud, amb finca de
resultat 3 destinada a espai lliure; amb porcié de terreny externa al poligon destinada a
viari; i al nord i a 'oest, amb parcel-la numero 2 de les de resultat de la reparcel-lacio
del mateix poligon, i per sota amb I'element nimero dos del mateix complex urbanistic.

Coeficient en el complex urbanistic del 25,00%".

Valor: 7,00.- Euros.

“ELEMENT 2 - PORCIO DE TERRENY, de caracter privatiu i destinat a pas i
aparcament, constituit pel subsol dels terrenys destinada a viari (clau SXv), en I'ambit
del Poligon d’actuacié Urbanistica 44 Plaga de la Noguera, de Vic, amb una extensio
superficial de vint-i-vuit metres quadrats. CONFRONTA: al sud, amb el subsol o element
namero 2 del complex urbanistic de la finca de resultat 3 de la reparcel-laci6; a I'est el
subsol de terrenys externs al poligon destinats a viari; al nord i a 'oest amb subsol de la
parcel-la nUmero 2 de les de resultat de la reparcel-lacio del mateix poligon, i sobre amb
I'element nimero us del mateix complex urbanistic.” Coeficient en el complex urbanistic
del 75,00%".

Valor: 21,00.- Euros.

Elements comuns:

So6n elements comuns els que constitueixen la separacié fisica en el sol i el

subsol i qualsevol altre que, per la seva naturalesa, tingui el caracter de coma.

El funcionament del complex urbanistic es subjectara a les seglients normes

reguladores:

Estatuts o Normes reguladores

1.- En el suposit de destinar-se a aparcament i pas sera a carrec del titular de
'element numero dos la construccié de I'obra de fabrica necessaria per a la separacié
d’ambdos elements, que garantira el pas dels serveis urbanistics necessaris, i la
sobrecarrega d’us que determini 'ordre ministerial FOM/2842/2011 (BOE num. 254).

2.- Sera carrec del titular de I'element numero dos les despeses que siguin

procedents en ordre a mantenir en condicions de seguretat la construccio soterrada a fi
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que garanteixi un correcte Us del sol per al seu desti de vialitat.

3.- El titular de I'element nimero dos podra comunicar-lo amb el subsol de la
parcel-la de resultat nimero 2 aixi com amb I'element niumero dos de la parcel-la de
resultat numero 3 de la reparcel-lacié de 'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica 44,
poden constituint si fos necessari les servituds de pas per a vehicles i persones que
estimin convenients, agrupar-lo amb la parcel-la de resultat 2, i/o amb I'element 2 del
complex urbanistic de la finca de resultat 3, sense necessitat del consentiment del titular
de I'element numero 1/o0 de la Junta de Propietaris, modificant els elements comuns
necessaris per I'obertura del pas, i assegurant en qualsevol cas la plena utilitzacié com

a espai lliure de I'element nimero 1.

4.- El titular de I'element numeros dos podra construir el subsol o edificar-lo,
realitzant per ell sol els tramits necessaris per portar a terme I'edificacio, aixi com per
obtenir la llicencia municipal i altres permisos necessaris, essent al seu exclusiu carrec
totes les despeses que aix0 comporti. Igualment podra atorgar escriptura de declaracio
d’'obra nova, sense necessitat del consentiment del titular de I'element numero 1 o de la

Junta de Propietaris.

5.- El titular de l'element niumero 1 podra realitzar les obres i actuacions
necessaries per a la seva utilitzacié com a viari de conformitat amb el planejament,
sense necessitat de consentiment del titular de I'element nimero 2; aixi com les obres
necessaries per al manteniment i reparacié dels serveix urbanistics actuals i els que

siguin necessaris en un futur.

6.- El titular de l'element nimero 2 podra modificar els seus elements
arquitectonics interns, instal-lacions i serveis, sempre que respecti la normativa

urbanistica vigent.

7.- Aquest complex urbanistic es regira, sense perjudici de les normes
imperativament aplicables, per allo establert en aquest estatuts, i supletdoriament per la

normativa del Codi Civil Catala.
4.3. FINCA DE RESULAT PER AGRUPACIO DE LA FINCA NUMERO 2 AMB ELS

ELEMENTS NUMEROS 2 DELS COMPLEXES URBANISTICS DE LES FINQUES DE
CESSIO OBLIGATORIA | GRAUITA.
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Atenent la necessitat que el subsol dels terrenys de cessio per a sistemes es vinculi amb
I'aprofitament del subsol de la finca de resultat confrontant, parcel-la nimero 2, es

procedeix a la seva agrupacié amb la segient descripcié de resultat:

“URBANA.- Parcel-la ubicada dins I'ambit del “PAU 44-Placa de la Noguera” del Municipi
de Vic assenyalada amb el nimero 2 en el planol de finques de resultat del present
projecte de reparcel-lacio, amb front al carrer dels Bisbe Strauch, on té assenyalat el
namero 4, té una forma irregular una superficie total de cinc-cents noranta-un amb vint-
i-un metres quadrats (591,21 m?) i que compren igualment el subsol de la finca de
resultat 3 del mateix ambit, amb una superficie de cent sis metres quadrats (106 m?), i
que constitueix I'element 2 del seu complex urbanistic; i el subsol de la finca de resultat
4 del mateix ambit, amb una superficie de vint-i-vuit metres quadrats (28 m?), i que
constitueix I'element 2 del seu complex urbanistic. S’hi poden construir en vol dos mil
set-cents quaranta-tres metres quadrats de sostre (2.743 m?st) ) i un nombre maxim de
25 habitatges. Termeneja: pel sud, amb el carrer de situacio; est, en part amb parcel-les
namero 3 i 4 d’'aquesta reparcel-lacié destinada a sol lliure i viari, i en part amb parcel-la
de resultat nimero 1 adjudicada a Panificadora alimentaria; sud, amb part posterior de
l'immoble del Passeig de la Generalitat, 18, i a 'oest, amb finca numero 6 del carrer del
Bisbe Strauch.”

Li correspon un percentatge del 47,9043 %, del total dels drets que s’adjudiquen en el

present projecte de reparcel-lacio.

Als efectes previstos a l'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, aquesta
finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié PAU 44 — Plaga de la
Noguera de Vic., essent I'import que li correspon del saldo del compte de liquidacié
provisional de I'expressat projecte de 6.955,70 €. La quota atribuida a aquesta parcel-la
en el pagament de la liquidacid definitiva de les despeses de gestio, és de I'indicat
47,9043 %.

VALOR: 789.929,14. Euros.

4.4. APROFITAMENT PRIVATIU DEL SUBSOL DEL SISTEMA VIARI (SX) FORA DE
L’AMBIT DEL POLIGON

En el POUMIi el conveni expropiatori subscrit entre el titular de la finca registral 36014
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i F’Ajuntament de Vic, es preveu I'aprofitament privat del subsol del sistema viari (SX)
gue es situa fora 'ambit del “PAU 44-Placa de la Noguera”, d’'una superficie de 115,27
m?2, i que dona accés a la finca de resultat 1 a través de la indicada plaga de la Noguera,

als efectes que pugui ser destinat a aparcament.

Atenent a la indicada previsio, en el moment en que es porti a terme I'expropiacié de dit
espai destinat a sistema viari (SX) -0 amb anterioritat si aixi ho sol-licita el titular de la
finca- es procedira a la desmembracié del sol i del subsol de dita porcié de terreny, de
tal manera que I'expropiacié es portara a terme Unicament pel que fa al sol i vol de la
indicada superficie de vial de 115,27 m?, reservant-se I'Us i aprofitament del subsol de

dita porcio de terreny a favor del titular de la finca .

Al complex immobiliari que, en el seu cas, es crei com a conseqiuéncia de la
desmembracié entre sol i subsol de la indicada porcié de terreny li seran d’aplicacié les
mateixes normes reguladores dels complexes immobiliaris que es constitueixen en

I'apartat 4.2 del present projecte de reparcel-lacio.

En tot cas, es preveu expressament que el titular de la porcio de terreny del subsol dels
terrenys destinats a viari (clau SXv), podra comunicar-lo amb el subsol de la parcel-la
de resultat nimero 1 del present projecte de reparcel-laci6 de I'ambit del Poligon
d’Actuacio Urbanistica 44, poden constituir si fos necessari les servituds de pas per a
vehicles i persones que estimin convenients, agrupar-lo amb la parcel-la de resultat 1,
sense necessitat del consentiment del titular de I'element nimero 1 /o de la Junta de
Propietaris, modificant els elements comuns necessaris per l'obertura del pas, i

assegurant en qualsevol cas la plena utilitzacié com a espai de vialitat de la superficie.

4.5. CONSTITUCIO DE SERVITUDS

A) Es constitueix una servitud de llum i vistes, sent predi servent la parcel-la numero 1 i
dominant la parcel-la numero 2, ambdues de resultat d’aquesta reparcel-laci6é. Aquesta
servitud permetra al predi dominant tenir llum i vistes sobre la parcel-la servent, i obrir
obertures, a partir de la segona planta alta de I'immoble, sobre la porcié de terreny del
predi dominant que sigui, de conformitat amb la normativa urbanistica edificable només
en planta baixa, i que ve grafiat en el planol que s’adjunta al present projecte. Les
obertures del predi dominant s’hauran de situar necessariament a una distancia minima

del 1,0 metres des del punt d’interseccié de les parets de les dues finques servent i

26



dominant edificables en plantes altes i que ve grafiat en el planol que s’acompanya.

VALOR: 100,00 Euros.

B) Es constitueix una servitud per obrir obertures, sent predi servent la parcel-la nimero
2 i dominant la parcel-la numero 1, ambdues de resultat d’aquesta reparcel-lacio.
Aquesta servitud permetra al predi dominant obrir obertures sobre la propia finca i en el
vol de la porcio de terreny del predi dominant que sigui, de conformitat amb la normativa
urbanistica edificable només en planta baixa, a una distancia maxima de 0,5 metres de
la interseccidé entre les parets de les dues finques servent i dominant edificables en

plantes i que ve grafiat en el planol que s’acompanya.
VALOR: 100,00 Euros.

S’incorpora com annex planol constitui de la servitud.

4.6. ADJUDICACIONS

De conformitat amb larticle 126 del DL 1/2010, s’efectuen les seglents

adjudicacions:

1) A la companyia mercantii PANIFICADORA ALIMENTARIA, S.L.U, en
correspondéncia a la finca aportada assenyalada amb la lletra A de I'expositiu 3.1 se |i
adjudica la plena propietat de la parcel-la de resultat nimero 1 descrita en 'apartat 4.1
d’aquest projecte.

Es traslladaran a la finca adjudicada les carregues fiscals no caducades de la finca
aportada.

2) Als senyors/a RAMON PUJADAS ARUMI i ROSER PUJADAS ARUMI, en
correspondéncia a la finca aportada assenyalada amb la lletra B de I'expositiu 3.1 se’ls
hi adjudica, i per meitats indivises, la plena propietat de la parcel-la de resultat nimero
2, descrita en I'apartat 4.3 d’aquest projecte, que compren per agrupacio i els elements
nameros 2 dels complexes urbanistics de les finques de resultat nimeros 3 i 4.

Es traslladaran a la finca de resultat 2 les carregues fiscals no caducades de la
finca aportada.

2) A ’Ajuntament de VIC se li adjudiquen com a béns demanials els elements

nameros 1 dels complexes urbanistics de les finques de resultat numeros 3 i 4.
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V.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

El compte de liquidacié provisional i la seva justificacié resulta dels quadres que
s’acompanyen com annexes en aquest projecte, on venen incloses les despeses de
gestio del planejament.
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COST m” BLOC PLURIFAMILIAR ENTRE MITGERES | VIALITAT A VIC

Superficie

Mb

Cg

Ct

Cq

Cu

€/m*

Bloc plurifamiliar entre mitgeres

504

0,95

1,4

670,32

26 de marg de 2.020




FINQUES APORTADES SUP S MEDICIO SUP SOSTRE m2 PARTICIPACIO % VALOR UNITARI € VALOR FINCA €

F1 548,95 2.983,00 52,0957 287,98 859.044,34
F2 580,51 2.743,00 47,9043 287,98 789.929,14
TOTAL 1.129,46 5.726,00 1.648.973,48
FINQUES RESULTANTS SUP S MEDICIO SUP SOSTRE m2 PARTICIPACIO % VALOR UNITARI € VALOR FINCA €
F1 404,25 2.983,00 52,0957 287,98 859.044,34
F2 591,21 2.743,00 47,9043 287,98 789.929,14
TOTAL 995,46 5.726,00 1.648.973,48
DESPESES DE GESTIO PARTICIPACIO % VALOR €

F1 52,0957 7.564,30

F2 47,9043 6.955,70

TOTAL 14.520,00

PROPOSTA ADJUDICACIO VALOR APORTAC % PARTICIPACIO PROPOSTA VALOI EXCES/DEFECTE  VALOR ADJUDIC DESPESA GESTIO €

F1 859.044,34 52,0957 859.044,34 0,00 859.044,34 7.564,30
F2 789.929,14 47,9043 789.929,14 0,00 789.929,14 6.955,70
TOTAL 1.648.973,48 1.648.973,48 1.648.973,48 14.520,00
F3.2 -SUBSOL- NO GENERA VALOR NO G VALOR
FA4.2 -SUBSOL- NO GENERA VALOR NO G VALOR

LIQUIDACIO PROVISIONAL % PARTICIP INI  SOSTRE TEORIC VALOR TEORIC € FINCA ADJUDIC SOSTRE ADJUDI( VALOR ADJUDICAT E EXCES/DEFEC % PARTICIP Fl
PANIFICADORA ALIM SLU 52,0957 2.983,00 859.044,34(F1 2.983,00 859.044,34 0,00 52,0957
ROSER-RAMON PUJADAS 47,9043 2.743,00 789.929,14|F2,F3.2,F4.4 2.743,00 789.929,14 0,00 47,9043
100,0000 5.726,00 1.648.973,48 5.726,00 1.648.973,48 100,0000
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SITUACIO 1:5.000
FITXA URBANISTICA:

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 44 PLAGA DE LA NOGUERA SEGONS EL POUM DE VIC
APROVAT DEFINITIVAMENT 8 DE JUNY 2,019 | PUBLICAT TEXT REFOS 3 DE JULIOL 2,019

AMBIT DE MILLORA PUNTUAL EN SOL URBA. SOL URBA NO CONSOLIDAT

CORRESPON A PART DE L'AMBIT 2UAS-OBERTURA BISBE STAUCH® DEL PAUM

L'AMBIT DISPOSA DE PROJECTE DE REPARCEL-LACIO APROVAT DEFINITIVAMENT

SUPERFICIE DE L'AMBIT: 1.121 M2.

OBJECTIU: ORDENAR VOLUMETRICAMENT EL SOSTRE RESIDENCIAL OBTENINT UNA CESSIO DE
VIALITAT D'ABAST LIMITAT, CONSOLIDANT UN ESPAI DE PLAGA PEL BARRI AL PG GENERALITAT.
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EMPLACAMENT 1:1.000

TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 1

PAU 44 PLACA DE LA NOGUERA SITUACIO, EMPLAGAMENT

PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1 : 5.000 1 : 1.000

PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI

ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE MARGC 2.020
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TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 2
PAU 44 PLAGA DE LA NOGUERA AMBIT FINCA, ORTOFOTO
PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:500
PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI
ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE MARG 2.020




PARAMETRES PAU44 PLAGA DE LA NOGUERA

AMBIT 1.121 M2
RESERVES SOL PUBLIC

SX SISTEMA VIARI 28 M2
SV SISTEMA D'ESPAIS LLIURES 106 M2
SOL PUBLIC MINIM 134 M2

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
R3a ZONA D'ORDENACIO ILLA TANCADA 1 987 M2

SOL PRIVAT MAXIM 987 M2
EDIFICABILITAT MAXIMA TOTAL 5.726 M2

RESIDENCIAL 4.638 M2

ALTRES USOS 1.088 M2

SOSTRE MAXIM HABITATGE RENDA LLIURE 4.638 M2

NOMBRE MAXIM HABITATGES 52 UT
TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL:LACIO 3
PAU 44 PLACA DE LA NOGUERA NORMATIVA URBANISTICA
PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:200

PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI

ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE MARC 2.020
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AMBIT PAU 44 PLAGCA DE LA NOGUERA

AMBIT

485.96
485.95 mmmmmm ALTRES FINQUES
485.87
486.05 486.05 485.17 [[485.03
- +
486.12
+ 486.02
B 485.18
485.18
pl.A
485.16
435.99 485.14 [ags.04 QUADRE 1 SUPERFICIE AMBIT
PROPIETARIS SOL INICIAL ~ SOL S TOPO
. 486.
86.07 TOTAL PRINICIAL|  1.600,12 1.608,58
- 485.95 FINQUES FORA AMBIT A EXPROPIAR
P3 PANIF A SLU 246,80 246,80
P4 M PUJADAS 232,32 232,32
485.99 TOTAL AMBIT 1.121,00 1.129,46
F l + (") INCREMENT DE SOL EN EL SECTOR: 8,46 M2.
7 Vigis6.22 . o o on pn we wnown mn mn wn e S ng- 00U
. - 455.87
@ 486.24 486.17 B 485,30
486.24 486.24 4% 66 485.58 TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 4
485.72
B 485.53
CAR R ER BI S BE STRAU CH 485.77 ﬁ m PAU 44 PLACA DE LA NOGUERA AMBIT SOBRE TOPOGRAFIC
s5.77 B ke 485.56
485.77 485.66 485.64 485.45 PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:200
0 485.51 485.22
ol 485.22 sy
y 485.52 st > PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI
485.77 485.53 485.42 .8 N
43%_3131 485.71 . 5. ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE MARG 2.020




(*) INCREMENT DE SOL EN EL SECTOR: 8,46 M2.
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TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 5
CAR R E R BIS BE STRAUCH PAU 44 PLACA DE LA NOGUERA FINQUES APORTADES
PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:200

PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI

ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE MAIG 2.020
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AMBIT PAU 44 PLAGA DE LA NOGUERA

w o ow oo om DIVISIO FINQUES ADJUDICADES

mm o mmw SISTEMES
I-.-'.'.'.-“'.'.‘“". -

EDIFICACIONS

SXv VIARI

|
| |
| |
m PG GENERALITAT
|
. SVu ESPAI LLIURE
SVU : QUADRE FINQUES RESULTANTS
] PROPIETARIS SOL FINAL SEGONS TOPO | SOSTRE FINAL
| | F1 PANIF A SLU 404,25 2,983,00
: F2 G PUJADAS 591,21 2,743,00
| F3.2 G PUJADES|-subsol
| F4.2 G PUJADES|-sobsol-
= F3.1 SXv VIARI 28,00
B F4.1 SVu LLIURE 106,00
: TOTAL 1.129,46 5.726,00
1111 =
C AR R ER B | S B E STR AUCH TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 6
PAU 44 PLAGA DE LA NOGUERA FINQUES ADJUDICADES
PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:200
PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI
ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE

MAIG 2.020




° SXv VIARI

AMBIT PAU 44 PLACA DE LA NOGUERA

= mmm DIVISIO FINQUES APORTADES

= oo om DIVISIO FINQUES ADJUDICADES

= mmm S|ISTEMES

QUADRE FINQUES APORTADES

S\Vu

PROPIETARIS | SOL INICIAL SEGONS TOPO
P1 PANIF A SLU 548,95

P2 G PUJADAS 580,51

TOTAL AMBIT 1.129,46*

NO HI HA INCREMENT DE SOSTRE, NI MODIFICACIO EN LA PROPORCIO DE L' ADJUDICACIO

PG GENERALITAT

(*) INCREMENT DE SOL EN EL SECTOR: 8,46 M2,

SVu ESPAI LLIURE

QUADRE FINQUES RESULTANTS
PROPIETARIS SOL FINAL SEGONS TOPO | SOSTRE FINAL
F1 PANIF A SLU 404,25 2,983,00
F2 G PUJADAS 591,21 2.743,00
F3.2 G PUJADES|-subsol-
F4.2 G PUJADES|-sobsdl-
F3.1 SXv VIARI 28,00
F4.1 SVu LLIURE 106,00
TOTAL 1.129,46 5.726,00

CARRER BISBE STRAUCH

TEXT REFOS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 7

PAU 44 PLAGA DE LA NOGUERA  SUPERPOSICIO F.APORTADES ADJUDICADES]

PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:200

PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI

MAIG 2.020

ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE
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PAU 44 PLACA DE LA NOGUERA  FINQUES ADJUDICADES: COTES | SERVITUD

PASSEIG DE LA GENERALITAT, CARRER BISBE STRAUCH, VIC 1:200

PROPIETARIS: PANIFICADORA A SLU, ROSER | RAMON PUJADAS ARUMI

ANTONI COMPANYS FERRAN. DOCTOR ARQUITECTE MAIG 2.020






