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 a9aiwL! /hatw9b{L±! 

La present modificació puntual del Pla d’Ordenació urbanística municipal de Vic (POUM), publicat al 
DOGC de 3 de juliol de 2019, té com a finalitat ajustar diverses determinacions normatives i corregir 
alguns errors materials detectats en la documentació. 

Les modificacions proposades es concreten globalment en el següent llistat: 

1. L’ajust de les determinacions normatives referents a les masies El Galí i el Miquel 

2. L’ajust de la fitxa E375 011 de la fitxa del catàleg de béns a protegir 

3. L’admissió i regulació de l’ús de serveis tècnics en el sistema viari i en el sistema d’espais lliures 

i l’admissió de les sortides d’emergència a través dels parcs urbans 

4. L’ajust de la fitxa del PAU 02 “Farinera Ylla” 

5. L’admissió d’edificacions de servei en els aparcaments paisatgístics 

6. L’ajust de les condicions per a la instal·lació d’ascensors en edificis existents 

7. L’ajust en els quadres d’usos admesos en les zones de sòl urbà. 

8. L’ajust de l’alçada reguladora màxima en la clau A1a 

9. La modificació de la clau urbanística de la finca de titularitat municipal situada al carrer de 
Cantonigròs 

10. La correcció d’alguns errors materials detectats en els plànols d’ordenació  

11. Esmena d’error material en la normativa urbanística 
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мΦ tw9±L 

мΦмΦ CLb![L¢!¢ L !.!{¢ 59 [! ah5LCL/!/Lj t¦b¢¦![ 
La present modificació puntual del Pla d’Ordenació urbanística municipal de Vic (POUM), publicat al 
DOGC de 3 de juliol de 2019, té com a finalitat ajustar diverses determinacions normatives i corregir 
alguns errors materials detectats en la documentació. 

L’abast de la present modificació puntual de planejament, es circumscriu a l’ajust i compleció del 
redactat d’alguns articles de la normativa vigent, la correcció d’alguns errors gràfics detectats en els 
plànols d'ordenació, l’ajust d’algunes fitxes del Catàleg de béns a protegir del municipi i d'algunes fitxes 
del Catàleg de masies i altres construccions en sòl no urbanitzable. 

La modificació puntual del planejament que ara es proposa, tant pel seu contingut, com per l’abast de 

la regulació que planteja, no altera l’estructura general i orgànica definida en el POUM i, per tant, no 

s’inclou en els supòsits de revisió. 

Aquesta Modificació Puntual del POUM de Vic es tramita d’acord amb el que preveuen els articles 73 i 
ss del TRLU i 117 i ss del Reglament de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol 
pel que fa referència als actes preparatoris per a la seva formulació, tramitació i aprovació. 

мΦнΦ !b¢9/959b¢{ 
El 5 d'abril de 2019, la comissió territorial d’urbanisme de les comarques centrals, va aprovar 
definitivament el Pla d’Ordenació urbanística municipal de Vic, el Text refós del qual va ser publicat al 
DOGC de 3 de juliol de 2019.  

El 19 de juliol de 2021 la Comissió Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central va aprovar 
definitivament la Modificació puntual 1 del POUM per a l’esmena i/o correcció d’errors materials i/o 
ajustos en les determinacions de la documentació gràfica i de la normativa escrita (DOGC núm. 8500 de 
data 13/09/2021). 

Durant el temps transcorregut des de la publicació del POUM, s’han detectat alguns aspectes de la 
normativa que requereixen aclariments o ajustos per facilitar-ne la interpretació i aplicació, per millorar-
ne la regulació o per adequar l’ordenació a la realitat existent. Per això es presenta aquesta modificació 
puntual 2 del POUM de Vic. 

 

мΦоΦ !b¢9/959b¢{ 59 [! ¢w!aL¢!/Lj 59 [! ah5LCL/!/Lj t¦b¢¦![ 
En sessió de data 1 de febrer de 2021, el Ple de l’Ajuntament aprova inicialment l’expedient 
corresponent a la modificació puntual núm. 1 del POUM de Vic “Modificació MP02-diversos ajustos 
normatius i correcció d’errors materials del POUM”. L’expedient es va sotmetre a informació pública pel 
termini d’un mes, mitjançant la publicació, en data xx , d’un edicte al BOPB, al diari El Punt Avui i a la seu 
electrònica municipal. En aquest període es va presentar al·legacions la societat MOOIL SL, representada 
pel senyor Joaquim Molist Solà i la societat JAIME YLLA Y ALIBERCH, SA, representada pel senyor Jordi 
Ylla Vilarrubia.  
 
En sessió del Ple de 26 de juliol de 2021 es estimar íntegrament l’al·legació de la societat MOOIL SL 
representada pel senyor Joaquim Molist Solà, i estimar parcialment les al·legacions formulades per la 
societat JAIME YLLA Y ALIBERCH SA, representada pel senyor Jordi Ylla Vilarrubia, recollint-ho al redactat 
de la modificació puntual, desestimant la resta d’al·legacions formulades per la societat JAIME YLLA Y 
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ALIBERCH SA, representada pel senyor Jordi Ylla Vilarrubia; i es va aprovar provisionalment la 
Modificació puntual núm. 2 del POUM de Vic “Modificació MP02 Diversos ajustos normatius i correcció 
d’errors materials”.  
 

мΦпΦ Lb/hwthw!/Lj tw9{/wLt/Lhb{ !/hw5 5Ω!twh±!/Lj 59CLbL¢L±! 
La Comissió Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessió de 2 de febrer de 2022, va 
adoptar l’Acord d’aprovar definitivament la Modificació núm. 2 del POUM de Vic. Diversos ajustos 
normatius i correcció d'errors materials, supeditant-ne la publicació al DOGC i consegüent executivitat a 
la presentació d’un text refós, verificat per l’òrgan que ha atorgat l’aprovació provisional de l’expedient 
i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions següents: 
 
1.1 Cal introduir normativament, pel que fa a admetre l’ús de serveis tècnics en el sistema viari i d’espais 

lliures, la referència a l’article 35 del TRLUC, que regula la compatibilitat entre sistemes urbanístics 
públics i qualificacions d'aprofitament privat. 

L’article 67 de les normes urbanístiques del POUM indica que la compatibilitat entre sistemes 
urbanístics públics i qualificacions d’aprofitament privat ve regulada per l’article 35 del TRLUC. S’ha 
afegit, en els articles que regulen l’admissió de serveis tècnics en el sistema viari (article 76) i en el 
sistema d’espais lliures (articles 103, 104 i 105), la referència a l’article 67. 

1.2 Cal revisar el requadre, del redactat actual, de regulació dels usos, en el punt 4.6.2 de la memòria, 
per tal que la informació correspongui a la normativa actual vigent, i no indiqui, erròniament, que 
els usos de restauració i de comerç en la zona R6a ja estan admesos. 

S’ha corregit l’error del Quadre dels usos admesos en la zona R6a vigent pel que fa a l’admissió dels 
usos de comerç i de restauració. 

1.3 Cal establir normativament que, en el moment que s’implanti l’ús hoteler en alguna parcel·la en la 
clau A1c, caldrà entendre la intervenció com una actuació aïllada de dotació, i per tant en aquest 
cas, de manera prèvia a l’atorgament de la llicència corresponent, que habiliti aquest nou ús, caldrà 
complir amb l’exigència de cedir, mitjançant el seu equivalent econòmic, el sòl amb aprofitament 
urbanístic i el sòl destinat a majors reserves de sistemes urbanístics corresponents, d’acord amb la 
legislació urbanística vigent. 

En el Quadre d’usos admesos en la clau A1c de l’article 423.2, s’ha afegit aquesta condició a 
l’admissió de l’ús hoteler com a ús complementari: 

8 La implantació de l’ús hoteler es considerarà una actuació aïllada de dotació. De manera prèvia a 
l’atorgament de llicència corresponent, que habiliti el nou ús, caldrà complir amb l’exigència de cedir, 
mitjançant el seu equivalent econòmic, el sòl d’aprofitament urbanístic i el sòl destinat a majors reserves 
de sistemes urbanístics corresponents, d’acord amb la legislació urbanística vigent. 

 

1.4 Cal aprofundir en l’anàlisi i la justificació de la necessitat d’augmentar només en algunes parcel·les 
l’alçada reguladora màxima, per tal de poder valorar la proposta, entre els quals caldrà analitzar 
aspectes com l’alçada proposada, les parcel·les afectades, i l’impacte paisatgístic en l’entorn, entre 
altres. 

S’ha incorporat un Annex amb la justificació de la proposta d’augmentar l’alçada reguladora màxima 
en algunes parcel·les de la clau A1a. 

1.5 Cal esmenar l’article 229 introduint en la normativa modificada i en la memòria l’article correcte 
amb les dues modificacions que ha patit, per tal d’evitar confusions. 
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S’ha esmenat l’error detectat en l’article 229, introduint la modificació que va patir en la Modificació 
puntual 1 del POUM. En la memòria s’ha ajustat el redactat vigent de l’article i la proposta de 
redactat modificat, i en la normativa modificada s’ha corregit el redactat de l’article.  
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нΦ LbL/L!¢L±! L v¦![LCL/!/Lj 59 [! ah5LCL/!/Lj 
 

La iniciativa de la formulació del present document correspon a l’Ajuntament de Vic. 

La proposta presentada, en cap cas, comporta modificacions del règim urbanístic, atès que no fa cap 
precisió respecte la classificació ni la qualificació del sòl municipal, ni tampoc delimita o modifica cap 
sector de planejament derivat o polígon d’actuació urbanística. Així doncs, en referència a l’article 73 
del TRLU, l’aprovació inicial d’aquest document no comporta l’obligació de suspendre la tramitació de 
plans derivats concrets, projectes de gestió urbanística i d’urbanització, com tampoc suspendre 
l’atorgament de qualsevol tipus de llicència o altres autoritzacions municipals connexes establertes per 
la legislació sectorial.  
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оΦ W¦{¢LCL/!/Lj 59 [! ah5LCL/!/LjΦ .!{9{ W¦wN5Lv¦9{ 
De conformitat amb els articles 94 a 96 de la Llei 3/2012 de modificació del text refós de la Llei 
d’Urbanisme aprovada pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost (en endavant TRLU), el planejament 
urbanístic, atès que és una disposició administrativa de caràcter general, és susceptible de modificació.  

Les Normes Urbanístiques del Pla d’Ordenació urbanística municipal de Vic, en l’Article 12. Modificació 
i adaptació del POUM preveuen, també, la possibilitat de modificació del planejament.  

La modificació del planejament no pot comportar l’adopció de nous criteris respecte l’estructura general 

i orgànica o el model d’ordenació o de classificació del sòl preestablerts, ni l’alteració del planejament 

general consistent en la modificació de la classificació del sòl urbanitzable que comporti per si mateixa 

o en conjunt amb les modificacions aprovades els darrers tres anys, un increment superior al 20% de la 

superfície del sòl urbà i urbanitzable amb les obres d’urbanització executades. 

En relació al que determina l’article 73 del TRLU referent  a l’acord de suspensió de tràmits urbanístics i 
d’atorgament de llicències i altres autoritzacions connexes i atès que la modificació puntual no altera el 
règim urbanístic del sòl, limitant el seu abast a la modificació d’articles de la normativa urbanística 
referits a paràmetres reguladors de l’edificació, l’adopció d’aquesta mesura no és preceptiu.  
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пΦ 59{/wLt/Lj 59 [! twhth{¢! 
Les modificacions proposades són les següents: 

пΦмΦ !W¦{¢!w [9{ 59¢9waLb!/Lhb{ w9[!¢L±9{ ! [9{ a!{L9{ 9[ D![N L 9[ aLv¦9[ 

пΦмΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
El Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable, agrupa en una sola fitxa 
(D005) el conjunt d’edificacions situades al sud de l’ermita de Sant Joan del Galí: la masia El Galí, la 
caseta del Galí, i la masia El Miquel (també anomenada El Corral). 

S’ha detectat que aquest conjunt d’edificacions correspon històricament a dos assentaments diferents, 
els quals es troben separats per la traça de l’antic camí ral de Vic a Prats de Lluçanès (que actualment 
s’ha desviat pel nord de l’ermita de Sant Joan del Galí). La masia el Galí, la caseta del Galí i l’ermita de 
Sant Joan del Galí constitueixen l’assentament situat al nord del camí, mentre que la masia El Miquel, 
situada al sud del camí, constitueix un altre assentament. Cadascun d’aquests assentaments constitueix 
una unitat econòmica i social diferent, amb una evolució històrica diferenciada. 

 

Per això es proposa separar aquests dos assentaments en dues fitxes diferents del Catàleg de masies, 
cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable, incloent en la fitxa D005 el conjunt del Galí 
(masia El Galí, la caseta del Galí i l’ermita de Sant Joan del Galí) i en una nova fitxa D026 la masia El 
Miquel. 

D’aquesta manera els paràmetres que regulen cadascuna de les masies incloses al catàleg es podran 
aplicar de forma diferenciada per cada fitxa. 

Al dividir el conjunt d’edificacions en dues fitxes independents, s’elimina de les condicions específiques 
de la fitxa la possibilitat d’admetre 6 habitatges en el conjunt, i també l’admissió de l’ús hoteler, que 
s’admetrà si compleix les condicions generals definides en les normes urbanístiques.  

Per tal de donar coherència al conjunt de documentació del POUM, es proposa ajustar també la fitxa del 
Catàleg de béns a protegir relativa la conjunt del Galí, per tal que les descripcions dels diferents elements 
sigui coherent amb les descripcions i indicacions del Catàleg de masies referents als dos assentaments, 
corregint alhora alguns errors detectats en les descripcions dels diferents elements, sense modificar cap 
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de les determinacions normatives de la fitxa, amb excepció de l’admissió dels usos específics, que 
s’adequaran als de la fitxa del catàleg de masies. 

Així mateix, es proposa ajustar els plànols d’ordenació del POUM indicant correctament els codis de les 
dues masies incloses al Catàleg de masies, ajustant la determinació referent als usos admesos per tal 
que sigui coherent amb les determinacions de la fitxa del Catàleg de masies, i corregint alguns errors 
detectats en les indicacions dels elements inclosos en el Catàleg de béns a protegir, corresponents al 
conjunt d’edificacions del Galí. 

 
Fotografia 1946, amb el camí ral que passa entre la masia El Galí i la masia El Miquel 

 
Plànol de 1853 

пΦмΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.1.2.1 Modificació del Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable 
La modificació proposada suposa les següents modificacions en el Catàleg de masies, cases rurals i altres 
construccions en sòl no urbanitzable per tal de distingir els dos assentaments existents a l’entorn de 
Sant Joan del Galí: 
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 Modificació de la fitxa D005 
S’ha modificat la fitxa D005, identificant-la amb el nom de la masia El Galí, i eliminant les descripcions, 
referències i croquis referents a la masia El Miquel. També s’han substituït algunes fotografies per altres 
més actualitzades i s’ha completat la informació continguda en la fitxa a partir de les dades aportades 
per la propietat. En les condicions específiques s’ha eliminat la possibilitat d’acollir 6 habitatges i 
l’admissió de l’ús hoteler, que es regirà per la normativa general. 
 
Fitxa D005. El Galí 
Fragments que es modifiquen: 
 
Nom, localització i dades generals   vigent 

 

Nom, localització i dades generals   modificat 

     

 
Ortofotoimatge i fotografies generals   vigent 
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Ortofotoimatge i fotografies generals   modificat 

 

 
 
Descripció de la volumetria   vigent 

 

Descripció de la volumetria   modificat 
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Croquis orientatiu   vigent 

 

 
Croquis orientatiu  modificat 

 

 
Usos actuals   vigent 

 

Usos actuals   modificat 
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Estat de conservació i serveis   vigent 

 

Estat de conservació i serveis   modificat 

 

 
Condicions específiques   vigent 

 

Condicions específiques   modificat 

 

 

Reportatge fotogràfic   vigent Reportatge fotogràfic   modificat 
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 Nova fitxa D026 
S’ha incorporat una nova fitxa D026 al Catàleg per a la masia El Miquel, amb totes les dades i regulacions 
referents a aquesta masia.  
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 Modificació del llistat de masies i cases rurals 
Corregir, en el llistat de masies inclòs en l'apartat 1.6.1. del Catàleg, zona De Sant Joan del Galí, el nom 
de la masia El Galí, i afegir la masia El Miquel, amb el codi D026, d'acord amb les dues modificacions 
explicades anteriorment. 

Fragment de l'apartat 1.6.1. Llistat de masies ordenades per zones   vigent  
 

мΦсΦмΦ [ƭƛǎǘŀǘ ŘŜ ƳŀǎƛŜǎ ƻǊŘŜƴŀŘŜǎ ǇŜǊ ȊƻƴŜǎΥ 
 

{¢ Wh!b 59[ D![N      ŎƻŘƛ  ǇǊƻǘŜŎŎƛƽ 
EL BOSCH       D 001 BCIL 
CASANOVA DEL GALÍ     D 002 BCIL 
LA ROQUETA      D 003 
EL CEL       D 004 
LA CASETA DE ST. JOAN DEL GALÍ –  
CASA NOVA DEL MIQUEL     D 005 BCIN/ BCIL/BCIL ermita 
EL MOLÍ DEL GALÍ      D 006 BCIL 
EL ROURE       D 007 BCIL 
CASETA DE L'ARMENGOL     D 008 
EL FRANCH      D 009 BCIL 
L'ARMENGOL      D 010 
EL PURGATORI O CASANOVA DE L'ARMENGOL  D 011 
LA CASANOVA DE PUIGORIOL    D 012 
CAN CAPDELL DE DALT- DE BAIX    D 013 
LA TALAIA DELS XIPRERS     D 014 
SANT RAMON DE DALT – DE BAIX    D 015 BCIL ermita 
PUIGDASES      D 016 BCIL 
FONTCOBERTA DE DALT-  DE BAIX    D 017 BCIL 
GATILLEPA       D 018 BCIL 
MASFERRER      D 019 BCIL 
FONT DE LA TEULA      D 020 
CAN CASSOLA      D 021   
L'INFERN O LA CASANOVA DE PUIGORIOL   D 022 
MAS SOLER      D 023 
CASANOVA DE GATILLEPA O LA VINYETA   D 024 
GRANJA PUIGORIOL O CASANOVA FONT DE LA TEULA  D 025 

 
 

Fragment de l'apartat 1.6.1. Llistat de masies ordenades per zones   modificat    
 
мΦсΦмΦ [ƭƛǎǘŀǘ ŘŜ ƳŀǎƛŜǎ ƻǊŘŜƴŀŘŜǎ ǇŜǊ ȊƻƴŜǎΥ 

 
{¢ Wh!b 59[ D![N      ŎƻŘƛ  ǇǊƻǘŜŎŎƛƽ 
EL BOSCH       D 001 BCIL 
CASANOVA DEL GALÍ     D 002 BCIL 
LA ROQUETA      D 003 
EL CEL       D 004 
EL GALÍ       D 005 BCIN/ BCIL/BCIL ermita 
EL MOLÍ DEL GALÍ      D 006 BCIL 
EL ROURE       D 007 BCIL 
CASETA DE L'ARMENGOL     D 008 
EL FRANCH      D 009 BCIL 
L'ARMENGOL      D 010 
EL PURGATORI O CASANOVA DE L'ARMENGOL  D 011 
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LA CASANOVA DE PUIGORIOL    D 012 
CAN CAPDELL DE DALT- DE BAIX    D 013 
LA TALAIA DELS XIPRERS     D 014 
SANT RAMON DE DALT – DE BAIX    D 015 BCIL ermita 
PUIGDASES      D 016 BCIL 
FONTCOBERTA DE DALT-  DE BAIX    D 017 BCIL 
GATILLEPA       D 018 BCIL 
MASFERRER      D 019 BCIL 
FONT DE LA TEULA      D 020 
CAN CASSOLA      D 021   
L'INFERN O LA CASANOVA DE PUIGORIOL   D 022 
MAS SOLER      D 023 
CASANOVA DE GATILLEPA O LA VINYETA   D 024 
GRANJA PUIGORIOL O CASANOVA FONT DE LA TEULA  D 025 
EL MIQUEL      D 026 BCIL 

 

4.1.2.1 Modificació de la fitxa del Catàleg de Béns a protegir del municipi  
La modificació proposada suposa la modificació de la fitxa N 008 M013 corresponent al conjunt del Galí, 
per tal que sigui coherent amb les determinacions del Catàleg de masies i per tal de corregir alguns 
errors materials detectats en la descripció dels diferents elements. També s’han substituït algunes 
fotografies per altres més actualitzades i s’ha completat la informació continguda en la fitxa a partir de 
les dades aportades per la propietat. Concretament: 

- S’han incorporat fotografies actualitzades dels diferents elements inclosos en la fitxa. 
- S’ha incorporat una descripció de tot el conjunt d’edificacions incloses en la fitxa i del seu 

entorn. 
- S’ha clarificat que la descripció de l’element M47 correspon a la masia El Galí, i s’ha corregit i 

completat la descripció d’aquest element. S’ha actualitzat el seu estat de conservació, ja que la 
masia ha estat reformada recentment. 

- S’han adequat els usos admesos als del Catàleg de masies. 
- S’ha completat el reportatge de fotografies històriques. 
- S’han substituit les fotografies de l’element singular de l’ermita de Sant Joan del Galí. 
- S’ha modificat el nom, s’han corregit i completat les descripcions i s’han substituit les fotografies 

de la masia El Miquel. 
- S’han substituit les fotografies i s’ha completat la descripció de la masia El Molí del Galí. 
- S’han corregit les descripcions, s’han substituit les fotografies i s’ha actualitzat l’estat de 

conservació de la Torre del Galí. 
- S’han corregit les descripcions de la fitxa d’arqueologia. 

 
També s’han corregit els plànols CO.01. Patrimoni (full 0b) i CO.02. Localització dels béns protegits (full 
0b) inclosos en el catàleg de béns a protegir, per tal d’ajustar la indicació i nomenclatura dels diferents 
elements catalogats del conjunt del Galí.  

 

 Modificació de la fitxa N008 M03. El Galí 
 

Fitxa N008 M03. El Galí     
Fragments que es modifiquen: 
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Fotografies generals del conjunt vigent 

   

Fotografies generals del conjunt modificat 

 

 
Descripció de l’element M47. Masia El Galí  vigent 

 

Descripció de l’element M47. Masia El Galí  modificat 
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Regulació de les intervencions  vigent 

 

Regulació de les intervencions  modificat 

 

Fotografies històriques  vigent 

 

Fotografies històriques  modificat 
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Element singular ER09.Ermita de Sant Joan del Galí  vigent 

 

Element singular ER09. Ermita de Sant Joan del Galí  modificat 
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Element singular M48. Masia El Miquel  vigent 

 

Element singular M48. Masia El Miquel  modificat 
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Element singular M49. Masia El Molí del Galí  vigent 

 

Element singular M49. Masia El Molí del Galí  modificat 
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Element singular MH39. La Torre del Galí  vigent 

 

Element singular MH39. La Torre del Galí  modificat 
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Descripció específica del subsòl ZA83  vigent 

 

Descripció específica del subsòl ZA83  modificat 
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 Modificació dels plànols del Catàleg de béns a protegir 
 

Fragment Plànol CO.01. Patrimoni   vigent  Fragment Plànol CO.01.Patrimoni   modificat 

    

Fragment Plànol CO.02.Localització béns  vigent      Fragment Plànol CO.02.Localització béns  modificat 
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4.1.2.1 Modificació dels plànols d’ordenació  
La modificació proposada suposa la modificació del plànol O05. Qualificació del sòl (Full 03), al qual 
s’incorporarà la indicació a les dues fitxes del Catàleg de masies, i es corregirà l’error detectat en el la 
indicació de l’ermita de Sant Joan del Galí. 

El mateix error es corregirà també en el plànol O08. Patrimoni Centre històric i ciutat antiga (Full 0b). 

Fragment Plànol de qualificació actual            Fragment Plànol de qualificació modificat 

   

 
Fragment Plànol de patrimoni actual            Fragment Plànol de patrimoni modificat 
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пΦмΦоΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
La Fitxa E 375 011, referent a l’edifici de la Rambla del Passeig 11, conté la descripció de l’edifici catalogat 
i les condicions d’intervenció. Es tracta d’un edifici situat en una parcel·la que dona front a la Rambla del 
Passeig i al carrer de Sant Fidel. En aquesta parcel·la hi ha dos edificis, un amb front a cadascun dels 
vials. L’edifici protegit és únicament el que fa front a la Rambla del Passeig, tal com s’indica en la fitxa. 
La fitxa descriu també altres elements d’interès de la finca. 
En data 18/11/2020, el propietari de la finca va entrar un escrit al Registre general de l’Ajuntament de 
Vic sol·licitant la modificació de la Fitxa E 375 011 del Catàleg de béns a protegir. En l’escrit es justifica 
que algunes de les descripcions que conté la fitxa no es corresponen amb exactitud a la situació real. 
Concretament, es sol·licita l’ajust dels següents aspectes: 

1. Es demana que s’elimini la frase següent de l’apartat “Descripció” de la fitxa: “En planta 
baixa, el portal central és un pas obert tipus galeria que uneix els dos carrers a on fa front 
la finca”, donat que no s’ajusta a la realitat ja que actualment aquest pas disposa de dues 
portes de tancament, tant a la Rambla del Passeig com al carrer de Sant Fidel. 

2. Es demana que la frase següent de l’apartat “Descripció” de la fitxa: “Aquest edifici es situa 
en una parcel·la que dóna front als dos carrers, a la rambla del Passeig i al carrer de Sant 
Fidel” es substitueixi per: “Aquest edifici es situa en la parcel·la amb clau urbanística 
R2e(2) que dóna front a la rambla del Passeig”, donat que l’edifici catalogat és únicament 
el que dona front a la Rambla del Passeig, mentre que l’edifici que dona front al carrer de 
Sant Fidel, tot i que forma part de la mateixa finca, no està catalogat. 

3. Es demana que s’elimini la següent frase de l’apartat “Valor sociocultural” de la fitxa: “Dins 
el pas galeria, en el canvi de nivell del sostre, el mural que hi està dibuixat és de la Pilarín 
Bayés”, donat que aquest mural es situa en l’edifici del carrer de Sant Fidel, el qual no està 
protegit. 

 
Un cop revisats els diferents aspectes de l’escrit presentat, s’ha considerat adient ajustar algunes de les 
descripcions de la fitxa del catàleg de béns a protegir, per tal de clarificar millor les seves característiques, 
sense que aquests ajustos impliquin cap modificació en la regulació de les intervencions que s’admeten 
en l’edifici.  
Cal tenir en compte que la fitxa E 375 011 del Catàleg de béns a protegir inclou tots els elements d’interès 
situats en la finca cadastral 8425803DG3482N0001BG (que inclou l’edifici de la Rambla del Passeig 11 i 
el del carrer de Sant Fidel 8). En la mateixa fitxa es descriu que l’edifici protegit és el que fa front a la 
Rambla del Passeig, però inclou, com un element d’interès de la mateixa finca, la pintura mural de Pilarín 
Bayés.  
Les conclusions respecte l’escrit presentat per la propietat i els ajustos proposats són: 

1. Tenint en compte que el pas que actualment existeix en planta baixa travessant la finca des de 
la rambla del Passeig fins al carrer de Sant Fidel és un espai privat tipus galeria comercial, que 
disposa de portes per restringir-ne l’accés fora de l’horari comercial, es considera adient 
clarificar les característiques i funcionalitat actuals d’aquest espai, així com la seva titularitat. 

2. La descripció de la finca en la qual s’ubica l’edifici protegit és correcta, ja que l’edifici que fa front 
a la Rambla del Passeig 11 i el que fa front al carrer de Sant Fidel 8 formen part d’una sola finca 
cadastral. Per tant, no es considera adient modificar el redactat d’aquest paràgraf. 

3. Pel que fa a la referència a la pintura mural existent en el pas de la planta baixa es considera 
adequat mantenir aquesta referència, com a descripció documental sense cap implicació 
normativa. Es proposa però ajustar la descripció per tal que sigui coherent amb l’ajust que es 
realitza del punt 1.  
 

Per tant, es proposa substituir la frase: “En planta baixa, el portal central és un pas obert tipus galeria 
que uneix els dos carrers a on fa front la finca”, de l’apartat “Descripció” per aquesta altra: “En planta 
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baixa, el portal central dona accés a una galeria comercial privada (galeria comercial Sant Miquel) que 
ocupa la planta baixa de tota la finca” 
I també, substituir la frase: “Dins el pas galeria, en el canvi de nivell del sostre, el mural que hi està 
dibuixat és de la Pilarín Bayés”, de l’apartat “Valor sociocultural” per aquesta altra: “En la part alta dels 
murs que voregen la claraboia central de la galeria comercial, hi ha una pintura mural obra de Pilarín 
Bayés ” 
 

пΦмΦпΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.1.4.1 Modificació de la fitxa E375 011 del Catàleg de béns a protegir  
 

Fitxa E375 011. Rambla Passeig 11     
Fragments que es modifiquen: 
 
Descripció  vigent 

 

Descripció  modificat 

 

 
Dades històriques  vigent 

 

Dades històriques  modificat 
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пΦнΦ !5a9¢w9 [Ω¨{ 59 {9w±9L{ ¢:/bL/{ 9b 9[ {L{¢9a! ±L!wL L 9b 9[ {L{¢9a! 5Ω9{t!L{ 
[[L¦w9{Σ L !5a9¢w9 {hw¢L59{ 5Ω9a9wD:b/L! ! ¢w!±;{ 59[{ t!w/{ ¦w.!b{ 

пΦнΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
En els articles 76, 103, 104 i 105, es regulen les condicions d’ordenació i ús del sistema viari  i del sistema 
d’espais lliures.  
Es considera adient admetre la implantació d’algunes infraestructures de serveis tècnics, com estacions 
transformadores elèctriques, en el sistema d’espais lliures. Per això es proposa recollir en la normativa 
que regula l’ordenació i l’ús dels espais lliures l’admissió d’aquest ús, regulant les condicions de les 
construccions destinades a acollir-lo, per tal que no perjudiquin ni limitin l’ús d’aquests espais i per tal 
de garantir la seva integració paisatgística.  
Així mateix, es considera adient aclarir l’admissió d’aquest ús en el sistema viari i regular la implantació 
de construccions destinades a acollir-lo. 
En la regulació de l’admissió d’aquestes infraestructures de serveis tècnics s’incorpora la referència a 
l’article 67 de les Normes urbanístiques del POUM, el qual indica que la compatibilitat entre els sistemes 
urbanístics públics i les qualificacions d’aprofitament privat vindrà determinada per allò que disposa 
l’Article 35 del Text refós de la llei d’urbanisme, o normativa que la substitueixi. 
 
Per altra banda, es considera necessari ajustar la determinació relativa a les sortides d’emergència de 
les zones que limiten amb el sistema d’espais lliures SVu (parcs urbans). En l’article 104 de les Normes 
urbanístiques, que regula les condicions d’ordenació i ús dels parcs urbans, es determina que s’admet 
l’accés per a vianants a les zones que limiten amb els parcs urbans però que aquest accés no es pot 
prendre en consideració a l’hora de justificar les sortides d’emergència. 
Després d’analitzar els parcs urbans presents a la ciutat, s’ha detectat que diversos equipaments actuals 
tenen algun dels seus accessos a través de parcs urbans i que en molts casos aquest accés és també una 
sortida d’emergència. 
En la regulació del sistema d’espais lliures SVp (places, passeigs i espais lliures locals), la normativa no 
estableix aquesta restricció. 
Per això es proposa eliminar aquesta determinació de l’apartat 4 de l’article 104. 
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пΦнΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.2.2.1 Modificació de l’article 76 de les Normes urbanístiques del POUM 
Es modifica l’article 76 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula les condicions d’ordenació i 
ús del sistema viari, incorporant un paràgraf que reguli l’admissió de l’ús de serveis tècnics i les 
condicions d’implantació de les construccions necessàries per acollir-lo. 

!ǊǘƛŎƭŜ тсΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat actual  

S’estableix com a ús global del sistema viari l’ús de mobilitat (el propi de la funcionalitat de la vialitat 

corresponent) i com a ús compatible d’aquell, el d’aparcament.  

!ǊǘƛŎƭŜ тсΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat modificat 

S’estableix com a ús global del sistema viari l’ús de mobilitat (el propi de la funcionalitat de la vialitat 

corresponent) i com a ús compatible d’aquell, el d’aparcament.  

S’admet l’ús de serveis tècnics, sempre que la seva implantació no perjudiqui ni limiti l’ús del sistema viari 

i d’acord amb les determinacions de l’Article 67. Les construccions necessàries per acollir aquest ús es 

resoldran de manera soterrada i amb la integració al paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a 

no ser que els serveis tècnics municipals estimin expressament que aquestes mesures d’integració són 

innecessàries donades les característiques de l’entorn i en proposin d’alternatives. 

 

4.2.2.2 Modificació de l’article 103 de les Normes urbanístiques del POUM 
Es modifica l’article 103 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula les condicions d’ordenació 
i ús dels parcs territorials, incorporant un apartat 7 que reguli l’admissió de l’ús de serveis tècnics i les 
condicions d’implantació de les construccions necessàries per acollir-lo. 

!ǊǘƛŎƭŜ млоΦ tŀǊŎǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭǎ ό{±ǘύΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat actual 

1. L’ús global dels parcs territorials és el d’espai lliure. 

2. Només s’admeten aquells usos i activitats de caràcter públic que siguin compatibles amb l’ús de 

lleure, protecció i de connectivitat ecològica que s’assigna a aquests espais. 

3. S’admet l’ús agrícola, ja sigui per a la implantació d’horts urbans com per a possibilitar el 

manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures. 

4. S’admet la instal·lació aïllada de quioscs per a ús de restauració, tenint en compte que la localització, 

l’adequació i l’ocupació en cada cas, sigui compatible amb l’ús global dels parcs territorials. 

5. Els parcs territorials s’ordenaran mantenint el caràcter rural del seu entorn.  

6. Mitjançant un projecte unitari de tot l’àmbit del parc, es podrà regular les condicions d’ordenació, 

edificació, ocupació i ús de cadascun dels parcs municipals delimitats.  
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!ǊǘƛŎƭŜ млоΦ tŀǊŎǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭǎ ό{±ǘύΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat modificat 

1. L’ús global dels parcs territorials és el d’espai lliure. 

2. Només s’admeten aquells usos i activitats de caràcter públic que siguin compatibles amb l’ús de 

lleure, protecció i de connectivitat ecològica que s’assigna a aquests espais. 

3. S’admet l’ús agrícola, ja sigui per a la implantació d’horts urbans com per a possibilitar el 

manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures. 

4. S’admet la instal·lació aïllada de quioscs per a ús de restauració, tenint en compte que la localització, 

l’adequació i l’ocupació en cada cas, sigui compatible amb l’ús global dels parcs territorials. 

5. Els parcs territorials s’ordenaran mantenint el caràcter rural del seu entorn.  

6. Mitjançant un projecte unitari de tot l’àmbit del parc, es podrà regular les condicions d’ordenació, 

edificació, ocupació i ús de cadascun dels parcs municipals delimitats.  

7. S'admet l’ús de serveis tècnics, d’acord amb les determinacions de l’Article 67, sempre que les 

construccions necessàries per acollir aquest ús no ocupin més d’un 5% de l’àrea (en superfície o en 

subsòl) de l’àmbit, i amb una dimensió màxima de 30 m2. Per tal que les instal·lacions no perjudiquin 

ni limitin l’ús de l’espai on s’implanten es resoldran de manera soterrada i amb la integració al 

paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin 

expressament que aquestes mesures d’integració són innecessàries donades les característiques de 

l’entorn i en proposin d’alternatives.  

 

4.2.2.3 Modificació de l’article 104 de les Normes urbanístiques del POUM 
Es modifica l’article 104 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula les condicions d’ordenació 
i ús dels parcs urbans, eliminant la restricció de l’apartat 4 relativa a les sortides d’emergència de les 
zones que limiten amb el parc urbà, i incorporant un apartat 9 que reguli l’admissió de l’ús de serveis 
tècnics i les condicions d’implantació de les construccions necessàries per acollir-lo. 

!ǊǘƛŎƭŜ млпΦ tŀǊŎǎ ¦Ǌōŀƴǎ ό{±ǳύΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat actual 

1. L’ús global dels parcs urbans és el d’espai lliure, admetent-se així mateix l’ús esportiu en el medi 

natural i l’ús de protecció de la natura. Es podran admetre en el sòl i en el subsòl d’aquests espais, 

activitats i serveis públics que podran gestionar-se directament o indirectament mitjançant concessió 

administrativa.  

2. S’admet l’ús agrícola ja sigui per a la implantació d’horts urbans, ja sigui per a possibilitar el 

manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures. 

3. S'admet l’ús d'aparcament soterrani de titularitat pública amb explotació pública o bé privada 

mitjançant concessió administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, quan sigui 

possible, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantació de la superfície mitjançant una capa de 

terra d’1 m sobre la coberta, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin expressament que 

aquesta mesura és innecessària donades les característiques de l’entorn. Així mateix, hauran de ser 

compatibles amb els sistemes de drenatge sostenible de les aigües pluvials que es prevegin.  
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4. Des dels Parcs Urbans, s’admet l’accés a les zones que hi limiten sempre i quan es tracti únicament 

d’accés per a vianants i aquest accés no es prengui en consideració a l’hora de justificar les sortides 

d’emergència. L’Ajuntament podrà establir un horari d’obertura de la zona verda, sense veure’s 

condicionat per l’existència d’accessos a les zones que hi limiten. 

5. Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritàriament amb arbrat i jardineria, seguint les 

determinacions de l’ Article 106. Enjardinament de nous espais lliures. Aquesta vegetació serà 

adaptada a les condicions locals i es tindran en compte els serveis ambientals que poden oferir (efecte 

embornal, elements actius en l’adaptació al canvi climàtic, en relació a l’ús d’aigua i com a regulador 

tèrmic de l’espai urbà).  

6. En els parcs urbans no s'admet cap tipus d’edificació, a excepció de les instal·lacions i edificacions de 

joc i esbarjo, de restauració i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% de la superfície de la plaça o 

jardí urbà. Aquestes instal·lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilització d’aquests 

espais i contribuiran a la formalització i al disseny adequat d’aquests. 

7. S’admet la instal·lació de terrasses d’acord amb els criteris de l’Ordenança municipal corresponent. 

8. S’admet la instal·lació de jocs infantils, així com de pistes esportives a l’aire lliure o altre tipus de 

mobiliari adequat per a la pràctica de l’esport. 

!ǊǘƛŎƭŜ млпΦ tŀǊŎǎ ¦Ǌōŀƴǎ ό{±ǳύΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat modificat 

1. L’ús global dels parcs urbans és el d’espai lliure, admetent-se així mateix l’ús esportiu en el medi 

natural i l’ús de protecció de la natura. Es podran admetre en el sòl i en el subsòl d’aquests espais, 

activitats i serveis públics que podran gestionar-se directament o indirectament mitjançant concessió 

administrativa.  

2. S’admet l’ús agrícola ja sigui per a la implantació d’horts urbans, ja sigui per a possibilitar el 

manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures. 

3. S'admet l’ús d'aparcament soterrani de titularitat pública amb explotació pública o bé privada 

mitjançant concessió administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, quan sigui 

possible, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantació de la superfície mitjançant una capa de 

terra d’1 m sobre la coberta, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin expressament que 

aquesta mesura és innecessària donades les característiques de l’entorn. Així mateix, hauran de ser 

compatibles amb els sistemes de drenatge sostenible de les aigües pluvials que es prevegin.  

4. Des dels Parcs Urbans, s’admet l’accés a les zones que hi limiten sempre i quan es tracti únicament 

d’accés per a vianants. L’Ajuntament podrà establir un horari d’obertura de la zona verda, sense 

veure’s condicionat per l’existència d’accessos a les zones que hi limiten. 

5. Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritàriament amb arbrat i jardineria, seguint les 

determinacions de l’Article 106. Enjardinament de nous espais lliures. Aquesta vegetació serà 

adaptada a les condicions locals i es tindran en compte els serveis ambientals que poden oferir (efecte 

embornal, elements actius en l’adaptació al canvi climàtic, en relació a l’ús d’aigua i com a regulador 

tèrmic de l’espai urbà).  

6. En els parcs urbans no s'admet cap tipus d’edificació, a excepció de les instal·lacions i edificacions de 

joc i esbarjo, de restauració i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% de la superfície de la plaça o 
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jardí urbà. Aquestes instal·lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilització d’aquests 

espais i contribuiran a la formalització i al disseny adequat d’aquests. 

7. S’admet la instal·lació de terrasses d’acord amb els criteris de l’Ordenança municipal corresponent. 

8. S’admet la instal·lació de jocs infantils, així com de pistes esportives a l’aire lliure o altre tipus de 

mobiliari adequat per a la pràctica de l’esport. 

9. S'admet l’ús de serveis tècnics, d’acord amb les determinacions de l’Article 67, sempre que les 

construccions necessàries per acollir aquest ús no ocupin més d’un 5% de l’àrea (en superfície o en 

subsòl) de l’àmbit, i amb una dimensió màxima de 30 m2. Per tal que les instal·lacions no perjudiquin 

ni limitin l’ús de l’espai on s’implanten es resoldran de manera soterrada i amb la integració al 

paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin 

expressament que aquestes mesures d’integració són innecessàries donades les característiques de 

l’entorn i en proposin d’alternatives. 

4.2.2.4 Modificació de l’article 105 de les Normes urbanístiques del POUM 
Es modifica l’article 105 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula les condicions d’ordenació 
i ús de les places, passeigs i espais lliures locals, incorporant un apartat 7 que reguli l’admissió de l’ús 
de serveis tècnics i les condicions d’implantació de les construccions necessàries per acollir-lo. 

!ǊǘƛŎƭŜ млрΦ tƭŀŎŜǎΣ ǇŀǎǎŜƛƎǎ ƛ 9ǎǇŀƛǎ ƭƭƛǳǊŜǎ ƭƻŎŀƭǎ ό{±ǇύΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎ. Redactat actual 

1. L’ús global de les places, passeigs i els espais lliures locals és el d’espai lliure, admetent-se aquells 

usos i activitats que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repòs dels 

veïns. 

2. S'admet l’ús d'aparcament soterrani de titularitat pública amb explotació pública o bé privada 

mitjançant concessió administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, sempre que es 

garanteixi la possibilitat de plantació de la superfície mitjançant una capa de terra d’1 m sobre la 

coberta, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin expressament que aquesta mesura és 

innecessària donades les característiques de l’entorn. Així mateix, hauran de ser compatibles amb els 

sistemes de drenatge sostenible de les aigües pluvials que es prevegin.  

3. Des de la places, passeigs i espais lliures locals, s’admet l’accés a les zones que hi limiten sempre i 

quan es tracti únicament d’accés per a vianants. 

4. En les places, passeigs i espais lliures locals no s'admet cap tipus d’edificació, a excepció de les 

instal·lacions accessòries de joc i esbarjo, de restauració i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% 

de la superfície de la plaça o jardí urbà. Aquestes instal·lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas 

la utilització d’aquests espais i contribuiran a la formalització i al disseny adequat d’aquests. 

5. S’admet la instal·lació de terrasses d’acord amb els criteris de l’Ordenança municipal corresponent. 

6. S’admet la instal·lació de jocs infantils, així com de pistes esportives a l’aire lliure o altre tipus de 

mobiliari adequat per a la pràctica de l’esport. 
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!ǊǘƛŎƭŜ млрΦ tƭŀŎŜǎΣ ǇŀǎǎŜƛƎǎ ƛ 9ǎǇŀƛǎ ƭƭƛǳǊŜǎ ƭƻŎŀƭǎ ό{±ǇύΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎΦ Redactat modificat 

1. L’ús global de les places, passeigs i els espais lliures locals és el d’espai lliure, admetent-se aquells 

usos i activitats que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repòs dels 

veïns. 

2. S'admet l’ús d'aparcament soterrani de titularitat pública amb explotació pública o bé privada 

mitjançant concessió administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, sempre que es 

garanteixi la possibilitat de plantació de la superfície mitjançant una capa de terra d’1 m sobre la 

coberta, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin expressament que aquesta mesura és 

innecessària donades les característiques de l’entorn. Així mateix, hauran de ser compatibles amb els 

sistemes de drenatge sostenible de les aigües pluvials que es prevegin.  

3. Des de la places, passeigs i espais lliures locals, s’admet l’accés a les zones que hi limiten sempre i 

quan es tracti únicament d’accés per a vianants. 

4. En les places, passeigs i espais lliures locals no s'admet cap tipus d’edificació, a excepció de les 

instal·lacions accessòries de joc i esbarjo, de restauració i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% 

de la superfície de la plaça o jardí urbà. Aquestes instal·lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas 

la utilització d’aquests espais i contribuiran a la formalització i al disseny adequat d’aquests. 

5. S’admet la instal·lació de terrasses d’acord amb els criteris de l’Ordenança municipal corresponent. 

6. S’admet la instal·lació de jocs infantils, així com de pistes esportives a l’aire lliure o altre tipus de 

mobiliari adequat per a la pràctica de l’esport. 

7. S'admet l’ús de serveis tècnics, d’acord amb les determinacions de l’Article 67, sempre que les 

construccions necessàries per acollir aquest ús no ocupin més d’un 5% de l’àrea (en superfície o en 

subsòl) de l’àmbit, i amb una dimensió màxima de 30 m2. Per tal que les instal·lacions no perjudiquin 

ni limitin l’ús de l’espai on s’implanten es resoldran de manera soterrada i amb la integració al 

paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a no ser que els serveis tècnics municipals estimin 

expressament que aquestes mesures d’integració són innecessàries donades les característiques de 

l’entorn i en proposin d’alternatives. 

 
 

пΦоΦ !W¦{¢ 59 [! CL¢·! 59[ t!¦ лн άC!wLb9w! ¸[[!έ 

пΦоΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
L’al·legació presentada en data 11 de març de 2021 de Jordi Ylla i Vilarrubia dóna a conèixer l’existència 
d’una instal·lació de gas amb unes vàlvules en superfície que afecta la zona qualificada de vitalitat dins 
del PAU 02 i que no es troba explícitament descrita com es resolt la seva afectació. 
Estudiada aquesta infraestructura es constata que és un gasoducte que subministra gas natural a les 
comarques d’Osona i Ripollès i per tant té la consideració de sistema general, i no correspondria amb 
els deures i els costos d’urbanització dels propietaris de sòl urbà no consolidat i sòl urbanitzable delimitat 
segons l’article 44.1.d del TRLUC 1/2010. A més no es contempla dins l’estudi econòmic de la viabilitat 
del polígon, ja que no hi ha inclòs el desplaçament d’aquest infraestructura. 
Per això es proposa ajustar la fitxa del PAU 2, aclarint el que estableix l’article 44.1.d del TRLUC igual que 
incloure el que estableix l’article 96.4 del RLUC en el qual els projectes d’urbanització poden delimitar 
les etapes d’execució. 
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пΦоΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.3.2.1 Modificació de la fitxa del PAU 02 “Farinera Ylla” 
Es modifica la fitxa del PAU 02 “ Farinera Ylla” en l’apartat de d’obres d’urbanització: 
 
Fragments que es modifiquen: 
 
Obres d’urbanització  vigent 

 
 
Obres d’urbanització  modificat 

 
 
 

пΦпΦ !5a9¢w9 95LCL/!/Lhb{ 59 {9w±9L 9b 9[{ !t!w/!a9b¢{ t!L{!¢DN{¢L/{ 

пΦпΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
Des dels serveis tècnics municipals s’han començat a projectar alguns aparcaments paisatgístics a les 
entrades de la ciutat segons les previsions del POUM, i s’ha considerat que seria convenient admetre la 
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construcció de petites edificacions en aquests aparcaments, amb l’objectiu d’ubicar-hi serveis sanitaris, 
un punt de control de l’accés, o instal·lacions (plaques fotovoltaiques, carregadors elèctrics, etc). 
Per això es proposa ajustar la regulació dels aparcaments paisatgístics per tal d’admetre-hi la construcció 
d’edificacions de superfície màxima 15 m². 

пΦпΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.4.2.1 Modificació de l’Article 84 de les Normes urbanístiques  
Es modifica l’article 84 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula les condicions d’ordenació i 
ús dels aparcaments paisatgístics (clau SXap), incorporant un apartat 4 que reguli l’admissió de petites 
edificacions en aquesta clau.  

!ǊǘƛŎƭŜ упΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎ ŘŜƭǎ ŀǇŀǊŎŀƳŜƴǘǎ ǇŀƛǎŀǘƎƝǎǘƛŎǎ όŎƭŀǳ ά{·ŀǇέύΦ Redactat actual 

1. L’ús principal serà el d’aparcament en la modalitat paisatgística.  

2. L’ordenació d’aquests espais haurà de complir amb les condicions determinades a l’Ordenança 

reguladora de les condicions dels aparcaments. 

3. Es podran delimitar zones específiques per a l’aparcament d’autocaravanes amb serveis, sempre i 

quan es compleixin les condicions establertes en el punt anterior. 

!ǊǘƛŎƭŜ упΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ǵǎ ŘŜƭǎ ŀǇŀǊŎŀƳŜƴǘǎ ǇŀƛǎŀǘƎƝǎǘƛŎǎ όŎƭŀǳ ά{·ŀǇέύΦ Redactat modificat 

2. L’ús principal serà el d’aparcament en la modalitat paisatgística.  

4. L’ordenació d’aquests espais haurà de complir amb les condicions determinades a l’Ordenança 

reguladora de les condicions dels aparcaments. 

5. Es podran delimitar zones específiques per a l’aparcament d’autocaravanes amb serveis, sempre i 

quan es compleixin les condicions establertes en el punt anterior. 

6. S’admetrà la construcció d’edificacions per a ubicar-hi serveis auxiliars a l’ús d’aparcament, amb una 

superfície construïda màxima de 15 m².  

 

пΦрΦ !W¦{¢!w [9{ /hb5L/Lhb{ t9w ! [! Lb{¢![ϊ[!/Lj 5Ω!{/9b{hw{ 9b 95LCL/L{ 9·L{¢9b¢{ 

пΦрΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
L’article 136 de les Normes urbanístiques del POUM preveu la possibilitat per permetre la instal·lació 
d’ascensors en edificis existents sobrepassant els límits d’edificabilitat i ocupació màxims, quan es tracti 
d’edificis d’habitatges plurifamiliars o conjunts residencials preexistents formats per habitatges 
unifamiliars que continguin zones comunes i que no disposin actualment d’ascensor. També es preveu 
que es pugui autoritzar l’ocupació de la via pública en certs casos. 
El DECRET LLEI 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a l'emergència climàtica i l'impuls 
a les energies renovables, en l’article 5 determina la modificació del TRLU, al qual afegeix un nou article 
9bis “Normes d’aplicació directa sobre instal·lacions per a l’aprofitament de l’energia solar i la 
rehabilitació d’edificacions”. Els apartats 2, 3 i 4 d’aquest nou article del TRLU diuen:  
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2. Els projectes d’obres per a la rehabilitació d’edificacions preexistents poden comportar l’autorització per 
ocupar, mentre subsisteixi l’edificació, sòls reservats a sistemes urbanístics o terrenys privats 
inedificables que siguin indispensables per instal·lar ascensors o altres elements relacionats amb 
l’accessibilitat de les persones, o per a reduir com a mínim el 30% de la demanda energètica anual 
destinada a la calefacció o la refrigeració de l’edifici d’acord amb el que estableix la legislació en matèria 
de sòl, sempre que: 

a) Sigui inviable tècnicament o econòmicament qualsevol altra solució 
b) No es perjudiqui sensiblement la funcionalitat del sistema urbanístic afectat o les condicions de 

ventilació, assolellament i vistes de les edificacions veïnes. 
En aquests supòsits no és necessària la modificació del planejament urbanístic. 

3. En els casos als quals fa referència els apartats 1 i 2, els espais ocupats per les instal·lacions esmentades 
no computaran a efectes d’aplicar les determinacions dels plans urbanístics que regulen l’edificació de 
la parcel·la que puguin impedir la seva implantació. 

4. No són aplicables les normes d’aplicació directa que estableix aquest article quan siguin incompatibles 
amb les normes de protecció del patrimoni cultural o urbanístiques. 

 

Per tal d’evitar contradiccions entre aquesta legislació i la normativa urbanística del POUM, i per 
clarificar quines actuacions s’admeten i quines es consideren incompatibles, es proposa ajustar el 
redactat de l’article 136 de les Normes urbanístiques. 

!ǊǘƛŎƭŜ мосΦ LƴǎǘŀƭϊƭŀŎƛƽ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊǎ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛǎ ŜȄƛǎǘŜƴǘǎΦ Redactat actual 

1. En els edificis d’habitatge existents en les zones i subzones R3, R4, R5 i R6, sempre que es tracti 

d’habitatges plurifamiliars o conjunts residencials preexistents formats per habitatges unifamiliars 

que continguin zones comunes que no disposin d’ascensor, l’Ajuntament en podrà permetre, 

justificadament, la nova instal·lació encara que això suposi sobrepassar els límits d’edificabilitat i 

ocupació previstos. En qualsevol cas, la referida edificabilitat en escreix no generarà drets urbanístics 

ni, per tant, serà presa en consideració pel cas que l’edifici s’integrés en un àmbit de gestió 

urbanística. La proposta de la concreció d’ordenació volumètrica es pot efectuar mitjançant la 

llicència urbanística, que es referirà a una parcel·la o per al cas que l’edifici formi part d’un conjunt 

compositiu o edificatori, a tot el conjunt. 

2. L’Ajuntament podrà autoritzar l’ocupació de la via pública per a la implantació d’aquest tipus 

d’ascensors en aquells casos d’edificacions preexistents d’habitatges plurifamiliars o en conjunts 

residencials preexistents formats per habitatges unifamiliars que continguin zones comunes, en els 

quals les condicions d’ocupació de la parcel·la i les possibilitats de la via pública ho justifiquin, sempre 

que quedi assegurada la funcionalitat dels espais lliures, dotacions i altres elements del domini públic. 

Per a la instal·lació d’ascensors, si ocupa espai públic, caldrà redactar un pla especial que justifiqui les 

raons tècniques i econòmiques que facin inviable qualsevol altra solució, que fixi les condicions 

d’ordenació de la volumetria resultant, així com la seva integració paisatgística, i justifiqui el 

manteniment de les condicions adequades de ventilació, assolellament i vistes de les edificacions 

veïnes, si es redueix la distància respecte a aquestes edificacions. Per al cas que l’edifici formi part 

d’un conjunt compositiu o edificatori, el pla especial haurà de comprendre tot aquell conjunt. 
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!ǊǘƛŎƭŜ мосΦ LƴǎǘŀƭϊƭŀŎƛƽ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊǎ ƻ ŀƭǘǊŜǎ ŜƭŜƳŜƴǘǎ ǊŜƭŀŎƛƻƴŀǘǎ ŀƳō ƭŀ Ƴƻōƛƭƛǘŀǘ ŘŜ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴŜǎ Ŝƴ 
ŜŘƛŦƛŎƛǎ ŜȄƛǎǘŜƴǘǎΦ Redactat modificat 

1. En els edificis preexistents en les zones i subzones R3, R4, R5 i R6 que no disposin d’ascensor, 

l’Ajuntament podrà autoritzar la instal·lació d’ascensors o d’altres elements relacionats amb 

l’accessibilitat de les persones, encara que això suposi sobrepassar els límits d’edificabilitat i ocupació 

previstos, sempre que es justifiqui que sigui inviable tècnicament o econòmicament qualsevol altra 

solució i que la seva implantació no perjudica sensiblement les condicions de ventilació, 

assolellament i vistes de les edificacions veïnes.  

La proposta de la concreció d’ordenació volumètrica es pot efectuar mitjançant la llicència 

urbanística, la qual haurà d’incloure: 

- Les condicions d’ordenació de la volumetria resultant. Quan l’edifici formi part d’un conjunt 

compositiu o edificatori haurà de comprendre tot el conjunt. 

- Un estudi històric arquitectònic de l’edifici que inclogui la justificació tècnica o patrimonial de la 

solució. 

- La justificació del manteniment de les condicions adequades de ventilació, assolellament i vistes 

de les edificacions veïnes. 

 

2. En els edificis preexistents en les zones i subzones R1 i R2 i en els edificis inclosos al Catàleg de béns 

a protegir que no disposin d’ascensor, l’Ajuntament podrà autoritzar la instal·lació d’ascensors o 

d’altres elements relacionats amb l’accessibilitat de les persones, encara que això suposi sobrepassar 

els límits d’edificabilitat i ocupació previstos, únicament quan es justifiqui que sigui inviable 

tècnicament qualsevol altra solució o bé la seva idoneïtat per motius patrimonials.  

La proposta de la concreció d’ordenació volumètrica es pot efectuar mitjançant la llicència 

urbanística, la qual haurà d’incloure: 

- Les condicions d’ordenació de la volumetria resultant. Quan l’edifici formi part d’un conjunt 

compositiu o edificatori haurà de comprendre tot el conjunt. 

- Un estudi històric arquitectònic de l’edifici amb la justificació tècnica i/o patrimonial de la solució. 

- La justificació del manteniment de les condicions adequades de ventilació, assolellament i vistes 

de les edificacions veïnes. 

 

3. En les edificacions preexistents d’habitatges plurifamiliars o en conjunts residencials preexistents 

formats per habitatges unifamiliars que continguin zones comunes que no disposin d’ascensor, 

l’Ajuntament podrà autoritzar l’ocupació de sòls reservats a sistemes urbanístics per a la instal·lació 

d’ascensors o d’altres elements relacionats amb l’accessibilitat de les persones, sempre que quedi 

assegurada la funcionalitat del sistema urbanístic afectat i les condicions de ventilació, assolellament 

i vistes de les edificacions veïnes, i sempre que sigui inviable tècnicament o econòmicament qualsevol 

altra solució.  

La proposta de la concreció d’ordenació volumètrica es pot efectuar mitjançant la llicència 

urbanística, que haurà d’incloure: 

- Les condicions d’ordenació de la volumetria resultant i la seva integració paisatgística. Quan 

l’edifici formi part d’un conjunt compositiu o edificatori haurà de comprendre tot el conjunt. 

- Una justificació de la inviabilitat tècnica  o econòmica de qualsevol altra solució. 

- La justificació del manteniment de la funcionalitat del sistema urbanístic afectat. 
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- La justificació del manteniment de les condicions adequades de ventilació, assolellament i vistes 

de les edificacions veïnes, si es redueix la distància respecte aquestes edificacions. 

 

4. L’autorització d’ocupació de terrenys privats inedificables o de sòls reservats a sistemes urbanístics a 

les que fan referència els apartats anteriors, només serà efectiva mentre subsisteixi l’edificació 

existent per la qual es va autoritzar l’ocupació. En qualsevol cas, l’edificabilitat en escreix resultant no 

generarà drets urbanístics ni, per tant, serà presa en consideració pel cas que l’edifici s’integrés en un 

àmbit de gestió urbanística.  

 

пΦсΦ w9![L¢½!w ![D¦b{ !W¦{¢h{ 9b 9[{ v¦!5w9{ 5Ω¦{h{ !5a9{h{ 9b [9{ ½hb9{ 59 
{i[ ¦w." 

пΦсΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
S’ha detectat algun desajust en els quadres d’usos admesos en les diferents zones. 
 
Per una banda, s’ha detectat que la regulació dels usos admesos en la clau R6a (subzona de cases aïllades 
en parcel·les mitjanes) en alguns casos és massa restrictiva. 
Es considera que en algunes finques qualificades R6a que donen front a vies principals de la ciutat és 
convenient admetre un ventall més ampli d’usos, amb l’objectiu de fomentar la mixticitat d’usos en 
aquestes vies connectores urbanes, per tal que esdevinguin espais actius de relació ciutadana, dotin els 
barris residencials de comerç de proximitat i fomentin la mobilitat sostenible.  
Per això es proposa que en les parcel·les que donin front a l’Eix 11 de setembre, a l’Avinguda de Sant 
Bernat Calbó o al carrer de la Sagrada Família s’admetin els usos de restauració, comerç, residència 
col·lectiva, hoteler i sòcio-cultural. 
 
Per altra banda, s’ha considerat necessari, per tal de reduir les molèsties als veïns, restringir l’admissió 
de certes activitats recreatives en les zones urbanes residencials. 
Per això es proposa indicar, en el quadre d’usos admesos, que en les zones residencials (claus R) i en les 
zones terciàries en entorn urbà (claus A2c i A2d), s’admeten les activitats recreatives amb excepció de 
les discoteques, les sales de ball, les sales de festes i les activitats de joc i apostes. 
 
I en el cas de les zones industrials subzona industrial aïllada en parcel·les grans (clau A1c) es creu 
convenient admetre l’ús hoteler com a ús complementari a l’ús principal, amb l’objectiu de resoldre una 
demanda en els sector del transport i que ens ha estat palès en l’al·legació presentada a la present 
modificació. També s’estableix normativament que en el moment que s’implanti l’ús hoteler en alguna 
parcel·la en la clau A1c, caldrà entendre la intervenció com una actuació aïllada de dotació, i per tant en 
aquest cas, de manera prèvia a l’atorgament de la llicència corresponent, que habiliti aquest nou ús, 
caldrà complir amb l’exigència de cedir, mitjançant el seu equivalent econòmic, el sòl amb aprofitament 
urbanístic i el sòl destinat a majors reserves de sistemes urbanístics corresponents, d’acord amb la 
legislació urbanística vigent. 
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пΦсΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.6.2.1 Modificació de l’Article 423 de les Normes urbanístiques  
Es modifica l’article 423 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula els usos admesos en les 
diferents zones, incorporant que en les parcel·les qualificades R6b que donen front a l’Eix 11 de 
setembre o al carrer de la Sagrada Família s’admetin els usos de restauració i comerç, i incorporant la 
restricció de les activitats recreatives musicals en les zones R, A2c i A2d. 

!ǊǘƛŎƭŜ пноΦ wŜƎǳƭŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ǳǎƻǎ Ŝƴ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŁΦ Redactat actual 

1. Els usos admesos en les diferents zones residencials, són els que s’especifiquen en el quadre següent: 

 
wм   wн wо 

  R1a  R1b R2c R2d R2e R2f R2g R2h R2i R3a R3b R3c R3d R3e 

Habitatge familiar                       1     

Habitatge plurifamiliar 5 5 5 5 5 5 5 5   5 5 1     

Residència Col·lectiva 5 5 5 5 5 5 5 5             

Comerç                             

Serveis                             

Oficines i administratiu                             

Hoteler/Apartament 
turístic 

                            

Restauració                             

Recreatiu 6 6 6 6 6 6 6 6             

Artesania i  tallers                             

Magatzem     5 5 5 5 5 5     5       

Aparcament                             

Docent                             

Sanitari-assistencial 4 4 4 4 4 4 4 4             

Esportiu 4 4 4 4 4 4 4 4             

Sòcio-cultural                             

Religiós                             

Serveis tècnics i 
ambientals 

                            

Indústria 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7     

    
1 admès excepte en planta baixa (aquesta limitació no és d’aplicació per a l’aparcament vinculat a l’habitatge) 

 
2 admès amb un màxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent) 

 
3 Admès com a ús vinculat a l'habitatge 

 
4 admès només en planta baixa 

 
5 excepte en els carrers dibuixats en el plànol adjunt on no s'admet l'ús a la planta baixa a façana de carrer 
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6 les activitats recreatives musicals s'admeten únicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el 

mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar 
 

7 només s'admet indústria del tipus "A" 
 

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pública 
 

 

 
wп wр 

  R4a R4b R4c R4d R4e R4f R4g R4h R5a R5b R5c R5d 

Habitatge familiar                         

Habitatge plurifamiliar   1                     

Residència Col·lectiva                         

Comerç     4                   

Serveis     4             8 8 8 

Oficines i administratiu                 3 3 3 3 

Hoteler/Apartament 
turístic 

                        

Restauració                         

Recreatiu                         

Artesania i  tallers                 3 3 3 3 

Magatzem                         

Aparcament                         

Docent       3         3 3 3 3 

Sanitari-assistencial       3         3 3 3 3 

Esportiu     4                   

Sòcio-cultural     4                   

Religiós                         

Serveis tècnics i 
ambientals 

                        

Indústria 7 7                     

    
1 admès excepte en planta baixa (aquesta limitació no és d’aplicació per a l’aparcament vinculat a l’habitatge) 

 
2 admès amb un màxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent) 

 
3 Admès com a ús vinculat a l'habitatge 

 
4 admès només en planta baixa 

 
5 excepte en els carrers dibuixats en el plànol adjunt on no s'admet l'ús a la planta baixa a façana de carrer 

 
6 les activitats recreatives musicals s'admeten únicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el 

mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar 
 

7 només s'admet indústria del tipus "A" 
 

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pública 
 
 

 

 
wс   
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  R6a R6b R6c R6d R6e R6f R6g 

Habitatge familiar               

Habitatge plurifamiliar             2 

Residència Col·lectiva               

Comerç               

Serveis 8   8 8 8 8   

Oficines i administratiu 3 
3 i 
4 

3 3 3 3   

Hoteler/Apartament turístic               

Restauració  4           

Recreatiu   4           

Artesania i  tallers 3 
3 i 
4 

3 3 3 3   

Magatzem   4           

Aparcament               

Docent               

Sanitari-assistencial               

Esportiu   4           

Sòcio-cultural               

Religiós               

Serveis tècnics i ambientals               

Indústria    7         7 
 

 

    
1 admès excepte en planta baixa (aquesta limitació no és d’aplicació per a l’aparcament vinculat a l’habitatge) 

 
2 admès amb un màxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent) 

 
3 Admès com a ús vinculat a l'habitatge 

 
4 admès només en planta baixa 

 
5 excepte en els carrers dibuixats en el plànol adjunt on no s'admet l'ús a la planta baixa a façana de carrer 

 
6 les activitats recreatives musicals s'admeten únicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el 

mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar 
 

7 només s'admet indústria del tipus "A" 
 

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pública 
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Plànol dels carrers a que fa referència la condició d’admissibilitat 5 del quadre d’usos anterior  
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2. Els usos admesos en les diferents zones d’activitat econòmica són els que s’especifiquen en el quadre 

següent: 

 !м !н 

  !мŀ !мō !мŎ !мϝ !нŀ !нō !нŎ !нŘ !нŜ 

Habitatge familiar   6 6 6 6 6 6 6   

Habitatge plurifamiliar                   

Residència col·lectiva                   

Comerç 1 1 1   1 1       

Serveis                   

Oficines i administratiu                   

Hoteler/Apartament 
turístic 

                  

Restauració                   

Recreatiu 2 2     2 2      

Artesania i tallers                   

Magatzem       3           

Aparcament                   

Docent                   

Sanitari-assistencial                   

Esportiu                   

Sòcio-cultural                   

Religiós                   

Serveis tècnics i 
ambientals 

                  

Guàrdia i custòdia 
d’animals 

                  

Indústria       3     5 5   

Estació de servei                   

Funerari             4 4   

 

  ús principal 

  ús complementari vinculat a l'ús principal 

  
1 Admès en funció d'allò que disposi la normativa sectorial vigent en matèria d'equipaments comercials 

2 Admès amb un límit de distància radial de 125m entre activitats integrades en el subgrup b (Activitats recreatives 
musicals) 

3 Admeses només les activitats del sector agroalimentari o prestadores de serveis a aquest sector 

4 No s'admet el crematori. Només tanatori i sales de vetlla 

5 Només s'admet indústria del tipus "A" 

6 Admès únicament quan es justifiqui adequadament la seva necessitat en relació a les tasques de vigilància de 
les instal·lacions  
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!ǊǘƛŎƭŜ пноΦ wŜƎǳƭŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ǳǎƻǎ Ŝƴ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŁΦ Redactat modificat 

1. Els usos admesos en les diferents zones residencials, són els que s’especifiquen en el quadre següent: 

 
wм   wн wо 

  R1a  R1b R2c R2d R2e R2f R2g R2h R2i R3a R3b R3c R3d R3e 

Habitatge familiar                       1     

Habitatge plurifamiliar 5 5 5 5 5 5 5 5   5 5 1     

Residència Col·lectiva 5 5 5 5 5 5 5 5             

Comerç                             

Serveis                             

Oficines i administratiu                             

Hoteler/Apartament 
turístic 

                            

Restauració                             

Recreatiu 6 6 6 6 6 6 6 6 6   6  6 6    6  

Artesania i  tallers                             

Magatzem     5 5 5 5 5 5     5       

Aparcament                             

Docent                             

Sanitari-assistencial 4 4 4 4 4 4 4 4             

Esportiu 4 4 4 4 4 4 4 4             

Sòcio-cultural                             

Religiós                             

Serveis tècnics i 
ambientals 

                            

Indústria 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7     

    
1 admès excepte en planta baixa (aquesta limitació no és d’aplicació per a l’aparcament vinculat a l’habitatge) 

 
2 admès amb un màxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent) 

 
3 Admès com a ús vinculat a l'habitatge 

 
4 admès només en planta baixa 

 
5 excepte en els carrers dibuixats en el plànol adjunt on no s'admet l'ús a la planta baixa a façana de carrer 

 
6 Admès amb excepció de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les activitats recreatives 

musicals s'admeten únicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el mateix local pugui garantir una 
zona de sortida amb una amplada similar.  
  

7 només s'admet indústria del tipus "A" 
 

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pública 
 

9 admès només en les parcel·les que donin front a les següents vies principals: Eix 11 de setembre, Avinguda de 
Sant Bernat Calbó i carrer de la Sagrada Família 
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wп wр 

  R4a R4b R4c R4d R4e R4f R4g R4h R5a R5b R5c R5d 

Habitatge familiar                         

Habitatge plurifamiliar   1                     

Residència Col·lectiva                         

Comerç     4                   

Serveis     4             8 8 8 

Oficines i administratiu                 3 3 3 3 

Hoteler/Apartament 
turístic 

                        

Restauració                         

Recreatiu 6   6     6   6 6   6         

Artesania i  tallers                 3 3 3 3 

Magatzem                         

Aparcament                         

Docent       3         3 3 3 3 

Sanitari-assistencial       3         3 3 3 3 

Esportiu     4                   

Sòcio-cultural     4                   

Religiós                         

Serveis tècnics i 
ambientals 

                        

Indústria 7 7                     

    
1 admès excepte en planta baixa (aquesta limitació no és d’aplicació per a l’aparcament vinculat a l’habitatge) 

 
2 admès amb un màxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent) 

 
3 Admès com a ús vinculat a l'habitatge 

 
4 admès només en planta baixa 

 
5 excepte en els carrers dibuixats en el plànol adjunt on no s'admet l'ús a la planta baixa a façana de carrer 

 
6 admès amb excepció de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les activitats 

recreatives musicals s'admeten únicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el mateix local 
pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar.  
  

7 només s'admet indústria del tipus "A" 
 

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pública 
 

 

9 admès només en les parcel·les que donin front a les següents vies principals: Eix 11 de setembre, Avinguda de 
Sant Bernat Calbó i carrer de la Sagrada Família 
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wс 

  R6a R6b R6c R6d R6e R6f R6g 

Habitatge familiar               

Habitatge plurifamiliar             2 

Residència Col·lectiva  ф              

Comerç  ф             

Serveis 8   8 8 8 8   

Oficines i administratiu 3 
3 i 
4 

3 3 3 3   

Hoteler/Apartament turístic ф              

Restauració ф  4           

Recreatiu   4-6         6  

Artesania i  tallers 3 3-4 3 3 3 3   

Magatzem   4           

Aparcament               

Docent               

Sanitari-assistencial               

Esportiu   4           

Sòcio-cultural  ф              

Religiós               

Serveis tècnics i ambientals               

Indústria    7         7 
 

 
 

 

    
1 admès excepte en planta baixa (aquesta limitació no és d’aplicació per a l’aparcament vinculat a l’habitatge) 

 
2 admès amb un màxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent) 

 
3 Admès com a ús vinculat a l'habitatge 

 
4 admès només en planta baixa 

 
5 excepte en els carrers dibuixats en el plànol adjunt on no s'admet l'ús a la planta baixa a façana de carrer 

 
6 admès amb excepció de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les activitats 

recreatives musicals s'admeten únicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el mateix local 
pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar.  
  

7 només s'admet indústria del tipus "A" 
 

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pública 
 

 9 admès només en les parcel·les que donin front a les següents vies principals: Eix 11 de setembre, Avinguda de 
Sant Bernat Calbó i carrer de la Sagrada Família 
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Plànol dels carrers a que fa referència la condició d’admissibilitat 5 del quadre d’usos anterior  
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2. Els usos admesos en les diferents zones d’activitat econòmica són els que s’especifiquen en el quadre 

següent: 

 !м !н 

  !мŀ !мō !мŎ !мϝ !нŀ !нō !нŎ !нŘ !нŜ 

Habitatge familiar   6 6 6 6 6 6 6   

Habitatge plurifamiliar                   

Residència col·lectiva                   

Comerç 1 1 1   1 1       

Serveis                   

Oficines i administratiu                   

Hoteler/Apartament turístic     у              

Restauració                   

Recreatiu 2 2     2 2  т т    

Artesania i tallers                   

Magatzem       3           

Aparcament                   

Docent                   

Sanitari-assistencial                   

Esportiu                   

Sòcio-cultural                   

Religiós                   

Serveis tècnics i ambientals                   

Guàrdia i custòdia d’animals                   

Indústria       3     5 5   

Estació de servei                   

Funerari             4 4   

 

  ús principal 

  ús complementari vinculat a l'ús principal 

  
1 Admès en funció d'allò que disposi la normativa sectorial vigent en matèria d'equipaments comercials 

2 Admès amb un límit de distància radial de 125m entre activitats integrades en el subgrup b (Activitats recreatives 
musicals) 

3 Admeses només les activitats del sector agroalimentari o prestadores de serveis a aquest sector 

4 No s'admet el crematori. Només tanatori i sales de vetlla 

5 Només s'admet indústria del tipus "A" 

6 Admès únicament quan es justifiqui adequadament la seva necessitat en relació a les tasques de vigilància de 
les instal·lacions  

    

7 Admès amb excepció de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. 
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8 La implantació de l’ús hoteler es considerarà una actuació aïllada de dotació. De manera prèvia a l’atorgament de 
llicència corresponent, que habiliti el nou ús, caldrà complir amb l’exigència de cedir, mitjançant el seu equivalent 
econòmic, el sòl d’aprofitament urbanístic i el sòl destinat a majors reserves de sistemes urbanístics corresponents, 
d’acord amb la legislació urbanística vigent. 

 

пΦтΦ !W¦{¢!w [Ω![4!5! w9D¦[!5hw! a"·La! 9b [! ½hb! Lb5¦{¢wL![ 9b¢w9 
aL¢D9w9{Σ /[!¦ !мŀ 

пΦтΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
S’ha detectat que en algunes zones A1a l’alçada reguladora màxima resulta insuficient per al 
desenvolupament d’algunes activitats industrials i d’emmagatzematge. 
Amb la normativa vigent, l’alçada reguladora màxima en la zona A1a és de 10 m, que es pot augmentar 
fins a 10,5m en el supòsit que s’ordeni tota una filera de forma conjunta. El nombre màxim de plantes 
és B1. 
 
Tenint en compte la realitat física preexistent, es considera que en les zones on les activitats son 
majoritàriament industrials, i en les quals l’edificació preexistent no està ordenada de forma unitària, 
seria possible admetre, quan els requeriments de l’activitat ho justifiquin, alçades superiors als 10 m. 
 
Tenint en compte la realitat física preexistent i els requeriments tècnics d’algunes activitats, es proposa 
modificar puntualment la normativa urbanística per tal d’admetre, quan les necessitats de l’activitat ho 
requereixin, una alçada de fins a 16 m en les zones industrials entre mitgeres del polígon industrial 
Malloles, on les activitats són majoritàriament industrials i on les edificacions preexistents no estan 
ordenades de forma unitària. 

 
Per això es proposa distingir, dins la clau A1a, el subgrup A1a(1), corresponent a la subzona d’indústria 
entre mitgeres situada en les zones majoritàriament industrials del polígon industrial Malloles, en el qual 
s’admeti una alçada reguladora màxima de 16 m quan els requeriments de l’activitat ho justifiquin. 

S’adjunta un Annex justificatiu de la proposta d’incrementar l’alçada reguladora màxima en algunes 
zones d’indústria entre mitgeres. 

пΦтΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.7.2.1 Modificació de l’Article 229 de les Normes urbanístiques  
Es modifica l’article 229 de les Normes urbanístiques del POUM, que regula les condicions d’ordenació 
i edificació aplicables a la subzona A1a, incorporant que en el subgrup A1a(1) s’admetin alçades de fins 
a 16 m quan els requeriments de l’activitat ho justifiquin.  

!ǊǘƛŎƭŜ ннфΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ ŀǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀ ƭŀ ǎǳōȊƻƴŀ !мŀΦ Redactat actual 

1. PARÀMETRES REFERITS A LA PARCEL·LA: 

a. Paràmetres propis de parcel·la: 

▪ Parcel·la mínima: 600 m² 

▪ Front mínim de parcel·la: 10 m 

b. Paràmetres d’edificació referits a la parcel·la: 
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▪ Índex d’edificabilitat: 1,30 m²st/m²s o bé aquella que consti indicada en els plànols.  

▪ Ocupació màxima: segons plànols  

c. Paràmetres en relació amb la parcel·la: 

▪ Separacions mínimes i fixes:  

o Distància a carrer: 8 m, 5 m o 0 m segons plànols d’ordenació 

o Distància a límits: 3 m o 0 m segons plànols d’ordenació. Quan la parcel·la limiti amb una 

altra parcel·la amb la qualificació A1a, es permetrà que l’edificació abasti fins al límit de la 

parcel·la. 

2. PARÀMETRES REFERITS AL CARRER. PARÀMETRES DE L’EDIFICACIÓ EN RELACIÓ AL CARRER 

▪ Fondària Edificable màxima: Segons plànols 

3. PARÀMETRES REFERITS A L’EDIFICI 

▪ Edificacions auxiliars: s’admeten amb les condicions fixades als paràmetres generals i un 

màxim de 6 m² de sostre.  

▪ Sostre d’un edifici: segons aplicació de la resta de paràmetres  

▪ Nombre màxim de plantes: B1 

▪ Alçària reguladora màxima: 10 m. En el supòsit de què s’ordeni tota una filera de forma 

conjunta, l’alçada reguladora màxima augmenta en 0,5 m. 

▪ Punt d’aplicació de l’alçada reguladora: en relació amb el carrer 

▪ Planta baixa: determinada en relació amb el carrer 

4. Condicions de compartimentació: es permet la divisió horitzontal amb un màxim d’1 entitat per cada 

front de carrer. 

5. Intensitat d’ús: es permet 1 activitat per cada front de carrer i/o una activitat per cada 400 m² de 

mitjana de sostre construït. 

6. Per a les parcel·les jurídicament conformades amb anterioritat a l’entrada en vigor del POUM i que la 

seva superfície sigui menor a 600 m², s’estableix una alçada reguladora màxima de 16 m i un màxim 

de plantes de B2. 

7. Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un mínim de 

superfície de captació útil del 60% de la superfície de la coberta podran augmentar l’alçada 

reguladora màxima prevista en 1 m. En els casos en què s’implantin usos en edificacions que han 

previst la instal·lació de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal·lació esdevindrà prescriptiva 

com a condició per a l’atorgament de la corresponent llicència d’activitat. 

!ǊǘƛŎƭŜ ннфΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƛ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ ŀǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀ ƭŀ ǎǳōȊƻƴŀ !мŀΦ Redactat modificat 

1. PARÀMETRES REFERITS A LA PARCEL·LA: 

a. Paràmetres propis de parcel·la: 

▪ Parcel·la mínima: 600 m² 

▪ Front mínim de parcel·la: 10 m 

b. Paràmetres d’edificació referits a la parcel·la: 

▪ Índex d’edificabilitat: 1,30 m²st/m²s o bé aquella que consti indicada en els plànols.  
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▪ Ocupació màxima: segons plànols  

c. Paràmetres en relació amb la parcel·la: 

▪ Separacions mínimes i fixes:  

o Distància a carrer: 8 m, 5 m o 0 m segons plànols d’ordenació 

o Distància a límits: 3 m o 0 m segons plànols d’ordenació. Quan la parcel·la limiti amb una 

altra parcel·la amb la qualificació A1a, es permetrà que l’edificació abasti fins al límit de la 

parcel·la. 

2. PARÀMETRES REFERITS AL CARRER. PARÀMETRES DE L’EDIFICACIÓ EN RELACIÓ AL CARRER 

▪ Fondària Edificable màxima: Segons plànols 

3. PARÀMETRES REFERITS A L’EDIFICI 

▪ Edificacions auxiliars: s’admeten amb les condicions fixades als paràmetres generals i un 

màxim de 6 m² de sostre.  

▪ Sostre d’un edifici: segons aplicació de la resta de paràmetres  

▪ Nombre màxim de plantes: B1 

▪ Alçària reguladora màxima: 10 m. En el supòsit de què s’ordeni tota una filera de forma 

conjunta, l’alçada reguladora màxima augmenta en 0,5 m. 

En la subzona A1a(1), s’admetran alçades de fins a 16 m per l’existència d’elements tècnics 

o bé per activitats que, per raó de llurs característiques, requereixin ultrapassar l’alçada 

reguladora màxima general de 10 m, sense que aquesta major alçada suposi un increment 

del sostre edificable.  

▪ Punt d’aplicació de l’alçada reguladora: en relació amb el carrer 

▪ Planta baixa: determinada en relació amb el carrer 

4. Condicions de compartimentació: es permet la divisió horitzontal amb un màxim d’1 entitat per cada 

front de carrer. 

5. Intensitat d’ús: es permet 1 activitat per cada front de carrer i/o una activitat per cada 400 m² de 

mitjana de sostre construït. 

6. Per a les parcel·les jurídicament conformades amb anterioritat a l’entrada en vigor del POUM i que la 

seva superfície sigui menor a 600 m², s’estableix una alçada reguladora màxima de 16 m i un màxim 

de plantes de B2. 

7. Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un mínim de 

superfície de captació útil del 60% de la superfície de la coberta podran augmentar l’alçada 

reguladora màxima prevista en 1 m. En els casos en què s’implantin usos en edificacions que han 

previst la instal·lació de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal·lació esdevindrà prescriptiva 

com a condició per a l’atorgament de la corresponent llicència d’activitat. 

 

4.7.2.1 Modificació dels plànols de qualificació i ordenació del sòl  
La modificació proposada suposa la modificació del plànol O06. Qualificació i ordenació del sòl (Fulls 05, 
06, 10), al qual s’incorporarà la indicació del subgrup A1a(1) en les zones industrials entre mitgeres 
situades en la zona del polígon industrial de Malloles. 
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Fragment Plànol qualificació i ordenació actual      Fragment Plànol qualificació i ordenació modificat 

    

 

 

пΦуΦ ah5LCL/!w [! v¦![LCL/!/Lj 59 [! t94! 59 ¢L¢¦[!wL¢!¢ a¦bL/Lt![ 59[ /Φ 59 
/!b¢hbLDwi{Σ ![ th[NDhb Lb5¦{¢wL![ [9{ /!{!{{9{ 

пΦуΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
La peça de titularitat municipal situada entre el polígon industrial de Les Casasses i la subestació 
elèctrica, amb front al carrer de Cantonigròs, està qualificada de Sistema de serveis tècnics (ST). Es 
tracta d’una peça de sòl de 16.054 m² de cessió pública i gratuïta del desenvolupament del pla parcial 
Les Casasses. 
Tenint en compte la necessitat actual de disposar d’un espai per a l’aparcament de camions en la zona 
industrial del municipi, es considera convenient qualificar aquesta peça amb una doble clau ST/SXa 
(servei tècnic / aparcament públic), de manera que es pugui habilitar un aparcament per a camions en 
una part d’aquest solar.  

пΦуΦнΦ 5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽ ƳƻŘƛŦƛŎŀŘŀ 

4.8.2.1 Modificació dels plànols de qualificació i ordenació del sòl  
La modificació proposada suposa la modificació del plànol O06. Qualificació i ordenació del sòl (Fuls 1 i 
3), qualificant amb una doble clau ST/SXa la parcel·la situada al carrer de Cantonigròs del polígon 
industrial Les Casasses. 
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Fragment Plànol qualificació i ordenació actual        Fragment Plànol qualificació i ordenació modificat 

              

 

пΦфΦ w9{h[5w9 ![D¦b{ 9wwhw{ a!¢9wL![{ 59¢9/¢!¢{ 9b 9[{ t["bh[{ 5Ωhw59b!/Lj 59[ 
th¦a 

пΦфΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
S’han detectat alguns errors materials en els plànols d’ordenació del POUM que es proposa corregir. 
 

4.9.1.1 Delimitació de l’espai lliure situat en la Rambla de Josep Tarradellas 
S’ha detectat un desajust en la delimitació de l’espai lliure situat en la Rambla de Josep Tarradellas, ja 
que la peça qualificada d’espai lliure no coincideix amb la urbanització executada.  
Es proposa ajustar la delimitació de l’espai lliure per tal que es correspongui amb la realitat física i per 
tal que la totalitat de la vialitat executada estigui qualificada de sistema viari. 
 
Es modifica el plànol O.06. Qualificació i ordenació del sòl (Full 31), ajustant el límit entre el sistema viari 
i el sistema d’espais lliures (clau SVp) en la Rambla de Josep Tarradellas.  
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Fragment Plànol qualificació i ordenació actual          Fragment Plànol qualificació i ordenació modificat 

    

 

4.9.1.1 Servei tècnic existent al carrer de Manuel dels Ous 
S’ha detectat que la finca situada en el carrer de Manuel dels Ous on actualment hi ha una estació 
transformadora, s’ha qualificat com zona residencial (clau R5a).  
Es tracta d’un sòl de domini públic destinat a servei tècnic, provinent de cessió del projecte de 
reparcel·lació de la 1a fase de la Unitat d’actuació “Ermita de Sant Jaume”, aprovat definitivament el 18 
d’octubre de 1999. Per aquest motiu es considera més adequat qualificar dita finca com a servei tècnic 
(clau ST). 
 
Es modifica el plànol O.06. Qualificació i ordenació del sòl (Full 38), qualificant de servei tècnic (clau ST) 
la finca esmentada. 

Fragment Plànol qualificació i ordenació actual          Fragment Plànol qualificació i ordenació modificat 
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пΦмлΦ 9{a9b! 5Ω9wwhw a!¢9wL![ 9b [! bhwa!¢L±! ¦w.!bN{¢L/! 

пΦмлΦмΦ hōƧŜŎǘŜ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ 
Esmena d’error material en l’article 278.1.a de les normes urbanístiques en relació a la remissió d’un 
article del TRLUC. 
 

4.10.1.1 Modificació de l’article 278 
Es modifica el punt 1.a de l’article 278 sobre les Disposicions generals relatives a les edificacions 
preexistents destinades a habitatge que no constin al Catàleg de masies i construccions en sòl no 
urbanitzable o no estiguin associades a explotacions rústiques: 
 

!ǊǘƛŎƭŜ нтуΦ 5ƛǎǇƻǎƛŎƛƻƴǎ ƎŜƴŜǊŀƭǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀ ƭŜǎ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƻƴǎ ǇǊŜŜȄƛǎǘŜƴǘǎ ŘŜǎǘƛƴŀŘŜǎ ŀ ƘŀōƛǘŀǘƎŜ ǉǳŜ ƴƻ 
Ŏƻƴǎǘƛƴ ŀƭ /ŀǘŁƭŜƎ ŘŜ ƳŀǎƛŜǎ ƛ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƻƴǎ Ŝƴ Ŝƭ ǎƼƭ ƴƻ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ƻ ƴƻ ŜǎǘƛƎǳƛƴ ŀǎǎƻŎƛŀŘŜǎ ŀ 
ŜȄǇƭƻǘŀŎƛƻƴǎ ǊǵǎǘƛǉǳŜǎ Redactat actual de l’apartat 1.a 

1. A les construccions preexistents en sòl no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses 

en el Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable o no estiguin 

associades a explotacions rústiques els serà d’aplicació el règim següent: 

a. Si els habitatges es van implantar il·legalment, i ha prescrit l’acció de restauració de la realitat 

física alterada, resten subjectes al règim de fora d’ordenació que estableixen els apartats 2 i 3 

de l’article 182 del TRLUC i 119.1 del RLUC. 

b. Si els habitatges no es van implantar il·legalment, resten subjectes al règim de disconformitat 

que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC. 

2. Si les edificacions objecte de l’apartat anterior reuneixen les condicions mínimes d’habitabilitat, n’hi 

ha prou amb l’obtenció de la corresponent cèdula d’habitabilitat per a reprendre l’ús d’habitatge. Si 

hi manquen les condicions mínimes d’habitabilitat, les obres necessàries per assolir-les poden ser 

autoritzades mitjançant el procediment regulat en l’article 58 del Reglament de la Llei d’urbanisme, 

sempre que siguin autoritzables d’acord amb el règim de fora d’ordenació o disconformitat que els 

sigui aplicable. 

!ǊǘƛŎƭŜ нтуΦ 5ƛǎǇƻǎƛŎƛƻƴǎ ƎŜƴŜǊŀƭǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀ ƭŜǎ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƻƴǎ ǇǊŜŜȄƛǎǘŜƴǘǎ ŘŜǎǘƛƴŀŘŜǎ ŀ ƘŀōƛǘŀǘƎŜ ǉǳŜ ƴƻ 
Ŏƻƴǎǘƛƴ ŀƭ /ŀǘŁƭŜƎ ŘŜ ƳŀǎƛŜǎ ƛ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƻƴǎ Ŝƴ Ŝƭ ǎƼƭ ƴƻ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ƻ ƴƻ ŜǎǘƛƎǳƛƴ ŀǎǎƻŎƛŀŘŜǎ ŀ 
ŜȄǇƭƻǘŀŎƛƻƴǎ ǊǵǎǘƛǉǳŜǎ Redactat modificat de l’apartat 1.a 

1. A les construccions preexistents en sòl no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses 

en el Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable o no estiguin 

associades a explotacions rústiques els serà d’aplicació el règim següent: 

a. Si els habitatges es van implantar il·legalment, i ha prescrit l’acció de restauració de la realitat 

física alterada, resten subjectes al règim de fora d’ordenació que estableixen els apartats 2 i 3 

de l’article 108 del TRLUC i 119.1 del RLUC. 
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b. Si els habitatges no es van implantar il·legalment, resten subjectes al règim de disconformitat 

que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC. 

3. Si les edificacions objecte de l’apartat anterior reuneixen les condicions mínimes d’habitabilitat, n’hi 

ha prou amb l’obtenció de la corresponent cèdula d’habitabilitat per a reprendre l’ús d’habitatge. Si 

hi manquen les condicions mínimes d’habitabilitat, les obres necessàries per assolir-les poden ser 

autoritzades mitjançant el procediment regulat en l’article 58 del Reglament de la Llei d’urbanisme, 

sempre que siguin autoritzables d’acord amb el règim de fora d’ordenació o disconformitat que els 

sigui aplicable. 
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рΦ 5h/¦a9b¢!/Lj ah5LCL/!5! 
 

La present modificació puntual del POUM de Vic suposa la modificació puntual dels següents 
documents del POUM: 

1. Les modificacions proposades suposen ajustos en els articles 76, 84, 103, 104, 105, 136, 229, 

278 i 423 de les Normes urbanístiques del POUM. 

2. Les modificacions proposades suposen ajustos en les fitxes N008 M03 i E375 011, i els 

plànols CO.01 (full 0b) i CO.02 (full 0b) del Catàleg de béns a protegir del municipi. 

3. Les modificacions proposades suposen ajustos en l'apartat 1.6.1 i en la fitxa D005, i la 

incorporació d’una nova fitxa, D026, en Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions 

en sòl no urbanitzable. 

4. Les modificacions proposades suposen ajustos a la fitxa del PAU 02. “Farinera Ylla” 

5. Les modificacions proposades suposen ajustos en els següents plànols d'ordenació del 

POUM:  

O.05.  Qualificació del sòl. Fulls 0, 3, 4 

O.06.   Qualificació i ordenació del sòl. Fulls 0, 1, 3, 5, 6, 10, 31, 38  

O.08.  Patrimoni centre històric i ciutat antiga. Full 0b 

 

S'incorporen, per tant, els següents plànols modificats: 

O.05.aн  Qualificació del sòl. Fulls 0, 3, 4 

O.06.aн  Qualificació i ordenació del sòl. Fulls 0, 1, 3, 5, 6, 10, 31, 38  

O.08.aн  Patrimoni centre històric i ciutat antiga. Full 0b 
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LƴǘǊƻŘǳŎŎƛƽ  

La normativa actual estableix un alçada reguladora màxima de 16 m a la zona d’indústria aïllada (que es 
pot superar puntualment i justificadament) i una alçada reguladora màxima de 10 m a la zona d’indústria 
entre mitgeres. 

tǊƻǇƻǎǘŀ 

Es proposa modificar puntualment la normativa urbanística per tal d’admetre, justificadament, quan les 
necessitats de l’activitat ho requereixin, una alçada de fins a 16 m en les zones industrials entre mitgeres 
del polígon industrial Malloles. 

La modificació puntual té com a objectiu adequar la normativa urbanística a les necessitats de les 
indústries implantades en el municipi de créixer, modernitzar-se i adequar les seves instal·lacions als 
requeriments d’eficiència energètica i competitivitat, tot mantenint els paràmetres bàsics de l’ordenació 
urbanística. La modificació el que proposa és igualar les condicions d’alçada de totes les indústries del 
polígon Malloles. L’increment d’alçada que es proposa admetre en la zona d’indústries entre mitgeres 
del polígon, no incrementarà l’impacte ambiental ni paisatgístic ja que les alçades proposades com a 
màximes són les mateixes que les de la majoria d’indústries de l’entorn. 

!ƴŁƭƛǎƛ ƛ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ Ŝƴ ǊŜƭŀŎƛƽ ŀ ƭΩŀƭœŀŘŀ ǇǊƻǇƻǎŀŘŀΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭϊƭŜǎ ŀŦŜŎǘŀŘŜǎ ƛ ƭΩƛƳǇŀŎǘŜ ǇŀƛǎŀǘƎƝǎǘƛŎ Ŝƴ 
ƭΩŜƴǘƻǊƴ 

1. Justificació de l’alçada proposada de fins a 16 m d’alçada: 

Algunes activitats industrials necessiten espais d’emmagatzematge refrigerats i automatitzats que 
requereixen alçades superiors als 10 m (sobretot indústria alimentària), o processos industrials 
que requereixen més alçada.  

L’altura de 16 metres permet la instal·lació d’estanteries de doble profunditat que suposen una 
menor inversió econòmica tant en automatització com en obra civil, i al mateix temps implica un 
major nombre de càrregues en el mateix volum a refrigerar, produint-se un menor consum 
energètic ja que permet l’optimització dels transelevadors i transportadors.  

En tots els casos caldrà justificar els requeriments de l’activitat en aquest sentit, i en cap cas 
suposarà un increment d’edificabilitat. 

En les zones d’indústria aïllada l’alçada reguladora és de 16 m. 

   
Imatge magatzem frigorífic automatitzat    Exemple activitat industrial amb volums que requereix major alçada 
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Exemples d’activitats industrials amb volums que requereixen major alçada 

 

2. Justificació de les parcel·les afectades per la modificació puntual: 

La proposta de modificació es limita a un petit àmbit del polígon industrial Malloles, a les illes 
edificades entorn el circuït del motor i a les illes situades al sud de l’illa càrnia.  

 

 
            Delimitació polígon industrial Malloles 

 

Els motius pels quals es proposa en aquesta zona són: 

a. L’alçada reguladora màxima majoritària de les zones d’activitat econòmica del municipi és la 
de 16 metres. L’alçada reguladora de 10 m es limita a les zones de naus alineades, de 
dimensions reduïdes, que solen acollir activitats terciàries, comercials, tallers o petita 
indústria. Aquesta regulació té com a objectiu obtenir un front homogeni i endreçat. En el cas 
del polígon industrial Malloles, les activitats que s’hi desenvolupen són estrictament industrials 
i/o logístiques. En aquest polígon moltes naus que originalment es van edificar com a naus 
entre mitgeres s’han anat agrupant en activitats de major dimensió, i bona part dels fronts de 
les agrupacions de naus entre mitgeres no presenten un aspecte unitari.  
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Exemples de naus agrupades. 

    
Exemples de fronts d’indústries entre mitgeres al carrer de la Mare de Déu del Far 

   
Carrer Mare de Déu del Far            Carrer de Malloles 

 

b. Bona part de les parcel·les entre mitgeres del polígon confronten amb zones de parcel·les 
industrials aïllades en les quals l’alçada reguladora màxima és de 16 metres. 

 
Carrer Molí del Llobet. A l’esquerra A1a-indústria entre mitgeres, i a la dreta A1b-indústria aïllada (ARM=16m) 
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Carrer Rupit. A l’esquerra A1c-indústria aïllada (ARM=16m)  i a la dreta A1a-indústria entre mitgeres 

 

 
Carrer Molí del Llobet. A l’esquerra A1a-indústria entre mitgeres i a la dreta A1c-indústria aïllada (ARM=16m)   

 

3. Justificació de l’impacte paisatgístic en l’entorn: 

Al tractar-se de zones on les alçades reguladores majoritàries són de 16 m, l’increment d’alçada 
proposat no tindrà cap impacte paisatgístic en l’entorn. Tampoc donen front a cap via d’entrada 
a la ciutat. 

En la resta de zones d’activitat econòmica del municipi, on trobem fronts edificats de forma 
unitària, i on els usos majoritàriament són terciaris o comercials, es proposa mantenir l’alçada 
reguladora màxima de 10 metres. 
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Exemple del front de la carretera de Manlleu, on es manté l’ARM de 10 m vigent 

 
Exemple del front de la carretera de Sant Hipòlit, on es manté l’ARM de 10 m vigent 
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