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La Modificacié puntual nim. 2 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vic conté els seglients
documents:

1. MEMORIA
1.1. Memoria comprensiva

1.2. Memoria descriptiva i justificativa de la Modificacié Puntual

2. DOCUMENTACIO MODIFICADA
2.1. Normativa
2.2. Cataleg de béns a protegir del municipi
2.3. Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable
2.4. Fitxa Poligon d’Actuacié

2.5. Planols
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1. Memoria comprensiva
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La present modificacid puntual del Pla d’'Ordenacid urbanistica municipal de Vic (POUM), publicat al
DOGC de 3 de juliol de 2019, té com a finalitat ajustar diverses determinacions normatives i corregir
alguns errors materials detectats en la documentacio.

Les modificacions proposades es concreten globalment en el seglient llistat:

1.

L'ajust de les determinacions normatives referents a les masies El Gali i el Miquel
L'ajust de la fitxa E375 011 de la fitxa del cataleg de béns a protegir

Ladmissio i regulacié de I'Us de serveis técnics en el sistema viari i en el sistema d’espais Iliures

i I'admissio de les sortides d’emergéncia a través dels parcs urbans

L'ajust de la fitxa del PAU 02 “Farinera Ylla”

L'admissio d’edificacions de servei en els aparcaments paisatgistics

L'ajust de les condicions per a la instal-lacié d’ascensors en edificis existents
L'ajust en els quadres d’usos admesos en les zones de sol urba.

L'ajust de l'algada reguladora maxima en la clau Ala

La modificacié de la clau urbanistica de la finca de titularitat municipal situada al carrer de
Cantonigros

10. La correcciod d’alguns errors materials detectats en els planols d’ordenacio

11. Esmena d’error material en la normativa urbanistica

MP02- a9aiwl! /hatwob{l+! 1



w mesura humana

N LY
Ql:y Ajuntament de Vic S VL

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE VIC
MP02. DIVERSOS AJUSTOS NORMATIUS | CORRECCIO D’ERRORS MATERIALS
1.2. Memoria descriptiva i justificativa



ahs(CL/1/Lj thbe} 1 59[ th!a 59 £/

at nHo 5L+9w{h{ 1§ {¢h{ bhwal¢L; {L /hww9//Lj S50Owwhw{ a ! ¢owL! [{ TEXT REFOS
[ndex
MO EwO L 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

HO

(ol

no

mimt CLOI[LEIEL 1. 1{¢ 59 [T ah5LCL/ 1/LJ t1bhe b 1 [ 000000000008000000000090009009800000909009800900080009000900
mMOHO 1 E9/959b¢-{ 0000000080800000000808000000000aNa00I000000B0000I0AN0NANAOEIELANANGNA00ILANANANANEN0NNANBNA00000000000000
miod  ¥b¢9/959b¢{ RS fI- (lll-YAil-Ois RS fI- Y 2RIFI0IOS Ldzy/fidzI-€ 6009000009000000090009909909000009999090000999990
mono  LyO2ULI201-05 LISA0NLIOK2ya 1021R RA-LI2A1-0hs RSThYAIGI- 000000000000000000000000909000000990009000000000r

LbL/LI¢L+Y Lv g T[LCL/1/LF 59 [T ah5LCL/ 1/LJ 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000C
Wg{CLCL/1/Ly 59 [T ah5LCL/ 1/Ly0 - 1{OL W § wiSLv § 9{0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 T

59{/wlt/LF 59 [1 twhith{CY 000ee0si00eeonssoseaonsiosseonsiosnsaorssoosnsaorssosnsaosssneansanssnsansarsty
mowe 1WA {¢Tw [9{ 59¢9walb 1/Lhb{ wo[ 1¢1+9{ ¥ [9{ a1 {L9{ O[ DY[NL 9[ alv * 9 deortaoeeorseory

L T O o Y=Yt (I I [V ) 41 or= ol T SRS 8
4.1.2. Documentacio Modificada ......ccooiriiriiiiieneeieeeee e 9
4.1.3. Objecte i JUSLITICACIO...cciiciiee it e e 26
4.1.4. Documentacid Modificada ......ccoueriiriieiieeeee e 27

mHe  15a96w9 [ "{ 59 {ow+9L{ ¢:/bL/{ 9b 9[ {L{c9al +L1wlL9b 9[ {L{¢9al 519{t1{ [[L}wo{l
L 1529¢w9 {nweL59{ 519a9wD:b/LY ¥ ¢wl+;{ SO[{ thw/{ 1w. ¥ {0e0ee0neontsoeeonsorssosry

0y T 0 o} [=Yot { I I [V 41 or- ol F USSP 28
4.2.2. Documentacid modificada .........cocevviiiiiniiiiiniiii 29
oot 1edzal RS £1- TAGEI- RSE Lildz it Gy SHI- BEEI-£ 00000000000000080090900000000009090000008009090000000009000000000800 0
0 I T 0 o} [Tt { I I [V 41 or= ol FS USSP 33
4.3.2. Documentacid modificada ........ccoevviiiiiiiiiiiniiin 34
nine  15a9¢w9 95LCL/ 1 /Lhb{ 59 {9w=9L 9b 9[{ ' t1w/ 1 29b¢{ t1L{ 1 ¢DN{CL/ {00000000000000000000001
4.4.1. ODbjJecte i JUSHITICACIO ...cccicuiie ettt eeette e e e e tte e e e ebeeeaeeans 34

200 % R Yo Yo § [ 4 e Y=101 7= Yol o 1 4 a Lo Lo L 1 [oF= Lo - IU PP PPPPPPPPPPPRt 35

nept  1WE{¢Tw [9{ /hb5L/Lhb{ tow ! [ Lb{¢! [i[1/Lj 501 {/9b{hw{ 9b 95LCL/{ 9-L{¢9b¢{op

4.5.1. ODbjJecte i JUSHITICACIO ...cccccuiiee ettt ettt e et e e e ette e e e e bree e e ebaeeaeeans 35
nico w9ILekIw I[DEb{ 1t {¢h{ 9b 9[{ v ! 15w9{ 50 {h{ 15a9{h{ Sy iS4 12ySa RS &5f 2ot
oy
o T 0 o} =Yt { B I [V 41 or= ol T« FS RSP 38

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 1



ah5lC/1/L) tibe [ 59[ thija 59 L/
at nHo 5L+9w{h{ 1§ {¢h{ bhwal¢L; {L /hww9//Lj S50Owwhw{ a ! ¢owL! [{ TEXT REFOS

4.6.2. Documentacio MOAIfICATA .......uuvuiiiiiiiiiiiiiiieiieeiiieieie et eeeeeeeeeeeeeereeereararereeseeeaererreraee 39

moTe T {¢tw [I[4151 wODI[15hw! a-la! 9b [! %hb! Lb51{ew.![ 9btw9 altDIwI{l
ZL1 T I 000000a00000000a000eaIDEA000NEaI0EINOENGAIDEII00DEAIDEIIOEIDGAO0EIOAIDEAO0EIEIDIA0EHIAINAANIAININENE

4.7.1. ODbjecte i JUSLITICACIO . .ciiiciiei i sbae e 49
4.7.2. Documentacio MOAIfiCada .....uuuiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e e aa s 49

myt ah5lC/Iw [1 vII[CL/I/Lj 59 [! t94! 59 ¢l¢![Twic!¢ albl/LtI[ 59[ /0 59
/1b¢hblDwi{I 1] th[\Dhb Lb5 ! {ewL [ [9£ /14 ¥ {{9{006000000060000080006400000000000000000600690060 pH

0 0 T 0 oYYt { B I [V ) 41 or= ol T« FS USSP 52
4.8.2. Documentacio MOAITICAA@ ....uuuuiiiiiiiiiiiieeee ettt e ettt e e e e e e aaa s 52

e wo{h[5w9 1[D!b{ owwhw{ ateowl![{ 59¢9/¢1¢{ 9b 9[{ t["*bh[{ 5thw59b1/Lj 59[
T 1 20 000000000000000000H008HID00H0DI0I0LAI0LA0LAIDOBHNOEHODIANDIAOLADOBIINORINILHODIAIDOLANDOLAI0NANEINENNNPO

4.9.1. ODbjecte i JUSHITICACIO ...ccccciie ettt e e e e e bre e e e e baeeeeeans 53
nomnd SaY Sy1- RaSW2N Y-S Sy tl- y20Y 1011+ dzio 1-y/Raiii01-00600000090000000000909000000009000009009090900090000p

4.10.1. Objecte i JUSLITICACIO . .uiiiiiiie ittt e e e st e e s sbeeeeeeans 55
pt 5h/jadbcl/Ly ahS5LCL/ 15T 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 T

19 - 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 P Y

1yY/SE 2dzaiifiOlild: RS fI- L2L2adl- ROyOUSY Syl fl€el-RI- NS3aztI-R201- YEEY |- Sy IH3iySa T2y54
ROyRGAGNI- SyBiS Y AG3SHSA 606000000009900000000000999000000009900000000009900000000090009000000900000000000090000000 Py

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 2



ah5lC/1/L) tibe [ 59[ thija 59 L/
at nHo 5L+9w{h{ 1§ {¢h{ bhwal¢L; {L /hww9//Lj S50Owwhw{ a ! ¢owL! [{ TEXT REFOS

M0 EWO+L

MmO CLOI[LEICL Y 1{¢ 59 [1 ah5lCL/1/Lj tibe! T

La present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié urbanistica municipal de Vic (POUM), publicat al
DOGC de 3 de juliol de 2019, té com a finalitat ajustar diverses determinacions normatives i corregir
alguns errors materials detectats en la documentacid.

L'abast de la present modificacié puntual de planejament, es circumscriu a I'ajust i complecié del
redactat d’alguns articles de la normativa vigent, la correccié d’alguns errors grafics detectats en els
planols d'ordenacid, I'ajust d’algunes fitxes del Cataleg de béns a protegir del municipi i d'algunes fitxes
del Cataleg de masies i altres construccions en sol no urbanitzable.

La modificacié puntual del planejament que ara es proposa, tant pel seu contingut, com per |'abast de
la regulacié que planteja, no altera I’estructura general i organica definida en el POUM i, per tant, no
s’inclou en els suposits de revisio.

Aquesta Modificacié Puntual del POUM de Vic es tramita d’acord amb el que preveuen els articles 73 i
ss del TRLU i 117 i ss del Reglament de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol
pel que fa referencia als actes preparatoris per a la seva formulacié, tramitacié i aprovacio.

MHO  Tb¢9/959b¢{

El 5 d'abril de 2019, la comissié territorial d’urbanisme de les comarques centrals, va aprovar
definitivament el Pla d’Ordenacid urbanistica municipal de Vic, el Text refés del qual va ser publicat al
DOGC de 3 de juliol de 2019.

El 19 de juliol de 2021 la Comissid Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central va aprovar
definitivament la Modificacié puntual 1 del POUM per a I’esmena i/o correccié d’errors materials i/o
ajustos en les determinacions de la documentacio grafica i de la normativa escrita (DOGC nim. 8500 de
data 13/09/2021).

Durant el temps transcorregut des de la publicacié del POUM, s’han detectat alguns aspectes de la
normativa que requereixen aclariments o ajustos per facilitar-ne la interpretacid i aplicacio, per millorar-
ne la regulacié o per adequar I'ordenacié a la realitat existent. Per aix0 es presenta aquesta modificacié
puntual 2 del POUM de Vic.

miot  1b¢9/959b¢{ 59 [ ¢wlalel/Lj 59 [1 ah5LCL/1/Lj thbe ! 1]

En sessié de data 1 de febrer de 2021, el Ple de I’Ajuntament aprova inicialment I'expedient
corresponent a la modificacié puntual nim. 1 del POUM de Vic “Modificaci6 MP02-diversos ajustos
normatius i correccié d’errors materials del POUM”. L’expedient es va sotmetre a informacié publica pel
termini d’'un mes, mitjanc¢ant la publicacid, en data xx, d’'un edicte al BOPB, al diari El Punt Avuiialaseu
electronica municipal. En aquest periode es va presentar al-legacions la societat MOOIL SL, representada
pel senyor Joaquim Molist Sola i la societat JAIME YLLA Y ALIBERCH, SA, representada pel senyor Jordi
Ylla Vilarrubia.

En sessio del Ple de 26 de juliol de 2021 es estimar integrament I’al-legacié de la societat MOOIL SL
representada pel senyor Joagquim Molist Sola, i estimar parcialment les al-legacions formulades per la
societat JAIME YLLA'Y ALIBERCH SA, representada pel senyor Jordi Ylla Vilarrubia, recollint-ho al redactat
de la modificacié puntual, desestimant la resta d’al-legacions formulades per la societat JAIME YLLA Y

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 3
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ALIBERCH SA, representada pel senyor Jordi Ylla Vilarrubia; i es va aprovar provisionalment la
Modificacié puntual ndm. 2 del POUM de Vic “Modificacié MP02 Diversos ajustos normatius i correccid
d’errors materials”.

wnt  Lb/hwehw1/Lj two{/wit/Lhb{ 1/hw5 501 twh=1/Lj 59CLbL¢L+!

La Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessié de 2 de febrer de 2022, va
adoptar I’Acord d’aprovar definitivament la Modificacio num. 2 del POUM de Vic. Diversos ajustos
normatius i correccio d'errors materials, supeditant-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat a
la presentacio d’un text refés, verificat per I’0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient
i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segilients:

1.1 Calintroduir normativament, pel que fa a admetre I'Us de serveis técnics en el sistema viari i d’espais
lliures, la referencia a I'article 35 del TRLUC, que regula la compatibilitat entre sistemes urbanistics
publics i qualificacions d'aprofitament privat.

L'article 67 de les normes urbanistiques del POUM indica que la compatibilitat entre sistemes
urbanistics publics i qualificacions d’aprofitament privat ve regulada per I'article 35 del TRLUC. S’ha
afegit, en els articles que regulen I'admissio de serveis técnics en el sistema viari (article 76) i en el
sistema d’espais lliures (articles 103, 104 i 105), la referéncia a I'article 67.

1.2 Cal revisar el requadre, del redactat actual, de regulacié dels usos, en el punt 4.6.2 de la memoria,
per tal que la informacié correspongui a la normativa actual vigent, i no indiqui, erroniament, que
els usos de restauracié i de comerg en la zona R6a ja estan admesos.

S’ha corregit I'error del Quadre dels usos admesos en la zona R6a vigent pel que fa a I'admissié dels
usos de comerg i de restauracio.

1.3 Cal establir normativament que, en el moment que s’implanti I’Us hoteler en alguna parcel-la en la
clau Alc, caldra entendre la intervencié com una actuacié aillada de dotacid, i per tant en aquest
cas, de manera previa a I'atorgament de la llicéncia corresponent, que habiliti aquest nou Us, caldra
complir amb I'exigéncia de cedir, mitjangant el seu equivalent econdomic, el sol amb aprofitament
urbanistic i el sol destinat a majors reserves de sistemes urbanistics corresponents, d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent.

En el Quadre d’usos admesos en la clau Alc de I'article 423.2, s’ha afegit aquesta condicié a
I"admissid de I'Gs hoteler com a Us complementari:

8 Laimplantacié de I's hoteler es considerara una actuacio aillada de dotacié. De manera preévia a
|"atorgament de llicéncia corresponent, que habiliti el nou Us, caldra complir amb I'exigencia de cedir,
mitjangant el seu equivalent economic, el sol d’aprofitament urbanistic i el sol destinat a majors reserves
de sistemes urbanistics corresponents, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

1.4 Cal aprofundir en I'analisi i la justificacid de la necessitat d’augmentar només en algunes parcel-les
I'alcada reguladora maxima, per tal de poder valorar la proposta, entre els quals caldra analitzar
aspectes com I'alcada proposada, les parcel-les afectades, i I'impacte paisatgistic en I’entorn, entre
altres.

S’haincorporat un Annex amb la justificacié de la proposta d’augmentar I'alcada reguladora maxima
en algunes parcel-les de la clau Ala.

1.5 Cal esmenar I'article 229 introduint en la normativa modificada i en la memoria I'article correcte
amb les dues modificacions que ha patit, per tal d’evitar confusions.

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 4
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S’ha esmenat I'error detectat en I'article 229, introduint la modificacié que va patir en la Modificacio
puntual 1 del POUM. En la memoria s’ha ajustat el redactat vigent de I'article i la proposta de
redactat modificat, i en la normativa modificada s’ha corregit el redactat de I’article.

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 5
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La iniciativa de la formulacid del present document correspon a I’Ajuntament de Vic.

La proposta presentada, en cap cas, comporta modificacions del réegim urbanistic, atés que no fa cap
precisio respecte la classificacié ni la qualificacié del sol municipal, ni tampoc delimita o modifica cap
sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica. Aixi doncs, en referéncia a I'article 73
del TRLU, I'aprovacio inicial d’aquest document no comporta I'obligacié de suspendre la tramitacié de
plans derivats concrets, projectes de gestid urbanistica i d’urbanitzacid, com tampoc suspendre
I’'atorgament de qualsevol tipus de llicencia o altres autoritzacions municipals connexes establertes per
la legislacio sectorial.

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 6
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De conformitat amb els articles 94 a 96 de la Llei 3/2012 de modificacid del text refds de la Llei
d’Urbanisme aprovada pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost (en endavant TRLU), el planejament
urbanistic, ates que és una disposicié administrativa de caracter general, és susceptible de modificacio.

Les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié urbanistica municipal de Vic, en 'Article 12. Modificacié
i adaptacio del POUM preveuen, també, la possibilitat de modificacié del planejament.

La modificacié del planejament no pot comportar I'adopcid de nous criteris respecte I'estructura general
i organica o el model d’ordenacié o de classificacié del sol preestablerts, ni I’alteracié del planejament
general consistent en la modificacié de la classificacié del sol urbanitzable que comporti per si mateixa
o en conjunt amb les modificacions aprovades els darrers tres anys, un increment superior al 20% de la
superficie del sol urba i urbanitzable amb les obres d’urbanitzacidé executades.

En relacid al que determina I'article 73 del TRLU referent a I'acord de suspensid de tramits urbanistics i
d’atorgament de llicéncies i altres autoritzacions connexes i atés que la modificacié puntual no altera el
reégim urbanistic del sol, limitant el seu abast a la modificacié d’articles de la normativa urbanistica
referits a parametres reguladors de I'edificacid, I'adopcié d’aquesta mesura no és preceptiu.

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 7
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Les modificacions proposades sén les seglients:
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El Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable, agrupa en una sola fitxa

(D005) el conjunt d’edificacions situades al sud de I'ermita de Sant Joan del Gali: la masia El Gali, la
caseta del Gali, i la masia El Miquel (també anomenada El Corral).

S’ha detectat que aquest conjunt d’edificacions correspon historicament a dos assentaments diferents,
els quals es troben separats per la traga de I’antic cami ral de Vic a Prats de Lluganés (que actualment
s’ha desviat pel nord de I'ermita de Sant Joan del Gali). La masia el Gali, la caseta del Gali i I'ermita de
Sant Joan del Gali constitueixen |'assentament situat al nord del cami, mentre que la masia El Miquel,
situada al sud del cami, constitueix un altre assentament. Cadascun d’aquests assentaments constitueix
una unitat economica i social diferent, amb una evolucid historica diferenciada.

/

Ermita de Santi'Jban del Gali

: . T | |
tragat antic camiral /e ———

W EIMique] A Z::*‘ |

Per aix0 es proposa separar aquests dos assentaments en dues fitxes diferents del Cataleg de masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable, incloent en la fitxa D005 el conjunt del Gali
(masia El Gali, la caseta del Gali i I'ermita de Sant Joan del Gali) i en una nova fitxa D026 la masia El
Miquel.

D’aquesta manera els parametres que regulen cadascuna de les masies incloses al cataleg es podran
aplicar de forma diferenciada per cada fitxa.

Al dividir el conjunt d’edificacions en dues fitxes independents, s’elimina de les condicions especifiques
de la fitxa la possibilitat d’admetre 6 habitatges en el conjunt, i també I'admissié de I’Us hoteler, que
s’admetra si compleix les condicions generals definides en les normes urbanistiques.

Per tal de donar coheréncia al conjunt de documentacié del POUM, es proposa ajustar també la fitxa del
Cataleg de béns a protegir relativa la conjunt del Gali, per tal que les descripcions dels diferents elements
sigui coherent amb les descripcions i indicacions del Cataleg de masies referents als dos assentaments,
corregint alhora alguns errors detectats en les descripcions dels diferents elements, sense modificar cap

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 8
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de les determinacions normatives de la fitxa, amb excepcié de I’'admissié dels usos especifics, que
s’adequaran als de la fitxa del cataleg de masies.

Aixi mateix, es proposa ajustar els planols d’ordenacié del POUM indicant correctament els codis de les
dues masies incloses al Cataleg de masies, ajustant la determinacio referent als usos admesos per tal
que sigui coherent amb les determinacions de la fitxa del Cataleg de masies, i corregint alguns errors
detectats en les indicacions dels elements inclosos en el Cataleg de béns a protegir, corresponents al
conjunt d’edificacions del Gali.

Fotografia 1946, amb el cami ral que passa entre la masia El Gali' i la masia El Miquel

Planol de 1853

nomoHe 52007 Syfil-0is Y 2RIFI0IRI-

4.1.2.1 Modificacié del Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable
La modificacid proposada suposa les seglients modificacions en el Cataleg de masies, cases rurals i altres
construccions en sol no urbanitzable per tal de distingir els dos assentaments existents a I’entorn de
Sant Joan del Gali:
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e Modificacio de la fitxa DO0O5

S’ha modificat la fitxa D005, identificant-la amb el nom de la masia El Gali, i eliminant les descripcions,
referéncies i croquis referents a la masia El Miquel. També s’han substituit algunes fotografies per altres
més actualitzades i s’"ha completat la informacid continguda en la fitxa a partir de les dades aportades
per la propietat. En les condicions especifiques s’ha eliminat la possibilitat d’acollir 6 habitatges i

I’'admissid de I'Gs hoteler, que es regira per la normativa general.

Fitxa D0O05. El Gali
Fragments que es modifiquen:

Nom, localitzacio i dades generals vigent

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VIC

Ajuntament de Vic

DADES CADASTRALS

Identificacié cadastral: 08299A003000720000SZ
Poligon: 03

Parcel.la: 72

Superficie de la finca: 65 Ha

Titularitat: Privada

DADES URBANISTIQUES

(Classificacié del sol: Sol No Urbanitzable
lQualificacio del sol: clau N2e - Sol de valor agricola i

paisatgistic. Mosaic.

BCIN (la torre vella) / BCIL / BCIL
(ermita) fitxa patrimoni NOO8 M03 Area
d'Expectativa Arqueologica - Ambit 1.
Fitun Datrimani M NAN NND

[Tipologia edificatoria: 2 F

Proteccié actual:

- CONJUNT PRINCIPAL

Nom masia: | LA CASETA DE ST.JOAN DEL GALI-CASA NOVA DEL MIQUEL Numero: D 00
LOCALITZACIO
Indret: Area de Sant Joan del Gali Planol informatiu:
|Adreca postal: Ctra. Prats, 08500 Vic
ETRS89 (X): 434314
ETRS89 (Y): 4642360

l:' EDIFICACIONS AUXILIARS

Nom, localitzacio i dades generals modificat

Ajuntament de Vic

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VIC

Nom masia ‘EL GALI

Namero: D

LOCALITZACIO

Indret: Area de Sant Joan del Gali
Adreca postal: Ctra. Prats, 08500 Vic
ETRS89 (X): 434314

ETRS89 (Y): 4642360

DADES CADASTRALS

Identificacio cadastral: 08299A003000720000SZ

Poligon: 03

Parcel.la: 72

Superficie de la finca: 14,7 Ha

Titularitat: Privada

DADES URBANISTIQUES

Classificacié del sal: Sal No Urbanitzable
Qualificacio del sal: clau N2e - Sol de valor agricola i

paisatgistic. Mosaic.

BCIN (torre)/BCIL/BCIL(ermita) Fitxa
patrim NO0O8 M03 Area d'Exp. Arqueol -
Ambit 1. Fitxa N 000 003

Proteccié actual:

Tipologia edificatéria: 2F

Planol informatiu:

smdesmmndus&i
=

Gl L1 Greela el il

- L

. CONJUNT PRINCIPAL

I:l EDIFICACIONS AUXILIARS

Ortofotoimatge i fotografies generals vigent
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Ortufutcimatge Conjunt principal
Ortofotoimatge i fotografies generals modificat
Ortofotoimatge Conjunt principal General
Descripcio de la volumetria vigent
DESCRIPCIO DE LA VOLUMETRIA
General:
El conjunt esta format pel Gali, format per un cos de planta rectangular, amb un adossat ortogonal a la facana est del cos principal i a aquest hi ha
lun altre cos adossat, formant una torre. Hi ha un annex religiés aillat al nord de la finca. Sant Miquel del Gali construccié senyorial de planta
rectangular amb pati tancat d’entrada que forma part del conjunt d’edificacions de Sant Joan del Gali
Conjunt principal:
El Gali: tipologia 2F* de planta rectangular amb una ampliacié ortogonal adossada a la facana est i una torre de defensa. Consta de PB+1 1
oberta de teula arab, de dos vessants, amb el carener perpendicular a la facana principal. El cos adossat ortogonalment, consta també dePB+1 i
oberta de teula arab, d'un sol pendent. | finalment la torre, consta de planta baixa i quatre plantes pis i coberta de teula arab a dos vessants.
Facanes planes, on el volum de la casa i la torre de defensa dominen. El coronament és amb rafec inclinat amb colls de fusta i lloses de pedra a la
torre. Les facanes sén de pedra, algunes obertures emmarcades amb pedra tallada i d’altres amb llinda de fusta i sense emmarcar. Portal principal
famb brancals de pedra i arc rebaixat de pedra. Cal destacar la torre. Al nord de la finca hi ha una capella d'una sola nau, amb planta en forma de
reu per les capelles laterals. Té un campanar de torre.
[Caseta del Gali- Cos adossat al Gali, consta de PB+1 i coberta de teula arab, de dos vessants amb el carener paral lel a la facana principal.
Facanes planes amb pedra sense arrebossar. El coronament és amb rafec amb colls de biga vistos.
ISant Miquel del Gali-tipologia 1D* de planta rectangular amb una ampliacié adossada a la facana est. Consta de PB+2 i coberta de teula arab, de
dos vessants, amb el carener paral lel a la facana principal. L'ampliacié adossada a la facana est consta de PB+1 i coberta de teula arab amb el
arener paral lel al de I'edificacié originaria. Facanes planes i a la facana sud es marquen eixos verticals i les altres no tenen cap ordenacié
especifica. EIl coronament és amb rafec tradicional amb quatre filades de rajol ceramic i caps de teula alternatius. Les facanes son de pedra, amb
les cantonades ben escairades. La facana principal esta arrebossada i emmarcaments de pedra tallada. Portal d'entrada rodo i adovellat. Cal
destacar a la facana nord, un relleu de Sant Jordi
Edificacions auxiliars: * veure annex
{Al sud hi ha una llarga construccio aillada amb fabrica de mad, de planta baixa i coberta de teula arab de dos vessants. A més també hi ha
diversos annexes al sud de la finca de planta baixa, facanes de fotxana i coberta d'uralita.
Descripcio de la volumetria modificat
DESCRIPCIO DE LA VOLUMETRIA
General:
El conjunt esta format per les masies El Gali i la Caseta del Gali, unides entre elles per un pont. Al nord del conjunt hi ha I'ermita de Sant Joan del
Gali.
Conjunt principal:
El Gali: tipologia 2F* de planta rectangular amb una ampliacié ortogonal adossada a la fagana est i una torre de defensa. Consta de PB+1 i
coberta de teula arab, de dos vessants, amb el carener perpendicular a la fagana principal. El cos adossat ortogonalment, consta també dePB+1 i
coberta de teula arab, d'un sol pendent. | finalment |a torre, consta de planta baixa i quatre plantes pis i coberta de teula arab a dos vessants.
Facanes planes, on el volum de |a casa i la torre de defensa dominen. El coronament és amb rafec inclinat amb colls de fusta i lloses de pedra a
la torre. Les facanes son de pedra, algunes obertures emmarcades amb pedra tallada i d'altres amb llinda de fusta i sense emmarcar. Portal
principal amb brancals de pedra i arc rebaixat de pedra. Cal destacar la torre. Al nord de la finca hi ha una capella d'una sola nau, amb planta en
forma de creu per les capelles laterals. Té un campanar de torre.
Caseta del Gali: Cos adossat al Gali, consta de PB+1 i coberta de teula arab, de dos vessants amb el carener paral.lel a la fagana principal.
Facanes planes amb pedra sense arrebossar. El coronament és amb rafec amb colls de biga vistos.
Edificacions auxiliars: * veure annex
/Al nord del conjunt hi ha I'ermita de Sant Joan del Gali.
MPO02. @a9a iwl! 59{/wltel+! LIt {eLCL/ 1 ¢L+1 11
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Croquis orientatiu vigent

Croquis orientatiu (no normatiu) del conjunt principal
EL GALI

£90 M
M

200m 590M
S

*ﬁ”rﬁ”’"

10.00 M

®

./
/,
}

CASETA DEL GALI

LTS

Ueay,

SANT MIQUEL CEL GALI

[ CONJUNT PRINCIPAL [[] EDIFICACIONS AUKILIARS
Ermites

Croquis orientatiu modificat

Croquis orientatiu (no normatiu) del conjunt principal .
EL GALI LA CASETA DEL GALI
5,90
16,60 ,‘_ - *

T N 10,10
o -
Q
= 7

\ f
2 8
=t e

'

3

1 -

A+
10,70
] CONJUNT PRINCIPAL  [] EDIFICACIONS AUXILIARS
9% Ermites
W
Usos actuals vigent

Us actual finca:

Produccié vinculada a la finca : ramaderia bovina, porcina i equina

Us actual conjunt principal:
Habitatges, garatge magatzem

(2009)

Us actual edificacions auxiliars:
Religios, llenyer, magatzem

(2009)

Usos actuals modificat
USOS ACTUALS

(2009)

Us actual finca:

Produccié vinculada a la finca: cultiu de cereals.

Us actual conjunt principal:
Habitatges, garatge magatzem

(2009)

Us actual edificacions auxiliars:
Religiés

(2009)

(2009)
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Estat de conservacio i serveis vigent

ESTAT DE CONSERVACIO DEL CONJUNT SERVEIS

Bo / Millorable / Deficient Instal.lacié eléctrica: FECSA (6 kw)

[Conservacié finca: Bo Instal.lacio aigua: Aigies Vic i Aigiies Monellots
[Conservacio conjunt principal: Bo Instal.lacié teléfon: Fix

[Conservacio ed. auxiliars: Bo Instal.lacié internet: Si

[Conservacié camins accés: Bo [Sistema depuraci6 aigua:  Pou mort

Estat de conservacio i serveis modificat

ESTAT DE CONSERVACIO DEL CONJUNT SERVEIS

Bo / Millorable / Deficient Instal.lacio eléctrica: FECSA Endesa (6 kw)
Conservacié finca: Bo Instal.lacié aigua: Aigties Vic i Aigiiles Monellots
Conservacié conjunt principal:  Bo Instal.lacié teléfon: Mobil

Conservacié ed. auxiliars: Bo Instal.laci6 internet: Si

‘Conservacié camins accés: Bo 'Sistema depuracié aigua: Fossa séptica

Condicions especifiques vigent

Condicions especifiques:

Per les seves caracteristiques el conjunt admet un total de 6 habitatges. El conjunt admet I'is hoteler. Es conservara la composicié volumétrica de
les edificacions, la composicié de les facanes principals, els emmarcats de pedra de les obertures, els elements arquitectonics singulars.

Es d'aplicacié la regulacié especifica de la fitxa N 000 003 del Cataleg de Patrimoni.

Es daplicacio la regulacio especifica de |a fitxa N 008 MO3 del Cataleg de Patrimoni.

Condicions especifiques modificat

Condicions especifiques:

Es conservara la composicié volumeétrica de les edificacions, la composicio de les facanes principals, els emmarcats de pedra de les obertures,
els elements arquitectonics singulars.

Es d'aplicacio la regulacié especifica de la fitxa N 000 003 del Cataleg de Patrimoni.

Es d'aplicacio la regulacio especifica de la fitxa N 008 M03 del Cataleg de Patrimoni_

Reportatge fotografic vigent Reportatge fotografic modificat
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e Nova fitxa D026
S’ha incorporat una nova fitxa D026 al Cataleg per a la masia El Miquel, amb totes les dades i regulacions
referents a aquesta masia.

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VIC CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VI
juntament de Vic : .
Aumamert SV Nom masia: [ELMIGUEL Nimere: D (325 | = Nom masa: [EL WIGUEL | Nimero: B
CoE A AR DESCRIPCIO DE LA VOLUMETRIA
“Area de Sant Joan del Gall Plinol informatiu: General . — — — ———
PR e ki s una “amb pat tancal o ntrada, de Bpoioga 10 1 amplact oriogonal adossada a 3
Ll | ‘més 5 un annex al sud de Ia finca i wiries construccions allades al sud
x: Has 1 Lt 2
[ETRSES (¥): 4642835 [Masia de tipologia 10" de planta rectanguiar amb- 1a fagana est. G4 planta primera i planta

egona i coberta de teula drab. de dos vessants, amb el carener paral lel a1 fagana principal. L'amphacib adossada a la fagana st consta de
[planta bao | plania primers | coberta de teula rab amo ol carener parallsl 3 3 Tagana prncipal
[Tot =l conjunt ha estat reformat recentment tot mantenint 12 seva estructura | elements arqultemnmts originals.

ganes planes i ala fagana sud es marquen eixos verticals | les altres no tenen cap ordenacid especiica. El coronament és amb rifee tradcional

DADES CADASTRALS
[identificacié cadastral: 0025053000G34C0001QU

Fa

[Poligon: 03 mb quatre filades de rajol ceramic | caps. de teula aftematius. Les faganes son de pedra, amb les cantonades ben escairades. La fagana principal

[Parcel la: 115 fest amebossada tallada, & i adovelat. Cal destacar a la fagana nord, un relleu de Sant Jordi. Les
% fiaganes el cos adossat també sén de pedrz i en algun cas &s amebossada | pintada. A lextrem oest hi ha un por de banda a banda de fagana

[Superficie de la finca: 2.5 Ha 1a planta baixa | planta primera.

[Titularitat: Privada

DADES URBANISTIQUES

[Classificacié del sdl: 551 No Urbanitzable

lQualificacié del sol:  clauN2e - Sol i agricola i
isaigist

A Edificaions auxiliars: e
[Proteccis actual: Bk, tmapatinon NOOS M10 Area i - S _ S -
el Fa P e Barga consin G p S g dos vesea
I pirriend o o ¢ = = F\e‘s també hi ha dversos annexss al sud de 1a finca de planta baxa, faganes de tobxana | coberta duralita
ipologia edificatoria: 1D

‘Croquis orientatiu (no normatiu) del conjunt principal:
ELMIaUEL

Oriotoimaige Conjunt principa General

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO ] COMUNT PRINCIPAL [ EDIFCACIONS ALDOLIASS
IMPLANTACIO TERRITORIAL L e

Topografia:
’?mda 3 pla Sant Joan del Gall Sot els vessants oest dun serat.

DADES HISTORIQUES

Hidrografia: Dates de construccié | descripcio histérica:
[Fi Fanscorre 1a rera de Sant Joan del Gall ‘ [E¥ conjunt irobs origens d= [ £poca fomanica pere 5T han fet modficacions al harg dels segies. Fi s lindes bamoques.

Descripeid de 'entorn i del paisatge:
ardi. arbrat i vegetacis dispersa, camps de conreu i petit bosc de ribera en entom immediat. Zona agricola i forestal en area circumdant.

Dates de

Publicacions:

erveis de fespa rural de Vic. Ajuntament de Vic,
INomenciator de la provinesa de Barcelona, 1860,
Fevita Ausa. Jaume Paddacaa Pamoguiss Vioenses de Ruprmer

incipal):
[Cami rural que enllaga, direccid nord, amb a C-25D a km 34.

natural g Vic. sector Ajuntament de Vie
Diplomatari de o Cateda de Vie SegleXl
Y Cavaller s Vided 1nnas Tarras:
Catileg de masies. Modificacid puntual 2 del POUM 5 6 Catileg de masies. Modficaci puntual 2 del POUM
CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VIC CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VIC
Ajuntament de Vie = ECWAUEL 1 Ajuntament de Vic = ELWGUEL | Nomers: 0 25
USQS ACTUALS
Us actual finea:

[Produccis vinculada a [a finca : ramageria bovina, porcna | equina

Us actual conii
[Fabiatge

Us actual edificacions auxiliars:
lenyer, magazem

ESTAT DE CONSERVACIO, SERVEIS | SITUACIO DE RISC NATURAL

ESTAT DE CONSERVACIO DEL CONJUNT SERVEIS
[Bo  Milloratte [ Deficent finstal lacia elctrica: FECSA Endesa (6 kw)
nca: S linstal lacid aigua: ‘Aigies Vici Aigies Monslots
conjunt prineipal: S0 linstal laci tekfon: Mo
ed. auxiliars: 80 lInstal laci internet: si
(Conservacié camins accés: So [Sistema depuracié aigua: _Fossa séptiea

SITUACIO DE RISC NATURAL

Risc natural: -

JUSTIFICACH) | VALORACIG DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIG | PRESERVACIO
z Tpologes ek amb walors Storics que es fan evidents en alguns slements

larquitectanics.
[Es tracta duna de les masies importants de I plana de Vi, La seva preseniacié | sonservasib &s impartant pel manteniment del patimani
artistc | histé També pel s rurals del

DETERMINACIONS NORMATIVES

Usos admesos al conjunt principal i 3 les edificacions auxiliars:

[Eis uses al conjunt principal | a les eddicacions auxiiars, venen defnits a les nomes woanistques

Condicions generals:
Z general

N .

[Es 3 & de les far als, de les obertures,
a\; alamam; arquitectsnics singulars.
icac’ I regulacia especica de la fitsa N 000 002 del Catileg de Patrimoni
E ap icacit Ia regulacio especifica de la fitka N 008 M1D de! Catileg de Patrimoni.
Catdleg de masies. Modificacid puntual 2 del POUM 7 8 Catdleg de masies. Modificacid puntual 2 del POUM
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e  Modificacié del llistat de masies i cases rurals

Corregir, en el llistat de masies inclos en |'apartat 1.6.1. del Cataleg, zona De Sant Joan del Gali, el nom
de la masia El Gali, i afegir la masia El Miquel, amb el codi D026, d'acord amb les dues modificacions
explicades anteriorment.

Fragment de l'apartat 1.6.1. Llistat de masies ordenades per zones vigent

mocomo [£1&dl-0 RS Y 1-4154 20RSy1-RSA LIS T2ySay

{¢Wh1b 59[ DI\ 02R1 LN2(iS001s
EL BOSCH D 001  BCIL
CASANOVA DEL GALI D 002 BCIL

LA ROQUETA D 003

EL CEL D 004

LA CASETA DE ST. JOAN DEL GALI —

CASA NOVA DEL MIQUEL D 005 BCIN/ BCIL/BCIL ermita
EL MOLI DEL GALI D 006 BCIL
EL ROURE D 007 BCIL
CASETA DE L'ARMENGOL D 008

EL FRANCH D 009 BCIL
L'ARMENGOL D 010

EL PURGATORI O CASANOVA DE L'ARMENGOL D 011

LA CASANOVA DE PUIGORIOL D 012

CAN CAPDELL DE DALT- DE BAIX D 013

LA TALAIA DELS XIPRERS D 014

SANT RAMON DE DALT — DE BAIX D 015 BCIL ermita
PUIGDASES D 016 BCIL
FONTCOBERTA DE DALT- DE BAIX D 017 BCIL
GATILLEPA D 018 BCIL
MASFERRER D 019 BCIL
FONT DE LA TEULA D 020

CAN CASSOLA D 021
L'INFERN O LA CASANOVA DE PUIGORIOL D 022

MAS SOLER D 023
CASANOVA DE GATILLEPA O LA VINYETA D 024

GRANJA PUIGORIOL O CASANOVA FONT DE LA TEULA D 025

Fragment de l'apartat 1.6.1. Llistat de masies ordenades per zones modificat

mécomd [Eid10 RS Y 1183 2URSy1-RSa LiSH T2ySay

{¢Ih'b 59[ DIN 02RA LN2iS00ks
EL BOSCH D 001 BCIL
CASANOVA DEL GALI D 002 BCIL

LA ROQUETA D 003

EL CEL D 004

EL GALI D 005 BCIN/ BCIL/BCIL ermita
EL MOLI DEL GALI D 006 BCIL

EL ROURE D 007 BCIL
CASETA DE L'ARMENGOL D 008

EL FRANCH D 009 BCIL
L'ARMENGOL D 010

EL PURGATORI O CASANOVA DE L'ARMENGOL D 011
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LA CASANOVA DE PUIGORIOL D 012

CAN CAPDELL DE DALT- DE BAIX D 013

LA TALAIA DELS XIPRERS D 014

SANT RAMON DE DALT - DE BAIX D 015 BCIL ermita
PUIGDASES D 016 BCIL
FONTCOBERTA DE DALT- DE BAIX D 017 BCIL
GATILLEPA D 018 BCIL
MASFERRER D 019 BCIL
FONT DE LA TEULA D 020

CAN CASSOLA D 021
L'INFERN O LA CASANOVA DE PUIGORIOL D 022

MAS SOLER D 023
CASANOVA DE GATILLEPA O LA VINYETA D 024

GRANIJA PUIGORIOL O CASANOVA FONT DE LA TEULA D 025

EL MIQUEL D 026 BCIL

4.1.2.1 Modificacid de la fitxa del Cataleg de Béns a protegir del municipi

La modificacié proposada suposa la modificacié de la fitxa N 008 M013 corresponent al conjunt del Gali,
per tal que sigui coherent amb les determinacions del Cataleg de masies i per tal de corregir alguns
errors materials detectats en la descripcié dels diferents elements. També s’han substituit algunes
fotografies per altres més actualitzades i s’"ha completat la informacid continguda en la fitxa a partir de
les dades aportades per la propietat. Concretament:

- S’han incorporat fotografies actualitzades dels diferents elements inclosos en la fitxa.

- S’haincorporat una descripcioé de tot el conjunt d’edificacions incloses en la fitxa i del seu
entorn.

- S’ha clarificat que la descripcié de I’element M47 correspon a la masia El Gali, i s’"ha corregit i
completat la descripcié d’aquest element. S’ha actualitzat el seu estat de conservacié, ja que la
masia ha estat reformada recentment.

- S’han adequat els usos admesos als del Cataleg de masies.

- S’ha completat el reportatge de fotografies historiques.

- S’han substituit les fotografies de I’element singular de I'ermita de Sant Joan del Gali.

- S’ha modificat el nom, s’han corregit i completat les descripcions i s’"han substituit les fotografies
de la masia El Miquel.

- S’han substituit les fotografies i s’"ha completat la descripcié de la masia El Moli del Gali.

- S’han corregit les descripcions, s’han substituit les fotografies i s’ha actualitzat I'estat de
conservacio de la Torre del Gali.

- S’han corregit les descripcions de la fitxa d’arqueologia.

També s’han corregit els planols CO.01. Patrimoni (full 0b) i CO.02. Localitzacio dels béns protegits (full

0b) inclosos en el cataleg de béns a protegir, per tal d’ajustar la indicacié i nomenclatura dels diferents
elements catalogats del conjunt del Gali.

e  Modificacio de la fitxa NOO8 MO03. El Gali

Fitxa NOO8 MO3. El Gali
Fragments que es modifiquen:
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Fotografies generals del conjunt vigent
DOCUMENTACIO GRAFICA:

Fotografies generals del conjunt modificat
DOCUMENTACIO GRAFICA:

Descripcid de I'element M47. Masia El Gali vigent

Estil: Arquitectura popular - tradicional Us originari: Explotacid agropecuéria
Autor/arquitecte: Es desconeix Restes arqueologiques: Estructures existents
Dates de construccid: Amb transformacions barrogues Estat de conservacid: Regular

Epoca: Epoca medieval Baixa Edat Mitjana Situacions de risc:

(Segles Xl - Xv)

Entorn de proteccid: Situada al pla Sant Joan del Gali i sota els vessants oest d’un serrat. Es una edificacié que forma part
d'un conjunt d'edificacions, amb jardi, arbrat i vegetacio dispersa, camps de conreu i petit bosc de
ribera en entorn immediat. A prop hi transcorre la riera de Sant Joan del Gali.

DESCRIPCIO:

Forma part del Cat3leg de Masies i construccions en sél no urbanitzable, amb la fitxa DODS.

Masia de planta rectangular tipus 2F, amb coberta de teula &rab de dues vessants i carener perpendicular a la fagana principal.
En el cos principal s'hi adhereix una torre de defensa i altres construccions annexes, que juntament amb un mur acaben
configurant la llica.

Descripcio de I'element M47. Masia El Gali modificat

Estil: Arquitectura popular - tradicional Us originari: Explotacio agropecuaria
Autor/arquitecte: Es desconeix Restes arqueclogiques: Estructures existents
Dates de construccio: Amb transformacions barrogues Estat de conservacio: Bo
Epoca: Epoca medieval Baixa Edat Mitjana Situacions de risc:

(Segles Xl - Xv)
Entorn de proteccio: Conjunt d'edificacions situades al pla Sant Joan del Gali, vora la riera de Sant Joan del Gali i sota els

vessants oest d'un serrat. El conjunt es va ordenar a les vores de "antic cami ral i esta format per: la
masia El Gali, situada al nord del cami, que conté la torre de defensa i la Caseta del Gali adossada a
est, la masia El Miquel, situada al sud del cami, I'ermita de Sant Joan del Gali, al nord del conjunt, i
el Moli del Gali, situat a la vora de la riera de Sant Joan del Gali. A 'entorn hi trobem espais
ajardinats, amb arbrat i vegetacio dispersa, camps de conreu i un petit bosc de ribera.

DESCRIPCIO:

La masia principal del conjunt, la masia El Gali, forma part del Cataleg de Masies i construccions en sél no urbanitzable, amb la
fitxa DOOS.

Es tracta d'una masia de planta rectangular tipus 2F, amb coberta de teula arab de dues vessants i carener perpendicular a la
fagana principal. En el cos principal s'hi adhereix una torre de defensa i, a través d'un pont, el volum de la Caseta del Gali.
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Regulacio de les intervencions vigent

Usos permesos: Segons normativa POUM

Per les seves caracteristiques el conjunt admet un total de & habitatges. El conjunt admet I'ds
hoteler.

Regulacio de les intervencions modificat

Usos permesos:

Segons normativa POUM

Fotografies historiques vigent
FOTOGRAFIES HISTORIQUES:

C. Torrents, 1982 C. Torrents, 1982 C. Torrents, -

Font: Patrimoni arquitectonic GenCat Font: Patrimoni arquitectonic GenCat Font: Patrimoni arquitectonic GenCat

Fotografies historiques modificat
FOTOGRAFIES HISTORIQUES:

C. Torrents, 1982 C. Torrents, 1982 C. Torrents, -

Font: Patrimoni arquitectonic GenCat Font: Patrimoni arquitectonic GenCat Font: Patrimoni arquitectonic GenCat

Vista general de Sant Joan del Gali, entre 19101 1936 Lluis Vila d'Abadal
Font: Arxiu fotografic del Centre Excursionista de Catalunya
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Element singular ER09.Ermita de Sant Joan del Gali vigent

Nom: Ermita de Sant Joan del Gali

Situacio: Area de Sant Joan del Gali

Estil: Obra popular

Autoria: Es desconeix

Estat de conservacio: Regular

Fitxa relacionada: -

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectonic

Classificacio: Ermites

Categoria: BCIL

N2 reg/cat: 24680

Nivell de proteccid: Conservacio
Element singular EROS. Ermita de Sant Joan del Gali modificat

Nom: Ermita de Sant Joan del Gali

Situacio: Area de Sant Joan del Gali

Estil: Obra popular

Autoria: Es desconeix

Estat de conservacio: Regular

Fitxa relacionada: -

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectonic

Classificacio: Ermites

Categoria: BCIL

N2 reg/cat: 24680

Nivell de proteccio: Conservacié
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Element singular M48. Masia El Miquel vigent

Nom: El Corral o Sant Miquel del Gali

Situacid: Area de Sant Joan del Gali

Estil: Arquitectura tradicional

Autoria: Es desconeix

Estat de conservacio: Bo

Fitxa relacionada: -

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectdnic

Classificacid: Masies

Categoria: BCIL

N2 reg/cat: 36412

Nivell de proteccio: Conservacid

DESCRIPCIO GENERAL:

Dades Historiques: Al relleu de Sant Jordi de la fagana nerd hi ha la inscripcid 1635 i a la mateixa fagana hi ha unallinda
amb la inscripcié 16361 la reixa que ddna a I'entrada principal té la inscripcid 1853.

Descripcid: Es tracta d'una gran masia de planta basilical, tipus 1D, amb coberta de teula drab amb doble
vessant. El coronament és un rafec amb teules i peces ceramiques. Consta de planta baixa, pisi
golfes.

A la fagana de migida es marguen eixos verticals 1 les altres no tenen cap ordenacié especifica. La
porta d'entrada és un arc adovellat de mig punt. Algunes obertures també estan emmarcades amb
llindes i brancals de pedra picada.

Cal destacar tots els de pedra tallada, una relleu de Sant Jordi a la fagana nord i el portal d'entrada
amb la reixa. L'edificacid té interés historic | és una pega que engloba diferents estils i elements
arquitectonics de gran gualitat. Es molt interessant pel volum gue defineix el cos principal que és
una mostra del tipus 1D, també pels elements arquitecténics utilitzats i pels possibles valors
histarics i el conjunt que forma amb Sant Joan del Gali.

Element singular M48. Masia El Miquel modificat

DESCRIPCIO ESPECIFICA DE L'ELEMENT SINGULAR mas

Nom: El Miquel o El Corral

Situacio: Area de Sant Joan del Gali

Estil: Arguitectura tradicional

Autoria: Es desconeix

Estat de conservacio: Bo

Fitxa relacionada: -

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectonic

Classificacio: Masies

Categoria: BCIL

N2 reg/cat: 36412

Nivell de proteccic: Conservacid

DESCRIPCIO GENERAL:

Dades Historiques: Al relleu de Sant Jordi de la fagana nord hi ha la inscripcid 1635 i a la mateixa facana hi haunallinda
amb la inscripcio 1636 i la reixa que dona a I'entrada principal té la inscripcid 1853,

Descripcio: La masia El Miguel forma part del Cataleg de Masies i construccions en sol no urbanitzable, amb la
fitxa DO26.

Es tracta d'una gran masia de planta basilical, tipus 1D, amb coberta de teula arab amb doble
vessant. El coronament és un rafec amb teules i peces ceramiques. Consta de planta baixa, pisi
golfes.
A la facana de migida es marquen eixos verticals i mentre que les altres no tenen cap ordenacio
especifica. La porta d'entrada és un arc adovellat de mig punt. Algunes obertures també estan
emmarcades amb llindes i brancals de pedra picada.
Un mur perimetral tanca un pati rectangular davant la fagana principal de la masia. Tres portes amb
reixa connecten aguest pati amb els jardins que envolten la masia i amb el cami d'accés.
Cal destacar tots els elements de pedra tallada, un relleu de Sant Jordi a la fagana nord i el portal
d'entrada amb la reixa. L'edificacic té interés historic i és una peca que engloba diferents estils i
elements arquitectonics de gran qualitat. Es molt interessant pel volum gue defineix el cos principal
que és una mostra del tipus 10, també pels elements arquitectonics utilitzats i pels possibles valors
historics i el conjunt que forma amb Sant Joan del Gali.

MPO02. @a9a iwl! 59{/wltel+! LIt {eLCL/ 1 ¢L+1 20



ahslCL/1/Lj thbe

1I[59[ th!a 59 +1/

at o 5L+9w{h{ 11 {¢h{ bhwa ! ¢L1{ L /hwwd//Lj 519wwhw{ a!¢owl! [{ TEXT REFOS
Element singular M49. Masia El Moli del Gali vigent

Nom: El moli del Gali

Situacio: Area de Sant Joan del Gali. Ctra. Prats

Estil: Arquitectura popular

Autoria: Es desconeix

Estat de conservacio: Bo

Fitxa relacionada: -

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectonic

Classificacio: Masies

Categoria: BCIL

N2 reg/cat: -

Nivell de proteccio: Ambiental

DESCRIPCIO GENERAL:

Dades Historiques: 1700

Descripcio: Masia envoltada per un jardi, arbrat i vegetacio dispersa, camps de conreu i petit bosc de ribera en
entorn immediat. Es situa en una zona agricola i forestal en area circumdant.

Element singular M49. Masia EI Moli del Gali modificat

Nom: El moli del Gali

Situacio: Area de Sant Joan del Gali. Ctra. Prats

Estil: Arquitectura popular

Autoria: Es desconeix

Estat de conservacio: Bo

Fitxa relacionada: -

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectonic

Classificacio: Masies

Categoria: BCIL

N2 reg/cat: -

Nivell de proteccio: Ambiental

DESCRIPCIO GENERAL:

Dades Historiques: 1700

Descripcio: La masia El Moli del Gali forma part del Cataleg de Masies i construccions en sol no urbanitzable,
amb la fitxa DOO6.
Masia envoltada per un jardi, arbrat i vegetacio dispersa, camps de conreu i petit bosc de ribera en
entorn immediat. Es situa en una zona agricola i forestal en area circumdant.
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Element singular MH39. La Torre del Gali vigent

Nom:

Situacid:

Estil:

Autoria:

Estat de conservacio:

Fitxa relacionada:

CATALOGACIO:

La Torre del Gali o Torre Vella
Area de sant Joan del Gali
Sense Estil

Es desconeix

Regular

Tipus de bé:
Classificacid:
Categoria:

N2 reg/fcat:

Nivell de proteccid:

DESCRIPCIO GENERAL:

Patrimoni arquitectanic
Meonuments histarics
BCIN

1403 MH (R-1-51-5689)
Integral

Dades Historiques:

Descripci:

El sector de Sant Joan de Riuprimer o del Gali té com a centre I'església de Sant Joan. Era una deles
antigues quadres d'Osona, que s'uni d'enc¢ad del segle XV 2 la confederacid de quadres unides
d'Osona, regides per un sol batlle. Fou independent politicament fins que al 1840 s'uni a Sentfores,
en canvi religiosament depenia de Santa Eulalia de Riuprimer, de la qual n'era sufragania des del
segle XIV.

Masia abandonada. Es una edificacié que presenta diferents etapes constructives. Sembla ser que
es va construir a partir d'una torre de planta quadrada, la qual consta de quatre pisos i es coberta a
dos vessants. Al pis superior s'hi obren tres badius a cada costat per bé que es troben tapiats. A
aguesta part s'uneix un cos cobert a una Unica vessant i que comunica

amb una altra construccio a través d'un pont. Formant angle recte amb aguest cos ila torre s'hi
afegeix un altre cos el qual té l'estructura tipica de masia: planta rectangular, coberta a dues
vessants i el carener perpendicular a la fagana. Aguesta construccid és de tapia i es troba forga
deteriorada. Hi ha un mur que tanca aguestes dependéncies i la lliga. L'estat de conservacio ésboja
que s'ha restaurat.

Cal remarcar, la torre de defensa que conserva el mas, la qual és un dels exemplars més
espectaculars de la comarca.

Nom:

Situacio:

Estil:

Autoria:

Estat de conservacio:
Fitxa relacionada:

La Torre del Gali o Torre Vella
Area de Sant Joan del Gali
Sense Estil

Es desconeix

Bo

DESCRIPCIO GENERAL:

CATALOGACIO:

Tipus de bé: Patrimoni arquitectonic
Classificacio: Monuments historics
Categoria: BCIN

N2 reg/cat: 1403 MH (R-1-51-5689)
Nivell de protecci6: Integral

Dades Historiques:

Descripcio:

El sector de Sant Joan de Riuprimer o del Gali té com a centre I'església de Sant Joan. Era una deles
antigues quadres d'Osona, que s'uni d'enca del segle XV a la confederacié de quadres unides
d'Osona, regides per un sol batlle. Fou independent politicament fins que al 1840 s'uni a Sentfores,
en canvi religiosament depenia de Santa Eullia de Riuprimer, de la qual n'era sufragania des del
segle XIV.

Torre de defensa de planta quadrada, la qual consta de quatre pisos i es coberta a dos vessants,
adossada a la masia El Gali. Al pis superior s'hi obren tres badius a cada costat.

Element molt remarcable, ja que es tracta d'un dels exemplars més espectaculars de la comarca. Ha
estat recentment restaurada.
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Descripcid especifica del subsol ZA83 vigent

DESCRIPCIO GENERAL:

DESCRIPCIO ESPECIFICA DEL SUBSOL: ZA83

Cronologia especifica:  Medieval Catalunya wella sotmesa als carolingis, Medieval Comtes de Barcelonz, Medieval
Consolidacié Corona Aragd, Medieval Baixa Edat Mitjana, Modern XVI - XVII, Modern Segles XVIII -
XIX, Segle XX Anterior Guerra Civil, Segona meitat Segle XX - XXI
Descripcid del bé: Lloc d'habitacié amb estructures conservades casa
Descripcio especifica:
Es tracta d’una casa pairal, una tarre de defensa i diferents construccions annexes. Es una casa de planta baixa i un pis, unatorre
de defensa i diferents construcciens annexes. Rafec de la torre fet de lloses. El conjunt de ledifici és romanic, amb moltes
remodelacions posteriors i amb llindes barrogues. Creiem que és absolutament necessari sobretot a causa de la torre de
defensa, i del lloc on aquesta ests situada. El Gali es troba al peu de I'actual carretera de Prats, i és la primera construccid quees
troba en territori de la Plana per aquest cantd. Per tant, la torre de defensa té forca a veure amb la xarxa viaria i defensiva al
voltant de Vic en época medieval Pel fet que aquesta via de comunicacié sembla remuntar-se forga més enlla de lépoca del
romanic, és possible que I'edifici proporcioni melta informacié histérica sobre els primers moments de Fedat mitjana, i fins i tot,
potser, sobre fépoca romana. Caldria tanmateix realitzar la intervencié arqueoldgica per tal de verificar o desmentir aguestes
possibles hipotesis.
El sector de Sant Joan de Riuprimer o del Gali té com a centre |'església de Sant Joan. Era una de les antigues quadres d'Osona,
que s'uni d'enca del segle XV a la confederacio de gquadres unides d'Osona, regides per un sol batlle. Fou independent
politicament fins que al 1840 s'uni a Sentfores, en canvi religiosament depenia de Santa Eulilia de Riuprimer, de la qual n'era
sufragania des del segle XIV. Cal remarcar, la torre de defensa que conserva el mas la qual és un dels exemplars més bonicsdela
comarca.
Edifici civil. Masia actualment reformada. Es una edificacié que presenta diferents etapes constructives. Sembla ser que es va
construir a partir d'una torre de planta quadrada, la qual consta de quatre pisos i es coberta a dos vessants. Al pis superior s'hi
obren tres badius a cada costat per bé que es troben tapiats. A aquesta part s'uneix un cos cobert a una Unica vessant i que
comunica amb una altra construccié a través d'un pont. Formant angle recte amb aquest cos i la torre s'hi afegeix un altre cos el
qual té 'estructura tipica de masia: planta rectangular, coberta a dues vessants i el carener perpendicular a la fagana. Aquesta
construccid és de tapia i es troba forga deteriorada. Hi ha un mur que tanca aguestes dependéncies i la lliga.

Descripcid especifica del subsol ZA83 modificat

DESCRIPCIO GENERAL:

Cronologia especifica: Medieval Catalunya vella sotmesa als carolingis, Meadiaval Comtes de Barcelona, Madieval
Consolidacié Corona Aragd, Meadieval Baixa Edat Mitjana, Modern XV - XVII, Modern Segles XVIII -
XIX, Segle XX Anterior Guerra Civil, Segona meitat Segle XX - XX

Descripcid del bé: Lloc d'habitacid amb estructures conservades casa

Descripcio especifica:

Es tracta d'un conjunt format per diverses masies, la principal de les quals té adossada una torre de defensa, i també amb una

ermita. El conjunt t& origen romanic, amb moltes remodelacions posteriors i amb llindes barroques. El Gali es troba al peu de

I'actual carretera de Prats, i és la primera construcdo que es troba en territori de la Plana per aquest cantd. Per tant, la torre de

defensa té forca a veure amb la xarxa vidria i defensiva al woltant de Vic en época medieval Pel fet que aquesta via de

comunicacid sembla remuntar-se forca més enlla de Fépoca del romanic, &s possible que I'edifici proporcioni molta informacio

historica sobre els primers moments de Fedat mitjana, i fins i tot, potser, sobre fépoca romana. Caldria tanmateix realitzar la

intervencid arqueologica per tal de verificar o desmentir aguestes possibles hipotesis.

El sector de Sant Joan de Riuprimer o del Gali t& com a centre I'església de Sant Joan. Era una de les antigues quadres d'Osona,

que s'uni d'encd del segle XV a la confederacié de quadres unides d'Osona, regides per un sol batlle. Fou independent

paliticament fins que al 1840 s'uni a Sentfores, en canvi religiosament depenia de Santa Eulalia de Riuprimer, de la qual n'era

sufragania des del segle XIV. Cal remarcar, la tarre de defensa que conserva el mas la qual és un dels exemplars més bonics dela

comarca.

Masia El Gali: Edifici civil. Masia actualment reformada. Es una edificacié que presenta diferents etapes constructives. Semblaser

que es va construir a partir d'una torre de planta quadrada, la qual consta de quatre pisos i s coberta a dos vessants.
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e Modificacié dels planols del Cataleg de béns a protegir

Fragment Planol CO.01. Patrimoni vigent

Fragment Planol CO.01.Patrimoni modificat
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4.1.2.1 Modificacié dels planols d’ordenacié

La modificacié proposada suposa la modificacié del planol 005. Qualificacié del sol (Full 03), al qual
s’incorporara la indicacid a les dues fitxes del Cataleg de masies, i es corregira I'error detectat en el la
indicacié de I'ermita de Sant Joan del Gali.

El mateix error es corregira també en el planol O08. Patrimoni Centre historic i ciutat antiga (Full Ob).

Fragment Planol de qualificacié actual

modificat

Fragment Planol de qualificacio

Fragment Planol de patrimoni actual Fragment Planol de patrimoni modificat
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nomood  hdeS0iS A 2dzaliFi0I-0ks

La Fitxa E 375 011, referent a I’edifici de la Rambla del Passeig 11, conté la descripcié de I’edifici catalogat
i les condicions d’intervencié. Es tracta d’un edifici situat en una parcel:-la que dona front a la Rambla del
Passeig i al carrer de Sant Fidel. En aquesta parcel-la hi ha dos edificis, un amb front a cadascun dels
vials. L'edifici protegit és unicament el que fa front a la Rambla del Passeig, tal com s’indica en la fitxa.
La fitxa descriu també altres elements d’interes de la finca.

En data 18/11/2020, el propietari de la finca va entrar un escrit al Registre general de I’Ajuntament de
Vic sol-licitant la modificacié de la Fitxa E 375 011 del Cataleg de béns a protegir. En I'escrit es justifica
que algunes de les descripcions que conté la fitxa no es corresponen amb exactitud a la situacié real.
Concretament, es sol-licita I'ajust dels seglients aspectes:

1. Esdemana que s’elimini la frase seglient de I'apartat “Descripcié” de la fitxa: “En planta
baixa, el portal central és un pas obert tipus galeria que uneix els dos carrers a on fa front
la finca”, donat que no s’ajusta a la realitat ja que actualment aquest pas disposa de dues
portes de tancament, tant a la Rambla del Passeig com al carrer de Sant Fidel.

2. Es demana que la frase seglient de |'apartat “Descripcié” de la fitxa: “Aquest edifici es situa
en una parcel-la que ddna front als dos carrers, a la rambla del Passeig i al carrer de Sant
Fidel” es substitueixi per: “Aquest edifici es situa en la parcel-la amb clau urbanistica
R2e(2) que dona front a la rambla del Passeig”, donat que I'edifici catalogat és Unicament
el que dona front a la Rambla del Passeig, mentre que I'edifici que dona front al carrer de
Sant Fidel, tot i que forma part de la mateixa finca, no esta catalogat.

3. Es demana que s’elimini la seglient frase de I'apartat “Valor sociocultural” de la fitxa: “Dins
el pas galeria, en el canvi de nivell del sostre, el mural que hi esta dibuixat és de la Pilarin
Bayés”, donat que aquest mural es situa en I'edifici del carrer de Sant Fidel, el qual no esta
protegit.

Un cop revisats els diferents aspectes de I'escrit presentat, s’ha considerat adient ajustar algunes de les
descripcions de la fitxa del cataleg de béns a protegir, per tal de clarificar millor les seves caracteristiques,
sense que aquests ajustos impliquin cap modificacio en la regulacié de les intervencions que s’admeten
en I'edifici.

Cal tenir en compte que lafitxa E 375 011 del Cataleg de béns a protegir inclou tots els elements d’interes
situats en la finca cadastral 8425803DG3482N0001BG (que inclou I’edifici de la Rambla del Passeig 11 i
el del carrer de Sant Fidel 8). En la mateixa fitxa es descriu que I'edifici protegit és el que fa front a la
Rambla del Passeig, pero inclou, com un element d’interes de la mateixa finca, la pintura mural de Pilarin
Bayés.

Les conclusions respecte I'escrit presentat per la propietat i els ajustos proposats son:

1. Tenint en compte que el pas que actualment existeix en planta baixa travessant la finca des de
la rambla del Passeig fins al carrer de Sant Fidel és un espai privat tipus galeria comercial, que
disposa de portes per restringir-ne 'accés fora de I’horari comercial, es considera adient
clarificar les caracteristiques i funcionalitat actuals d’aquest espai, aixi com la seva titularitat.

2. Ladescripcié de la finca en la qual s’ubica I'edifici protegit és correcta, ja que I’edifici que fa front
a la Rambla del Passeig 11 i el que fa front al carrer de Sant Fidel 8 formen part d’una sola finca
cadastral. Per tant, no es considera adient modificar el redactat d’aquest paragraf.

3. Pel que fa a la referencia a la pintura mural existent en el pas de la planta baixa es considera
adequat mantenir aquesta referéncia, com a descripcié documental sense cap implicacié
normativa. Es proposa pero ajustar la descripcié per tal que sigui coherent amb I’ajust que es
realitza del punt 1.

Per tant, es proposa substituir la frase: “En planta baixa, el portal central és un pas obert tipus galeria
que uneix els dos carrers a on fa front la finca”, de I'apartat “Descripcid” per aquesta altra: “En planta
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baixa, el portal central dona accés a una galeria comercial privada (galeria comercial Sant Miquel) que
ocupa la planta baixa de tota la finca”

| també, substituir la frase: “Dins el pas galeria, en el canvi de nivell del sostre, el mural que hi esta
dibuixat és de la Pilarin Bayés”, de I'apartat “Valor sociocultural” per aquesta altra: “En la part alta dels
murs que voregen la claraboia central de la galeria comercial, hi ha una pintura mural obra de Pilarin
Bayés ”

nomond 5200 Sylil-0ls Y 2RITI0IRI-

4.1.4.1 Modificacid de la fitxa E375 011 del Cataleg de béns a protegir

Fitxa E375 011. Rambla Passeig 11
Fragments que es modifiquen:

Descripcio vigent
DESCRIPCIO:

Edifici entre mitgeres que fa front a la Rambla del Passeig. Consta de planta baixa i tres pisos a nivell de fagana i un quart pis
reculat, amb estructura de parets de carrega i coberta principal inclinada a dues aigiies amb teula arab. En laprimeracrugiadela
facana del Passeig, |la caberta és un terrat.En planta baixa, el portal central és un pas obert tipus galeria que uneix elsdoscarrers
a on fa front la finca.

Aquest edifici es situa en una parcel-la que déna front a dos carrers, a la rambla del Passeig i al carrer de Sant Fidel.

Descripcié modificat
DESCRIPCIO:

Edifici entre mitgeres que fa front a la Rambla del Passeig. Consta de planta baixa i tres pisos a nivell de facana i un quart pis
reculat, amb estructura de parets de carrega i coberta principal inclinada a dues aiglies amb teula arab. En laprimeracrugiade la
fagana del Passeig, la coberta és un terrat. En planta baixa, el portal central déna accés a una galeria comercial privada (galeria
comercial Sant Miquel) que ocupa la planta baixa de tota la finca.

Aquest edifici es situa en una parcel-la que déna front a dos carrers, a la rambla del Passeig i al carrer de Sant Fidel.

Dades historiques vigent
DADES HISTORIQUES:

Cronologia La casa Genis es degué construir sobre un antic edifici de I'eixample barroc , reforma que es produi
a darreries del S.XIX Al 1889 com indica la mateixa construccid. Se n'ocupa el mestre d'obra M.Callis.
| el 1924 Josep Maria Pericas en va reformar I'GItima planta.

Context historic de la El 1693 es declara terreny edificable I'espai entre les esglésies del Carme iSanta Clara, que és el
ciutat: primer tram de creacié de les Rambles que es desenvoluparien el segle seglient.
El 1734 es forma la plaga dels Martirs com a inici del tragat de I'Eixample Moraté.
Aquest fet va acompanyat de tot un procés de reconstrucci6 i expansié de la ciutat fora muralles
amb una vitalitat ciutadana que es revifa després de la guerra.
Més endavant, el s. XIX és un segle de replantejament ideologic que va comportar un canvi de
concepcid de la societat, i en nous sistemes de vida. Es van produir guerres i revolucions que
trasbalsaren la ciutat. Per altra part, gran nombre de families van deixar les residéncies de pagés o
de pobles de la comarca per instal-lar-se a Vic, ciutat que prengué una fisonomia diferent dels
temps anteriors. La noblesa i les classes militars van fugir de la ciutat i amb |'abolicié dels gremis els
menestrals actuaren sense la cohesié que havien tingut. Comengava I'era industrial, amb una serie
d'ajustaments comarcals i amb el triomf del capitalisme com a sistema productiu, tant per la
indUstria com per I'agricultura.
La baixa demografia de comengament del segle XIX és a conseqiiéncia dels saqueigs, la miséria i les
pestes que porten les guerres napoledniques. Després la guerra dels absolutistes i el trienni liberal,
la ciutat segueix experimentant una davallada demografica. La tensié continua fins a les guerres
Carlines pero a partir del 1874 s'inicia el creixement demografic.
Durant el s. XIX canvien les necessitats i s'evoluciona en el tipus d'habitatge.

Valor sociocultural Dins el pas galeria, en el canvi de nivell del sostre, el mural que hi esta dibuixat és de la Pilarin
Bayés.

Dades historiques modificat
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DADES HISTORIQUES:

ia La casa Genis es degué construir sobre un antic edifici de I'eixample barroc, reforma que es produi
a darreries del S.XIX Al 1889 com indica la mateixa construccio. Se n'ocupa elmestre d'obra M.Callis .
| el 1924 Josep Maria Pericas en va reformar I'dltima planta.

Context historic de la El 1693 es declara terreny edificable I'espai entre les esglésies del Carme i Santa Clara, que és el
ciutat: primer tram de creacid de les Rambles que es desenvoluparien el segle seglient.
El 1734 es forma la plaga dels Martirs com a inici del tracat de I'Eixample Moraté.
Aquest fet va acompanyat de tot un procés de reconstruccid i expansié de la ciutat fora muralles
amb una vitalitat ciutadana que es revifa després de la guerra.
Més endavant, el s. XIX és un segle de replantejament ideologic que va comportar un canvi de
concepcid de la societat, i en nous sistemes de vida. Es van produir guerres i revolucions que
trasbalsaren la ciutat. Per altra part, gran nombre de families van deixar les residéncies de pagés o
de pobles de la comarca per instal-lar-se a Vic, ciutat que prengué una fisonomia diferent dels
temps anteriors. La noblesa i les classes militars van fugir de la ciutat i amb I'abolicié dels gremis els
menestrals actuaren sense la cohesié que havien tingut. Comengava I'era industrial, amb una série
d'ajustaments comarcals i amb el triomf del capitalisme com a sistema productiu, tant per la
industria com per l'agricultura.
La baixa demografia de comengament del segle XIX és a conseqliencia dels saqueigs, la miséria i les
pestes que porten les guerres napoleaniques. Després la guerra dels absolutistes i el trienni liberal,
la ciutat segueix experimentant una davallada demografica. La tensid continua fins a les guerres
Carlines perd a partir del 1874 s'inicia el creixement demografic.
Durant el s. XIX canvien les necessitats i s'evoluciona en el tipus d'habitatge.

Valor sociocultural: En la part alta dels murs que voregen la claraboia central de la galeria comercial, hi ha una pintura

mural obra de Pilarin Bayés.
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En els articles 76, 103, 104 i 105, es regulen les condicions d’ordenacié i Us del sistema viari i del sistema
d’espais lliures.

Es considera adient admetre la implantacié d’algunes infraestructures de serveis técnics, com estacions
transformadores eléctriques, en el sistema d’espais lliures. Per aixo es proposa recollir en la normativa
que regula I'ordenacio i I'Us dels espais lliures I'admissié d’aquest Us, regulant les condicions de les
construccions destinades a acollir-lo, per tal que no perjudiquin ni limitin I’Gs d’aquests espais i per tal
de garantir la seva integracié paisatgistica.

Aixi mateix, es considera adient aclarir I'admissié d’aquest Us en el sistema viari i regular la implantacié
de construccions destinades a acollir-lo.

En la regulacié de I'admissié d’aquestes infraestructures de serveis tecnics s’incorpora la referéncia a
I'article 67 de les Normes urbanistiques del POUM, el qual indica que la compatibilitat entre els sistemes
urbanistics publics i les qualificacions d’aprofitament privat vindra determinada per alld que disposa
I’Article 35 del Text refés de la llei d’urbanisme, o normativa que la substitueixi.

Per altra banda, es considera necessari ajustar la determinacio relativa a les sortides d’emergéncia de
les zones que limiten amb el sistema d’espais lliures SVu (parcs urbans). En I'article 104 de les Normes
urbanistiques, que regula les condicions d’ordenacid i Us dels parcs urbans, es determina que s’admet
I'accés per a vianants a les zones que limiten amb els parcs urbans perd que aquest accés no es pot
prendre en consideracié a I’hora de justificar les sortides d’emergéncia.

Després d’analitzar els parcs urbans presents a la ciutat, s’"ha detectat que diversos equipaments actuals
tenen algun dels seus accessos a través de parcs urbans i que en molts casos aquest accés és també una
sortida d’emergéncia.

En la regulacio del sistema d’espais lliures SVp (places, passeigs i espais lliures locals), la normativa no
estableix aquesta restriccid.

Per aix0 es proposa eliminar aquesta determinacioé de I'apartat 4 de I'article 104.
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4.2.2.1 Modificacid de I'article 76 de les Normes urbanistiques del POUM

Es modifica I'article 76 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula les condicions d’ordenacid i
Us del sistema viari, incorporant un paragraf que reguli 'admissié de I'Us de serveis tecnics i les
condicions d’implantacio de les construccions necessaries per acollir-lo.

NIG0S Tco /72yRi0k2yA RI2ZIRSYI-0Is | g3 Redactat actual

S’estableix com a Us global del sistema viari I'is de mobilitat (el propi de la funcionalitat de la vialitat
corresponent) i com a Us compatible d’aquell, el d’aparcament.

NIG0ES Tco /72yRi0k2yA RI2ZIRSYI-0Is | g3 Redactat modificat

S’estableix com a Us global del sistema viari I'Us de mobilitat (el propi de la funcionalitat de la vialitat
corresponent) i com a Us compatible d’aquell, el d’aparcament.

S’admet I'Us de serveis técnics, sempre que la seva implantacié no perjudiqui ni limiti I’Gs del sistema viari
i d’acord amb les determinacions de I’Article 67. Les construccions necessaries per acollir aquest Us es
resoldran de manera soterrada i amb la integracié al paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a
no ser que els serveis técnics municipals estimin expressament que aquestes mesures d’integracié sén

innecessaries donades les caracteristiques de I’entorn i en proposin d’alternatives.

4.2.2.2 Modificacid de I'article 103 de les Normes urbanistiques del POUM

Es modifica I’article 103 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula les condicions d’ordenacié
i Us dels parcs territorials, incorporant un apartat 7 que reguli 'admissié de I'Us de serveis técnics i les
condicions d’implantacié de les construccions necessaries per acollir-lo.

VIGIOES Mmoo 140 GSINGRNAI-Ea o000 /2yRi0i2yE RI2IRSY1-0ls | g3 Redactat actual
1. L’Us global dels parcs territorials és el d’espai lliure.

2. Només s’admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin compatibles amb I’Gs de
lleure, proteccid i de connectivitat ecologica que s’assigna a aquests espais.

3. S’admet I'Gs agricola, ja sigui per a la implantacié d’horts urbans com per a possibilitar el
manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures.

4. S’admet la instal-lacié aillada de quioscs per a Us de restauracio, tenint en compte que la localitzacid,
I’'adequacid i I'ocupacio en cada cas, sigui compatible amb I’Us global dels parcs territorials.

5. Els parcs territorials s’ordenaran mantenint el caracter rural del seu entorn.

6. Mitjangant un projecte unitari de tot I'ambit del parc, es podra regular les condicions d’ordenacio,
edificacio, ocupacio i Us de cadascun dels parcs municipals delimitats.
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L’Us global dels parcs territorials és el d’espai lliure.

Només s’admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin compatibles amb I’Gs de
lleure, proteccid i de connectivitat ecologica que s’assigna a aquests espais.

S’admet |'Us agricola, ja sigui per a la implantacié d’horts urbans com per a possibilitar el
manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures.

S’admet la instal-lacié aillada de quioscs per a Us de restauracid, tenint en compte que la localitzacio,
I"'adequacid i I'ocupacioé en cada cas, sigui compatible amb I’Us global dels parcs territorials.

Els parcs territorials s’ordenaran mantenint el caracter rural del seu entorn.

Mitjangant un projecte unitari de tot I'ambit del parc, es podra regular les condicions d’ordenacid,
edificacio, ocupacio i Us de cadascun dels parcs municipals delimitats.

S'admet I'Us de serveis técnics, d’acord amb les determinacions de I’Article 67, sempre que les
construccions necessaries per acollir aquest Us no ocupin més d’un 5% de I'area (en superficie o en
subsol) de I'ambit, i amb una dimensié maxima de 30 m2. Per tal que les instal-lacions no perjudiquin
ni limitin I"4s de I'espai on s’implanten es resoldran de manera soterrada i amb la integracié al
paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a no ser que els serveis técnics municipals estimin
expressament que aquestes mesures d’integracid son innecessaries donades les caracteristiques de
I’entorn i en proposin d’alternatives.

4.2.2.3 Modificacid de I'article 104 de les Normes urbanistiques del POUM

Es modifica I’article 104 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula les condicions d’ordenacié
i Us dels parcs urbans, eliminant la restriccié de I'apartat 4 relativa a les sortides d’emergéncia de les
zones que limiten amb el parc urba, i incorporant un apartat 9 que reguli I'admissié de I'Us de serveis
tecnics i les condicions d’implantacié de les construccions necessaries per acollir-lo.

TGOS mano £HI0a 10 1-ya 6{=dz00 /2yRI0N2yE RI2URSYI-01s | G4 Redactat actual

1.

L’Us global dels parcs urbans és el d’espai lliure, admetent-se aixi mateix I'Us esportiu en el medi
natural i I’Us de proteccié de la natura. Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais,
activitats i serveis publics que podran gestionar-se directament o indirectament mitjangant concessié
administrativa.

S’admet I'Us agricola ja sigui per a la implantacié d’horts urbans, ja sigui per a possibilitar el
manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures.

S'admet I'Gs d'aparcament soterrani de titularitat publica amb explotacié publica o bé privada
mitjancant concessié administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, quan sigui
possible, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie mitjangant una capa de
terra d’1 m sobre la coberta, a no ser que els serveis técnics municipals estimin expressament que
aquesta mesura és innecessaria donades les caracteristiques de I’entorn. Aixi mateix, hauran de ser
compatibles amb els sistemes de drenatge sostenible de les aiglies pluvials que es prevegin.
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Des dels Parcs Urbans, s"admet |'accés a les zones que hi limiten sempre i quan es tracti Unicament
d’accés per a vianants i aquest accés no es prengui en consideracio a I’hora de justificar les sortides
d’emergencia. L’Ajuntament podra establir un horari d’obertura de la zona verda, sense veure’s
condicionat per |'existéncia d’accessos a les zones que hi limiten.

Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i jardineria, seguint les
determinacions de I’ Article 106. Enjardinament de nous espais lliures. Aquesta vegetacio sera
adaptada a les condicions locals i es tindran en compte els serveis ambientals que poden oferir (efecte
embornal, elements actius en I’adaptacid al canvi climatic, en relacio a |’Us d’aigua i com a regulador
termic de I'espai urba).

En els parcs urbans no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les instal-lacions i edificacions de
joc i esbarjo, de restauracio i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% de la superficie de la placa o
jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilitzacié d’aquests
espais i contribuiran a la formalitzacid i al disseny adequat d’aquests.

S’admet la instal-lacié de terrasses d’acord amb els criteris de I’Ordenanga municipal corresponent.

S’admet la instal-lacié de jocs infantils, aixi com de pistes esportives a |'aire lliure o altre tipus de
mobiliari adequat per a la practica de I'esport.
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1.

L’Us global dels parcs urbans és el d’espai lliure, admetent-se aixi mateix I'is esportiu en el medi
natural i I’4s de proteccid de la natura. Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais,
activitats i serveis publics que podran gestionar-se directament o indirectament mitjancant concessio
administrativa.

S’admet I'Us agricola ja sigui per a la implantacié d’horts urbans, ja sigui per a possibilitar el
manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures.

S'admet I'Gs d'aparcament soterrani de titularitat publica amb explotacié publica o bé privada
mitjancant concessié administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, quan sigui
possible, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie mitjangant una capa de
terra d’1 m sobre la coberta, a no ser que els serveis técnics municipals estimin expressament que
aquesta mesura és innecessaria donades les caracteristiques de I’entorn. Aixi mateix, hauran de ser
compatibles amb els sistemes de drenatge sostenible de les aiglies pluvials que es prevegin.

Des dels Parcs Urbans, s"admet I'accés a les zones que hi limiten sempre i quan es tracti Unicament
d’accés per a vianants. L’Ajuntament podra establir un horari d’obertura de la zona verda, sense
veure’s condicionat per I’existencia d’accessos a les zones que hi limiten.

Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i jardineria, seguint les
determinacions de |'Article 106. Enjardinament de nous espais lliures. Aquesta vegetacio sera
adaptada a les condicions locals i es tindran en compte els serveis ambientals que poden oferir (efecte
embornal, elements actius en I’adaptacid al canvi climatic, en relacié a I’Us d’aigua i com a regulador
termic de I'espai urba).

En els parcs urbans no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les instal-lacions i edificacions de
joc i esbarjo, de restauracio i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% de la superficie de la plaga o
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jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilitzacido d’aquests
espais i contribuiran a la formalitzacid i al disseny adequat d’aquests.

7. S’admet la instal-lacié de terrasses d’acord amb els criteris de I’'Ordenanc¢a municipal corresponent.

8. S’admet la instal-lacié de jocs infantils, aixi com de pistes esportives a I'aire lliure o altre tipus de
mobiliari adequat per a la practica de I'esport.

9. S'admet I"Gs de serveis tecnics, d’acord amb les determinacions de |'Article 67, sempre que les
construccions necessaries per acollir aquest Us no ocupin més d’un 5% de I'area (en superficie o en
subsol) de I'ambit, i amb una dimensié maxima de 30 m2. Per tal que les instal-lacions no perjudiquin
ni limitin I'4s de I'espai on s’implanten es resoldran de manera soterrada i amb la integracio al
paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a no ser que els serveis técnics municipals estimin
expressament que aquestes mesures d’integracié son innecessaries donades les caracteristiques de
I’entorn i en proposin d’alternatives.

4.2.2.4 Modificacid de I'article 105 de les Normes urbanistiques del POUM

Es modifica I’article 105 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula les condicions d’ordenacié
i Us de les places, passeigs i espais lliures locals, incorporant un apartat 7 que reguli I'admissio de I'Us
de serveis técnics i les condicions d’implantacid de les construccions necessaries per acollir-lo.
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1. L’Us global de les places, passeigs i els espais Iliures locals és el d’espai lliure, admetent-se aquells
usos i activitats que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels
veins.

2. S'admet I'Gs d'aparcament soterrani de titularitat publica amb explotacié publica o bé privada
mitjangant concessié administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, sempre que es
garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie mitjangant una capa de terra d’1 m sobre la
coberta, a no ser que els serveis técnics municipals estimin expressament que aquesta mesura és
innecessaria donades les caracteristiques de I’entorn. Aixi mateix, hauran de ser compatibles amb els
sistemes de drenatge sostenible de les aigies pluvials que es prevegin.

3. Des de la places, passeigs i espais lliures locals, s"admet I'accés a les zones que hi limiten sempre i
guan es tracti Unicament d’accés per a vianants.

4. En les places, passeigs i espais lliures locals no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les
instal-lacions accessories de joc i esbarjo, de restauracio i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5%
de la superficie de la plaga o jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas
la utilitzacié d’aquests espais i contribuiran a la formalitzacié i al disseny adequat d’aquests.

5. S’admet la instal-lacié de terrasses d’acord amb els criteris de I’Ordenanc¢a municipal corresponent.

6. S’admet la instal-lacié de jocs infantils, aixi com de pistes esportives a I’aire lliure o altre tipus de
mobiliari adequat per a la practica de I'esport.
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1. L'Us global de les places, passeigs i els espais Iliures locals és el d’espai lliure, admetent-se aquells
usos i activitats que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels
veins.

2. S'admet I'Gs d'aparcament soterrani de titularitat publica amb explotacié publica o bé privada
mitjangant concessié administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, sempre que es
garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie mitjangant una capa de terra d’1 m sobre la
coberta, a no ser que els serveis técnics municipals estimin expressament que aquesta mesura és
innecessaria donades les caracteristiques de I’entorn. Aixi mateix, hauran de ser compatibles amb els
sistemes de drenatge sostenible de les aigies pluvials que es prevegin.

3. Des de la places, passeigs i espais lliures locals, s’admet I'accés a les zones que hi limiten sempre i

quan es tracti Unicament d’accés per a vianants.

4. En les places, passeigs i espais lliures locals no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les
instal-lacions accessories de joc i esbarjo, de restauracio i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5%
de la superficie de la plaga o jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas
la utilitzacié d’aquests espais i contribuiran a la formalitzacié i al disseny adequat d’aquests.

5. S’admet la instal-lacié de terrasses d’acord amb els criteris de I’Ordenanc¢a municipal corresponent.

6. S’admet la instal-lacié de jocs infantils, aixi com de pistes esportives a I’aire lliure o altre tipus de
mobiliari adequat per a la practica de I’esport.

7. S'admet I'Us de serveis tecnics, d’acord amb les determinacions de I’Article 67, sempre que les
construccions necessaries per acollir aquest Us no ocupin més d’un 5% de I'area (en superficie o en
subsol) de 'ambit, i amb una dimensié maxima de 30 m2. Per tal que les instal-lacions no perjudiquin
ni limitin I"ds de I'espai on s’implanten es resoldran de manera soterrada i amb la integracié al
paisatge dels elements exteriors imprescindibles, a no ser que els serveis tecnics municipals estimin
expressament que aquestes mesures d’integracio sén innecessaries donades les caracteristiques de
I’entorn i en proposin d’alternatives.
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L’al-legacid presentada en data 11 de mar¢ de 2021 de Jordi Ylla i Vilarrubia déna a coneixer I’existéncia
d’una instal-lacié de gas amb unes valvules en superficie que afecta la zona qualificada de vitalitat dins
del PAU 02 i que no es troba explicitament descrita com es resolt la seva afectacio.

Estudiada aquesta infraestructura es constata que és un gasoducte que subministra gas natural a les
comarques d’Osona i Ripolles i per tant té la consideracid de sistema general, i no correspondria amb
els deures i els costos d’urbanitzacié dels propietaris de sol urba no consolidat i sol urbanitzable delimitat
segons l'article 44.1.d del TRLUC 1/2010. A més no es contempla dins I’estudi economic de la viabilitat
del poligon, ja que no hi ha inclos el desplagament d’aquest infraestructura.

Per aix0 es proposa ajustar la fitxa del PAU 2, aclarint el que estableix 'article 44.1.d del TRLUC igual que
incloure el que estableix I'article 96.4 del RLUC en el qual els projectes d’urbanitzacié poden delimitar
les etapes d’execucio.
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4.3.2.1 Modificacié de la fitxa del PAU 02 “Farinera Ylla”

Es modifica la fitxa del PAU 02 “ Farinera Ylla” en 'apartat de d’obres d’urbanitzacié:

Fragments que es modifiquen:

Obres d’urbanitzacio vigent

Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi sén inclosos es facin carrec
de tots els costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
aixi com els corresponents a les infraestructures de connexid amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de
I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents

al'ACA.
Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haura de garantir una intervencid

historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VI de les normes
urbanistiques. El grau d’intervencio es troba indicat en el planol d’expectativa arqueologica del
POUM.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacidé es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzaciod.

El projecte d'urbanitzacid haura de justificar que les obres d'urbanitzacio de I'ambit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectacié a tercers. El
projecte d'urbanitzacid es remetra per informe a I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Obres d’urbanitzacio modificat

Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi son inclosos es facin carrec
de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de
I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA.

D'acord amb la legislacié vigent (article 44.1.d del TRLUC 1/2010), les obres relacionades amb les
infraestructures de serveis generals no formen part de les obligacions urbanistiques de I'ambit.

Qualsevol intervencié que suposi un moviment de terres haura de garantir una intervencio
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIl de les normes
urbanistiques. El grau d'intervencio es troba indicat en el planol d’expectativa arqueologica del
POUM.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié. D'acord amb la legislacié vigent (article 96.4.a del RLUC 305/2006), el seu
avantprojecte pot delimitar les etapes d'execucié de les obres d'urbanitzacio.

El projecte d’urbanitzacié haura de justificar que les obres d'urbanitzacid de I'ambit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectacio a tercers. El
projecte d'urbanitzacié es remetra per informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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Des dels serveis tecnics municipals s’han comengat a projectar alguns aparcaments paisatgistics a les
entrades de la ciutat segons les previsions del POUM, i s’ha considerat que seria convenient admetre la
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construccié de petites edificacions en aquests aparcaments, amb I'objectiu d’ubicar-hi serveis sanitaris,
un punt de control de I'accés, o instal-lacions (plaques fotovoltaiques, carregadors eléctrics, etc).

Per aix0 es proposa ajustar la regulacio dels aparcaments paisatgistics per tal d’admetre-hi la construccié
d’edificacions de superficie maxima 15 m2.
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4.4.2.1 Modificacié de I’Article 84 de les Normes urbanistiques

Es modifica I’article 84 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula les condicions d’ordenacié i
Us dels aparcaments paisatgistics (clau SXap), incorporant un apartat 4 que reguli I'admissié de petites
edificacions en aquesta clau.
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1. L’Gs principal sera el d’aparcament en la modalitat paisatgistica.

2. L'ordenacié d’aquests espais haura de complir amb les condicions determinades a I'Ordenanca
reguladora de les condicions dels aparcaments.

3. Es podran delimitar zones especifiques per a I'aparcament d’autocaravanes amb serveis, sempre i

qguan es compleixin les condicions establertes en el punt anterior.
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2. L'Us principal sera el d’aparcament en la modalitat paisatgistica.

4. L'ordenacié d’aquests espais haura de complir amb les condicions determinades a I'Ordenanga
reguladora de les condicions dels aparcaments.

5. Es podran delimitar zones especifiques per a I'aparcament d’autocaravanes amb serveis, sempre i
guan es compleixin les condicions establertes en el punt anterior.

6. S’admetra la construccié d’edificacions per a ubicar-hi serveis auxiliars a I'Us d’aparcament, amb una
superficie construida maxima de 15 m?.
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L'article 136 de les Normes urbanistiques del POUM preveu la possibilitat per permetre la instal-lacid
d’ascensors en edificis existents sobrepassant els limits d’edificabilitat i ocupacié maxims, quan es tracti
d’edificis d’habitatges plurifamiliars o conjunts residencials preexistents formats per habitatges
unifamiliars que continguin zones comunes i que no disposin actualment d’ascensor. També es preveu
que es pugui autoritzar I'ocupacié de la via publica en certs casos.

El DECRET LLEI 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i l'impuls
a les energies renovables, en I'article 5 determina la modificacié del TRLU, al qual afegeix un nou article
9bis “Normes d’aplicacid directa sobre instal-lacions per a I'aprofitament de |’energia solar i la
rehabilitacié d’edificacions”. Els apartats 2, 3 i 4 d’aquest nou article del TRLU diuen:
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2. Els projectes d’obres per a la rehabilitacio d’edificacions preexistents poden comportar I’autoritzacio per
ocupar, mentre subsisteixi I’edificacio, sols reservats a sistemes urbanistics o terrenys privats
inedificables que siguin indispensables per instal-lar ascensors o altres elements relacionats amb
I'accessibilitat de les persones, o per a reduir com a minim el 30% de la demanda energetica anual
destinada a la calefaccid o la refrigeracio de I’edifici d’acord amb el que estableix la legislacié en materia
de sol, sempre que:

a) Siguiinviable téecnicament o economicament qualsevol altra solucio
b) No es perjudiqui sensiblement la funcionalitat del sistema urbanistic afectat o les condicions de
ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions veines.
En aquests suposits no és necessaria la modificacio del planejament urbanistic.

3. Enels casos als quals fa referencia els apartats 1 i 2, els espais ocupats per les instal-lacions esmentades
no computaran a efectes d’aplicar les determinacions dels plans urbanistics que regulen |’edificacio de
la parcel-la que puguin impedir la seva implantacid.

4. No son aplicables les normes d’aplicacio directa que estableix aquest article quan siguin incompatibles
amb les normes de proteccio del patrimoni cultural o urbanistiques.

Per tal d’evitar contradiccions entre aquesta legislacié i la normativa urbanistica del POUM, i per
clarificar quines actuacions s’admeten i quines es consideren incompatibles, es proposa ajustar el
redactat de 'article 136 de les Normes urbanistiques.

TGOS moco Lyailfitl-Ots Ral-a0Sya21E Sy SRifi0 SENaiSyiiae Redactat actual

1. En els edificis d’habitatge existents en les zones i subzones R3, R4, R5 i R6, sempre que es tracti
d’habitatges plurifamiliars o conjunts residencials preexistents formats per habitatges unifamiliars
gue continguin zones comunes que no disposin d’ascensor, I’Ajuntament en podra permetre,
justificadament, la nova instal-lacié encara que aix0 suposi sobrepassar els limits d’edificabilitat i
ocupacio previstos. En qualsevol cas, la referida edificabilitat en escreix no generara drets urbanistics
ni, per tant, sera presa en consideracid pel cas que l'edifici s’integrés en un ambit de gestio
urbanistica. La proposta de la concrecid d’ordenacié volumeétrica es pot efectuar mitjangant la
llicencia urbanistica, que es referira a una parcel-la o per al cas que I'edifici formi part d’un conjunt
compositiu o edificatori, a tot el conjunt.

2. L’Ajuntament podra autoritzar I"ocupacié de la via publica per a la implantacié d’aquest tipus
d’ascensors en aquells casos d’edificacions preexistents d’habitatges plurifamiliars o en conjunts
residencials preexistents formats per habitatges unifamiliars que continguin zones comunes, en els
quals les condicions d’ocupacid de la parcel-la i les possibilitats de la via publica ho justifiquin, sempre
gue quedi assegurada la funcionalitat dels espais lliures, dotacions i altres elements del domini public.
Per a la instal-lacié d’ascensors, si ocupa espai public, caldra redactar un pla especial que justifiqui les
raons tecniques i economiques que facin inviable qualsevol altra solucid, que fixi les condicions
d’ordenacié de la volumetria resultant, aixi com la seva integracid paisatgistica, i justifiqui el
manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions
veines, si es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions. Per al cas que |’edifici formi part
d’un conjunt compositiu o edificatori, el pla especial haura de comprendre tot aquell conjunt.
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1. En els edificis preexistents en les zones i subzones R3, R4, R5 i R6 que no disposin d’ascensor,
I’Ajuntament podra autoritzar la instal-lacié d’ascensors o d’altres elements relacionats amb
I"accessibilitat de les persones, encara que aix0 suposi sobrepassar els limits d’edificabilitat i ocupacid
previstos, sempre que es justifiqui que sigui inviable técnicament o econdmicament qualsevol altra
soluciéd i que la seva implantacié no perjudica sensiblement les condicions de ventilacio,
assolellament i vistes de les edificacions veines.

La proposta de la concrecié d’ordenacié volumeétrica es pot efectuar mitjangant la llicencia
urbanistica, la qual haura d’incloure:

- Les condicions d’ordenacid de la volumetria resultant. Quan I'edifici formi part d’un conjunt
compositiu o edificatori haura de comprendre tot el conjunt.

- Un estudi historic arquitectonic de I’edifici que inclogui la justificacid técnica o patrimonial de la
solucio.

- Lajustificacio del manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes
de les edificacions veines.

2. En els edificis preexistents en les zones i subzones R1 i R2 i en els edificis inclosos al Cataleg de béns
a protegir que no disposin d’ascensor, I’Ajuntament podra autoritzar la instal-lacié d’ascensors o
d’altres elements relacionats amb I’accessibilitat de les persones, encara que aixo suposi sobrepassar
els limits d’edificabilitat i ocupacid previstos, Unicament quan es justifiqui que sigui inviable
técnicament qualsevol altra solucié o bé la seva idoneitat per motius patrimonials.

La proposta de la concrecié d’ordenacié volumetrica es pot efectuar mitjancant la llicencia
urbanistica, la qual haura d’incloure:

- Les condicions d’ordenacié de la volumetria resultant. Quan I'edifici formi part d’un conjunt
compositiu o edificatori haura de comprendre tot el conjunt.

- Unestudi historic arquitectonic de I’edifici amb la justificacié técnica i/o patrimonial de la solucio.

- Lajustificacio del manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes
de les edificacions veines.

3. En les edificacions preexistents d’habitatges plurifamiliars o en conjunts residencials preexistents
formats per habitatges unifamiliars que continguin zones comunes que no disposin d’ascensor,
I’Ajuntament podra autoritzar I'ocupacio de sols reservats a sistemes urbanistics per a la instal-lacid
d’ascensors o d’altres elements relacionats amb I'accessibilitat de les persones, sempre que quedi
assegurada la funcionalitat del sistema urbanistic afectat i les condicions de ventilacid, assolellament
i vistes de les edificacions veines, i sempre que sigui inviable técnicament o economicament qualsevol

altra solucid.

La proposta de la concrecié d’ordenacid volumeétrica es pot efectuar mitjangant la llicéncia
urbanistica, que haura d’incloure:

- Les condicions d’ordenacié de la volumetria resultant i la seva integracid paisatgistica. Quan
I’edifici formi part d’un conjunt compositiu o edificatori haura de comprendre tot el conjunt.

- Unajustificacié de la inviabilitat tecnica o economica de qualsevol altra solucid.

- Lajustificacié del manteniment de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat.
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- Lajustificacio del manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes
de les edificacions veines, si es redueix la distancia respecte aquestes edificacions.

4. L’autoritzacio d’ocupacio de terrenys privats inedificables o de sols reservats a sistemes urbanistics a
les que fan referencia els apartats anteriors, només sera efectiva mentre subsisteixi |’edificacio
existent per la qual es va autoritzar I'ocupacié. En qualsevol cas, I’edificabilitat en escreix resultant no
generara drets urbanistics ni, per tant, sera presa en consideracio pel cas que |’edifici s’'integrés en un
ambit de gestid urbanistica.
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S’ha detectat algun desajust en els quadres d’'usos admesos en les diferents zones.

Per una banda, s’ha detectat que la regulacié dels usos admesos en la clau R6a (subzona de cases aillades
en parcel-les mitjanes) en alguns casos és massa restrictiva.

Es considera que en algunes finques qualificades R6a que donen front a vies principals de la ciutat és
convenient admetre un ventall més ampli d’usos, amb I'objectiu de fomentar la mixticitat d’usos en
aquestes vies connectores urbanes, per tal que esdevinguin espais actius de relacioé ciutadana, dotin els
barris residencials de comerg de proximitat i fomentin la mobilitat sostenible.

Per aix0 es proposa que en les parcel-les que donin front a I'Eix 11 de setembre, a I’Avinguda de Sant
Bernat Calbd o al carrer de la Sagrada Familia s’admetin els usos de restauracid, comerg, residéncia
col-lectiva, hoteler i socio-cultural.

Per altra banda, s’ha considerat necessari, per tal de reduir les molésties als veins, restringir I'admissid
de certes activitats recreatives en les zones urbanes residencials.

Per aix0 es proposa indicar, en el quadre d’usos admesos, que en les zones residencials (claus R) i en les
zones terciaries en entorn urba (claus A2c i A2d), s"admeten les activitats recreatives amb excepcié de
les discoteques, les sales de ball, les sales de festes i les activitats de joc i apostes.

| en el cas de les zones industrials subzona industrial aillada en parcel-les grans (clau Alc) es creu
convenient admetre I'Gs hoteler com a Us complementari a I'Us principal, amb I'objectiu de resoldre una
demanda en els sector del transport i que ens ha estat palés en I'al-legacié presentada a la present
modificacié. També s’estableix normativament que en el moment que s’implanti I’Us hoteler en alguna
parcel-la en la clau Alc, caldra entendre la intervencié com una actuacié aillada de dotacio, i per tant en
aquest cas, de manera previa a I'atorgament de la llicencia corresponent, que habiliti aquest nou Us,
caldra complir amb I’exigéncia de cedir, mitjancant el seu equivalent economic, el sol amb aprofitament
urbanistic i el sol destinat a majors reserves de sistemes urbanistics corresponents, d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent.
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4.6.2.1 Modificacio de I’Article 423 de les Normes urbanistiques

Es modifica I'article 423 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula els usos admesos en les
diferents zones, incorporant que en les parcel-les qualificades R6b que donen front a I’'Eix 11 de
setembre o al carrer de la Sagrada Familia s"admetin els usos de restauracioé i comerg, i incorporant la
restriccid de les activitats recreatives musicals en les zones R, A2c i A2d.

NGH0ES nHoo wS3dzt1-Ohs RSEA dzé2 Sy t54 T2yS4 RS &5¢ d2lioks Redactat actual

1. Els usos admesos en les diferents zones residencials, son els que s’especifiquen en el quadre segilient:

WM WH wo

R1la|R1b|R2c|R2d |R2e|R2f|R2g|R2h|R2i[R3a|R3b|R3c|R3d|R3e

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament
turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids
Serveis tecnics i
ambientals

IndUstria

1 admes excepte en planta baixa (aquesta limitacid no és d’aplicacié per a I'aparcament vinculat a I’habitatge)
admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)
Admes com a Us vinculat a I'habitatge

admeés només en planta baixa

u A W N

excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de carrer
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6 les activitats recreatives musicals s'admeten Gnicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el
mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar

7 només s'admet industria del tipus "A"

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat publica

wn wp

R4a | R4b | R4c|R4d | R4e | R4f | R4g | R4h | R5a |R5b | R5¢c | R5d

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament
turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids

Serveis tecnics i
ambientals

IndUstria

admes excepte en planta baixa (aquesta limitacio no és d’aplicacio per a I'aparcament vinculat a I’habitatge)
admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

Admes com a Us vinculat a I'habitatge

admeés només en planta baixa

excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de carrer

o A W N R

les activitats recreatives musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el
mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar

7 només s'admet industria del tipus "A"

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat pablica

wc
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R6a | R6b | R6C

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids

Serveis técnics i ambientals

IndUstria

1 admes excepte en planta baixa (aquesta limitacié no és d’aplicacio per a I'aparcament vinculat a I’'habitatge)
admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

Admes com a Us vinculat a I'habitatge

admeés només en planta baixa

excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de carrer

o u A W N

les activitats recreatives musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el
mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar

7 només s'admet industria del tipus "A"

8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat publica
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Planol dels carrers a que fa referéncia la condicié d’admissibilitat 5 del quadre d’usos anterior
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2. Elsusos admesos en les diferents zones d’activitat economica son els que s’especifiquen en el quadre

seguent:
I L]
Il | IO | IMO | IMF | THI-| THO | THO | THR | THS
Habitatge familiar 6 6 6 6 6 6 6
Habitatge plurifamiliar
Residéncia col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament
turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids

Serveis técnics i
ambientals
Guardia i custodia
d’animals
Industria

Estacio de servei

Funerari

Us principal

Us complementari vinculat a I's principal

1 Admes en funcié d'allo que disposi la normativa sectorial vigent en matéria d'equipaments comercials

N

Admes amb un limit de distancia radial de 125m entre activitats integrades en el subgrup b (Activitats recreatives
musicals)
Admeses només les activitats del sector agroalimentari o prestadores de serveis a aquest sector

No s'admet el crematori. Només tanatori i sales de vetlla

Només s'admet industria del tipus "A"

o v b~ W

Admeés Unicament quan es justifiqui adequadament la seva necessitat en relacié a les tasques de vigilancia de
les instal-lacions

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 43



ah5lC/1/L) tibe [ 59[ thija 59 L/
at nHo 5L+9w{h{ 1§ {¢h{ bhwal¢L; {L /hww9//Lj S50Owwhw{ a ! ¢owL! [{ TEXT REFOS
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1. Elsusos admesos en les diferents zones residencials, son els que s’especifiquen en el quadre seglient:

WM WH wo

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament
turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids
Serveis tecnics i
ambientals

IndUstria

admeés excepte en planta baixa (aquesta limitacio no és d’aplicacio per a I'aparcament vinculat a I’habitatge)
admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

Admeés com a Us vinculat a I'habitatge

admeés només en planta baixa

excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de carrer

o U A W N R

Rla|R1b|R2c|R2d |R2e|R2f|R2g|R2h | R2i|R3a|R3b|R3c|R3d|R3e

Admes amb excepci6 de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les activitats recreatives

musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el mateix local pugui garantir una

zona de sortida amb una amplada similar.

7 només s'admet industria del tipus "A"
8 s'admeten exclusivament serveis de titularitat publica

9 admes només en les parcel-les que donin front a les seglients vies principals: Eix 11 de setembre, Avinguda de
Sant Bernat Calbd i carrer de la Sagrada Familia
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wn wp

R4a | R4b | R4c | R4d | R4e | R4f | R4g | R4h [R5a | R5b | R5c | R5d

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament
turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids

Serveis tecnics i
ambientals

IndUstria

o U A W N R

admeés excepte en planta baixa (aquesta limitacio no és d’aplicacio per a I'aparcament vinculat a I’habitatge)
admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

Admes com a Us vinculat a I'habitatge

admeés només en planta baixa

excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de carrer

admes amb excepcid de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les activitats
recreatives musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el mateix local
pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar.

només s'admet industria del tipus "A"

s'admeten exclusivament serveis de titularitat pablica

admes només en les parcel-les que donin front a les seglients vies principals: Eix 11 de setembre, Avinguda de
Sant Bernat Calbd i carrer de la Sagrada Familia
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R6a | R6b | R6C

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religids

Serveis técnics i ambientals

IndUstria

o v B~ W N

admeés excepte en planta baixa (aquesta limitacio no és d’aplicacio per a I'aparcament vinculat a I’habitatge)
admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

Admes com a Us vinculat a I'habitatge

admeés només en planta baixa

excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de carrer

admes amb excepcid de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les activitats
recreatives musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o bé quan el mateix local
pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar.

només s'admet industria del tipus "A"

s'admeten exclusivament serveis de titularitat publica

admes només en les parcel-les que donin front a les seglients vies principals: Eix 11 de setembre, Avinguda de
Sant Bernat Calbd i carrer de la Sagrada Familia
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Planol dels carrers a que fa referéncia la condicié d’admissibilitat 5 del quadre d’usos anterior
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2. Elsusos admesos en les diferents zones d’activitat economica son els que s’especifiquen en el quadre

seguent:
I LB
Iwl-| 'mO | IMO | IMF [ YHI-| YHO | THO | THR | THS
Habitatge familiar 6 6 6 6 6 6 6
Habitatge plurifamiliar
Residencia col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament turistic

Restauracio

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Religids

Serveis técnics i ambientals

Guardia i custodia d’animals
Industria

Estacio de servei

Funerari

Us principal

Us complementari vinculat a I's principal

1 Admes en funcié d'allo que disposi la normativa sectorial vigent en materia d'equipaments comercials

2 Admes amb un limit de distancia radial de 125m entre activitats integrades en el subgrup b (Activitats recreatives
musicals)
Admeses només les activitats del sector agroalimentari o prestadores de serveis a aquest sector

No s'admet el crematori. Només tanatori i sales de vetlla

Només s'admet industria del tipus "A"

o v b~ W

Admes Unicament quan es justifiqui adequadament la seva necessitat en relacid a les tasques de vigilancia de
les instal-lacions
7 Admes amb excepcid de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes.
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8 Laimplantacié de I’s hoteler es considerara una actuacio aillada de dotacid. De manera prévia a I'atorgament de
llicencia corresponent, que habiliti el nou Us, caldra complir amb I’exigéncia de cedir, mitjangant el seu equivalent
economic, el sol d’aprofitament urbanistic i el sol destinat a majors reserves de sistemes urbanistics corresponents,
d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

note  1WI{¢tw [I[4151 woD![!Shw! a”-lal! 9b [! %hb! b5 {ewlI[ 9btw9
aleDowo{I /[1 ! Tul

notome  hdeS0iS A 2dzaliFi0l-0ks

S’ha detectat que en algunes zones Ala l'alcada reguladora maxima resulta insuficient per al
desenvolupament d’algunes activitats industrials i d’emmagatzematge.

Amb la normativa vigent, I’alcada reguladora maxima en la zona Ala és de 10 m, que es pot augmentar
fins a 10,5m en el suposit que s’ordeni tota una filera de forma conjunta. El nombre maxim de plantes
és B1.

Tenint en compte la realitat fisica preexistent, es considera que en les zones on les activitats son
majoritariament industrials, i en les quals I'edificacié preexistent no esta ordenada de forma unitaria,
seria possible admetre, quan els requeriments de I’activitat ho justifiquin, alcades superiors als 10 m.

Tenint en compte la realitat fisica preexistent i els requeriments técnics d’algunes activitats, es proposa
modificar puntualment la normativa urbanistica per tal d’admetre, quan les necessitats de |'activitat ho
requereixin, una alcada de fins a 16 m en les zones industrials entre mitgeres del poligon industrial
Malloles, on les activitats sén majoritariament industrials i on les edificacions preexistents no estan
ordenades de forma unitaria.

Per aix0 es proposa distingir, dins la clau Ala, el subgrup Ala(1), corresponent a la subzona d’industria
entre mitgeres situada en les zones majoritariament industrials del poligon industrial Malloles, en el qual
s’admeti una al¢ada reguladora maxima de 16 m quan els requeriments de I'activitat ho justifiquin.

S’adjunta un Annex justificatiu de la proposta d’incrementar 'al¢ada reguladora maxima en algunes
zones d’industria entre mitgeres.

neTeHe - 5200z Sylil-Ots Y 2RITI0IRI-

4.7.2.1 Modificacid de I'Article 229 de les Normes urbanistiques

Es modifica I’article 229 de les Normes urbanistiques del POUM, que regula les condicions d’ordenacié
i edificacié aplicables a la subzona Ala, incorporant que en el subgrup Ala(1) s’admetin algades de fins
a 16 m quan els requeriments de I'activitat ho justifiquin.

TGOS Hiao /2yRIOK2yE RI2URSY1-01s 1 SRITIOIOLS ILIB01-6S3 I fI- &::0T2y1- 1m0 Redactat actual
1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

a. Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 600 m?
*  Front minim de parcel-la: 10 m

b. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:
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2.

3.

* index d’edificabilitat: 1,30 m?st/m?s o bé aquella que consti indicada en els planols.
*  Ocupacié maxima: segons planols

c. Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minimes i fixes:
o Distancia a carrer: 8 m, 5 m o 0 m segons planols d’ordenacié
Distancia a limits: 3 m o 0 m segons planols d’ordenacié. Quan la parcel-la limiti amb una
altra parcel-la amb la qualificacié Ala, es permetra que I'edificacié abasti fins al limit de la
parcel-la.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER
*  Fondaria Edificable maxima: Segons planols
PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

* Edificacions auxiliars: s"admeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

=  Sostre d’un edifici: segons aplicacié de la resta de parametres

=  Nombre maxim de plantes: B1

= Algaria reguladora maxima: 10 m. En el suposit de qué s’ordeni tota una filera de forma
conjunta, I'al¢ada reguladora maxima augmenta en 0,5 m.

*  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacié amb el carrer

= Planta baixa: determinada en relacié amb el carrer

Condicions de compartimentacid: es permet la divisié horitzontal amb un maxim d’1 entitat per cada
front de carrer.

Intensitat d’Us: es permet 1 activitat per cada front de carrer i/o una activitat per cada 400 m? de
mitjana de sostre construit.

Per a les parcel-les juridicament conformades amb anterioritat a I’entrada en vigor del POUM i que la
seva superficie sigui menor a 600 m?, s’estableix una al¢ada reguladora maxima de 16 m i un maxim

de plantes de B2.

Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacié util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar I’algada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en que s’implantin usos en edificacions que han
previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

YEOES HHd /2yRI0N2yE RI2IRSYI-01s A SRIFIOI-OIS I-LA01-6E54 I- I- 32612y1- TMI0 Redactat modificat

1.

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a. Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 600 m?
*  Front minim de parcel-la: 10 m

b. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

* index d’edificabilitat: 1,30 m?st/m?s o bé aquella que consti indicada en els planols.

MP02. a92 iwL! 59{/wltel 1 L} {¢LCL/1¢L+! 50



ah5lC/1/L) tibe [ 59[ thija 59 L/
at nHo 5L+9w{h{ 1§ {¢h{ bhwal¢L; {L /hww9//Lj S50Owwhw{ a ! ¢owL! [{ TEXT REFOS

*  Ocupacié maxima: segons planols
c. Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minimes i fixes:
Distancia a carrer: 8 m, 5 m o 0 m segons planols d’ordenacié
Distancia a limits: 3 m o 0 m segons planols d’ordenacié. Quan la parcel-la limiti amb una
altra parcel-la amb la qualificacié Ala, es permetra que I'edificacié abasti fins al limit de la

parcel-la.
2. PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER
*  Fondaria Edificable maxima: Segons planols
3. PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

»  Edificacions auxiliars: s’Tadmeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

=  Sostre d’un edifici: segons aplicacié de la resta de parametres

=  Nombre maxim de plantes: B1

= Algaria reguladora maxima: 10 m. En el suposit de qué s’ordeni tota una filera de forma
conjunta, I'al¢ada reguladora maxima augmenta en 0,5 m.
En la subzona Ala(1), s’"admetran alcades de fins a 16 m per I’existéncia d’elements técnics
o bé per activitats que, per rad de llurs caracteristiques, requereixin ultrapassar I’alcada
reguladora maxima general de 10 m, sense que aquesta major alcada suposi un increment
del sostre edificable.

*  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacié amb el carrer

=  Planta baixa: determinada en relacié amb el carrer

4. Condicions de compartimentacid: es permet la divisié horitzontal amb un maxim d’1 entitat per cada

front de carrer.

5. Intensitat d’Us: es permet 1 activitat per cada front de carrer i/o una activitat per cada 400 m? de

mitjana de sostre construit.

6. Per ales parcel-les juridicament conformades amb anterioritat a I’entrada en vigor del POUM i que la
seva superficie sigui menor a 600 m?, s’estableix una al¢ada reguladora maxima de 16 m i un maxim
de plantes de B2.

7. Agquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacié util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar I’algada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en que s’implantin usos en edificacions que han
previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

4.7.2.1 Modificacid dels planols de qualificacié i ordenacié del sol

La modificacié proposada suposa la modificacié del planol 006. Qualificacié i ordenacio del sol (Fulls 05,
06, 10), al qual s’incorporara la indicacié del subgrup Ala(1) en les zones industrials entre mitgeres
situades en la zona del poligon industrial de Malloles.
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La peca de titularitat municipal situada entre el poligon industrial de Les Casasses i la subestacid
eléctrica, amb front al carrer de Cantonigros, esta qualificada de Sistema de serveis técnics (ST). Es
tracta d’una peca de sol de 16.054 m? de cessi6 publica i gratuita del desenvolupament del pla parcial
Les Casasses.

Tenint en compte la necessitat actual de disposar d’un espai per a I'aparcament de camions en la zona
industrial del municipi, es considera convenient qualificar aquesta peca amb una doble clau ST/SXa
(servei técnic / aparcament public), de manera que es pugui habilitar un aparcament per a camions en
una part d’aquest solar.

noyoHo 5202y Sylil-0ls Y 2RIFIOIRI-

4.8.2.1 Modificacid dels planols de qualificacié i ordenacié del sol

La modificacié proposada suposa la modificacid del planol 006. Qualificacid i ordenacié del sol (Fuls 1 i
3), qualificant amb una doble clau ST/SXa la parcel-la situada al carrer de Cantonigros del poligon
industrial Les Casasses.
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Fragment Planol qualificacid i ordenacio actual Fragment Planol qualificacid i ordenacié modificat
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S’han detectat alguns errors materials en els planols d’ordenacié del POUM que es proposa corregir.

49.1.1 Delimitacid de I'espai lliure situat en la Rambla de Josep Tarradellas
S’ha detectat un desajust en la delimitacié de I’espai lliure situat en la Rambla de Josep Tarradellas, ja
que la pega qualificada d’espai lliure no coincideix amb la urbanitzacié executada.

Es proposa ajustar la delimitacié de I'espai lliure per tal que es correspongui amb la realitat fisica i per
tal que la totalitat de la vialitat executada estigui qualificada de sistema viari.

Es modifica el planol 0.06. Qualificacié i ordenacio del sol (Full 31), ajustant el limit entre el sistema viari
i el sistema d’espais lliures (clau SVp) en la Rambla de Josep Tarradellas.
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4.9.1.1 Servei teécnic existent al carrer de Manuel dels Ous

S’ha detectat que la finca situada en el carrer de Manuel dels Ous on actualment hi ha una estacié
transformadora, s’ha qualificat com zona residencial (clau R5a).

Es tracta d’un sol de domini public destinat a servei tecnic, provinent de cessié del projecte de
reparcel-lacié de la 1a fase de la Unitat d’actuacié “Ermita de Sant Jaume”, aprovat definitivament el 18
d’octubre de 1999. Per aquest motiu es considera més adequat qualificar dita finca com a servei tecnic
(clau ST).

Es modifica el planol 0.06. Qualificacio i ordenacio del sol (Full 38), qualificant de servei técnic (clau ST)
la finca esmentada.
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Esmena d’error material en I’article 278.1.a de les normes urbanistiques en relacié a la remissid d’un
article del TRLUC.

4.10.1.1 Modificacié de I'article 278

Es modifica el punt 1.a de I'article 278 sobre les Disposicions generals relatives a les edificacions
preexistents destinades a habitatge que no constin al Cataleg de masies i construccions en sol no

urbanitzable o no estiguin associades a explotacions rustiques:
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1. Ales construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses
en el Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable o no estiguin

associades a explotacions rustiques els sera d’aplicacio el regim segient:

a. Siels habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I’accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenacié que estableixen els apartats 2i 3
de I'article 182 del TRLUC i 119.1 del RLUC.

b. Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de disconformitat
que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC.

2. Siles edificacions objecte de I'apartat anterior reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat, n’hi
ha prou amb I'obtencio de la corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre I'as d’habitatge. Si
hi manquen les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per assolir-les poden ser
autoritzades mitjangant el procediment regulat en I'article 58 del Reglament de la Llei d’urbanisme,
sempre que siguin autoritzables d’acord amb el regim de fora d’ordenacié o disconformitat que els
sigui aplicable.
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SELIfR01-002y3 gaiNji:S4 Redactat modificat de Papartat 1.a
1. Ales construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses

en el Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable o no estiguin
associades a explotacions rustiques els sera d’aplicacio el regim segient:

a. Siels habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I’accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenacié que estableixen els apartats 2i 3
de I'article 108 del TRLUCi 119.1 del RLUC.
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b. Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al réegim de disconformitat
que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC.

3. Siles edificacions objecte de I'apartat anterior reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat, n’hi
ha prou amb I'obtencio de la corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre I'Gs d’habitatge. Si
hi manquen les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per assolir-les poden ser
autoritzades mitjangant el procediment regulat en |’article 58 del Reglament de la Llei d’urbanisme,

sempre que siguin autoritzables d’acord amb el regim de fora d’ordenacié o disconformitat que els
sigui aplicable.
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La present modificacié puntual del POUM de Vic suposa la modificacié puntual dels seglients
documents del POUM:

1.

Les modificacions proposades suposen ajustos en els articles 76, 84, 103, 104, 105, 136, 229,
278 1423 de les Normes urbanistiques del POUM.

Les modificacions proposades suposen ajustos en les fitxes NOO8 MO03 i E375 011, i els
planols CO.01 (full Ob) i CO.02 (full Ob) del Cataleg de béns a protegir del municipi.

Les modificacions proposades suposen ajustos en |'apartat 1.6.1 i en la fitxa D005, i la
incorporacio d’una nova fitxa, D026, en Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions
en sol no urbanitzable.

Les modificacions proposades suposen ajustos a la fitxa del PAU 02. “Farinera Ylla”

Les modificacions proposades suposen ajustos en els seglents planols d'ordenacié del
POUM:

0.05. Quialificacio del sol. Fulls 0, 3, 4
0.06. Qualificacié i ordenacid del sol. Fulls 0, 1, 3, 5, 6, 10, 31, 38
0.08. Patrimoni centre historic i ciutat antiga. Full Ob

S'incorporen, per tant, els segiients planols modificats:
0.05.aH Qualificacio del sol. Fulls 0, 3, 4
0.06.aH Quialificacio i ordenacié del sol. Fulls 0, 1, 3, 5, 6, 10, 31, 38
0.08.aH  Patrimoni centre historic i ciutat antiga. Full Ob
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La normativa actual estableix un alcada reguladora maxima de 16 m a la zona d’industria aillada (que es
pot superar puntualment i justificadament) i una algada reguladora maxima de 10 m a la zona d’industria
entre mitgeres.

ti2L2ail-

Es proposa modificar puntualment la normativa urbanistica per tal d’admetre, justificadament, quan les
necessitats de I'activitat ho requereixin, una algada de fins a 16 m en les zones industrials entre mitgeres
del poligon industrial Malloles.

La modificacid puntual té com a objectiu adequar la normativa urbanistica a les necessitats de les
industries implantades en el municipi de créixer, modernitzar-se i adequar les seves instal-lacions als
requeriments d’eficiencia energetica i competitivitat, tot mantenint els parametres basics de I'ordenacié
urbanistica. La modificacio el que proposa és igualar les condicions d’alcada de totes les industries del
poligon Malloles. L'increment d’alcada que es proposa admetre en la zona d’indUstries entre mitgeres
del poligon, no incrementara l'impacte ambiental ni paisatgistic ja que les alcades proposades com a
maximes soén les mateixes que les de la majoria d’industries de I’entorn.
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1. Justificacié de I'alcada proposada de fins a 16 m d’alcada:

Algunes activitats industrials necessiten espais d’emmagatzematge refrigerats i automatitzats que
requereixen algades superiors als 10 m (sobretot industria alimentaria), o processos industrials
gue requereixen més algada.

L'altura de 16 metres permet la instal-laciéd d’estanteries de doble profunditat que suposen una
menor inversié econdmica tant en automatitzaciéo com en obra civil, i al mateix temps implica un
major nombre de carregues en el mateix volum a refrigerar, produint-se un menor consum
energetic ja que permet |'optimitzacid dels transelevadors i transportadors.

En tots els casos caldra justificar els requeriments de I'activitat en aquest sentit, i en cap cas
suposara un increment d’edificabilitat.

En les zones d’industria aillada I'alcada reguladora és de 16 m.

Imatge magatzem frigorific automatitzat Exemple activitat industrial amb volums que requereix major alcada
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Exemples d’activitats industrials amb volums que requereixen major algada

2. Justificacid de les parcel-les afectades per la modificacidé puntual:

La proposta de modificacid es limita a un petit ambit del poligon industrial Malloles, a les illes
edificades entorn el circuit del motor i a les illes situades al sud de I'illa carnia.

POUM algada maxima 10 m
[ POUM algada maxima 16 m
[ POUM algada maxima 10 m - proposta MP 16 m

Delimitacié poligon industrial Malloles

Els motius pels quals es proposa en aquesta zona sén:

a. L’'algcada reguladora maxima majoritaria de les zones d’activitat economica del municipi és la
de 16 metres. L'alcada reguladora de 10 m es limita a les zones de naus alineades, de
dimensions reduides, que solen acollir activitats terciaries, comercials, tallers o petita
industria. Aquesta regulacié té com a objectiu obtenir un front homogeni i endrecat. En el cas
del poligon industrial Malloles, les activitats que s’hi desenvolupen sdn estrictament industrials
i/o logistiques. En aquest poligon moltes naus que originalment es van edificar com a naus
entre mitgeres s’han anat agrupant en activitats de major dimensid, i bona part dels fronts de
les agrupacions de naus entre mitgeres no presenten un aspecte unitari.
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Exemples de fronts d’industries entre

= ~ ~ 4
Carrer Mare de Déu del Far Carrer de Malloles

b. Bona part de les parcel-les entre mitgeres del poligon confronten amb zones de parcel-les
industrials aillades en les quals I'algada reguladora maxima és de 16 metres.
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Carrer Moli del Liobet. A I'esquerra Ala-industria entre mitgeres, i a la dreta Alb-industria aillada (ARM=16m)
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Carrer Rupit. A I'esquerra Alc-indstria aillada (ARM¥16m) i a la dreta Ala-inddstria entre mitgere.

b = S =
Carrer Moli del Llobet. A I'esquerra Ala-indtstria entre mitgeres i a la dreta Alc-industria aillada (ARM=16m)

3. Justificacio de I'impacte paisatgistic en I'entorn:

Al tractar-se de zones on les algades reguladores majoritaries son de 16 m, I'increment d’algada

proposat no tindra cap impacte paisatgistic en I’entorn. Tampoc donen front a cap via d’entrada
a la ciutat.

En la resta de zones d’activitat economica del municipi, on trobem fronts edificats de forma
unitaria, i on els usos majoritariament sén terciaris o comercials, es proposa mantenir I’alcada
reguladora maxima de 10 metres.
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Exemp)é delfront de la carretera de Manlleu, on es manté IARM de 10 m vigent

—

Exemple del front de la carretera de Sant Hipolit, on es manté /’ARM-d.e 0m vigent
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