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1. Agenda

El contingut de 'Agenda del POUM de Vic s’afronta amb l'objectiu de donar contingut a I'article 59 apartat 1.e de DL
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme. Tot i aixi, 'agenda es redacta sens perjudici
del que estableixi, si s'escau, un futur Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) o I'actualitzaci6 cada sis anys
de I'agenda en cas de que no es redacti un PAUM segons s'estableix en 'apartat 4 del mateixa article 59.

En aquest sentit, 'agenda distribueix el conjunt d’actuacions previstes en el POUM en els dos sexennis previstos de
vigéncia del Pla (2018 — 2030). En els apartats seglients es mostra el sexenni previst de desenvolupament per a cadascun
dels poligons i sectors i la seva modalitat de gestio urbanistica. En termes d’estratégia urbana, 'agenda del POUM s’ha
establert seguint els segients criteris:

- Enel primer sexenni es preveu el desenvolupament dels sectors d’activitat econdmica, dels sectors en sol urba que
permeten consolidar i renovar els teixits centrals del municipi, i dels sectors de sol urbanitzable que consoliden el sud
de la ciutat (Marratet).

- En el segon sexenni es preveu el desenvolupament dels sectors pendents en el sol urba, el desenvolupament de la
resta de sectors de sol urbanitzable delimitat i els Plans Especials en sol no urbanitzable.

1.1. Poligons i Sectors en el sol urba

El POUM preveu quaranta-nou Poligons d’Actuacio Urbanistica en el sol urba i deu Plans de Millora Urbana. El
desenvolupament d’aquests poligons i sectors es preveu al llarg dels sexennis de la segient taula.

Agenda dels Poligons d’Actuaci6 Urbanistica i Plans de Millora Urbana en el sol urba

cobI NOM CLASSIFICACIO DEL SOL SISTEMA D’ACTUACIO SEXENNI
PAUO1 PINSOS SANT ANTONI SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU02 FARINERA YLLA SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU03 COLLDEVIC SOL URBA COOPERACIO 1
PAU04 CAMi RAL DE MANLLEU SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU0S ALIANCA-LA CENTRAL SOL URBA COOPERACIO 1
PAU06 MIL-LENARI SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU07 CARRER JAUME | SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU08 VIGATA SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU09 ILLA PAVICSA SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU10 CARRER DEL CAMP SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU11 CARRER DE SANT JORDI SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU12 BAUMANN SOL URBA COOPERACIO 1
PAU13 CARRETERA DE RODA 1 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU14 CARRER MANUEL GALADIES SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU15 CARRER TEODOR DE MAS 1 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU16 CARRER TEODOR DE MAS 2 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU17 CARRER JOSEP DELONCLE 1 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU18 CARRER JOSEP DELONCLE 2 SOL URBA COOPERACIO 1
PAU19 JOAN AMADES SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU20 GURRINORD 1 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU21 CAN GASPARO SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU22 CARRER COLLSACABRA SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU23 CARRER DE MONTSERRAT SOL URBA COOPERACIO 1
PAU24 PRAT D'EN GALLINERS SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU25 ALUDERS 1 SOL URBA COOPERACIO 2
PAU26 ALUDERS 2 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU27 AVINGUDA OLIMPIA-ANDERSEN SOL URBA COMPENSACIO 2

Continua pagina segiient
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cobI NOM CLASSIFICACIO DEL SOL SISTEMA D’ACTUACIO SEXENNI
PAU28 EL NADALET SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU29 EIX ONZE DE SETEMBRE 1 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU30 EIX ONZE DE SETEMBRE 2 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU31 EIX ONZE DE SETEMBRE 3 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU32 EIX ONZE DE SETEMBRE 4 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU33 EIX ONZE DE SETEMBRE 5 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU34 EIX ONZE DE SETEMBRE 6 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU35 EIX ONZE DE SETEMBRE 7 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU36 EIX ONZE DE SETEMBRE 8 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU37 CAN PAMPLONA SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU38 CAN BAULENAS SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU39 CAN GARROFA 1-CTRA DE LA GUIXA SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU40 PASSEIG D'EN PEP VENTURA-1 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU41 PASSEIG D'EN PEP VENTURA-2 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU42 SANT FRANCESC SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU43 MART{ GENiS SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU44 PLAGA DE LA NOGUERA SOL URBA COOPERACIO 1
PAU45 PARC DE SANT JAUME SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU46 CURTITS CODINA 1 SOL URBA COMPENSACIO 1
PAU47 CURTITS CODINA 2 SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU48 SERRA-DE-SENFERM SOL URBA COMPENSACIO 2
PAU49 EL POU DEL CALL SOL URBA COMPENSACIO 2
PMUO1 SANT MIQUEL XIC SOL URBA COMPENSACIO 2
PMU02 CARRETERA DE RODA 2 SOL URBA COMPENSACIO 1
PMU03 GURRINORD 2 SOL URBA COMPENSACIO 1
PMUO04 LA FARINERA SANT JORDI SOL URBA COMPENSACIO 2
PMU05 CARRETERA DE PRATS SOL URBA COMPENSACIO 2
PMU06 CAN GARROFA 2 SOL URBA COMPENSACIO 1
PMU07 LA GRAN FONT SOL URBA COMPENSACIO 2
PMU08 JOAN MARAGALL SOL URBA COMPENSACIO 1
PMU09 CARRER DEL CALL SOL URBA COMPENSACIO 2
PMU10 EL VIVET SOL URBA COMPENSACIO 1

Font: Ajuntament de Vic
1.2. Sectors delimitats en el sol urbanitzable

El POUM incorpora vuit sectors en sol urbanitzable delimitat i tres sectors en sol urbanitzable no delimitat. L'agenda
proposada per desenvolupar el planejament referent al sol urbanitzable es plasma en la taula segtient.

Agenda del sol urbanitzable

conl NOM CLASSIFICACIO DEL SOL SISTEMA D’ACTUACIO SEXENNI
PPUO1 AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES ~ SOL URBANITZABLE COMPENSACIO 1
PPU02 AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES Il SOL URBANITZABLE COMPENSACIO 2
PPU03 PORTA EST SOL URBANITZABLE COMPENSACIO 2
PPU04 PARC D'OCCITANIA SOL URBANITZABLE COMPENSACIO 2
PPU05 EL GRAELL 1 SOL URBANITZABLE COOPERACIO 2
PPU06 EL GRAELL 2-LA BOBILA SOL URBANITZABLE COMPENSACIO 1
PPU07 EL MARRATET SOL URBANITZABLE REPARCEL-LACIO! 1
PPU08 EL PUJOLAR SOL URBANITZABLE COMPENSACIO 2
SUDNO1 PLA DE SANT FRANCESC SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT - -
SUDN02 SANT SIXT-AVINGUDA OLIMPIA SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT - -
SUDNO3 GURRI SUD SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT - -

' Sistema de Reparcel-lacio, modalitat a concretar en el planejament derivat
Font: Ajuntament de Vic
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1.3. Plans Especials en el sol no urbanitzable

El POUM incorpora dos Plans Especials en sdl no urbanitzable. L'agenda proposada per desenvolupar aquests Plans
Especials es plasma en la taula seglient.

Agenda del sol no urbanitzable

conl NOM CLASSIFICACIO DEL SOL SEXENNI
PEU1 PUIG DELS JUEUS SOL NO URBANITZABLE 1
PEU2 PARC FLUVIAL SOL NO URBANITZABLE 2

Font: Ajuntament de Vic
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1.4. Actuacions urbanistiques no incloses en cap poligon ni sector

En els apartats anteriors s’ha establert 'agenda prevista referent als poligons i sectors en el sol urba i el sol urbanitzable.
Tot i aixi, el POUM estableix tot un seguit d’actuacions no vinculades a cap poligon ni sector urbanistic a desenvolupar
directament per I'Ajuntament de Vic, per d’'altres administracions o per d'altres agents de les que s’adjunta 'agenda
prevista en la taula seguent.

Es preveuen un total de cent una actuacions no vinculades a cap poligon ni sector a desenvolupar en els dos sexennis
previstos de vigencia del POUM, agrupades en cinc grups d’actuacions (Vialitat, Espais lliures, Equipaments, Serveis i
Altres).

Actuacions no vinculades a sectors ni poligons a carrec de I’Ajuntament de Vic, altres administracions i altres agents

cobl NOM SEXENNI
VIALITAT

SX.01 Eix 11 de setembre, tram nord, entre el ¢/ de Miquel Llor i Ctra. de Gurb Reurbanitzacié 2
SX.02 prolongacié c/Matard fins ctra de Gurb, amb pas sota via del tren Reurbanitzacié-obertura 2
SX.03 Rotonda del Coll de Vic Reurbanitzacio 1
SX.04 Cruilla ¢/ Sot dels Pradals - ¢/ Assamblea de Catalunya - ctra. de Gurb Reurbanitzacié 1
SX.05 prolongacio ¢/ Francesc Pla el Vigata, voreres c/Julia Fabregas Urbanitzacio 1
SX.06 Vial Mas Osona Urbanitzacié 2
SX.07 Avinguda d'Olimpia- Andersen-Rotonda final (dins PAU 42) Urbanitzacié 2
SX.08 Avinguda d'Olimpia- Andersen-Tennis Reurbanitzacié 2
SX.09 Prolongacié carrer Pedraforca Compra/Urbanitzacio 2
SX.10 prolongacio6 ¢/ Bar¢ de Savassona-c/Dr. Fleming Compra/Urbanitzacio 2
SX.11 Cruilla ¢/ Sant Jordi - ¢/ Canigd - ¢/ Manuel de Pedrolo Reurbanitzacio 1
SX.12 Cruilla ¢/ Sant Jordi - ¢/ Canigd - ¢/ Manuel de Pedrolo (dins PAU 12) Urbanitzacio 1
SX.13 rotonda c/ Torell6 - ¢/ Manuel de Pedrolo Reurbanitzacio 1
SX.14 Entorn Temple Roma Compra/Urbanitzacio 1
SX.15 Vial vora riu Gurri-Institut Gaudi Reurbanitzacio 1
SX.16 Millora carretera de Prats Compra/Reurbanitzacio 2
SX.17 Passeig Pep Ventura-Can Baulenas Reurbanitzacio 2
SX.18 Eix 11 de setembre, tram sud, entre la ctra de Prats i ctra de la Guixa Reurbanitzacié 2
SX.19 Eix 11 de setembre, ampliaci6 pont Nou Pont 2
SX.20 Eix 11 de setembre, tram sud, entre el riu Méder i Can Garrofa Reurbanitzacié 1
SX.21 Connexié eix 11 setembre-ctra de la Guixa Reurbanitzacié 1
SX.22 Carretera de la Guixa - Recinte firal Reurbanitzacio 2
SX.23 Carrer Joan Pau Il Urbanitzacié 1
SX.24 vial Casa Caritat-pg.Pep Ventura Compra/Urbanitzacié 1
SX.25 Entre albergueria i catedral Compra 1
SX.26 Vialitat restringida Adoberies Compra/Urbanitzacio 1
SX.27 Carrer Collsacabra Urbanitzacio 1
SX.28 Rotonda c/ de Montserrat - ¢/ de Torello Reurbanitzacio 2
SX.29 Cruilla carrer Menéndez i Pelayo - carrer de L'Alguer Reurbanitzacié 2
SX.30 Carrer Bisbe Strauch-carrer del Remei Compra/Urbanitzacié 2
SX.31 Prolongacié ¢/ Providencia (pendent cessi6 138 m2) Urbanitzacié 2
SX.32 Av. Paiisos Catalans entre c/Narcis Monturiol i c/Prat d'en Galliners Compra/Reurbanitzacié 1
SX.33 Plaga de I'Amusic Reurbanitzacié 2
SX.34 Rotonda Av. Paisos Catalans - ¢/ de Sant Jaume Compra/Urbanitzacié 2
SX.35 Carrer Puiglagulla Urbanitzacié 2
SX.36 Ronda sud. Tram Pg Generalitat-Joan Maragall-Santa Anna Compra/Urbanitzacié 1
SX.37 Ronda sud. Tram Santa Anna-Marratet (meitat nord) Urbanitzacio 1
SX.38 Vial de connexi6 c/Escoles-c/ de Sant Marti, La Guixa Compra/Urbanitzacié 1
SXps.01 Proteccié de sistema entorn eix onze de setembre-ctra. de Gurb Urbanitzacié 2
SXps.02 Proteccié de sistema a I'entorn del pas sota la via del tren c/Matard Urbanitzacié 2
SXps.03 Proteccié de sistema entre via del tren i pg.Generalitat Compra 1
SXap.01 Aparcament paisatgistic Mas Beuld Reurbanitzacié 2
SXap.02 Aparcament paisatgistic Sot dels Pradals Reurbanitzacié 2
SXap.03 Aparcament paisatgistic Era d'en Sellés Reurbanitzacié 2
SXap.04 Aparcament paisatgistic Callis Reurbanitzacié 1
SXap.05 Aparcament paisatgistic ¢/ Francesc Pla el Vigata, ¢/ Julia Fabregas Urbanitzacié 1
SXap.06 Aparcament paisatgistic La Sinia-public Reurbanitzacié 2
Sxap.07 Aparcament paisatgistic Porta Sud Compra/Urbanitzacié 1
Sxap.08 Aparcament paisatgistic La Guixa Compra/Urbanitzacio 2

Continua pagina segtient




% Ajuntament de Vic fRSOMROS
SA

&5,

Agenda i avaluacié economica i financera

Segueix pagina anterior

Actuacions no vinculades a sectors ni poligons a carrec de I’Ajuntament de Vic, altres administracions i altres agents

cobl NOM SEXENNI
ESPAIS LLIURES PUBLICS

Svu.01 Parc c.Sagrada Familia-c. Puigmal-via del tren Reurbanitzacio 2
SVu.02 Espai lliure Can Bauman Compra/Urbanitzacié 1
SVu.03 Parc de la Bassa dels germans Maristes Compra/Urbanitzacio 2
SVu.04 Parc de Can Forcada Compra/Urbanitzacio 1
Svu.05 Parc Can Forcada (nau cooperativa) Urbanitzacié 1
SVu.06 Parc de Can Pau Raba Compra/Urbanitzacié 2
SVu.07 Gurri-Sant Llatzer Urbanitzacio 2
SVu.08 Aluders-Atlantida Compra/Urbanitzacié 2
SVu.09 Sant Llatzer Urbanitzacio 2
SVu.10 Carrer Sant Pere-muralla del Morbo-Pep Ventura Compra/Urbanitzacié 1
Svu.11 Parc de I'horta d'en Pau Compra/Urbanitzacié 2
Svu.12 Can Baulenas Compra/Urbanitzacié 2
SVu.13 Parc de Sant Jaume - serradora Compra/Urbanitzacio 2
SVu.14 Parc La Sinia-resta privat Compra/Urbanitzacio 1
SVu.15 Parc La Sinia-cessio anticipada Compra/Urbanitzacio 1
Svu.16 Trasllat buta Compra 2
SVp.01 Plaga Centre psicopedagogic Urbanitzacio 1
SVp.02 Plaga de la Ronda de Camprodon - ¢/ de Gurb Urbanitzacié 2
SVp.03 Parc de M. Angels Anglada Urbanitzacié 1
SVp.04 Plaga de les Adoberies (dues enderrocades) Compra/Urbanitzacié 1
SVp.05 Plaga Escola Centre-Casa Caritat Compra/Urbanitzacié 1
SVp.06 Plaga de la Noguera Compra/Urbanitzacié 1
SVp.06 bis Placa de la Noguera-diferéncia de sostre Compra/Urbanitzacio 1
SVp.07 Parc Pg.Generalitat (gasolinera) Compra/Urbanitzacio 1
SVp.08 Parc de I'Horta de la Sinia Compra/Urbanitzacio 1
SVp.09 Plaga de l'arbre de la Guixa Compra/Urbanitzacié 1
EQUIPAMENTS MUNICIPALS

SEa.01 Ampliacié fira Construccio 2
SEa.02 Mercat Municipal Reforma 1
SEc.01 Ampliacié equipament La Central Urbanitzacio 1
SEc.02 Sala exposicions - eq. Cultural Vigata Reforma 2
SEc.03 Rehabilitacié cavallerisses Atlantida Rehabilitacid 2
SEc.04 Biblioteca Construccio 1
SEc.05 Equipament Socio-cultural barri del Sucre Construccié 2
Sec.06 Equipament Socio-cultural Horta de la Sinia Construccio 1
SEd.01 Escola bressol - Av Olimpia Construccio 2
SEd.02 Ampliacié IES Vic Compra 2
SEd.03 IES - La Plana-cessi¢ anticipada terreny Compra 1
SEd.04 CEIP - La Sinia-cessi6 anticipada Compra 1
SEd.05 CEIP - La Sinia-ampliacié nord Compra 1
SEd.06 CEIP - La Sinia-ampliacié sud Compra 2
SEe.01 Piscina- La Bébila Construccio 2
SEe.02 Ampliacié Salarich Urbanitzacié 1
SEe.03 Pistes esportives? Urbanitzacio 2
SEe.04 Equipament Sant Llatzer Urbanitzacio 1
SE.01 Equipament sense Us Masia el Bruguer Rehabilitacid 2
SE.02 Equipament sense Us llla Pavicsa Rehabilitacid 1
SE.03 Reforma i canvi d'Us de la nau de la brigada i linstitut Gaudi Reforma 2
SE.04 Equipament el Graell-Masia de Sant Lloreng Rehabilitacid 2
SE.05 Rehabilitacio ermita de Sant Jaume dels malalts Rehabilitacié 2
SERVEIS

S.01 Ampliacié sistema de bombeig, regulacié i distribucio de Sentfores 2
S.02 Soterrament linia eléctrica 110 KW 2
S.03 Canalitzacié soterrada eix Onze de Setembre-El Bergds Compra 1
S.04 Ampliacié EDAR La Guixa Compra 2

Continua pagina seglient
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Segueix pagina anterior
Actuacions no vinculades a sectors ni poligons a carrec de I’Ajuntament de Vic, altres administracions i altres agents
cobl NOM SEXENNI
CIUTAT SALUDABLE, PAISATGE | ENTORN
CS.01 Entrades arbrades Urbanitzacio 2
CS.02 Urbanitzacié camins paisatgistics-complecié Anella verda-Pont ctra Manlleu Urbanitzacié 2
CS.03 Pla especial Puig del Jueus Compra 2
CS.04 Pla especial Parc fluvial Compra/Urbanitzacio 2
CS.05 Actuacions a El Graell i la Bobila Adequacio 1
CS.06 Castell d'en Planes (snu-forestal) Compra/Urbanitzacié 1
CS.07 Actuacions diverses Ciutat Saludable Varis 2
CS.08 Ampliacions de carril bici Urbanitzacié 2
ALTRES
A01 Adoberies Varis 1
A.02 Ciutat Antiga Varis 2

Font: Ajuntament de Vic
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Agenda i avaluacié economica i financera

2. Avaluaci6 economica i financera

2.1. Macromagnituds economiques i financeres

En les taules que segueixen s'adjunta I'avaluacié econdmica i financera del conjunt d’actuacions de transformacio
urbanistica que inclou el POUM, desglossant el seu cost econdmic, la seva agenda prevista i 'agent responsable del

finangcament de I'actuacio segons el cas (Ajuntament, altres administracions o privats).

A T'hora de calcular els costos de transformacié urbanistica previstos per a cadascuna de les actuacions, s’ha tingut en
compte I'escandall de costos calculats pels serveis técnics de I'Ajuntament de Vic i que s'adjunta en la segtient taula.

Costos de transformacié urbanistica €/m?2

PEC (€/m?)
Cost enderroc naus 12,14
Cost enderroc edificacié aillada 9,10
Cost enderroc edificacié entre-mitgeres 18,22
Urbanitzacié viari rodat amb serveis 220,00
Urbanitzaci6 viari rodat sense serveis 180,00
Urbanitzacio vial per a vianants 150,00
Urbanitzacié via verda 50,00
Urbanitzacié plaga o passeig 180,00
Urbanitzacié zona verda tova 70,00
Urbanitzaci6 zona verda intervencié minima 25,00
Despeses de gestio 15%

Font: Ajuntament de Vic
A mode de resum, destaquem:

- Lainversi6 total prevista en el POUM suma un total de 173.016.966 € tenint en compte la carrega urbanistica que
aglutinen els poligons i sectors previstos en el POUM i aquelles actuacions de transformacié urbanistica no vinculades
a cap poligon ni sector.

- D'aquest volum total, un 47% (81.834.488 €) es preveu en el primer sexenni de vigéncia del POUM i la resta, un 53%
(91.182.477 €) durant el segon sexenni de vigéncia del POUM.

- Sitenim en compte el detall per conceptes, un 47% es preveu en actuacions d'urbanitzacié de vials (81.928.922 €),
un 14% en actuacions d’urbanitzacié d’espais lliures (23.454.090 €), un 18% de les carregues totals es preveuen en
costos de construccid i rehabilitacié d’equipaments publics i centre historic, etc. (30.467.910 €), un 4% es preveu sigui
destinat a actuacions vinculades a fer una ciutat més saludable, millorar el paisatge i I'entorn (7.488.607 €), un 0,59%
es preveu sigui destinat a serveis (1.025.442€), un 0,70% a altres conceptes (1.215.299 €), un 9% a enderrocs i
indemnitzacions (15.992.517 €), mentre que el restant 7% es preveu que vagi destinat a cobrir els costos de gestio
de les actuacions (11.444.179 €).

- De lainversi6 total prevista en el POUM, un 51% (87.738.713 €) es preveu sigui finangada pels privats derivat de la
transformacié urbanistica dels poligons i sectors, un 30% (51.971.379 €) sigui finangada per I'Ajuntament de Vic amb
la seva capacitat d'autofinangament i/o concertacié de nou endeutament aixi com de les transferéncies de capital
rebudes d’altres administracions amb caracter finalista, un 12% (21.566.279 €) sigui finangada per les
Administracions territorials i un 7% (11.740.595 €) sigui finangada per altres agents.
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Inversio total prevista en el POUM per sexennis (milions €)

4~ Ajuntament de Vic

&

91.182477

81.834.488

1er sexenni 2n sexenni

1er sexenni

2n sexenni 47%

53%

Font: Elaboracié propia Equip Redactor a partir de dades Ajuntament de Vic

Inversio total prevista en el POUM per detall de conceptes (milions €)

81.928.922

30.467.910
23.454.090

15.992.517

11.444.179
7.488.607

1.025.442 1.215.299
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Serveis 1%
Vialitat 47%

Espais lliures

13%
Vialitat Equipaments Ciutat saludable, paisatge i Indemnitzacions i
entorn Enderrocs
Font: Elaboraci¢ propia Equip Redactor a partir de dades Ajuntament de Vic
Inversio total prevista en el POUM per detall agents (milions €)
Altres
Agents
87.738.713 7%
Administraci =
6 territorial

I 51.971.379

21.566.279
l 11740595
Poligons i Sectors Ajuntamentde Vic  Administraci6 territorial Altres Agents
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Font: Elaboraci¢ propia Equip Redactor a partir de dades Ajuntament de Vic




Agenda i avaluacié economica i financera

Macromagnituds economiques i financeres POUM Vic

4 - PROMO
Ajuntament de Vic A
QP

PAUO1 PINSOS SANT ANTONI SOL URBA 597.960,00 89.694,00 0,00 0,00 0,00 687.654,00
PAU02 FARINERA YLLA SOL URBA 376.090,00 56.413,50 0,00 0,00 0,00 432.503,50
PAUO3 COLL DE VIC SOL URBA 661.760,00 180.318,92 7.753,10 532.613,00 0,00 1.382.445,02
PAUO4 CAMI RAL DE MANLLEU SOL URBA 132.240,00 20.928,16 1.651,04 5.630,00 0,00 160.449,20
PAU05 ALIANGA-LA CENTRAL SOL URBA 429.720,00 92.831,30 14.367,30 174.788,00 0,00 711.706,60
PAU06 MIL-LENARI SQL URBA 212.000,00 59.080,50 1.547,00 45.223,00 135.100,00° 452.950,50
PAUO7 CARRER JAUME | SOL URBA 28.600,00 24.400,47 12.925,82 121.144,00 0,00 187.070,29
PAU08 VIGATA SOL URBA 34.950,00 20.440,40 26.692,30 74.627,00 0,00 156.709,70
PAU09 ILLA PAVICSA SOL URBA 634.820,00 102.242,96 46.799,70 0,00 0,00 783.862,66
PAU10 CARRER DEL CAMP SOL URBA 65.120,00 29.955,67 14.254,46 120.330,00 0,00 229.660,13
PAU11 CARRER DE SANT JORDI SOL URBA 191.180,00 29.713,99 6.913,28 0,00 0,00 227.807,27
PAU12 BAUMANN SOL URBA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PAU13 CARRETERA DE RODA 1 SOL URBA 376.440,00 56.466,00 0,00 0,00 0,00 432.906,00
PAU14 CARRER MANUEL GALADIES SOL URBA 453.290,00 146.318,58 43.910,38 478.256,80 0,00 1.121.775,76
PAU15 CARRER TEODOR DE MAS 1 SOL URBA 43.200,00 40.431,95 9.481,34 216.865,00 0,00 309.978,29
PAU16 CARRER TEODOR DE MAS 2 SOL URBA 60.150,00 30.758,70 6.070,00 138.838,00 0,00 235.816,70
PAU17 CARRER JOSEP DELONCLE 1 SOL URBA 295.680,00 77.986,82 29.269,54 194.962,60 0,00 597.898,96
PAU18 CARRER JOSEP DELONCLE 2 SOL URBA 273.500,00 12.847,55 461,32 889,00 -189.200,002 98.497,87
PAU19 JOAN AMADES SOL URBA 199.100,00 29.865,00 0,00 0,00 0,00 228.965,00
PAU20 GURRINORD 1 SOL URBA 1.014.125,00 152.118,75 0,00 0,00 0,00 1.166.243,75
PAU21 CAN GASPARO SOL URBA 122.570,00 18.385,50 0,00 0,00 0,00 140.955,50
PAU22 CARRER COLLSACABRA SOL URBA 54.180,00 1.092,00 1.651,04 5.630,00 -54.180,00% 8.373,00
PAU23 CARRER DE MONTSERRAT SOL URBA 130.020,00 42.459,00 11.265,92 141.776,00 0,00 325.521,00
PAU24 PRAT D'EN GALLINERS SOL URBA 4.653.495,00 698.024,25 0,00 0,00 0,00 5.351.519,25
PAU25 ALUDERS 1 SOL URBA 164.370,00 24.655,50 0,00 0,00 0,00 189.025,50
PAU26 ALUDERS 2 SOL URBA 197.425,00 31.233,53 0,00 10.798,54 0,00 239.457,07
PAU27 AVINGUDA OLIMPIA-ANDERSEN SOL URBA 240.900,00 6.135,00 0,00 0,00 -200.000,00* 47.035,00
PAU28 EL NADALET SOL URBA 735.125,00 110.268,75 0,00 0,00 0,00 845.393,75
PAU29 EIX ONZE DE SETEMBRE 1 SOL URBA 293.740,00 172.185,05 48.244,36 805.916,00 0,00 1.320.085,41
PAU30 EIX ONZE DE SETEMBRE 2 SOL URBA 421.700,00 229.301,59 103.214,28 1.003.763,00 0,00 1.757.978,87
PAU31 EIX ONZE DE SETEMBRE 3 SOL URBA 266.120,00 339.361,26 88.136,40 1.908.152,00 0,00 2.601.769,66
PAU32 EIX ONZE DE SETEMBRE 4 SOL URBA 186.280,00 132.268,34 41.008,92 654.500,00 0,00 1.014.057,26
PAU33 EIX ONZE DE SETEMBRE 5 SOL URBA 411.960,00 276.386,76 90.354,38 1.340.264,00 0,00 2.118.965,14
PAU34 EIX ONZE DE SETEMBRE 6 SOL URBA 177.880,00 114.150,66 28.650,40 554.474,00 0,00 875.155,06
PAU35 EIX ONZE DE SETEMBRE 7 SOL URBA 194.270,00 141.863,73 77.414,08 674.074,10 0,00 1.087.621,91
PAU36 EIX ONZE DE SETEMBRE 8 SOL URBA 148.350,00 210.810,04 65.143,24 1.191.907,00 0,00 1.616.210,28
PAU37 CAN PAMPLONA SOL URBA 50.040,00 7.506,00 0,00 0,00 0,00 57.546,00
PAU38 CAN BAULENAS SOL URBA 435.660,00 65.349,00 0,00 0,00 0,00 501.009,00
PAU39 CAN GARROFA 1-CTRA DE LA GUIXA SOL URBA 514.934,20 123.248,13 0,00 0,00 306.720,00° 944.902,33
PAU40 PASSEIG D'EN PEP VENTURA-1 SOL URBA 359.360,00 60.632,83 25.296,84 19.562,00 0,00 464.851,67
PAU41 PASSEIG D'EN PEP VENTURA-2 SOL URBA 172.605,00 37.489,27 25.920,44 51.403,00 0,00 287.417,11
PAU42 SANT FRANCESC SOL URBA 82.500,00 16.889,90 8.267,34 21.832,00 0,00 129.489,24
PAU43 MART( GENiS SOL URBA 75.750,00 11.726,70 2.428,00 0,00 0,00 89.904,70
PAU44 PLACA DE LA NOGUERA SOL URBA 23.280,00 3.492,00 0,00 0,00 0,00 26.772,00
PAU45 PARC DE SANT JAUME SOL URBA 105.550,00 34.333,73 23.114,56 100.227,00 0,00 263.225,29
PAU46 CURTITS CODINA 1 SOL URBA 2.950.710,00 442.606,50 0,00 0,00 0,00 3.393.316,50
PAU47 CURTITS CODINA 2 SOL URBA 282.700,00 105.383,55 16.996,00 402.861,00 0,00 807.940,55
PAU48 SERRA-DE-SENFERM SOL URBA 168.740,00 25.311,00 0,00 0,00 0,00 194.051,00
PAU49 EL POU DEL CALL SOL URBA 147.400,00 22.995,01 5.900,04 0,00 0,00 176.295,05
PMUO1 SANT MIQUEL XIC SOL URBA 1.416.352,00 212.452,80 0,00 0,00 0,00 1.628.804,80
PMU02 CARRETERA DE RODA 2 SOL URBA 450.510,00 251.041,31 114.577,32 1.108.521,40 0,00 1.924.650,03
PMU03 GURRINORD 2 SOL URBA 1.653.703,00 265.573,47 116.786,80 0,00 0,00 2.036.063,27
PMU04 LA FARINERA SANT JORDI SOL URBA 719.843,00 187.794,00 38.908,70 493.210,00 0,00 1.439.756,70
PMU05 CARRETERA DE PRATS SOL URBA 240.785,00 104.497,74 24.850,58 431.016,00 0,00 801.149,32
PMU06 CAN GARROFA 2 SOL URBA 2.110.780,20 332.472,03 0,00 0,00 105.700,008 2.548.952,23
PMUO7 LA GRAN FONT SOL URBA 1.077.117,00 162.041,01 3.156,40 0,00 0,00 1.242.314,41
PMU08 JOAN MARAGALL SOL URBA 3.258.676,50 488.801,48 0,00 0,00 0,00 3.747.477,98
PMU09 CARRER DEL CALL SOL URBA 493.855,00 77.274,28 8.551,88 12.755,00 0,00 592.436,16
PMU10 EL VIVET SOL URBA 904.433,50 188.725,88 0,00 0,00 353.739,007 1.446.898,38
PPUO1 AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES SOL URBANITZABLE 3.716.011,50 567.603,74 2.251,44 65.762,00 0,00 4.351.628,68
PPU02 AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES I SOL URBANITZABLE 3.092.872,00 494.966,52 6.386,80 200.518,00 0,00 3.794.743,32
PPUO3 PORTAEST SOL URBANITZABLE 1.109.969,00 168.008,93 910,50 9.180,00 0,00 1.288.068,43
PPU04 PARC D'OCCITANIA SOL URBANITZABLE 1.799.526,00 269.928,90 0,00 0,00 0,00 2.069.454,90
PPU05 EL GRAELL 1 SOL URBANITZABLE 8.139.936,25 1.378.383,49 0,00 884.607,00 164.680,008 10.567.606,74
PPU0G EL GRAELL 2-LA BOBILA SOL URBANITZABLE 1.941.008,00 375.367,21 56.896,04 504.544,00 0,00 2.877.815,25
PPUO7 EL MARRATET SOL URBANITZABLE 5.258.225,45 733.979,51 0,00 27.231,25 -392.260,00° 5.627.176,21
PPU08 EL PUJOLAR SOL URBANITZABLE 2.840.574,00 426.909,19 5.487,28 0,00 0,00 3.272.970,47
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PMU SANT MIQUEL XIC

PMU CARRETERA DE RODA 2
PMU GURRI NORD 2

PMU LA FARINERA SANT JORDI
PMU CARRETERA DE PRATS

PMU CAN GARROFA 2

PMU LA GRAN FONT

PMU JOAN MARAGALL

PMU CARRER DEL CALL

PMU EL VIVET

PPU AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES
PPU AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES I
PPU PORTA EST

PPU PARC D'OCCITANIA

PPU EL GRAELL 1

PPU EL GRAELL 2-LA BOBILA

PPU EL MARRATET

PPU EL PUJOLAR

"Zona verda fora del sector a carrec del poligon segons fitxa normativa del poligon: reurbanitzar la franja verda situada a oest de I'ambit, que forma part del parc del Doctor Jordi Sala i Soler, delimitada en la fitxa grafica.

2No formen part de les obligacions urbanistiques, segons fitxa normativa del poligon, les obres d'urbanitzacio de I'ambit grafiat en la seva fitxa grafica, les quals aniran a carrec de I'administracié municipal, i s'incorporen a les actuacions no vinculades a sectors i poligons del POUM.

3 Cost vialitat a carrec de I'Ajuntament de Vic.

4 No formen part de les obligacions urbanistiques, segons fitxa normativa del poligon, les obres d'urbanitzaci¢ de I'ambit grafiat en la fitxa grafica, les quals aniran a carrec de I'administracié municipal, i s'incorporen a les actuacions no vinculades a sectors i poligons del POUM.
5 Vialitat fora del sector a carrec del poligon segons fitxa normativa del poligon: reurbanitzacio de la connexio de I'ambit amb I'Eix 11 de setembre, tal com es delimita en la seva fitxa grafica, un cop obtinguda I'autoritzacié corresponent del titular de la vialitat.

6 Urbanitzacio externa imputable al sector segons fitxa normativa del poligon, tal com es delimita a la seva fitxa grafica.

7 Carrega urbanistica corresponen al cost d’urbanitzacié ja suportat pel sostre que es trasllada i que inicialment es preveia proper a al riu i al costat de la carretera.

8 Obtencié de sol i urbanitzacio de la part de la rotonda de la carretera de la Guixa situada fora de I'ambit.

9 No formen part de les obligacions urbanistiques, segons fitxa normativa del poligon, les obres d'urbanitzacié de I'ambit grafiat en la fitxa grafica, les quals aniran a carrec de I'administracié municipal, i s'incorporen a les actuacions no vinculades a sectors i poligons del POUM.

Font: Elaboracié propia Equip Redactor a partir de dades Ajuntament de Vic




Q% Ajuntament de Vic fﬂg%g
Agenda i avaluacié economica i financera CORSLUIORE I
Macromagnituds economiques i financeres POUM Vic
SX.01 Eix 11 de setembre, tram nord, entre el ¢/ de Miquel Llor i Ctra. de Gurb reurb. 25.135 25.135 m? 120 3.016.200 € 3.016.200 € 1.508.100 € 1.206.480 € 301.620 € 2 0  3.016.200
SX.02 prolongacié c¢/Mataro fins ctra de Gurb, amb pas sota via del tren reurb-obert 10.008 10.008 m? 220 2.201.760 € 2.201.760 € 1.100.880 € 880.704 € 220176 € 2 0 2201.760
SX.03 Rotonda del Coll de Vic reurb 5.942 5.942 m? 202 1.200.000 € 1.200.000 € 0€ 0€ 1.200.000 € 1 1.200.000 0
SX.04 Cruilla ¢/ Sot dels Pradals - ¢/ Assamblea de Catalunya - ctra. de Gurb reurb. 10.277 10.277 m? 220 2.260.940 € 2.260.940 € 1.130.470 € 904.376 € 226.094 € 1 2.260.940 0
SX.05 prolongacio ¢/ Francesc Pla el Vigata, voreres c/Julia Fabregas urbanit. 2.390 2.390 m? 220 525.800 € 525.800 € 210.320 € 262.900 € 52.580 € 1 525.800 0
SX.06 Vial Mas Osona urbanit. 615 615 m? 150 92.250 € 92.250 € 0€ 27.675€ 64.575€ 2 0 92.250
SX.07 Avinguda d'Olimpia- Andersen-Rotonda final (dins PAU 42) urbanit. 1.610 1.610 m? 180 289.800 € 289.800 € 159.390 € 101430 € 28.980 € 2 0 289.800
SX.08 Avinguda d'Olimpia- Andersen-Tennis reurb. 1.802 1.802 m? 150 270.300 € 270.300 € 148.665 € 94.605 € 27.030 € 2 0 270.300
SX.09 Prolongacié carrer Pedraforca compralurb 675 675 700 472.687 € 675 m? 220 148.559 € 621.246 € 554.394 € 51.996 € 14.856 € 2 0 621.246
SX.10 prolongacio6 ¢/ Bar¢ de Savassona-c/Dr. Fleming compralurb 467 58 100 5.800 € 409 m? 180 73.620 € 79.420 € 46.291 € 25.767 € 7.362 € 2 0 79.420
SX.11 Cruilla ¢/ Sant Jordi - ¢/ Canigé - ¢/ Manuel de Pedrolo reurb. 3.797 3.797 m? 150 759.400 € 759.400 € 417670 € 265.790 € 75.940 € 1 759.400 0
SX.12 Cruilla ¢/ Sant Jordi - ¢/ Canigd - ¢/ Manuel de Pedrolo (dins PAU 12) urbanit. 815 815 m? 180 163.000 € 163.000 € 89.650 € 57.050 € 16.300 € 1 163.000 0
SX.13 rotonda ¢/ Torelld - ¢/ Manuel de Pedrolo reurb. 1.803 1.803 m? 150 270450 € 270450 € 148.748 € 94.658 € 27.045€ 1 270.450 0
SX.14 Entorn Temple Roma compralurb 37 37 600 22200 € 37 m? 400 14.800 € 37.000 € 31.820 € 5.180 € -€ 1 37.000 0
SX.15 Vial vora riu Gurri-Institut Gaudi reurb. 1.113 1.113 m? 150 166.950 € 166.950 € 91.823 € 58.433 € 16.695 € 1 166.950 0
SX.16 Millora carretera de Prats compra/reurb. 15.105 570 6 3420€| 15.105 m? 150 2.265.750 € 2.269.170 € 1.249.583 € 793.013€ 226.575€ 2 0 2269.170
SXA7 Passeig Pep Ventura-Can Baulenas reurb. 11.579 11.579 m? 150 1.736.850 € 1.736.850 € 955.268 € 607.898 € 173.685 € 2 0 1.736.850
SX.18 Eix 11 de setembre, tram sud, entre la ctra de Prats i ctra de la Guixa reurb. 13.720 13.720 m? 150 2.058.000 € 2.058.000 € 1.131.900 € 720.300 € 205.800 € 2 0 2.058.000
SX.19 Eix 11 de setembre, ampliacié pont nou pont 1.115 1.115 m? 1.000 1.115.000 € 1.115.000 € 0€ 1.115.000 € - € 2 0  1.115.000
SX.20 Eix 11 de setembre, tram sud, entre el riu Méder i Can Garrofa reurb 2.308 2.308 m? 150 346.200 € 346.200 € 190.410 € 121170 € 34.620 € 1 346.200 0
SX.21 Connexid eix 11 setembre-ctra de la Guixa reurb. 2.064 2.064 m? 150 309.600 € 309.600 € 170.280 € 108.360 € 30.960 € 1 309.600 0
SX.22 Carretera de la Guixa - Recinte firal reurb. 5.424 5.424 m? 150 813.600 € 813.600 € 447480 € 284.760 € 81.360 € 2 0 813.600
SX.23 Carrer Joan Pau Il urbanit. 1.119 1.119 m? 180 201420€ 201420€ 130.923 € 70.497 € -€ 1 201.420 0
SX.24 vial Casa Caritat-pg.Pep Ventura compralurb 1616 | 1.616 900 1454.400€ | 1.616 m? 220 355.520 € 1.809.920 € 1.649.936 € 124432 € 35.552 € 1 1.809.920 0
SX.25 Entre albergueria i catedral compra 173 173 700 121.100 € 173 m? 400 69.200 € 190.300 € 121.100 € 0€ 69.200 € 1 190.300 0
SX.26 Vialitat restringida Adoberies compralurb 681 619 390 241410€ 681 m? 220 149.820 € 391.230€ 338.793 € 52.437 € 0,00€ 1 391.230 0
SX.27 Carrer Collsacabra urbanit. 490 490 m? 220 107.800 € 107.800 € 59.290 € 37.730 € 10.780 € 1 107.800 0
SX.28 Rotonda c/ de Montserrat - ¢/ de Torelld reurb. 1.635 1.635 m? 150 245250 € 245250 € 134.888 € 85.838 € 24525€ 2 0 245.250
SX.29 Cruilla carrer Menéndez i Pelayo - carrer de L'Alguer reurb. 2.234 2.234 m? 180 402120 € 402120 € 221.166 € 140.742 € 40.212€ 2 0 402.120
SX.30 Carrer Bisbe Strauch-carrer del Remei compralurb 170 170 350 59.500 € 170 m? 150 25.500 € 85.000 € 73.525€ 8.925€ 2.550 € 2 0 85.000
SX.31 Prolongacié ¢/ Providencia (pendent cessi6 138 m2) urbanit. 338 338 m? 220 74.360 € 74.360 € 40.898 € 26.026 € 7436 € 2 0 74.360
SX.32 Av. Paisos Catalans entre c/Narcis Monturiol i c/Prat d'en Galliners compralreurb. 5445 | 5445 110 598.950 € 0 m? 150 0€ 598.950 € 598.950 € 0€ - € 1 598.950 0
SX.33 Plaga de 'Amusic reurb. 8.395 8.395 m? 150 1.259.250 € 1.259.250 € 692.588 € 440.738 € 125.925 € 2 0 1.259.250
SX.34 Rotonda Av. Paisos Catalans - ¢/ de Sant Jaume compralurb 5439 | 1125 600 675.000€ | 5439 m? 180 979.020 € 1.654.020 € 1.213.461 € 342657 € 97.902 € 2 0 1.654.020
SX.35 Carrer Puiglagulla urbanit. 427 0€ 427 m? 220 93.940 € 93.940 € 61.061 € 32.879€ -€ 2 0 93.940
SX.36 Ronda sud. Tram Pg Generalitat-Joan Maragall-Santa Anna compralurb 6.345| 6.100 10 61.000€ | 6.345 m? 220 1.395.900 € 1.456.900 € 828.745€ 488.565 € 139.590 € 1 1.456.900 0
SX.37 Ronda sud. Tram Santa Anna-Marratet (meitat nord) urbanit. 5.494 0 0€| 549 m? 150 824.100 € 824.100 € 453.255 € 288.435€ 82410 € 1 824.100 0
SX.38 Vial de connexid c/Escoles-c/ de Sant Marti, La Guixa compralurb 539 410 100 41.000 € 539 m? 220 118.580 € 159.580 € 106.219 € 41.503 € 11.858 € 1 159.580 0
SXps.01 Proteccid de sistema entorn eix onze de setembre-ctra. de Gurb urb 1.597 1.597 m? 70 111.790 € 111.790 € 78.253 € 33.537 € - € 2 0 111.790
SXps.02 Proteccit de sistema a I'entorn del pas sota la via del tren c/Mataré urb 2.936 2.936 m? 25 73.400 € 73.400 € 51.380 € 22.020 € - € 2 0 73.400
SXps.03 Proteccio de sistema entre via del tren i pg.Generalitat compra 2.305 | 2.305 8 18.440 € 0 m? 0€ 18.440 € 18.440 € 0€ - € 1 18.440 0
SXap.01 Aparcament paisatgistic Mas Beuld reurb. 6.561 6.561 m? 50 326.082 € 326.082 € 228.257 € 97.825€ - £ 2 0 326.082
SXap.02 Aparcament paisatgistic Sot dels Pradals reurb. 4.555 4555 m? 50 226.384 € 226.384 € 158.468 € 67.915€ - € 2 0 226.384
SXap.03 Aparcament paisatgistic Era d'en Sellés reurb. 9.308 9.308 m? 50 462.608 € 462.608 € 323.825€ 138.782 € - € 2 0 462.608
SXap.04 Aparcament paisatgistic Callis reurb. 4.848 0€| 4848 m? 50 240.946 € 240.946 € 168.662 € 72.284 € - € 1 240.946 0
SXap.05 Aparcament paisatgistic ¢/ Francesc Pla el Vigata, ¢/ Julia Fabregas urb 5.270 5.270 m? 50 261919€ 261919€ 183.343 € 78.576 € - € 1 261919 0
SXap.06 Aparcament paisatgistic La Sinia-public reurb 5.662 0 0 0€| 5662 m? 50 281.401€ 281.401€ 196.981 € 84.420 € - € 2 0 281.401
Sxap.07 Aparcament paisatgistic Porta Sud compralurb 5638 | 5.638 10 56.380€ | 5.638 m? 50 280.209 € 336.589 € 252.526 € 84.063 € - € 1 336.589 0
Sxap.08 Aparcament paisatgistic La Guixa compra/urb 1.348 | 1.348 15 20.220€ | 1.348 m? 70 94.360 € 114.580 € 86.272 € 28.308 € - € 2 0 114.580
Svu.01 Parc c.Sagrada Familia-c. Puigmal-via del tren reurbanitz 2.586 0€| 2586 m? 70 181.020 € 181.020 € 54.306 € 18.102 € 108.612 2 0 181.020
SVu.02 Espai lliure Can Bauman compralurb 1.185 | 1.151 100 115.100€ | 1.151 m? 70 80.570 € 195.670 € 187.613 € 8.057 € 1 195.670 0
SVu.03 Parc de la Bassa dels germans Maristes compralurb 566 566 900 509.400 € 566 m? 70 39.620 € 549.020 € 545.058 € 3.962 € 2 0 549.020
SVu.04 Parc de Can Forcada compralurb 4537 | 3.048 650 1.981.200€ | 4.537 m? 70 317590 € 2.298.790 € 2.267.031€ 31.759 € 1 2.298.790 0
Svu.05 Parc Can Forcada (nau cooperativa) urbanitzacié 753 753 m? 70 52.710€ 52.710€ 47439 € 5.271€ 1 52.710 0
SVu.06 Parc de Can Pau Raba compralurb 4643 | 2.042 340 694.280€ | 2.601 m? 70 182.070 € 876.350 € 858.143 € 18.207 € 2 0 876.350
SVu.07 Gurri-Sant Llatzer urbanitzacié 1.920 0€| 1.920 m? 25 48.000 € 48.000 € 38.400 € 9.600 € 2 0 48.000
SVu.08 Aluders-Atlantida compralurb 3.138 | 3.138 350 1.098.300€ | 3.138 m? 25 78.450 € 1.176.750 € 1.168.905 € 7.845€ 2 0 1.176.750
SVu.09 Sant Llatzer urbanitzacié 6.833 6.833 m? 25 170.825 € 170.825 € 153.743 € 17.083 € 2 0 170.825
SVu.10 Carrer Sant Pere-muralla del Morbo-Pep Ventura compralurb 926 926 m? 70 64.820 € 64.820 € 58.338 € 6.482 € 1 64.820 0
Svu.11 Parc de I'horta d'en Pau compralurb 502 502 350 175.700 € 502 m? 70 35.140 € 210.840 € 207.326 € 3514 € 2 0 210.840
Svu.12 Can Baulenas compralurb 906 906 250 226.500 € 906 m? 70 63.420 € 289.920 € 283.578 € 6.342 € 2 0 289.920
SVu.13 Parc de Sant Jaume - serradora compralurb 6.818 | 6.818 300 2.045400€ | 6.818 m? 25 170.450 € 2.215.850 € 2.198.805 € 17.045€ 2 0 2215850
SVu.14 Parc La Sinia-resta privat compralurb 5.745 | 3.348 100 334.800€ | 5745 m? 70 402.150 € 736.950 € 696.735€ 40.215€ 1 736.950 0
SVu.15 Parc La Sinia-cessi6 anticipada compralurb 2.336 | 2.336 110 256.960€ | 2.336 m? 70 163.520 € 420480 € 404.128 € 16.352 € 1 420.480 0
Svu.16 Trasllat buta compra 2418 | 2418 300 725400€ | 2418 m? 2 4836 € 730.236 € 729.752 € 484 € 2 0 730.236
SVp.01 Plaga Centre psicopedagogic urbanitzacié 1.086 0 0€| 1.086 m? 180 195.480 € 195.480 € 195.480 € 0€ 1 195.480 0
SVp.02 Plaga de la Ronda de Camprodon - ¢/ de Gurb urbanitzacié 114 114 m? 180 20.520 € 20.520 € 20.520 € 0€ 2 0 20.520
SVp.03 Parc de M. Angels Anglada urbanitzacié 1.547 0 0 0€| 1.547 m? 180 278.460 € 278.460 € 278.460 € 0€ 1 278.460 0
SVp.04 Plaga de les Adoberies (dues enderrocades) compra/urb 210 190 700 133.000 € 210 m? 180 37.800 € 170.800 € 170.800 € 0€ 1 170.800 0
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ESPAIS LLIURES PUBLICS

Caracteristiques

Tipus

Sol Total

Adquisicio de sol / edificacions

Sup. Preu m?

Valor sol / edif = Superf.

Unitat Cost unitari

Cost urbanitzacio / edificacio
Valor urban/edif.

(PEC)

Total
Adquis.
sol + Licitacio

Total Ajuntam.

Finangament

Adm.Territ.

@l-} Ajuntament de Vic

Altres agents

Programacio
Sexenni

previst 1 er sexenni

2n sexenni

SVp.05 Plaga Escola Centre-Casa Caritat compralurb 218.400 € 112320 € 330.720 € 330.720 € 1 330.720 0
SVp.06 Placa de la Noguera compralurb 234 234 1.000 234.000 € 234 m? 180 42120 € 276.120€ 276.120€ 0€ 1 276.120 0
SVp.06 bis Plaga de la Noguera-diferéncia de sostre compralurb 237 237 1.000 240.000 € 237 m? 180 42.660 € 282.660 € 282.660 € 0€ 1 282.660 0
SVp.07 Parc Pg.Generalitat (gasolinera) compralurb 762 762 525 400.050 € 762 m? 180 137.160 € 537.210€ 537210 € 0€ 1 537.210 0
SVp.08 Parc de I'Horta de la Sinia compralurb 558 558 500 279.000 € 558 m? 70 39.060 € 318.060 € 318.060 € 0€ 1 318.060 0
SVp.09 Placa de l'arbre de la Guixa compralurb 59.850 € 11.970 € 71.820 € 71.820 € 1 71.820 0
TOTAL ESPAIS LLIURES 9.727.340 € 2.972.741 € 12.700.081 € 12.381.150 € 210.319€ 108.612 € 0
EQUIPAMENTS MUNICIPALS
SEa.01 Ampliacio fira const. 4,072 4.072 m? 550 2.239.600 € 2.239.600 € 1.791.680 € 447920 € 2 0 2239.600
SEa.02 Mercat Municipal reforma 4.146 2.000.000 € 2.000.000 € 1.098.000 € 400.000 € 502.000 € 1 2.000.000 0
SEc.01 Ampliacié equipament La Central urb 1.073 1.073 m? 70 75110 € 75110 € 75.110€ 1 75.110 0
SEc.02 Sala exposicions - eq. Cultural Vigata reforma 1.067 1.067 m? 550 586.850 € 586.850 € 469.480 € 117.370 € 2 0 586.850
SEc.03 Rehabilitacié cavallerisses Atlantida rehab. 414 414 m? 835 345649 € 345649 € 276.519€ 69.130 € 2 0 345649
SEc.04 Biblioteca const. 7.349.790 € 7.349.790 € 7.349.790 1 7.349.790 0
SEc.05 Equipament Socio-cultural barri del Sucre const. 603 905 m? 750 678.375 € 678.375€ 474863 € 203513 € 2 0 678.375
Sec.06 Equipament Socio-cultural Horta de la Sinia const. 295 295 m? 750 221.250 € 221.250 € 154.875 € 66.375 € 1 221.250 0
SEd.01 Escola bressol - Av Olimpia const. 2.608 2.608 m? 835 2.177.680 € 2.177.680 € 1.088.840€  1.088.840 € 2 0 2177680
SEd.02 Ampliacio IES Vic compra 2459 | 2.459 700 1.721.300€ | 3.689 m? 1.046 3.858.171 € 5.579.471 € 1.721.300€  3.858.171€ 2 0 557947
SEd.03 IES - La Plana-cessio anticipada terreny compra 12.969 | 12.969 100 1.296.900 € 1.296.900 € 1.296.900 € 1 1.296.900 0
SEd.04 CEIP - La Sinia-cessi¢ anticipada compra 8.829 | 8.829 110 971.190 € 971190 € 971.190 € 1 971.190 0
SEd.05 CEIP - La Sinia-ampliacié nord compra 1.905 | 1.905 100 190.500 € 190.500 € 190.500 € 1 190.500 0
SEd.06 CEIP - La Sinia-ampliacié sud compra 3.542 | 3.542 40 141.680 € 141.680 € 141.680 € 2 0 141.680
SEe.01 Piscina- La Bébila const. 7.252 1 . 1.500.000 1.500.000 € 1.500.000 € 1.200.000 € 300.000 € 2 0 1.500.000
SEe.02 Ampliaci¢ Salarich urb 10.890 10.890 76 827.640 € 827.640 € 413.820€ 413.820€ 1 827.640 0
SEe.03 Pistes esportives? urb 3.600 4 70.000 280.000 € 280.000 € 196.000 € 84.000 € 2 0 280.000
SEe.04 Equipament Sant Llatzer urb 10.488 10.488 70 734.160 € 734.160 € 734.160 € 1 734.160 0
SE.01 Equipament sense Us Masia el Bruguer rehab. 4148 812 550 446.600 € 446.600 € 446.600 € 2 0 446.600
SE.02 Equipament sense Us llla Pavicsa rehab. 233 699 835 583.665 € 583.665 € 583.665 € 1 583.665 0
SE.03 Reforma i canvi d'Us de la nau de la brigada i linstitut Gaudi reforma 3.400 3.400 550 1.870.000 € 1.870.000 € 1.683.000 € 187.000 € 2 0  1.870.000
SE.04 Equipament el Graell-Masia de Sant Lloreng rehab. 200 600 550 330.000 € 330.000 € 330.000 € 2 0 330.000
Rehabilitacié ermita de Sant Jaume dels malalts rehab. 41.800 € 41.800 € 29.260 € 12.540 € 2 0 41.800
TOTAL EQUIPAMENTS MUNICIPALS 4.321.570 € 26.146.340 € 30.467.910 € 15.367.441€  7.248.678 € 7.851.790 € 0
SERVEIS
Ampliacio sistema de bombeig, regulacié i distribucié de Sentfores 78.000 € 78.000 € 39.000 € 39.000 2 78.000
Soterrament linia eléctrica 110 KW 325 325 mlineal 2.700 877.500 € 877.500 € 438.750 € 438.750 2 0 877.500
S.03 Canalitzacié soterrada eix Onze de Setembre-El Bergos compra 10.307 | 10.307 6 61.842€ 61.842€ 61.842€ 1 61.842 0
2

Ampliacié EDAR La Guixa
TOTAL SERVEIS

CIUTAT SALUDABLE, PAISATGE | ENTORN

CS.02
CS.03
CS.04
CS.05
CS.06
CS.07
CS.08

ALTRES
A01
A.02

TOTAL INVERSI

Entrades arbrades

Urbanitzacio camins paisatgistics-complecié Anella verda-Pont ctra Manlleu

Pla especial Puig del Jueus

Pla especial Parc fluvial

Actuacions a El Graell i la Bobila

Castell d'en Planes (snu-forestal)

Actuacions diverses Ciutat Saludable

Ampliacions de carril bici

TOTAL CIUTAT SALUDABLE, PAISATGE | ENTORN

Adoberies
Ciutat Antiga
TOTAL ALTRES

POUM

urb
urb 44.856
compra-urb 563.718
compra-urb 164.857
adequacio 229.897
compralurb 46.631
varis
urbanit.

I N
rehab
0€ 1]

46.631

18

69.942 €

44,856 ml 25
900.000 €
180.000 €
83.936 € | 46.631 m? 2

1.163.936 €

19.134.295 €

955.500 €

90.000 €
1.621.409 €
3.100.000 €

770.000 €
300.000 €
93.262 €
150.000 €
200.000 €
6.324.671 €

65.158.958 €

8.100 €
1.025.442 €

90.000 €
1.621.409 €
4.000.000 €

950.000 €
300.000 €
177198 €
150.000 €

200.000 €
7.488.607 €

385.000 €
600.000 €

985.000 €
85.278.253 €

8.100 €
547.692 €

45.000 €
810.705 €
2.680.000 €
636.500 €
200.000 €
158.545 €
75.000 €
130.000 €
4.735.750 €

385.000 €
300.000 €
685.000 €
51.971.379 €

477.750 €

45.000 €
810.705 €
1.320.000 €
313.500 €
0€

18.652 €
75.000 €
70.000 €
2.652.857 €

300.000 €
300.000 €
21.566.279 €

0€

- €
- €
- €

- €
100.000,00 €

- €
- €
100.000 €

0€
11.740.595 €

NN = =N NN DN

385.000
0

2

34.042.428

8.100

90.000
1.621.409
4.000.000
950.000

0
0
150.000
200.000

0
600.000

51.235.825
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Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

2.2. Viabilitat economica i financera poligons i sectors

En aquest capitol s'adjunta la viabilitat econdmica i financera dels poligons i sectors programats en el sol urba i en el sol
urbanitzable delimitat. Val a dir que en la present avaluacié no han estat objecte de treball aquells sectors que ja tenen el
projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament o estan en procés de reparcel-lacié (PAU 12 - Bauman, el PAU 24 — Prat
d’en galliners, el PAU 26 — Aluders 2 i el PAU 46 — Curtits codina 1).

2.21. Metodologia

L'Aprovacié del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme endega un
nou marc en el procés de transformacié urbanistica del territori. Aquest marc s’ha vist modificat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme i amb les successives
lleis d’acompanyament dels pressupostos de la Generalitat de Catalunya.

Aquest marc legal determina les mesures que afecten a les carregues i beneficis derivades del procés de transformacid
urbanistica dels sectors i poligons urbanistics que delimita el POUM. En concret, i en el cas del sl classificat com a sol
urba no consolidat i sol urbanitzable delimitat, la propietat del sol:

té el deure de repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament urbanistic,

ha de cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes urbanistics locals i generals de titularitat publica inclos en I'ambit d’actuacié urbanistica en que siguin
compresos els terrenys o en qué estiguin adscrits per a I'obtencié de sol.

ha de costejar i, si s'escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, amb el sol corresponent,
totes les obres d'urbanitzaci6 previstes en l'actuacio, com també les infraestructures de connexié amb les xarxes
generals de serveis i les d'ampliacio i reforcament de les existents fora de I'actuacié que aquesta demandi per les
dimensions i les caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses
d'instal-laci6 de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses prestadores, en els termes que estableix la legislacid
aplicable. En aquestes infraestructures s'inclouen les de transport public que siguin necessaries com a consequiéncia
de la mobilitat generada per I'actuacié de qué es tracti,

té el deure d'edificar els solars en els terminis i les condicions establerts pel planejament urbanistic, i executar també
en els terminis establerts la construcci6 de I'habitatge protegit que eventualment els correspongui,

té el deure de conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en
qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposi justificadament el POUM, vinculant-la
objectivament a la manca de consolidacié del sol 0 a la insuficiencia de la urbanitzacio,

ha d’incorrer en les despeses d’urbanitzacio que engloben la totalitat de les obres d’urbanitzacio, les indemnitzacions
procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccié de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin
exigits per a I'execucié dels plans, les indemnitzacions procedents pel trasllat forgds d’activitats, el cost dels
avantprojectes, dels plans de millora urbana, dels projectes d'urbanitzacié i dels instruments de gestio urbanistica,
les despeses de formalitzaci6 i d'inscripcié en els registres publics i les operacions juridiques derivats de la gestio
urbanistica, les indemnitzacions procedents de I'extincié de drets reals o personals, i les despeses generades per a
I'efectivitat del dret de reallotjament.
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- Pel que fa a la cessi6 obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic, els propietaris d'ambits en el sdl urba no
consolidat han de cedir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de
millora urbana o dels poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte algunes finalitats especifiques’i amb
algunes excepcions concretes.

Per la seva banda, els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen el deure de cedir a 'administracio actuant el sol
necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector en aquells casos en
assoleixin aquesta classificacio mitjangant els instruments de planejament general o llurs revisions o modificacions
que s'aprovin inicialment a partir de I'entrada en vigor de la Llei 3/2012. En la resta de casos, la cessio de
I'aprofitament urbanistic en els sols urbanitzables continuara sent del 10%.

Per a determinar la viabilitat economica i financera dels sectors i poligons previstos en el POUM cal analitzar els costos
de transformacid, els beneficis del planejament, i el temps que requereix el cicle complet de la tramitacié dels instruments
de planejament fins a la posta en el mercat dels productes finals acabats. Es tracta doncs d’aplicar la metodologia d’analisi
d’inversions amb el seu retorn i amb els terminis de temps necessaris. En aquest punt, podem trobar coincidéncia entre
la doctrina econdmica aplicada a I'analisi d'inversions i els criteris metodologics que informen el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana2.

D’altra banda, el nivell de detall amb el que s’han abordat tots els components de cost i d'ingrés encaixen amb el que ha
vingut establint el TSJC i la jurisprudéncia del TS. En aquest sentit, i a tall il-lustratiu, ens podem referir a les
consideracions incorporades a la Senténcia 507/2014 del TSJC i a la senténcia del Tribunal Suprem de 4 de desembre
de 2009.

Per tant, els continguts economics i financers per analitzar la viabilitat econdmica i financera del POUM de Vic il-lustren
de manera prou detallada tant 'escenari de mercat com els parametres particulars tant dels costos com dels ingressos.

Els criteris metodologics que s’han tingut en compte a I'hora de realitzar I'analisi de viabilitat dels sectors i poligons objecte
de treball individualitzat han estat:

- Aplicar la metodologia del valor residual dinamic de fluxos descomptats en tots els sectors i poligons tenint en compte
els seglents criteris i indicadors:

VAN
C,
VAN =Cy+ Y ——
(1+r)
On:

Co = Inversio moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sl brut (€/m2 de sol brut).
Ct = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

r: = Taxa de descompte determinada per les taxes de rendiment imperants en el mercat
de deute public.

1 Aquelles supdsits establerts en l'article 70.2.a de la Llei 1/2010.

2 EIRD 7/2015, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana va entrar en vigor el 31/10/2015, en posterioritat doncs a la iniciacié dels tramits
d’aprovacié del POUM. Tanmateix, la Disposicié transitoria tercera, sobre valoracions, disposa que les regles de valoracié contingudes en aquesta llei seran aplicables
a tots els expedients inclosos en el seu ambit d'aplicacié que es varen iniciar a partir de I'entrada en vigor de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de Sol.
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Calcular el moment de retorn de la inversio dins del cicle temporal global de transformacié urbanistica de I'actuacio
(des de I'inici de redaccié del planejament derivat fins al final de la comercialitzacié del producte immobiliari resultant):

PAYBACK DESCOMPTAT
P=n

On:

n=nombre de periodes (anualitats) que transcorren des del desemborsament inicial fins al periode que s’ha recuperat
aquest desemborsament mitjangant els fluxos de caixa corresponents.

Avaluar la viabilitat dels sectors i poligons en termes reals (sense incloure I'efecte inflacio) garantint com a minim un
retorn equivalent a la taxa d’actualitzacio real (r) resultat d’aplicar la normativa hipotecaria de la Orden ECO/805/2003
i de la Orden EHA/301/2007:

TAXA ACTUALITZACIO REAL (TA)
TA, =TLLR+ PR —-IPC

On:

TLLR = Taxa Lliure de Risc aplicable al sector o poligon.

PR = Prima de risc a aplicar segons Us urbanistic previst i determinat en la Orden ECO/805/2003.
IPC = index de Preus del Consum.

L’evolucié de la taxa lliure de risc durant els ultims deu anys (gener 2007 — desembre 2016), si prenem com a
referéncia el deute de I'Estat referent al rendiment de les obligacions a 10 anys, ha assolit un maxim del 6,62% el
mes d’agost de 2012 i un minim del 1,15% el mes de marg de 2015. Als efectes del present estudi es pren com a
referéncia de taxa lliure de risc la mitjana durant aquest periode (3,92%) a fi i efecte d’establir un comportament aillat
de periodes excepcionals d’'endeutament car i periodes també excepcionals d’endeutament barat.

Pel que fa a la inflacio (IPC), a fi i efecte de no circumscriure la viabilitat econdmica dels sectors a les particularitats
conjunturals de cada moment, també prenem com a inflaci6 prevista la mitjana dels darrers deu anys (gener 2007 -
desembre 2016) amb un IPC equivalent al 1,47%.

Deute de I'Estat: Obligacions de I'Estat a 10 anys
[Tipus interés mig anual en %] Evolucid IPC a Catalunya [Variaci6 interanual en %)

1 3,92 ]
M N

—_ N w Ea ()] (2] ~
1 1 1 1 )
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Font: Banco de Espanya. Mercado secundario de valores. Font: Idescat.
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- Sota aquest marc de treball, el cost de capital dels diferents usos previstos tenint en compte la Orden ECO/805/2003
i la Orden EHA/301/2007 és igual al que s'inclou en la seglient taula resum.

Taxa d’actualitzaci6 real dels diferents usos urbanistics previstos

Taxa Prima Taxa Taxa

Us urbanistic lliure de risc de risc nominal IPC real
(%) (%) (%) (%) (%)

Habitatge primera residencia 3,92 8 11,92 1,47 10,45
Habitatge segona residéncia 3,92 12 15,92 1,47 14,45
Edificis oficines 3,92 10 13,92 1,47 12,45
Edificis comercials 3,92 12 15,92 1,47 14,45
Edificis industrials 3,92 14 17,92 1,47 16,45

Font: Elaboracié propia a partir de la Orden EC0/805/2003 i Orden EHA/301/2007.

Cal advertir que les primes de risc corresponents a la Orden ECO/805/2007 pertanyen a un marc de regulacio
administrativa allunyat de les condicions de mercat. Per tant, es tracta de primes de risc que dificulten la viabilitat tedrica
de sectors i poligons quan, a la practica, el mercat valora el risc amb taxes inferiors a les de la Orden esmentada.

- Els sectors i/o poligons amb ts 100% residencial unifamiliar i els sectors amb usos predominants terciaris i serveis
d’activitat economica s'avaluaran mitjangant el métode dinamic Unicament per a la fase de transformacié de sol i
venda de parcel-la urbanitzada. Les operacions immobiliaries en d'aquests usos urbanistics responen més a
operacions de compravenda de solars que no pas a operacions de compravenda de productes acabats. Aixi doncs,
I'estudi de mercat i la viabilitat economica i financera d’aquests sectors i poligons inclosos en el POUM s’ha centrat
en la comercialitzaci6 de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars €/m2 de sol urbanitzat i dels preus
€/m2 de repercussid de sostre urbanitzat.

- Avaluar la viabilitat economica i financera dels sectors incorporant la cessié obligatoria i gratuita de I'aprofitament
urbanistic a I'administraci6 actuant lliure de carregues i equivalent al 10% o 15% de I'aprofitament de cadascun dels
usos previstos en el poligon o sector objecte d’avaluacio, segons cada cas.

- Els parametres urbanistics incorporats en I'analisi s6n els definits en les diferents fitxes de cada ambit de sol urba no
consolidat i sol urbanitzable delimitat definits pels serveis técnics de I'Ajuntament de Vic.

- Avaluar la viabilitat dels sectors incorporant la reserva de sostre per habitatge en algun régim de proteccio oficial
(Régim General i Preu Concertat) en aquells poligons i sectors que aixi ho determini el POUM.

- Pel que fa als costos de transformaci6 urbanistica de cada sector i poligon objecte d’analisi, aquests han estat
subministrats pels serveis técnics municipals de I'Ajuntament de Vic (veure taula segtient).

Costos de transformacio urbanistica €/m?

PEC (€/m?)
Cost enderroc naus 12,14
Cost enderroc edificacio aillada 9,10
Cost enderroc edificacié entre-mitgeres 18,22
Urbanitzaci6 viari rodat amb serveis 220,00
Urbanitzaci6 viari rodat sense serveis 180,00
Urbanitzaci¢ vial per a vianants 150,00
Urbanitzacié via verda 50,00
Urbanitzacié plaga o passeig 180,00
Urbanitzacié zona verda tova 70,00
Urbanitzacié zona verda intervencié minima 25,00
Despeses de gestio 15%

Font: Ajuntament de Vic.
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Tal com queda justificat a I'apartat 14.6 de la Memoria d'Ordenaci6 del POUM, els costos d’urbanitzacié determinats
en el sols inundables inclosos en sector de planejament o poligons d’actuacid, inclouen els costos de les mesures
necessaries per fer compatible el desenvolupament dels sectors amb risc d’inundacié

Pel que fa a les indemnitzacions de les preexisténcies incompatibles amb el planejament, els criteris establerts pels
serveis técnics municipals de 'Ajuntament de Vic han estat els valors cadastrals de les edificacions excepte quan es
tracta d'un Unic propietari i on el desenvolupament del sector es preveu més enlla del primer sexenni. En aquests
casos, i tenint en compte que aquests propietaris poden decidir desenvolupar 'ambit quan creguin convenient (sota
el suposit de desenvolupament mitjancant els sistema de compensacio basica), s’ha previst un ajust del 30% en el
valor de la construccions.

- Respecte als costos de construccié de I'habitatge de renda lliure, de proteccié oficial (en les seves modalitats
proteccid publica i preu concertat) i dels usos urbanistics vinculats a activitat econémica s’han tingut en compte els
costos €/m2 de la taula seglent. Es parteix dels preus publicats el primer trimestre de 2017 al Butlleti Econdmic de la
Construccié (BEC) per a cada Us urbanistic previst.

Tenint en compte, d’'una banda el sector de la construccié a la ciutat de Vic i, de l'altra, la inactivitat del sector
immobiliari, s'estima que els costos reals de I'edificacié poden ajustar-se avui un 20% a la baixa respecte els preus
de referéncia que publica el BEC.

Costos construccio €/m? obra nova per usos urbanistics previstos

Plurifamiliar Comercial Terciari

Lliure? Planta Baixa2 HPOrg? HPC* Oficines® Industrial®

(€/m?) (€/m3) (€/my) (€/m?) (€Imy) (€Imy)
PEM 748,97 374,48 576,35 662,66 684,30 281,61
Bl + DG [19% PEM] 142,30 71,15 109,51 125,90 130,02 53,51
PEC Cost €/m?[BEC] 898,76 449,38 691,62 795,19 821,16 337,93
Seguretat i salut [2% PEC] 17,98 8,99 13,83 15,90 16,42 6,76
Total PEC 916,74 458,37 705,45 811,09 837,58 344,69
Gestio i promocio (25% PEC)* 229,18 114,59 176,36 202,77 209,40 86,17
TOTAL 1.145,92 572,96 881,81 1.013,86 1.046,98 430,86

* Els costos de gestid i promoci6 inclouen honoraris técnics, control de qualitat i escomeses, impostos i taxes, notaria i Registre de la Propietat, despeses d’administracié del promotor,
assegurances, efc.

" Tipologia BEC casa renta normal entre medianeras / 2 Comercial en Planta Baixa 50% PEC Plurifamiliar Lliure / 3 Habitatge Proteccié Oficial Régim General, Tipologia BEC vivienda
plurifamiliar aislada, renta social altura B+4 plantas / 4 Habitatge Preu Concertat mitjana HRLL i HPOrg / 5 Tipologia BEC Edificio administrativo corriente / ¢ Tipologia BEC nave
industrial.

Font: Elaboracié propia a partir de dades Butlleti Economic de la Construccié | trimestre 2017.

Aixi mateix, i tal com es justifica a 'apartat 14.6 de la Memoria d'Ordenacié del POUM, els costos de construccio
tenen en compte les despeses que pot representar dissenyar les edificacions tenint en compte el risc d’inundacio, i
en el cas de usos residencials a una cota que no es vegin afectats per 'avinguda amb periode de retorn de 500 anys.

- Referent als preus de venda dels diferents productes immobiliaris que inclouen els diferents sectors i poligons objecte
de treball, 'avaluacio econdmica i financera dels mateixos parteix dels preus de mercat dels productes immobiliaris
resultants de I'estudi de mercat realitzat per PROMO Assessors Consultors amb ocasio de la redaccié del POUM, i
dels preus publicats per la Generalitat de Catalunya per als moduls d’habitatge protegit (per veure detall de I'estudi
de mercat realitzat Annex 1 del present document).
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Preus de mercat productes immobiliaris (€/m2 construit amb elements comuns inclosos)

Habitatge plurifamiliar lliure PVP (€/m2 sostre) PVP (€/m2 sostre + elements comuns)
Zona 1: Centre 2.356 2120
Zona 2: Av. Olimpia-Nadal-Prat Galliners-etc. 1.861 1.675
Zona 3: Sud de la ciutat 1.649 1.484
Zona 4: Zones puntuals sud ciutat 1491 1.342
HPO Preu Concertat PVP (€/m2 qtil) PVP (€/m? sostre + elements comuns)
Zona 1: Maxim modul 2.183 1.637
Zona 2: Mitjana PVP Plurifamiliar lliure i HPO Régim General - 1.429
Zona 3: Mitjana PVP Plurifamiliar lliure i HPO Regim General - 1.333
Zona 4: HPO Régim General 1.577 1.182
HPO Régim General PVP (€/m2 qtil) PVP (€/m? sostre + elements comuns)
Maxim modul a la ciutat de Vic 1.577 1.182
Habitatge unifamiliar lliure - PVP (€/m? solar urbanitzat)
Parcel-la urbanitzada unifamiliar - 424
Local comercial planta baixa PVP (€/m2 sostre + elements comuns)
Zona 1: Zones comercials centre de la ciutat 1.417 1.275
Zona 2: Resta 974 877
Nau per a usos terciaris-comercials - PVP (€/m2 repercussi6 de sostre urbanitzat)
Parcel-la urbanitzada per a usos terciaris i comercials - 182
Nau industrial PVP (€/m2 sostre) PVP (€/m2 sostre + elements comuns)
Sostre industrial poligons industrials ciutat de Vic 833 750

Font: Elaboracio propia a partir estudi de mercat ad hoc i Generalitat de Catalunya.

- Pel que fa als ritmes de construcci6 i els ritmes d'absorcidé de mercat s’han utilitzat les seguents hipotesis de
comportament:

Tots els sectors es desenvolupen en un unic sector o poligon amb etapa Unica, excepte en aquells casos on els
sectors tinguin més de 150 habitatges. En aquest cas, el sector es desenvolupa en dues etapes d’urbanitzacié
distintes assignant el 50% del sostre en una primera etapa i el 50% del sostre en una segona etapa.

Tenint en compte els calculs de necessitats d’habitatges proporcionades per I'Ajuntament de Vic (en el seu escenari
Baix, Mig i Alt), s'estableixen unes necessitats d’habitatges anuals de 438 habitatges anuals (corresponent a
I'escenari mig determinat per I'Ajuntament de Vic en la meméria social) i uns ritmes d’edificacié i comercialitzacio per
sector equivalents a 1/3 de d'aquestes necessitats d’habitatge nou anuals. Es a dir, com a maxim, cada sector i
poligons objecte de viabilitat econdmica i financera absorbira com a maxim un 33% de les necessitats totals
d’habitatges anuals, essent el 66% restant absorbits i localitzats bé en la resta de sectors i poligons o bé en el sdl
urba consolidat.
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2.2.2. Fitxes viabilitat economica i financera sol urba objecte de transformacio

PAUO1T PINSOS SANT ANTONI

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 13.032,00
Sistemes (m?) 2.718,00
Vials 2.718,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 10.314,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Industrial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,79
Sostre total (m?) 10.314,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 10.314,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 597.960
Espais lliures 0
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 89.694
687.654
Costos d’edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 0,00
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 3.999.484 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 430,86
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 0,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 6.961.950 2
Ingrés local comercial PB 0,00
Ingrés nau industrial 750,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats) (Anualitats)
16% 47 5 5

23



Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

PAU02 FARINERA YLLA

%% Ajuntament de Vic

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 11.061,00
Sistemes (m?) 2.925,00
Vials 2.925,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 8.136,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Industrial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,74
Sostre total (m?) 8.136,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 8.136,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 376.090
Espais lliures 0
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 56.414
432.504
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 0,00
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 3154916 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 430,86
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 0,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 5491800 2
Ingrés local comercial PB 0,00
Ingrés nau industrial 750,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
16% 52 5 5
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PAU03 COLL DE VIC

Per afrontar la viabilitat econdmica i financera dels pols de centralitat d’activitat econdmica terciaria cal tenir present que
aquestes operacions son, urbanisticament parlant, singulars que responen a operacions de compravenda de solars més
que no pas a promocions de productes immobiliaris acabats. Aixi doncs, la viabilitat economica i financera s’ha avaluat
tenint en compte el valor de sol urbanitzat en termes de €/m? de repercussio de sostre urbanitzat mitjangant la
comercialitzacié de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de mercat (per

més detall veure Annex).

Abast: Transformacio Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 19.428,00
Sistemes (m?) 12.253,00
Vials 11.581,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 672,00
Sol privat (m?) 7.175,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Terciari
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,70
Sostre total (m?) 13.600,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 13.600,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 661.760
Espais lliures 0
Enderrocs 7.753 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 532.613
Despeses de gestio 180.319
1.382.445
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés terciari i serveis 182,27 2.230.919 1
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
12% 21 3 3
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Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

PAU04 CAMI RAL DE MANLLEU

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.182,00
Sistemes (m?) 907,00
Vials 625,00
Espais lliures 282,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 275,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,40
Sostre total (m?) 1.655,00
Sostre habitatge renda lliure 985,00
Sostre habitatge proteccit oficial régim general 281,00
Sostre habitatge preu concertat 141,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 248,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 112.500
Espais lliures 19.740
Enderrocs 1.651 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 5.630
Despeses de gestio 20.928
160.449
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1.495.057 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 2160466 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 203 4 5
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%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluaci6 econdmica i financera ==
PAU05 ALIANCA-LA CENTRAL
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 6.910,00
Sistemes (m?) 3.782,00
Vials 2.526,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 1.256,00
Sol privat (m?) 3.128,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,50
Sostre total (m?) 10.365,00
Sostre habitatge renda lliure 5.804,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.658,00
Sostre habitatge preu concertat 829,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 2.073,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 429.720
Espais lliures 0
Enderrocs 14.367 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 174.788
Despeses de gestio 92.831
711.707
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 9:127.9817 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 13.217.514 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 242 4 5
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Agenda i avaluaci6 econdmica i financera e
PAUO6 MIL-LENARI
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.676,00
Sistemes (m?) 1.581,00
Vials 349,00
Espais lliures 1.232,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 2.095,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,30
Sostre total (m?) 4.779,00
Sostre habitatge renda lliure 2.843,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 812,00
Sostre habitatge preu concertat 406,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 717,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 61.520
Espais lliures 150.480
Enderrocs 1.547 2
Altres costos de transformacio’ 135.100
Indemnitzacions 45.223
Despeses de gestio 59.081
452.951
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 4317487 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 2.120,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 1637,28 7.454.098 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00

1Zona verda fora del sector a carrec del poligon segons fitxa normativa del poligon: reurbanitzar la franja verda situada a oest de I'ambit, que forma part del parc del Doctor Jordi Sala i Soler,

delimitada en la fitxa grafica.

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL
(%)
1%

Valor sol brut
(€/m2 sol brut)
408

PAYBACK DESCOMPTAT
(Anualitats)
4

HORITZO TEMPORAL
(Anualitats)
5
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Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

%% Ajuntament de Vic

PAU08 VIGATA
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.891,00
Sistemes (m?) 1.196,00
Vials 233,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 963,00
Sol privat (m?) 695,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,10
Sostre total (m?) 2.080,00
Sostre habitatge renda lliure 1.165,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 333,00
Sostre habitatge preu concertat 166,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 416,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 34.950
Espais lliures 0
Enderrocs 26.692 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 74.627
Despeses de gestio 20.440
156.710
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1.831.850 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 2.120,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 1637,28 3299332 L
Ingrés local comercial PB 1.275,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 392 4 5
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Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

%% Ajuntament de Vic

PAUO09 ILLA PAVICSA
Abast: Rep-Nova Orden. Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 7.649,00
Sistemes (m?) 4.448,00
Vials 827,00
Espais lliures 2.516,00
Equipaments 1.105,00
Sol privat (m?) 3.201,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,61
Sostre total (m?) 12.318,00
Sostre habitatge renda lliure 10.914,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.404,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 181.940
Espais lliures 452.880
Enderrocs 46.800 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 102.243
783.863
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 11.980.210 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 15685310 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 171 4 5




Agenda i avaluacié economica i financera

%% Ajuntament de Vic

PAU10 CARRER DEL CAMP
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.174,00
Sistemes (m?) 296,00
Vials 296,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 878,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,00
Sostre total (m?) 2.348,00
Sostre habitatge renda lliure 1.315,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 376,00
Sostre habitatge preu concertat 188,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 470,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 65.120
Espais lliures 0
Enderrocs 14.254 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 120.330
Despeses de gestio 29.956
229.660
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 2067.178 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 2752012 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 138 4 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU11 CARRER DE SANT JORDI
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 2.979,00
Sistemes (m?) 869,00
Vials 869,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 2.110,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,00
Sostre total (m?) 5.958,00
Sostre habitatge renda lliure 3.336,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 953,00
Sostre habitatge preu concertat 477,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.192,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 191.180
Espais lliures 0
Enderrocs 6.913 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 29.714
227.807
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5.246.942 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 6.983.172 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 240 4 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU13 CARRETERA DE RODA 1
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 4.783,00
Sistemes (m?) 2.240,00
Vials 1.853,00
Espais lliures 387,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 2.543,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,30
Sostre total (m?) 6.218,00
Sostre habitatge renda lliure 3.482,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 995,00
Sostre habitatge preu concertat 497,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.244,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 349.350
Espais lliures 27.090
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 56.466
432.906
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5475824 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 7.929.106 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 209 4 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU14 CARRER MANUEL GALADIES
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 4.030,00
Sistemes (m?) 2.450,00
Vials 1.949,00
Espais lliures 501,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.580,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,30
Sostre total (m?) 5.239,00
Sostre habitatge renda lliure 2.934,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 838,00
Sostre habitatge preu concertat 419,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.048,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 418.220
Espais lliures 35.070
Enderrocs 43.910 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 478.257
Despeses de gestio 146.319
1.121.776
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 4613.71 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 6.680.806 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 48 5 5




Agenda i avaluacié economica i financera

PAU15 CARRER TEODOR DE MAS 1

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.012,00
Sistemes (m?) 288,00
Vials 288,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 724,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,20
Sostre total (m?) 2.226,00
Sostre habitatge renda lliure 1.247,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 356,00
Sostre habitatge preu concertat 178,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 445,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 43.200
Espais lliures 0
Enderrocs 9.481 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 216.865
Despeses de gestio 40.432
309.978
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1.960.690 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 2600489 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 75 5 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU16 CARRER TEODOR DE MAS 2
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 760,00
Sistemes (m?) 401,00
Vials 401,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 359,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,20
Sostre total (m?) 1.672,00
Sostre habitatge renda lliure 936,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 268,00
Sostre habitatge preu concertat 134,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 334,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 60.150
Espais lliures 0
Enderrocs 6.070 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 138.838
Despeses de gestio 30.759
235.817
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1472455 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 1.959.695 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
1% 71 5 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU17 CARRER JOSEP DELONCLE 1
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 2.753,00
Sistemes (m?) 1.344,00
Vials 1.344,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.409,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,50
Sostre total (m?) 4.130,00
Sostre habitatge renda lliure 2.313,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 661,00
Sostre habitatge preu concertat 330,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 826,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 295.680
Espais lliures 0
Enderrocs 29.270 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 194.963
Despeses de gestio 77.987
597.899
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 3.636.664 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 5.265.965 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 145 4 5




Agenda i avaluacié economica i financera e
PAU18 CARRER JOSEP DELONCLE 2
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.978,00
Sistemes (m?) 1.415,00
Vials 1.415,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 563,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,00
Sostre total (m?) 1.978,00
Sostre habitatge renda lliure 1.246,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 356,00
Sostre habitatge preu concertat 178,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 198,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 273.500
Espais lliures 0
Enderrocs 461 2
Altres costos de transformacio’ - 189.200
Indemnitzacions 889
Despeses de gestio 12.848
98.498
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1832.179 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 2642499 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00

*No formen part de les obligacions urbanistiques, segons fitxa normativa del poligon, les obres d'urbanitzacié de 'ambit grafiat en la seva fitxa grafica, les quals aniran a carrec de I'administracié

municipal, i s'incorporen a les actuacions no vinculades a sectors i poligons del POUM.

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL
(%)
1%

Valor sol brut
(€/m2 sol brut)
193

PAYBACK DESCOMPTAT
(Anualitats)
4

HORITZO TEMPORAL
(Anualitats)
5




% Ajuntament de Vic er’SQMO

&5,

Agenda i avaluacié economica i financera

PAU21 CAN GASPARO

Per afrontar la viabilitat economica i financera dels pols de centralitat d’activitat economica terciaria cal tenir present que
aquestes operacions son, urbanisticament parlant, singulars que responen a operacions de compravenda de solars més
que no pas a promocions de productes immobiliaris acabats. Aixi doncs, la viabilitat economica i financera s’ha avaluat
tenint en compte el valor de sol urbanitzat en termes de €/m? de repercussio de sostre urbanitzat mitjangant la
comercialitzacié de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de mercat (per

més detall veure Annex).

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 2.530,00
Sistemes (m?) 1.640,00
Vials 326,00
Espais lliures 1.314,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 890,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Terciari
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,65
Sostre total (m?) 1.645,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.645,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 71.720
Espais lliures 50.850
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 18.386
140.956
Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2 sostre maxim privatiu urbanitzat)
Ingrés terciari i serveis 182,27 269.769 1
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats) (Anualitats)
12% 28 3 3




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU23 CARRER DE MONTSERRAT
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 4.148,00
Sistemes (m?) 591,00
Vials 591,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 3.557,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,48
Sostre total (m?) 6.152,00
Sostre habitatge renda lliure 3.876,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.107,00
Sostre habitatge preu concertat 554,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 615,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 130.020
Espais lliures 0
Enderrocs 11.266 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 141.776
Despeses de gestio 42.459
325.521
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5698.096 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 8.218.197 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 282 4 5




Agenda i avaluacié economica i financera

%% Ajuntament de Vic

PAU25 ALUDERS 1
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.716,00
Sistemes (m?) 1.071,00
Vials 596,00
Espais lliures 475,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 645,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,25
Sostre total (m?) 2.145,00
Sostre habitatge renda lliure 1.276,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 365,00
Sostre habitatge preu concertat 182,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 322,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 131.120
Espais lliures 33.250
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 24.656
189.026
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1.937.936 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 2800460 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 190 4 5




% Ajuntament de Vic ersOMO

&5,

Agenda i avaluacié economica i financera

PAU28 EL NADALET

Per afrontar la viabilitat economica i financera dels pols de centralitat d’activitat economica terciaria cal tenir present que
aquestes operacions son, urbanisticament parlant, singulars que responen a operacions de compravenda de solars més
que no pas a promocions de productes immobiliaris acabats. Aixi doncs, la viabilitat economica i financera s’ha avaluat
tenint en compte el valor de sol urbanitzat en termes de €/m? de repercussio de sostre urbanitzat mitjangant la
comercialitzacié de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de mercat (per

més detall veure Annex).

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 15.333,00
Sistemes (m?) 4.783,00
Vials 3.496,00
Espais lliures 1.287,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 10.550,00
Cessio obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Terciari
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,96
Sostre total (m?) 14.770,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge proteccio oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 14.770,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 659.120
Espais lliures 76.005
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 110.269
845.394
Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2 sostre maxim privatiu urbanitzat)
Ingrés terciari i serveis 182,27 2422915 1
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
12% 65 3 3




Agenda i avaluacié economica i financera

PAUZ29 EIX ONZE DE SETEMBRE 1

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 6.651,00
Sistemes (m?) 1.717,00
Vials 1.717,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 4.934,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,90
Sostre total (m?) 12.637,00
Sostre habitatge renda lliure 7.077,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 2.022,00
Sostre habitatge preu concertat 1.011,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 2.527,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 293.740
Espais lliures 0
Enderrocs 48.244 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 805.916
Despeses de gestio 172.185
1.320.085
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1.128.747 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 16.114.656 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
1% 249 4 5




Agenda i avaluacié economica i financera

PAU30 EIX ONZE DE SETEMBRE 2

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 7.301,00
Sistemes (m?) 2.235,00
Vials 2.235,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 5.066,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,00
Sostre total (m?) 14.602,00
Sostre habitatge renda lliure 8.177,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 2.336,00
Sostre habitatge preu concertat 1.168,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 2.920,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 421.700
Espais lliures 0
Enderrocs 103.214 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 1.003.763
Despeses de gestio 229.302
1.757.979
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 12.859.322 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 18.620.564 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 235 4 5




Agenda i avaluacié economica i financera

PAU31 EIX ONZE DE SETEMBRE 3

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 9.878,00
Sistemes (m?) 1.846,00
Vials 1.846,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 8.032,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,92
Sostre total (m?) 18.966,00
Sostre habitatge renda lliure 10.621,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 3.035,00
Sostre habitatge preu concertat 1.517,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 3.793,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 266.120
Espais lliures 0
Enderrocs 88.136 3
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 1.908.152
Despeses de gestio 339.361
2.601.770
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 16.702.288 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 24.185.259 2
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
1% 134 5 6




Agenda i avaluacié economica i financera

PAU32 EIX ONZE DE SETEMBRE 4

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.767,00
Sistemes (m?) 2.211,00
Vials 833,00
Espais lliures 1.378,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.556,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,80
Sostre total (m?) 6.781,00
Sostre habitatge renda lliure 3.797,00
Sostre habitatge proteccit oficial régim general 1.085,00
Sostre habitatge preu concertat 542,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.356,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 151.830
Espais lliures 34.450
Enderrocs 41.009 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 654.500
Despeses de gestio 132.268
1.014.057
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5.971.368 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 8.646.665 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 166 4 5




Agenda i avaluacié economica i financera

PAU33 EIX ONZE DE SETEMBRE 5

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 8.746,00
Sistemes (m?) 5.689,00
Vials 1.893,00
Espais lliures 3.796,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 3.057,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,80
Sostre total (m?) 15.743,00
Sostre habitatge renda lliure 8.816,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 2.519,00
Sostre habitatge preu concertat 1.259,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 3.149,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 317.060
Espais lliures 94.900
Enderrocs 90.354 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 1.340.264
Despeses de gestio 276.387
2.118.965
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 13.863.973 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 20.075.319 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 189 4 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU34 EIX ONZE DE SETEMBRE 6
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.553,00
Sistemes (m?) 2.005,00
Vials 877,00
Espais lliures 1.128,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.548,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,80
Sostre total (m?) 6.395,00
Sostre habitatge renda lliure 3.581,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.023,00
Sostre habitatge preu concertat 512,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.279,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 149.680
Espais lliures 28.200
Enderrocs 28.650 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 554474
Despeses de gestio 114.151
875.155
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5632.140 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 8.155.455 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 186 4 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU35 EIX ONZE DE SETEMBRE 7
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.670,00
Sistemes (m?) 2.292,00
Vials 846,00
Espais lliures 1.446,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.378,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,80
Sostre total (m?) 6.606,00
Sostre habitatge renda lliure 3.699,00
Sostre habitatge proteccit oficial régim general 1.057,00
Sostre habitatge preu concertat 528,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.321,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 158.120
Espais lliures 36.150
Enderrocs 77.414 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 674.074
Despeses de gestio 141.864
1.087.622
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5817.606 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 8424013 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 143 4 5




%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PAU36 EIX ONZE DE SETEMBRE 8
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.992,00
Sistemes (m?) 989,00
Vials 989,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 3.003,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,90
Sostre total (m?) 7.585,00
Sostre habitatge renda lliure 4.247,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.214,00
Sostre habitatge preu concertat 607,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.517,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 148.350
Espais lliures 0
Enderrocs 65.143 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 1.191.907
Despeses de gestio 210.810
1.616.210
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 6.679.591 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 9672186 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 73 5 5
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PAU37 CAN PAMPLONA
Per afrontar la viabilitat econdmica i financera d’una activitat hotelera cal tenir present que, urbanisticament parlant, es
tracta d’una operacié molt singular. Aixi doncs, la viabilitat econdmica i financera s’ha avaluat tenint en compte el valor de

sol urbanitzat en termes de €/m? de repercussio de sostre urbanitzat mitjangant el métode residual estatic esmentat a
larticle 22 del RD 1492/20113, amb la segtient formula de calcul:

VRS—Vv V

On:

VRS = Valor de repercussié del sol en €/m? edificable de I'ls considerat.

Vv = Valor en venda del m2 d’edificacié de I'Uis considerat del producte immobiliari acabat amb €/m? edificable.

K = Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestié i promocio, aixi com el benefici
empresarial normal de l'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. Aquest
coeficient K té, amb caracter general, un valor de 1,40.

Vic =Valor de la construccio €/m? edificable de I'Uis considerat. Sera el resultat de sumar els costos d’execucié material de
I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccio, els
honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la construccio de
limmoble.

En el cas de parcel-les que no es troben completament urbanitzades o que tinguin pendent I'aixecament de carregues o
el compliment de deures per a realitzar I'edificabilitat prevista, es descomptaran del valor del sol la totalitat dels costos y
despeses pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocio, d’acord amb la segiient expressio:
VSo=VS -G X (1+TLR + PR)

On:

VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, amb euros.

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, amb euros.

G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacio i altres deures i carregues pendents, amb euros.

TLR = Taxa Lliure de Risc en tant per u.

PR = Prima de Risc en tant per u.

1. W= Valor en venda

El present estudi de viabilitat econdmica i financera considera un preu per habitacié equivalent a 63 €/habitacié doble
estandard. El valor de mercat de I'ls hoteler es correspon amb un establiment amb un maxim de 77 habitacions (sostre
maxim de 4.251 m? st. de categoria 3 estrelles amb una superficie mitjana per habitacié amb elements comuns inclosos

igual a £55 m2 derivat de la edificabilitat maxima prevista sense incloure la planta semisoterrani destinada a aparcaments).

El concepte d’hotel combina el potencial d’habitacions amb els serveis complementaris relatius a espais de reunions,
restauracid, etc. que esdevenen imprescindibles per a posicionar la seva viabilitat no en base als preus de la competéncia

3 Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.




%% Ajuntament de Vic
Agenda i avaluacié economica i financera

sind en base als atributs d’ubicacio, especialitzacié i capacitat d'atraccié de public. Aquestes activitats vinculades al servei
d’habitacions s’estimen puguin aportar el 40% d’ingressos complementaris de I'hotel*.

Per tal de calcular el valor en venda de I'is hoteler cal tenir en compte també els nivells d’ocupacié hotelera previstos
que, en aquest cas concret, es considera un percentatge d’ocupacio igual al 68% (ocupacié mitjana per a establiments
hotelers de la categoria 3 estrelles per al periode comprés entre maig 2016 i maig 2017 publicats per Idescat).

Un altre factor important a tenir en compte per a calcular el valor en venda de I'is hoteler previst és el benefici brut per
habitacio6 (Ingressos per habitacio — Despeses d’Explotacié per habitacid). Segons les dades publicades per TINSA I'any
2014 (Notas de coyuntura Mercado hotelero 2014) el benefici brut per habitacié referent als hotels de 3 estrelles era del
40% dels ingressos bruts.

Tenint en compte tots els factors que determinen el valor en venda de I's hoteler abans esmentats, i considerant un yield
immobiliari del sector hoteler del 7%, s’estima un valor en venda del sostre destinat a Us hoteler igual a 1.586,10 €/m2 de
sostre.

Vv = Valor en venda €/m? edificable

Hotel
Sostre hoteler sobre rasant (m2) 4.251
Superficie mitjana habitacié (m2) 55
Habitacions (N) 77
€/hab. 63
Nivell d’ocupacio (%) 68%
Ingressos any (€ totals) 1.204.018
Ingressos complementaris (%) 40%
Ingressos anuals complementaris (€ totals) 481.607
Ingressos anuals totals (€ totals) 1.685.625
Benefici net 40%
Benefici net 674.250
BDI (30%) 471.975
Yield immobiliari 7%
Valor venda 6.742.502
Valor venda hotel construit/m2 1.586,10

Font: Elaboracid propia a partir de fonts secundaries
2. V¢ = Valor de la construccio

Pel qué fa als costos de construccié de I'establiment hoteler, s’ha pres com a referéncia els costos de construccio publicats
al BEC al primer trimestre de I'any 2017 per a I'Us terciari-oficines, augmentats en un 30%. Aixi doncs, i tenint en compte
que el Factor K inclou les despeses generals i el benefici empresarial normal de I'activitat de promoci6 immobiliaria, el
cost PEC Oficines x 1,30 és equivalent a 1.088,86 €/ m2 construit.

4 Font: TINSA Research, Notas de coyuntura (Mercado hotelero 2014).
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3. Resultats Economics i financers

Superficie de sol brut (m?) 1.809,00
Vv (Valor en venda €/m? sostre elements comuns inclosos) 1.586,10
Factor K 14
Vc (Costos de construccié totals €/m2 sostre) 1.089
VRS = (W /K)-CC 44
Sostre (m?) 4.251
VRS (Valor € totals poligon urbanitzat) 187.337
Cessio aprofitament urbanistic (%) 10%
VRS (Valor € totals privatius poligon urbanitzat) 18.734
Carrega urbanistica (€ totals) 57.546
Espais lliures 50.040

Despeses de gestio 7.506

Taxa lliure de risc article art. 22 RD 1492/20111 0,187%
Prima de risc ponderada art. 22 RD 1492/20112 11%
Carrega urbanistica imputable (CU x (1+TLR+PR) € totals 62.257
Valor del sol brut € totals (VRS — CU) 104.619
VS (Valor del sol brut €/m?) 58

" Taxa Lliure de Risc: Rendiment intern en el mercat secundari del deute public entre 2 i 6 anys, Juny 2017, Banco de Espafia.
2 Anexo IV Real Decreto 1492/2011, de 24 d'octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.
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PAU38 CAN BAULENAS

La promocié d’habitatge unifamiliar respon a operacions de compravenda de solars més que no pas a promocions
d’habitatges acabats com en el cas dels habitatges plurifamiliars. Aixi doncs viabilitat econdmica i financera del sector
aborda la comercialitzacio de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de
mercat de solars urbanitzats de tipologia unifamiliar (per més detall veure Annex).

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 8.366,00
Sistemes (m?) 3.100,00
Vials 2.088,00
Espais lliures 1.012,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 5.266,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,57
Sostre total (m?) 4.739,00
Sostre habitatge renda lliure 4.739,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 410.360
Espais lliures 25.300
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 65.349
501.009
Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2sol privat urbanitzat)
Ingrés habitatge renda lliure
(471,00 X 0,9 Cessit AU) 423,90 2.232.257 1
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
10% 146 3 3
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PAU39 CAN GARROFA 1-CTRA DE LA GUIXA

Per afrontar la viabilitat economica i financera dels pols de centralitat d’activitat economica terciaria cal tenir present que
aquestes operacions son, urbanisticament parlant, singulars que responen a operacions de compravenda de solars més
que no pas a promocions de productes immobiliaris acabats. Aixi doncs, la viabilitat economica i financera s’ha avaluat
tenint en compte el valor de sol urbanitzat en termes de €/m? de repercussio de sostre urbanitzat mitjangant la
comercialitzacié de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de mercat (per
més detall veure Annex).

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 10.121,00
Sistemes (m?) 4.149,61
Vials 2.340,61
Espais lliures 1.809,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 5.971,39
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Terciari
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,74
Sostre total (m?) 7.490,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 7.490,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 514.934
Espais lliures 0
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio’ 306.720
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 123.248
944.902

Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2 sostre maxim privatiu urbanitzat)

Ingrés terciari i serveis 182,27 1.228.607 1

1Vialitat fora del sector a carrec del poligon segons fitxa normativa del poligon: reurbanitzacié de la connexié de I'ambit amb I'Eix 11 de setembre, tal com es delimita en la seva fitxa grafica,
un cop obtinguda l'autoritzacié corresponent del titular de la vialitat.

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sl brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats) (Anualitats)
12% 7 3 3
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PAU40 PASSEIG D'EN PEP VENTURA-1
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 5.622,00
Sistemes (m?) 2.048,00
Vials 1.220,00
Espais lliures 828,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 3.574,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,80
Sostre total (m?) 4.498,00
Sostre habitatge renda lliure 2.676,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 765,00
Sostre habitatge preu concertat 382,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 675,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 268.400
Espais lliures 90.960
Enderrocs 25.297 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 19.562
Despeses de gestio 60.633
464.852
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 4063432 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 5.379.081 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 54 4 5
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PAU41 PASSEIG D'EN PEP VENTURA-2
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 5.361,00
Sistemes (m?) 2.700,00
Vials 539,00
Espais lliures 2.161,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 2.661,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,80
Sostre total (m?) 4.289,00
Sostre habitatge renda lliure 2.552,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 729,00
Sostre habitatge preu concertat 365,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 643,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 118.580
Espais lliures 54.025
Enderrocs 25.920 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 51.403
Despeses de gestio 37.489
287418
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 3874.788 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 5129359 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 79 4 5
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PAU45 PARC DE SANT JAUME
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.534,00
Sistemes (m?) 2.394,00
Vials 280,00
Espais lliures 2.038,00
Equipaments 76,00
Sol privat (m?) 1.140,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,90
Sostre total (m?) 3.181,00
Sostre habitatge renda lliure 2.226,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 636,00
Sostre habitatge preu concertat 318,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 54.600
Espais lliures 50.950
Enderrocs 23.115 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 100.227
Despeses de gestio 34.334
263.225
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 3.091.234 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 4.032.231 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
10% 84 4 5
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PAU47 CURTITS CODINA 2
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 2.736,00
Sistemes (m?) 1.285,00
Vials 1.285,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.451,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,24
Sostre total (m?) 6.140,00
Sostre habitatge renda lliure 3.009,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 860,00
Sostre habitatge preu concertat 430,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.842,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 282.700
Espais lliures 0
Enderrocs 16.996 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 402.861
Despeses de gestio 105.384
807.941
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 5127.090 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 6.902.714 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
12% 79 5 5
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PAU48 SERRA-DE-SENFERM
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.740,00
Sistemes (m?) 767,00
Vials 767,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 973,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,00
Sostre total (m?) 1.740,00
Sostre habitatge renda lliure 1.218,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 348,00
Sostre habitatge preu concertat 174,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 168.740
Espais lliures 0
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 25.311
194.051
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 1.691.111 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 2205899 L
Ingrés local comercial PB 0,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
10% 68 4 5
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PMUO1 SANT MIQUEL XIC
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 14.204,00
Sistemes (m?) 9.942,80
Vials 5.681,60
Espais lliures 4.261,20
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 4.261,20
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,60
Sostre total (m?) 8.522,00
Sostre habitatge renda lliure 5.071,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.449,00
Sostre habitatge preu concertat 724,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.278,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 1.242.322
Espais lliures 174.030
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 212453
1.628.805
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 7.699.705 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 11126637 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 39 4 5
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PMUO02 CARRETERA DE RODA 2

%% Ajuntament de Vic fRSOM

Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 8.359,00
Sistemes (m?) 4.659,00
Vials 339,00
Espais lliures 4.320,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 3.700,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,30
Sostre total (m?) 10.867,00
Sostre habitatge renda lliure 6.085,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.739,00
Sostre habitatge preu concertat 869,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 2.173,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 38.110
Espais lliures 412.400
Enderrocs 114577 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 1.108.521
Despeses de gestio 251.041
1.924.650
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 9.:569.812 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 14.635.776 L
Ingrés local comercial PB 1.275,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 147 4 5
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%% Ajuntament de Vic

PMU03 GURRI NORD 2
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 21.968,00
Sistemes (m?) 9.885,60
Vials 6.590,40
Espais lliures 3.295,20
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 12.082,40
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,00
Sostre total (m?) 21.968,00
Sostre habitatge renda lliure 13.071,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 3.735,00
Sostre habitatge preu concertat 1.867,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 3.295,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 1.335.048
Espais lliures 318.655
Enderrocs 116.787 3
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 265.573
2.036.063
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 19.847.359 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 28.680.884 2
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 112 5 6
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%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PMUO4 LA FARINERA SANT JORDI
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 8.197,00
Sistemes (m?) 6.476,00
Vials 1.327,00
Espais lliures 2.869,00
Equipaments 2.280,00
Sol privat (m?) 1.721,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,02
Sostre total (m?) 8.361,00
Sostre habitatge renda lliure 4.799,00
Sostre habitatge proteccio oficial régim general 1.371,00
Sostre habitatge preu concertat 686,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.505,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 221.870
Espais lliures 497974
Enderrocs 38.909 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 493.210
Despeses de gestio 187.794
1.439.756
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 7.439.3% 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 11.302.570 L
Ingrés local comercial PB 1.275,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 118 4 5
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%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluacié economica i financera ==
PMUO5 CARRETERA DE PRATS
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 6.685,00
Sistemes (m?) 3.008,25
Vials 1.134,25
Espais lliures 609,00
Equipaments 1.265,00
Sol privat (m?) 3.676,75
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,20
Sostre total (m?) 8.022,00
Sostre habitatge renda lliure 4.492,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.284,00
Sostre habitatge preu concertat 642,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.604,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 198.155
Espais lliures 42.630
Enderrocs 24.851 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 431.016
Despeses de gestio 104.498
801.149
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 7.064.613 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 10229706 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 162 4 5
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%% Ajuntament de Vic

PMUO6 CAN GARROFA 2
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 30.159,00
Sistemes (m?) 16.587,45
Vials 8.142,93
Espais lliures 3.619,08
Equipaments 4.82544
Sol privat (m?) 13.571,55
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,71
Sostre total (m?) 21.413,00
Sostre habitatge renda lliure 11.991,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 3.426,00
Sostre habitatge preu concertat 1.713,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 4.283,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 1.791.445
Espais lliures 319.336
Enderrocs 0 3
Altres costos de transformacio’ 105.700
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 332472
2.548.952
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 18.857.365 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 25.097.329 2
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 182,27
* Urbanitzacié externa imputable al sector segons fitxa normativa del poligon, tal com es delimita a la seva fitxa grafica.
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 14 6 6
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%% Ajuntament de Vic

PMUO7 LA GRAN FONT
Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 17.182,00
Sistemes (m?) 8.591,00
Vials 5.154,60
Espais lliures 3.436,40
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 8.591,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,80
Sostre total (m?) 13.746,00
Sostre habitatge renda lliure 8.660,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 2474,00
Sostre habitatge preu concertat 1.237,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.375,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 776.132
Espais lliures 300.985
Enderrocs 3.156 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 162.041
1.242.314
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 12.732.251 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 16.768.425 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 65 4 5
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%% Ajuntament de Vic

PMU08 JOAN MARAGALL
Abast: Transformacié Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 36.810,00
Sistemes (m?) 19.509,30
Vials 11.779,20
Espais lliures 7.730,10
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 17.300,70
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,85
Sostre total (m?) 31.289,00
Sostre habitatge renda lliure 18.617,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 5.319,00
Sostre habitatge preu concertat 2.660,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 4.693,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 2.521.424
Espais lliures 737.253
Enderrocs 0 3
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 488.801
3.747.478
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 28.268.121 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 37420711 2
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 18 5 6
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Agenda i avaluacié economica i financera

PMU09 CARRER DEL CALL

La promocié d’habitatge unifamiliar respon a operacions de compravenda de solars més que no pas a promocions
d’habitatges acabats com en el cas dels habitatges plurifamiliars. Aixi doncs viabilitat econdmica i financera del sector
aborda la comercialitzacio de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de
mercat de solars urbanitzats de tipologia unifamiliar (per més detall veure Annex).

Abast: Transformacié Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 6.841,00
Sistemes (m?) 3.091,00
Vials 2.734,00
Espais lliures 357,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 3.750,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,80
Sostre total (m?) 5.473,00
Sostre habitatge renda lliure 5.473,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 484.930
Espais lliures 8.925
Enderrocs 8.552 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 12.755
Despeses de gestio 77.274
592.436

Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2sol privat urbanitzat)
Ingrés habitatge renda lliure
(471,00 X 0,9 Cessio AU) 423,90 1.589.625 1

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL

(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
10% 98 3 3
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%% Ajuntament de Vic

PMU10 EL VIVET
Abast: Reparcel-Lat Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 25.477,00
Sistemes (m?) 18.343,44
Vials 2.547,70
Espais lliures 13.757,58
Equipaments 2.038,16
Sol privat (m?) 7.133,56
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%)’ 2%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,41
Sostre total (m?) 10.446,00
Sostre habitatge renda lliure 9.732,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 476,00
Sostre habitatge preu concertat 238,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00

1 Tenint en compte que l'increment de I'edificabilitat és igual a 2.379 m2, el 10% de I'aprofitament urbanistic d’aquest increment equival a una cessié d'aprofitament total igual al 2% (2.379 x 0,1/ 10.446 = 0,02).

PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 560.494
Espais lliures 343.940
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformaci6? 353.739
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 188.726
1.446.898
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 11.576.472 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 16.859.387 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00

2Carrega urbanistica corresponent al cost d'urbanitzacio ja suportat pel sostre que es trasllada i que inicialment es preveia proper al riu i al costat de la carretera

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL
(%)
10%

Valor sol brut
(€/m2 sol brut)
74

PAYBACK DESCOMPTAT
(Anualitats)
4

HORITZO TEMPORAL
(Anualitats)
5
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Agenda i avaluacié economica i financera e
2.2.3. Fitxes viabilitat economica i financera sol urba objecte de millora puntual
PAUO7 CARRER JAUME |
Abast: Millora Puntual Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 936,00
Sistemes (m?) 130,00
Vials 130,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 806,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,30
Sostre total (m?) 2.153,00
Sostre habitatge renda lliure 1.615,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 538,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 28.600
Espais lliures 0
Enderrocs 12.926 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 121.144
Despeses de gestio 24.400
187.070
Costos d'edificacié
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 2158.568 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 3.390.660 1
Ingrés local comercial PB 1.275,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats)
11% 573 5
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%% Ajuntament de Vic

PAU19 JOAN AMADES
Abast: Millora Puntual Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 3.633,00
Sistemes (m?) 1.438,00
Vials 1.080,00
Espais lliures 358,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 2.195,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,75
Sostre total (m?) 6.358,00
Sostre habitatge renda lliure 5.722,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 636,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 174.040
Espais lliures 25.060
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 29.865
228.965
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 6.921.193 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 9.048.986 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 260 4 5
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&5,

Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

PAU20 GURRI NORD 1

Per afrontar la viabilitat economica i financera dels pols de centralitat d’activitat economica terciaria cal tenir present que
aquestes operacions son, urbanisticament parlant, singulars que responen a operacions de compravenda de solars més
que no pas a promocions de productes immobiliaris acabats. Aixi doncs, la viabilitat economica i financera s’ha avaluat
tenint en compte el valor de sol urbanitzat en termes de €/m? de repercussio de sostre urbanitzat mitjangant la
comercialitzacié de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de mercat (per

més detall veure Annex).

Abast: Millora Puntual Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 37.963,00
Sistemes (m?) 6.906,00
Vials 5.805,00
Espais lliures 1.101,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 31.057,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Terciari
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,15
Sostre total (m?) 43.480,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 43.480,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 986.600
Espais lliures 27.525
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 152.119
1.166.244
Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2 sostre maxim privatiu urbanitzat)
Ingrés terciari i serveis 182,27 7.925.063 1
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats) (Anualitats)
12% 121 3 3
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%% Ajuntament de Vic époggo%ﬁf
Agenda i avaluaci6 econdmica i financera ==
PAU22 CARRER COLLSACABRA
Abast: Millora Puntual Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 994,00
Sistemes (m?) 301,00
Vials 301,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 693,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,60
Sostre total (m?) 1.590,00
Sostre habitatge renda lliure 1.352,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 239,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 0
Espais lliures 0
Enderrocs 1.651 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 5.630
Despeses de gestio 1.092
8.373
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 1.685.784 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 2473549 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 445 4 5
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Agenda i avaluaci6 econdmica i financera

PAU27 AVINGUDA OLIMPIA-ANDERSEN

La promocié d’habitatge unifamiliar respon a operacions de compravenda de solars més que no pas a promocions
d’habitatges acabats com en el cas dels habitatges plurifamiliars. Aixi doncs viabilitat econdmica i financera del sector
aborda la comercialitzacio de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de
mercat de solars urbanitzats de tipologia unifamiliar (per més detall veure Annex).

Abast: Millora Puntual Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 8.064,00
Sistemes (m?) 1.606,00
Vials 1.606,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 6.458,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,16
Sostre total (m?) 1.290,00
Sostre habitatge renda lliure 1.290,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 240.900
Espais lliures 0
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformaci’ - 200.000
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 6.135
47.035

Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2sol privat urbanitzat)
Ingrés habitatge renda lliure 471,00 2.737.546 1

"No formen part de les obligacions urbanistiques, segons fitxa normativa del poligon, les obres d'urbanitzacio de I'ambit grafiat en la fitxa grafica, les quals aniran a carrec de I'administracid
municipal, i s'incorporen a les actuacions no vinculades a sectors i poligons del POUM.

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
10% 247 3 3
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%% Ajuntament de Vic

PAU42 SANT FRANCESC
Abast: Millora Puntual Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.579,00
Sistemes (m?) 550,00
Vials 550,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.029,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 2,06
Sostre total (m?) 3.253,00
Sostre habitatge renda lliure 2.928,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 325,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 82.500
Espais lliures 0
Enderrocs 8.267 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 21.832
Despeses de gestio 16.890
129.489
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 3:541.291 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 4.629.99 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 300 4 5
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%% Ajuntament de Vic

PAU43 MARTI GENIS
Abast: Millora Puntual Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.167,00
Sistemes (m?) 505,00
Vials 505,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 662,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 1,08
Sostre total (m?) 1.263,00
Sostre habitatge renda lliure 1.263,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 75.750
Espais lliures 0
Enderrocs 2428 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 11.727
89.905
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 1:447.29 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 1874.292 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
10% 136 4 5
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PAU44 PLAGA DE LA NOGUERA
Abast: Millora Puntual Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.121,00
Sistemes (m?) 134,00
Vials 28,00
Espais lliures 106,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 987,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 0%
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 5,11
Sostre total (m?) 5.726,00
Sostre habitatge renda lliure 4.638,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.088,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 4.200
Espais lliures 19.080
Enderrocs 0 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 3492
26.772
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 5.938.187 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 7.837.004 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 865 4 5
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PAU49 EL POU DEL CALL
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% Ajuntament de Vic

La promocié d’habitatge unifamiliar respon a operacions de compravenda de solars més que no pas a promocions
d’habitatges acabats com en el cas dels habitatges plurifamiliars. Aixi doncs viabilitat econdémica i financera del sector
aborda la comercialitzacio de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de
mercat de solars urbanitzats de tipologia unifamiliar (per més detall veure Annex).

Abast: Millora Puntual Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 1.889,00
Sistemes (m?) 670,00
Vials 670,00
Espais lliures 0,00
Equipaments 0,00
Sol privat (m?) 1.219,00
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,65
Sostre total (m?) 1.219,00
Sostre habitatge renda lliure 1.219,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 147.400
Espais lliures 0
Enderrocs 5.900 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 22.995
176.295
Ingrés sol urbanitzat
(Preu x m2sol privat urbanitzat)
Ingrés habitatge renda lliure
(471,00 X 0,9 Cessit AU) 423,90 516.734 1
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)

10%

123

3

3
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2.2.4. Fitxes viabilitat economica i financera sol urbanitzable delimitat
PPU01 AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES
Abast: Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 57.159,00
Sistemes (m?) 25.721,55
Vials 17.147,70
Espais lliures 5.715,90
Equipaments 2.857,95
Sol privat (m?) 3143745
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Industrial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,60
Sostre total (m?) 34.295,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 34.295,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacio urbanistica (€ totals)
Vialitat 3.483.114
Espais lliures 232.898
Enderrocs 2.251 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 65.762
Despeses de gestio 567.604
4.351.629
Costos d'edificacié
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 0,00
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 13.298.809 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 430,86
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 0,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 23.149.395 2
Ingrés local comercial PB 0,00
Ingrés nau industrial 750,00
Ingrés terciari i serveis 182,27
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats) (Anualitats)
16% 7 5 5

47



A NP i PROM
Agonda  avahacib scondmica Qg Huramentdeic R
PPU02 AMPLIACIO PARC D'ACTIVITATS ECONOMIQUES I
Abast: Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 49.919,00
Sistemes (m?) 19.967,60
Vials 12.467,60
Espais lliures 5.000,00
Equipaments 2.500,00
Sol privat (m?) 29.951,40
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Industrial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,60
Sostre total (m?) 29.951,00
Sostre habitatge renda lliure 0,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 0,00
Sostre habitatge preu concertat 0,00
Sostre industrial 29.951,00
Sostre altres usos activitat economica 0,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 2.742.872
Espais lliures 350.000
Enderrocs 6.387 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 200.518
Despeses de gestio 494967
3.794.743
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 0,00
Cost HPORG Zona B 0,00
Cost HPC Zona B 0,00 11614.326 2
Cost local comercial PB 0,00
Cost nau industrial 430,86
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 0,00
Ingrés HPORG Zona B 0,00
Ingrés HPC Zona B 0,00 20.217.195 2
Ingrés local comercial PB 0,00
Ingrés nau industrial 750,00
Ingrés terciari i serveis 182,27
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
16% 7 5 5
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Agenda i avaluacio omica i i CONBULTORS, A
PPU03 PORTA EST
Abast: Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 15.526,00
Sistemes (m?) 9.160,34
Vials 4.657,80
Espais lliures 2.328,90
Equipaments 2.173,64
Sol privat (m?) 6.365,66
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,70
Sostre total (m?) 10.868,00
Sostre habitatge renda lliure 6.847,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 1.956,00
Sostre habitatge preu concertat 978,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 1.087,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 985.196
Espais lliures 124773
Enderrocs 911 2
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 9.180
Despeses de gestio 168.009
1.288.068
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 10.066.983 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 14519314 L
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 94 4 5
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PPU04 PARC D'OCCITANIA
Abast: Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 35.180,00
Sistemes (m?) 20.756,20
Vials 6.332,40
Espais lliures 8.091,40
Equipaments 6.332,40
Sol privat (m?) 14.423,80
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,53
Sostre total (m?) 18.645,00
Sostre habitatge renda lliure 11.094,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 3.170,00
Sostre habitatge preu concertat 1.585,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 2.797,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 1.323.128
Espais lliures 476.398
Enderrocs 0 3
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 269.929
2.069.455
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 16.845.500 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 24.342.978 2
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 52 5 6
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PPU05 EL GRAELL 1

%% Ajuntament de Vic

Abast: Incasol-Are Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 191.185,00
Sistemes (m?) 133.829,50
Vials 28.677,75
Espais lliures 86.033,25
Equipaments 19.118,50
Sol privat (m?) 57.355,50
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,53
Sostre total (m?) 101.328,00
Sostre habitatge renda lliure 53.197,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 15.199,00
Sostre habitatge preu concertat 7.600,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 25.332,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 5.429.105
Espais lliures 2.710.831
Enderrocs 0 3
Altres costos de transformacio’ 164.680
Indemnitzacions 884.607
Despeses de gestio 1.378.383
10.567.607
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
CostHPC Zona B 101386 86.923.547 4
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.560,40
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 137144 120.258.258 6
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
"Obtencié de sol i urbanitzacié de la part de la rotonda de la carretera de la Guixa situada fora de I'ambit
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 ol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 18 4 9
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PPU06 EL GRAELL 2-LA BOBILA
Abast: Incasol-Are Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 36.928,00
Sistemes (m?) 21.048,96
Vials 7.385,60
Espais lliures 6.647,04
Equipaments 7.016,32
Sol privat (m?) 15.879,04
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,53
Sostre total (m?) 19.572,00
Sostre habitatge renda lliure 10.960,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 3.131,00
Sostre habitatge preu concertat 1.566,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 3.914,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 1.484.832
Espais lliures 456.176
Enderrocs 56.896 3
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 504.544
Despeses de gestio 375.367
2.877.815
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 17.236.036 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 142874 24.958.136 2
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00
RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL Valor sol brut PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) (€/m2 sol brut) (Anualitats) (Anualitats)
11% 33 5 6
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PPUO7 EL MARRATET
Abast: Sexenni: 1
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 72.967,00
Sistemes (m?) 45.969,21
Vials 24.079,11
Espais lliures 10.945,05
Equipaments 10.945,05
Sol privat (m?) 26.997,79
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,73
Sostre total (m?) 53.266,00
Sostre habitatge renda lliure 35.422,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 10.121,00
Sostre habitatge preu concertat 5.060,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 2.663,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 4.545.024
Espais lliures 713.201
Enderrocs 0 3
Altres costos de transformacio’ - 392.260
Indemnitzacions 27.231
Despeses de gestio 733.980
5.627.176
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 50.554.180 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure 1.484,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48
Ingrés HPC Zona B 133324 66.254.008 4
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00

*No formen part de les obligacions urbanistiques, segons fitxa normativa del poligon, les obres d'urbanitzacié de 'ambit grafiat en la fitxa grafica, les quals aniran a carrec de I'administracié
municipal, i s'incorporen a les actuacions no vinculades a sectors i poligons del POUM.

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL
(%)
1%

Valor sol brut
(€/m2 sol brut)
22

PAYBACK DESCOMPTAT

(Anualitats)
6

HORITZO TEMPORAL
(Anualitats)

6
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Agenda | avluscid sconomica N4
PPU08 EL PUJOLAR
Abast: Sexenni: 2
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 46.885,00
Sistemes (m?) 24.380,20
Vials 11.701,20
Espais lliures 5.233,00
Equipaments 7.446,00
Sol privat (m?) 22.504,80 dels que 5.300 sén d'us unifamiliar
Cessit obligatoria aprofitament urbanistic (%) 10 %
Us predominant Residencial
Edificabilitat bruta (m? sostre / m? sol) 0,42
Sostre total (m?) 19.692,00
Sostre habitatge renda lliure 13.509,00
Sostre habitatge protecci¢ oficial régim general 3.860,00
Sostre habitatge preu concertat 1.930,00
Sostre industrial 0,00
Sostre altres usos activitat economica 394,00
PARAMETRES ECONOMICS
TOTAL TEMPS
(€) (Anualitats)
Costos transformacié urbanistica (€ totals)
Vialitat 2.364.264
Espais lliures 476.310
Enderrocs 5.487 3
Altres costos de transformacio 0
Indemnitzacions 0
Despeses de gestio 426.909
3.272.970
Costos d'edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Cost habitatge renda lliure 1.145,92
Cost HPORG Zona B 881,81
Cost HPC Zona B 1.013,86 12.770.771 2
Cost local comercial PB 572,96
Cost nau industrial 0,00
Cost terciari i serveis 0,00
Ingrés edificacio
(Preu x m2 sostre maxim privatiu)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar’ 423,90
(471,00 X 0,9 Cessio AU)
Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar 1.675,00
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48 20.465.525 2
Ingrés HPC Zona B 1.428,74
Ingrés local comercial PB 877,00
Ingrés nau industrial 0,00
Ingrés terciari i serveis 0,00

1 La promocié d'habitatge unifamiliar respon a operacions de compravenda de solars més que no pas a promocions d’habitatges acabats com en el cas dels habitatges plurifamiliars. Aixi doncs viabilitat economica i financera
del sector aborda la comercialitzacié de I'Us residencial unifamiliar mitiangant la venda de solars urbanitzats a partir dels preus de venda de solars que es desprenen de I'estudi de mercat de solars urbanitzats de tipologia

unifamiliar (per més detall veure Annex).

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

TAXA ACTUALITZACIO REAL
(%)
1%

Valor sol brut
(€/m2 sol brut)
30

PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(Anualitats) (Anualitats)
5 6
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3. Annex: Els preus del mercat immobiliari

AT'hora d’establir els preus de mercat dels diferents usos urbanistics previstos en el POUM, I'estudi de mercat es nodreix
tant de les fonts secundaries disponibles publicades pels diferents organismes publics disponibles, com del treball de
camp realitzat durant els mesos de gener i marg de I'any 2017 al municipi de Vic.

3.1. Els preus de mercat de I’habitatge plurifamiliar

Pel que fa al mercat de lloguer, es percep un increment en el nombre de contractes de lloguer a la ciutat de Vic fins 'any
2013, any en que el nombre de contractes inscrits en el Registre de Fiances de I'lncasol fou de 1.409 contractes (un 37%
més que el volum de contractes de I'any 2007). L’augment continuat del volum del mercat de lloguer, doncs, marca el
maxim I'any 2013, i des de aquella data el mercat es redueix fins als 1.181 contractes de lloguer de I'any 2016, el que
suposa una reduccio del 6% respecte el 2010. Aquesta reduccié del volum del mercat de lloguer acosta avui al municipi
als nivells previs a I'esclat de la bombolla immobiliaria (el 2007 el volum del mercat era de 1.022 contractes).

Nombre de Contractes de Vic i el seu entorn immediat (N)

2007 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 : VAR 10-16
Vic 1.022 1.255 1.302 1.320 1.409 1.299 1.354 1.181 -5,90%
Torelld 71 205 246 272 258 231 252 231 12,68%
Manlleu 79 240 315 352 323 342 342 323 34,58%
Roda de Ter 32 73 69 90 60 111 86 96 31,51%
Centelles 52 161 159 177 201 164 177 165 2,48%
Sant Hipolit de Voltrega 4 30 25 27 32 32 39 40 33,33%
Tona 25 105 159 130 128 134 172 139 32,38%

Font: Elaboraci¢ propia a partir de dades Generalitat de Catalunya

Pel que fa al preu mig del mercat de lloguer residencial a Vic, aquest mostra un preu de 455 €/mes I'any 2016, un 2%
més baix que el preu de lloguer mig de I'any 2010. Cal destacar que el preu mig a tots els municipis analitzats de I'entorn
de Vic segueix una tendéncia a la baixa, amb reduccions de la renda mitjana de lloguer mensual entre '1% i el 10% en
funcié del municipi. Per tant, aquesta reducci6 de les rendes del lloguer no és un cas excepcional per al municipi de Vic,
ans el contrari, es tracta d'un comportament generalitzat als municipis del seu entorn. Tot i aquesta reduccié de les rendes
entre els anys 2010 al 2016, podem observar com a partir de I'any 2013 es percep un repunt de les rendes i comencen a
acostar-se a les rendes prévies a I'esclat de la bombolla immobiliaria. Aixi doncs, durant els tres ultims anys de la série
analitzada (2013 — 2016) el mercat de lloguer a Vic es caracteritza per una reduccié en volum i repunt en l'increment de
rendes.

Preu Mitja del Lloguer de Vic i el seu entorn immediat (€/mes)

2007 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 VAR 10-16
Vic 473 462 466 445 426 426 441 455 -1,55%
Torelld 441 380 368 364 344 348 351 354 -6,80%
Manlleu 441 400 379 378 358 348 360 361 -9,93%
Roda de Ter - 414 414 383 388 354 353 374 9,72%
Centelles 494 466 442 438 415 387 404 434 -6,85%
Sant Hipolit de Voltrega - - - - - - 336 352 -
Tona - A77 486 447 422 417 384 439 -7,96%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Generalitat de Catalunya

Les dades publicades per la Generalitat de Catalunya referents al mercat de compravenda d’habitatge de nova construccio
a Vic, situaven els preus de I'habitatge al municipi en els 1.903 €/m2 construit I'any 2014. Des de I'any 2008 fins 'any 2014
el valor de I'habitatge de nova construccié a Vic ha disminuit un 27% segons aquesta font estadistica oficial, passant dels
2.614 €/m2 construit als 1.903 €/m2 I'any 2014.

Aquesta reduccié del valor de compravenda de 'habitatge d’obra nova s’ha generat arreu de I'estat com a consequiéncia
de l'esclat de la bombolla immobiliaria, la conseqUient crisi economica i financera generalitzada al pais, i el posterior
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augment de la dificultat de 'accés al crédit hipotecari. En aquest sentit, cal destacar que els municipis de I'entorn de Vic
encara han patit reduccions superiors, amb decrements a I'entorn d’'un 40% respecte I'any 2008.

Preus de venda de I'habitatge d’obra nova €/m2 construit de Vic i el seu entorn immediat (2008 — 2014)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014  Var08-14
Vic 2.614 2.359 2.216 2.190 1.934 1.874 1.903 -27,19%
Torello 2.146 2.031 1.935 1.767 1.774 1.407 1.311 -38,92%
Manlleu 2.051 1.935 1.910 1.531 1.394 1.111 1.147 -44,05%

Font: Elaboracio propia a partir de dades Generalitat de Catalunya

D’altra banda, des de 2013, la Generalitat de Catalunya inicia la publicacié de les estadistiques de preus prenent com a
font el preu de les transaccions realment registrades als municipis amb més de 5.000 habitants de Catalunya. Per tant,
es tracta d'un canvi metodologic, donat que les dades publicades ja no es basen en técniques d’estudi de mercat® si no
que mostren el preu de venda realment materialitzat en I'operacié de compravenda. Aquesta diferéncia entre preu ofert i
preu registrat pot causar interferéncies a la serie historica de preus, per tant s’han de tractar de forma diferenciada. Els
preus publicats a partir de 'any 2013 sén els de la seglient taula.

Preus totals registrats i €/m2 superficie construida habitatges d’obra nova de Vic i el seu entorn immediat (2013-2016)

2013 2014 2015 2016 VAR 13-16

Preu total €/m2 | Preu total €/m2 | Preu total €/m2 | Preu total €/m2 | Preu total €/m2
Vic 109,7 1.261,5 114,0 1.369,6 148,3 1.769,8 108,9 1.447.2 -0,70% 14,72%
Torelld 169,8 14271 118,4 1.515,7 954 918,0 67,7 793,2 -60,14% -44.,42%
Manlleu 59,7 763,3 69,2 1.016,2 90,8 935,5 88,3 932,0 47,88% 22,11%
Roda de Ter 86,4 950,2 105,2 1.111,2 59,0 699,7 83,2 854,5 -3,70% -10,07%
Centelles 154,3 1.646,5 138,5 1.341,2 132,7 1.308,1 2430 1.828,0 57,51% 11,03%
Sant Hipolit de
Voltrega - - - - - - - - - -
Tona 160,8 1.806,9 126,4 1.472,1 86,5 1.510,5 123,8 1.611,3 -22,97% -10,82%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Generalitat de Catalunya

La disparitat de preus entre les dues metodologies fa convenient tractar-les de forma diferenciada, perd tenint en compte
que les dues bases de dades ofereixen informacié complementaria del mateix mercat. Es pot observar com el valor €/m?2
al municipi de Vic ha anat en augment durant els anys 2013, 2014 i 2015, mentre que I'any 2016 pateix un decrement del
18% respecte 'any anterior. Tanmateix, la série completa entre els anys 2013 i 2016 el valor €/m2 mostra un increment
del 14%.

L’any 2016, segons les dades dels registradors, el valor €/m2 de 'obra nova al municipi de Vic es situava un 82% per
sobre del de Torelld, un 55% per sobre de Manlleu, un 69% per sobre de Roda de Ter, un 20% per sota del municipi de
Centelles i un 10% per sota de Tona.

L’analisi dels preus de venda del mercat d’habitatges a Vic s’ha completat mitjangant la realitzacié d'un estudi de mercat
ad hoc a partir del treball de camp dut a terme durant els mesos de febrer i marg de I'any 2017. Derivat d’aquest estudi
de mercat s’ha pogut constatar la poca dinamica immobiliaria al municipi de Vic en termes d'oferta immobiliaria a dia
d’avui.

Efectivament, tal com mostra la taula seglient, els habitatges acabats d’obra nova a Vic I'any 2016 han estat 4. L'esclat
de la bombolla immobiliaria I'any 2007 va fer caure en picat els habitatges de nova construccié després d’'un maxim de
680 habitatges acabats d'obra nova I'any 2004. Si analitzem aquestes xifres per periodes temporals veurem que durant
els ultims 15 anys la xifra mitjana d’habitatges acabats a Vic ha estat de 320, molt per sobre dels 140 habitatges anuals
durant el periode posterior a I'esclat de la bombolla immobiliaria.

5 Que afloren els preus en oferta del mercat
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Habitatges acabats obra nova Vic (Certificats Finals d’Obra - CFOs)
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Font: Generalitat de Catalunya

Pel que fa al nombre de transaccions de compravenda, les darreres dades disponibles pel Ministerio de Fomento xifren
en 24 transaccions de compravenda d’habitatge nou I'any 2015 a Vic, lluny de la mitjana anual manifestada entre els anys
2004 i 2015 (228 transaccions).

Aquestes mateixes xifres per als habitatges de segona ma se situen per sobre de 'obra nova; en concret, les transaccions
de compravenda d’habitatges de segona ma I'any 2015 van ser de 354 transaccions (equivalent a la xifra mitjana anual
entre els anys 2004 i 2015).

Aquesta poca dinamica immobiliaria que avui es percep a la ciutat de Vic s'ha vist reflectida, com veurem en els propers
apartats, en els comportaments i valors de mercat detectats en I'estudi de mercat realitzat especificament per a la ciutat.

Nombre de transaccions de compravenda a Vic (2004 — 2015)
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A l'estudi de mercat residencial s’ha realitzat una segmentacio de preus segons diferents zones del municipi, que per
accessibilitat, model urba i dinamiques de barri, serveis, enllagos de transport public, etc. presenten diferencies que
determinen una capacitat de segmentacié en els valors en venda, i per tant, reclamen ser tractats de forma distinta a
I'hora de avaluar la seva viabilitat economica i financera. En aquest sentit, en el planol seglient es poden observar les 4
zones en que s'ha dividit el municipi pel que fa als habitatges del tipus plurifamiliar.

Zones de preus de I'habitatge plurifamiliar a Vic

'y 1 & Y :\T\t{; (I 0 7 X = h
Zona 1 Zona 2 P zona3 I 7ona4

Font: Ajuntament de Vic

La Zona 1 és I'ambit més céntric del municipi i coincideix amb el casc antic Vic, fet que li proporciona un major atractiu
que indubtablement es tradueix en valors en venda més elevats que a la resta del municipi. Concretament, I'estudi de
mercat realitzat proporciona un valor mitja de 2.356 €/m2.

La Zona 2, se situa en segona linia del centre urba de Vic i comprén els barris del Sucre, part del barri del Nord, part del
barri dels Caputxins, el barri de Quatre Estacions, la part que se situa al nord del riu Méder dels barris de La Calla i Horta
Vermella. En aquesta Zona 2 els valors de mercat de I'habitatge plurifamiliar se situa en una mitjana de 1.861 €/m2.

La Zona 3 compren gran part al sud del riu Méder, el barri de La Guixa, la part est del barri dels Caputxins, i gairebé la
totalitat dels barris de 'Estadi, La Calla, Horta Vermella, Santa Anna i Sant Pere. Aquesta zona presenta uns valors mitjos
de mercat de 1.649 €/m2.
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La Zona 4 comprén el barri d'Osona i certs ambits concrets ubicats a la part sud del municipi. En aquestes zones
especifiques els valors de mercat se situen en el segment més baix de preus de immobiliari amb uns valors de mercat
mitjos de 1.491 €/m2.

La taula seglient resumeix els valors en oferta dels habitatges plurifamiliars d'obra nova en les diferents zones de preus
delimitades. En termes agregats, el valor de mercat mig derivat de I'estudi de mercat realitzat a Vic se situa en els 2.012
€/m2,

Preus de mercat dels habitatges plurifamiliars d’obra nova per zones a Vic (€/m? sostre)

Zones municipals PVP (€/m2)
Zona 1 2.356
Zona 2 1.861
Zona3 1.649
Zona 4 1.491

Font: Elaboracié propia a partir d'estudi de mercat ad hoc

En el seglient mapa termic es pot observar com la distribucié dels valors en venda de la mostra coincideix amb les zones
delimitades de la ciutat de Vic. Aixi doncs, es pot observar com la zona del centre, el centre historic, és la zona on
s'assoleixen els valors més alts de tot el municipi, seguit de la zona 2, on el barri del Sucre concentra les ofertes amb el
valor més alt de la zona 2. També es pot observar com els valors de mercat localitzats a la zona 3 i zona 4 sén els més
inferiors que a la resta de zones.

Mapa térmic de distribucié de preus dels habitatges plurifamiliars d’obra nova al municipi de Vic

000 =
1.157,89 3.304,68
o Mmenos o mis

Font: Elaboracié propia a partir d'estudi de mercat ad hoc

Aquests valors de mercat localitzats a I'estudi de mercat fan referencia pero als metres quadrats de sostre sense elements
comuns de I'edificacio. Aixi doncs, a I'hora d’avaluar la viabilitat econdmica i financera dels sectors i poligons del POUM,
es considerara un coeficient del 10% per incorporar en I'analisi de viabilitat els elements comuns de I'edificacio.

Per tant el preu mig als efectes de la viabilitat de les 4 zones de segmentacié del mercat d’habitatges plurifamiliars d’obra
nova al municipi de Vic es determinen amb els valors que es mostren a la seglent taula.
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Valors en oferta dels habitatges plurifamiliars d’obra nova o similars a les diferents zones de segmentacié de preus a Vic

Zones municipals Valor en Oferta
Zona 1 2.120
Zona 2 1.675
Zona 3 1.484
Zona 4 1.342

Font: Elaboracié propia a partir d'estudi de mercat ad hoc

En termes d’analisi de mercat, també és important tenir en compte com es distribueixen territorialment avui les promocions
al municipi. Com es pot observar en el seglient mapa la major quantitat d'ofertes d’habitatges plurifamiliars al municipi de
Vic es troben a la Zona 1 i Zona 2 (al centre historic trobem una promocié amb 8 habitatges a la venda al Carrer dels
Cagadors, 11 una altre amb 7 habitatges al Carrer Sant Fidel, 11), seguida de la I'ambit situat al sud del riu Méder, delimitat
pels Carrer dels pellaires, el carrer de Jaume Munmany i el carrer Menéndez i Pelayo, on un seguit de promocions estan
concentrant bona part dels habitatges plurifamiliars d’obra nova en fase de comercialitzacié al municipi. La resta de zones
i barris del municipi de Vic compten amb alguna oferta aillada d’habitatges recentment reformats i/o rehabilitats, pero6 es
troben lluny dels ambits més dinamics del municipi on es concentren les promocions d’habitatges plurifamiliars d’obra
nova.

Mapa termic de distribucié d’ofertes d’habitatges plurifamiliars d’obra nova al municipi de Vic

1,00 8,00

Font: Elaboracid propia a partir d’estudi de mercat ad hoc

3.2. Els preus de mercat de I'habitatge unifamiliar

Tot i que I'any 2016 els habitatges unifamiliars van representar el 25% del total d’habitatges acabats al municipi de Vic,
durant el periode 2000-2016 els habitatges plurifamiliars nous acabats han representat el 87,61% del total d’habitatges
acabats al municipi de Vic. En aquest sentit, doncs, el municipi de Vic es caracteritza per tenir una oferta d’habitatges
plurifamiliars molt per sobre de la oferta d’habitatges unifamiliars.

Si a aquesta poca preséncia de tipologia d’habitatge unifamiliar al municipi li afegim el fet que la promocié d’habitatge
unifamiliar respon, en general, a operacions de compravenda de solars més que no pas a promocions d’habitatges
acabats com en el cas dels habitatges plurifamiliars, I'estudi de mercat i la viabilitat economica i financera dels sectors i
poligons amb us predominant d’habitatge unifamiliar inclosos en el POUM s’ha centrat en la comercialitzacié de solars
urbanitzats a partir dels preus de venda de solars localitzats en el municipi.
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L’estudi de mercat de solars en venda d'us habitatge unifamiliar ha localitzat tot un seguit de parcel-les amb aquest Us en
diferents ubicacions del municipi: al Carrer Gurri, al Carrer Ermita de Sant Sixt, al Carrer Rector de Vallfogona i al Carrer
Josep Maria Sert.

El valor de mercat resultant de I'estudi de mercat d’aquest conjunt de parcel-les se situa en els 471 €/m? de solar
urbanitzat.

3.3. Els preus dels habitatges de protecci6 oficial

Pel que fa als habitatges en regim de proteccid oficial, Vic forma part de la denominada Zona B. El preu maxim de
I'habitatge de preu concertat €/m2 (til en aquesta zona és de 2.183,04 €. Si volem comparar el preu €/m2 de I'habitatge
lliure amb el de proteccié oficial cal aplicar un coeficient de conversié m2 (til/construit amb elements comuns que, en
aquest cas, estimem en un 0,75. Amb aquest criteri, a dia d’avui el preu maxim del modul dels habitatges de preu concertat
a Vic es troben per sobre de totes les zones delimitades per a I'habitatge lliure exceptuant la Zona 1 (1.637,28 €/m?).

D’altra banda, 'habitatge protegit en régim general per al municipi de Vic té un preu maxim del modul de 1.576,64 €/m?
util, que un cop aplicat el coeficient de conversié m? (til/m? construit amb elements comuns del 0,75, dona un preu de
1.182,48 €/m? construit. En el cas del régim especial, aquest té un preu maxim del modul de 1.478,10 €/m? util al municipi.
Aplicant el mateix coeficient obtenim un preu final de 1.108,57 €/m? construit amb elements comuns inclosos.

Per tant, en termes generals, a Vic I'habitatge de preu concertat, en termes de preu maxim de modul, té avui oferta
alternativa més competitiva en termes de mercat que exclou aquest régim de la seva funci6 social que actualment pot
complir part de I'oferta en el mercat de I'habitatge lliure. Per contra, I'habitatge de proteccié oficial de régim general si que
pot complir la funcio social que se li encomana. Tenint en compte aquests condicionants, la viabilitat econdmica i financera
del POUM ha optat pels segiients criteris:

- El preu €/m? de I'habitatge protegit de régim general s’estableix en el preu maxim del modul: 1.182,48 €/m2sostre
amb elements comuns.

- El preu €/m2de 'habitatge de preu concertat es determina en funcié de la zona de preus de I'habitatge lliure de Vic:
Zona 1: Preu Maxim del modul = 1.637,28 €/m?2 construits amb elements comuns
Zona 2: Mitjana PVP Plurifamiliar lliure i HPO régim general = 1.428,74 €/m?2 construits amb elements comuns
Zona 3: Mitjana PVP Plurifamiliar lliure i HPO regim general = 1.333,24 €/m2 construits amb elements comuns
Zona 4: Preu maxim modul HPO régim general = 1.182,48 €/m2 construits amb elements comuns

3.4. Els preus de mercat dels locals comercials

Al municipi de Vic, com passa en la gran majoria de municipis, els valors en venda dels locals comercials en planta baixa
son molt sensibles a la ubicacid, generant rendes molt altes en els principals eixos comercials del municipi pero en les
zones de menys afluéncia de consumidors les rendes solen ser baixes i amb preséncia de locals comercials en planta
baixa buits.

Derivat de I'estudi de mercat realitzat entre els mesos de febrer i marg de I'any 2017, aquest fet també hi és present a Vic.
A la zona del centre del municipi, principalment el centre historic i els seus entorns propers, es localitzen valors de mercat
alts, aI'entorn dels 1.800 €/m2, mentre que a la resta del municipi els valors en venda cauen en picat i se situen entre els
800 €/m2i els 1.000 €/m2. Aquesta disparitat, que és una conseqiéncia directa de la concentracié de I'activitat comercial
en determinades zones i eixos, marca I'estrategia a seguir per aquest Us en el municipi. Si bé també és cert que els déficits
comercials en determinades zones residencials solen ser percebudes com un efecte negatiu pels nous residents, també
és cert que resulta complicat generar nous eixos comercials amb tipologia de comerg en planta baixa.
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Mapa térmic de distribucio de preus dels locals comercials d’obra nova al municipi de Vic
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Font: Elaboracié propia a partir d'estudi de mercat ad hoc

El seglient mapa térmic mostra la distribucio de les superficies comercials d’obra nova al municipi de Vic. Es pot observar
com les zones amb més superficie de locals comercials d'obra nova disponibles en el mercat son aquelles on avui hi ha
més dinamisme immobiliari al municipi i fora del centre historic. Concretament, cal destacar la zona situada al sud del riu
Meder, delimitat pel carrer dels pellaires, el carrer de Jaume Munmany i el carrer Menéndez i Pelayo on existeix una
promocio en comercialitzacié i amb locals comercials en PB disponibles.

Mapa térmic de distribucié de les superficies dels locals comercials en planta baixa d’obra nova al municipi de Vic

Superficie (Suma)

30,00 425,00

Font: Elaboracid propia a partir d'estudi de mercat ad hoc

Atenent-nos a tot I'exposat amb anterioritat, I'estudi de viabilitat economica i financera determina dos valors de mercat
distints pels usos comercials en planta baixa, un valor més alt per a la zona del centre del municipi i les arees de nova
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centralitat i d’expansié residencial (1.275 €/m2 construit amb elements comuns) i un valor de mercat per a tota la resta de
zones (877 €/m2 construit amb elements comuns).

3.5. Els preus de mercat de les activitats economiques terciaries

El POUM preveu tres poligons d’actuacio i un Pla de Millora Urbana en sol urba destinat a usos terciaris i activitats
economiques diverses (activitats comercials, serveis, oci i recreatiu, restauracié, docent, etc.). Tots aquests ambits
presenten una posicié o vocacié futura estratégica en el municipi, tenen I'objectiu de consolidar usos d’activitat econdmica
terciaria diversa per acabar de consolidar ambits terciaris on avui ja es troben ubicades i a ple rendiment altres activitats
economiques, o bé son ubicacions on cal impulsar actuacions urbanistiques per a completar la transformacié ja iniciada
al'entorn:

- EIPMU 1 - Coll de Vic, ubicat a la concentracié comercial Sot dels Pradals i tradicionalment considerada una de les
principals entrades a la ciutat de Vic, se situa al voltant d’'una zona amb alta concentracié d'activitat econdmica
terciaria com el Decahtlon, AKI, McDonalds, Mercadona, concessionaris de cotxes, etc.

- EIPAU 13- Gurri Nord 1 es troba dins I'anomenada concentracié comercial Raval Cortines i amb activitats comercials
avui implantades al front del Carrer Torelld (zona més propera al teixit residencial i més ben connectada) com
Carrefour, ALDI, Carglass, etc.). i proper al futur edifici universitari a Can Baumann.

- EI'PAU 21 - Sant Sixt Pati Vic es troba en I'ambit de sol urba delimitat per I'Avinguda Olimpia, el carrer del Nadal i
I'equipament del Club Pati Vic i t& per objectiu completar la vialitat de la zona del Nadal i completar l'illa dotacional i
de serveis del Club Pati Vic.

- EI'PAU 30 - Can Garrofa 1 - ctra. de la Guixa es configura com a nou pol de centralitat d’activitat terciaria ubicat al
sud dels Multicines Sucre, el Bowling Sucre, un Carrefour i altres activitats ludiques dins la trama urbana consolidada.
De fet, limitant amb el PAU ja es troba implantat un Lidl i la transformacié urbanistica d’aquest PAU suposara el punt
de connexié amb el PPU 3 - El Graell.

- EI'PAU 38 - Can Gasparo, en continuitat amb la zona d'activitat econdmica de Calldetenes, té per objectiu dotar al
barri d’'una zona d'activitats i serveis,.

La viabilitat econdmica i financera del POUM de Vic diferencia el comportament de mercat d’aquests pols de centralitat
d’activitat economica terciaria del comerg en planta baixa. Efectivament, aquest tipus d’establiments previstos en aquests
ambits d'activitat terciaria no deixen de ser, urbanisticament parlant, operacions singulars de manera que, aixi com
I'habitatge i els locals comercials en planta baixa ofereixen mostres representatives de producte arreu de Vic, en el cas
de superficies comercials, terciaris, d’oci, restauracid, etc. el mercat solament detecta casos singulars i excepcionals de
sols urbanitzats.

En aquest cas la viabilitat econdmica i financera s’ha avaluat tenint en compte un valor de sl urbanitzat igual a 182,27
€/m2 de repercussio de sostre urbanitzat. De la mateixa manera que en el cas de sectors i poligons d'iis predominant
residencial unifamiliar, la viabilitat econdmica i financera d’aquests sectors i poligons terciaris inclosos en el POUM s’ha
centrat en la comercialitzacio de solars urbanitzats.

3.6. Els preus de mercat de les naus industrials

El sdl industrial a la ciutat de Vic i el teixit historicament industrial se situa majoritariament al nord de la ciutat de Vic, a
grans trets, a I'eix de la carretera C-153 des de el poligon industrial Mas Gali fins als poligon industrial de les Malloles. En
concret, en aquesta banda nord del municipi el POUM preveu dos poligons d’actuacié i dos plans parcials amb usos
predominants industrials. Ambdés plans parcials (PPU 1i PPU 2) es configuren com ampliacions de I'actual parc industrial
d’activitats economiques Osona i els poligons d’actuaci6 urbanistica (PAU 1 — Pinsos Sant Antoni i PAU 2 - Farinera Ylla)
que tenen l'objectiu de reordenar i completar de la zona industrial situada en aquest extrem nord del terme municipal.

Derivat de I'estudi de mercat el volar de mercat del sostre industrial d’obra nova o equiparable al municipi de Vic és igual
a 833 €/m2(750 €/m2 si apliquem un coeficient corrector del 10% per tal de computar I'edificabilitat total de sostre).
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1. Introduccio

1.1. FONAMENT LEGAL | ABAST DE LANALISI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Larticle 59 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, defineix els documents de naturalesa econdmica que, amb caracter preceptiu, han de
contenir els Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, que sén els seglients:

- Uagenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar (article 59.1.e
del TRLU). S'actualitza cada sis anys, en el suposit que no s’hagi aprovat un Pla d’Actuacié
Urbanistica Municipal (PAUM).

- Llinforme de sostenibilitat economica, que ha de justificar la suficiencia i adequacio del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacid i el manteniments de
les infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis necessaris.

El POUM podra també adoptar, amb caracter potestatiu, un PAUM, el qual contindra les previsions i
compromisos assumits per al desenvolupament del POUM, pel que fa a la reforma i millora urbanes,
als equipaments i a la generacid d’activitat economica, dins el marc del desenvolupament urbanistic
sostenibles (art. 60 TRLU)

El TRLU també incorpora l'analisi de sostenibilitat economica de I'administracié competent en la fase
d’execucié urbanistica, amb la finalitat de fer el seguiment de les actuacions objecte d’execucié (art.
116 TRLU)

Ates que el POUM no preveu l'adopcido de cap PAUM, l'abast del present document es limita a
realitzar I'analisi de sostenibilitat economica de les actuacions previstes a I'agenda del POUM, a partir
de l'avaluacié econdmica que consta a la mateixa.

Els objectius de sostenibilitat econdmica del POUM es basen en una filosofia d’equilibri d'aquest i de
minimitzacid del seu impacte en les finances municipals.

La necessitat de reduir el maxim possible lI'impacte en les despeses municipals que el
desenvolupament del POUM implica, esta motivada per I'evolucié de les propies finances municipals,
que es troben en una situacié de poc marge de maniobra tenint en compte les despeses financeres ja
compromeses i les poques expectatives d'augment dels ingressos tant pel que fa a la imposicid propia
com les transferéncies d’altres administracions.

Linforme s’estructura en els apartats seglients:

- En un primer apartat realitza una analisi de la superficie de sol reservada per a l'activitat
econdomica i del sostre que aquesta representa, justificant la suficiencia i adequacié del sol
destinat a usos productius d’acord amb les necessitats socials i economiques que es desprenen
de la memoria social en els diferents escenaris considerats.

- El segon apartat realitza I'analisi de les principals magnituds economiques i financeres de la
Hisenda municipal, a partir de les liquidacions dels pressupostos dels exercicis 2013, 2014,
2015 i 2016. Les dades de I'exercici 2017 corresponen a les del pressupost aprovat, per tractar-
se de l'exercici en curs en el moment de redactar aquest informe.

- En el tercer apartat s’analitzen les actuacions municipals no incloses en ambits o sectors de
planejament i les fonts de financament. Es formularan diverses hipotesis de previsié dels
ingressos per alienacid de sol adquirit per les cessions obligatories i gratuites de I'aprofitament
urbanistic i de les necessitats i capacitat d’inversid.

2 Informe de sostenibilitat econdmica. APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS



Ajuntament de Vic Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

- En un quart apartat realitza una projeccid de la inversié municipal per als dos sexennis de
programacié (2019-2024 i 2025-2030), incorporant l'impacte economic en els diferents
conceptes pressupostaris de despeses i ingressos de les actuacions previstes al POUM. Atenent
a la dificultat tecnica que comporta realitzar projeccions de les finances municipals a llarg
termini, aquestes s’han realitzat sota criteris de prudencia i possibilisme, partint de la situacié
actual de la hisenda municipal i els compromisos a que es troba sotmés I'Ajuntament.

- A partir de l'analisi dels apartats anteriors, I'informe conclou amb un dictamen sobre la
sostenibilitat economica del POUM.

L'analisi de la sostenibilitat econdmica s’ha realitzat tenint en compte les consideracions seglients:

1.2.

- Lambit temporal de I'analisi es limita als dos sexennis de programacio. Atés que no es disposa
d’una programacio anual de les actuacions, es fa una hipotesi de distribucié de les actuacions,
en la que el 100% de les incloses en cada sexenni s’han realitzat en finalitzar el mateix.

- No es tenen en consideracid els compromisos de despesa derivats de I'execucio dels ambits o
sectors d’actuacio, en els que hagi de participar I'Ajuntament en la seva condicié de propietari
de terrenys dins del sector amb dret a aprofitament.

- Lanalisi de la sostenibilitat economica de lI'administracid competent en la fase d’execucid
urbanistica, amb la finalitat de fer el seguiment de les actuacions objecte d’execucid, no forma
part del present analisi, que s’haura de dur a terme en les corresponents fases d’execucio.

- La valoracié de les cessions obligatories i gratuites, del 10 6 el 15% de l'aprofitament
urbanistic del sector, s’ha realitzat a partir dels preus unitaris del producte urbanistic aplicats
en la determinacié de la viabilitat economica del sector. Aquestes cessions no comporten cap
obligacié de participacio en les carregues dels terrenys i s’hauran de cedir urbanitzats.

PARAMETRES DEL POUM

La memoria social del POUM formula diferents hipotesis de projeccié demografica i de nombre de
llars en I'horitzé de 2030 en funcié de tres escenaris: baix (estancament del creixement), mitja
(creixement moderat) i alt. Del conjunt d’hipotesis apuntades, es considera com a més versemblant la
corresponent a l'escenari de creixement alt, atés que el procés de recuperacié economica ja ha
comengat.

Els escenaris de projeccido demografica sén els seglients:

PRIMER SEXENNI SEGON SEXENNI

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

BAIX | 42.657| 42.470| 42.298| 42.161| 42.051| 41.969| 41.902| 41.851| 41.085| 41.759| 41.712| 42.164| 42.621| 43.081| 43.400
MITJA | 42.935| 43.038| 43.176| 43.340| 43.530| 43.740| 43.959| 44.916| 44.441| 44.696| 44.955| 45.519| 46.090| 46.668| 47.200
ALT 43.197| 43.561| 43.958| 44.407| 44.894| 45.409| 45.959| 46.531| 47.131| 47.765| 48.427| 49.098| 49.778| 50.468| 51.200

Pel que respecta a l'evolucié del nombre de llars, la projeccid, d’acord amb els tres escenaris és la
seguent:
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PRODUCCIO D’HABITATGE

PRIMER SEXENNI NOMBRE DIMENSIO NOMBRE TOTAL
2024 D’HABITANTS DE LA LLAR DE LLARS TOTALSEXENNI | HABITATGES/ANY
BAIX 41.805 236 17.714 25 4
MITJA 44.441 235 18.911 1.222 204
ALT 47.131 234 20.141 2.452 409
SEGON SEXENNI NOMBRE DIMENSIO NOMBRE TOTAL PRODUCCIO D’HABITATGE
2030 D’HABITANTS DE LA LLAR DE LLARS TOTALSEXENNI | HABITATGES/ANY
BAIX 43.400 233 18.627 913 152
MITIA 47.200 2.29 20.611 1.700 283
ALT 51.200 2.25 22.756 2614 436

El nombre total d’habitatges existents a Vic I'any 2016, d’acord amb I'estudi realitzat per 'empresa
municipal IMPULSVIC és de 17.968 habitatges principals més 2.017 que consten com habitatge buit.

Loferta potencial de nous habitatges prevista en els sectors programats per als dos sexennis és de
5.307 habitatges, més els 948 previstos en sols no delimitats. Aquesta xifra s’assoliria només en el cas
que s’arribi a executar el 100% dels sectors programats. El grau d’execucié d'aquesta oferta vindra

determinat per I'evolucié de la demanda d’habitatge.

Lanalisi de la sostenibilitat del POUM, i les corresponents projeccions de les magnituds economiques,
parteix d’'un escenari mitja-alt, amb un creixement limitat, perfectament compatible amb les
previsions d’evolucié de les despeses de manteniment ordinari de les infraestructures i serveis

urbans.
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2. Justificacio de la suficiencia i adequacio del sol d’usos productius

2.1. MARC DE REFERENCIA

En I'ambit comarcal d’Osona es distingeixen quatre territoris economicament prou homogenis:
Llucanes, Osona Est, Plana de Vic i Vall de Ges, Oris i Bisaura. A I'igual que la lectura dels sectors
econodmics i productius de la comarca no es poden analitzar com una unitat, I'activitat econdmica de
Vic no es pot entendre de manera aillada, doncs les interrelacions amb els municipis de I'entorn sén
inqlestionables: alt grau de mobilitat laboral, sectors d’implantacié d’activitat economica en
continuitat amb diferents municipis, etc.

La localitzacié de Vic, en I'encreuament de dos dels eixos vertebradors del territori com son les
autovies C-17 i C-25 ha permeés que tant les dinamiques industrials com les comercials de les arees
metropolitanes i les de I'eix C-17 influeixin en les de la Plana de Vic i en conseqliéncia també en les
vigatanes.

Vic presenta un teixit empresarial, on el pes del sector serveis representa el 80% de les empreses i
I'industrial el 13%. El pes del sector industrial, pero, és més significatiu del que reflecteixen les dades
anteriors, doncs concentra el 22% dels assalariats i el 44% dels autonoms que hi treballen.

La taxa d’atur de la ciutat ha evolucionat aquests darrers anys en paral-lel a la de la comarca i la de
Catalunya, pero sempre amb uns indexs més negatius en 1,5 0 2 pp respecte la mitja catalana.
Malgrat tot, aquests darrers tres anys I'index d’atur s’ha reduit del 19% al 15%.

El nombre d’empreses instal-lades a Vic I'any 2014 és de 1.276, amb un volum de facturacié de 2.190
milions d’euros, mentre que a la seva area d’influéncia trobem 420 empreses amb un volum de
facturacié de 1.770 milions d’euros. De les 10 empreses osonenques que l'any 2013 van facturar més
de 100 milions d’euros, set pertanyen al sector de la industria alimentaria, d’elles dues estan ubicades
en sols industrials de Vic i dues més en sols industrials del municipi de Gurb, situats en continuitat
amb el teixit productiu de Vic.

La distribucié del sol productiu i d’activitat economica a la ciutat de Vic, presenta una situacio
fortament dual. La ciutat productiva esta situada al nord, amb els turons testimoni com a franja de
contencid i separacio del teixit residencial, que s’estén al sud dels turons.

Els sols situats entre els turons i el limit nord del municipi han esdevingut I'espai de desplegament
més important de les noves activitats industrials i productives, espais que s’han estés fora dels limits
administratius municipals per créixer en continuitat amb el teixit productiu de Gurb. Aquesta
localitzacié ha crescut ocupant els espais entre els eixos vertebradors de la carretera de Gurb i de
Manlleu, estenent-se fins a la de Roda i configurant la porta nord de la ciutat.

Les propostes del nou Pla aposten, en coheréncia amb els objectius de sostenibilitat i minimitzacidé
dels recursos i amb la situacié i localitzaci6 del sol actualment disponible per a activitats
econdomiques, per un model amb tres objectius:

1) A la ciutat productiva actual, pel major aprofitament dels sols destinats a aquesta activitat, amb
la revitalitzacié funcional i programatica (lligat a les intervencions de les portes de la ciutat i
recuperacié del paisatge) de I'area industrial, per I'optimitzacio dels espais i ambits subocupats i
per l'activacié de clusters i enclavaments d’activitats economiques en xarxa i en connexié amb els
eixos vertebradors del territori. També caldra apostar per una major barreja en els usos, facilitant
la “imbricacid” dels usos productius, terciaris, del coneixement, etc. amb la finalitat de crear
ecosistemes que permetin potenciar el valor afegit de la produccié i de l'activitat tant del
municipi com de la comarca.

Informe de sostenibilitat econdmica. APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS



2) Alaciutat residencial per la mixtura entre els teixits residencials i els de serveis, comerg, activitat
productiva de nova generacié vinculada a la societat del coneixement i petits tallers i indUstries
vinculades amb els serveis a la ciutadania, buscant la complexitat, complicitat i diversificacié dels
diferents usos que tradicionalment han configurat la ciutat.

3) Concentrar les previsions per al creixement dels sols per activitats productives, industrials i
terciaries en terrenys que ambientalment, paisatgistica i de connexions presentin les millors
condicions d’adequacié i comportin un menor impacte sobre el territori.

El planejament actual ja preveu un sol urbanitzable de 37 ha d’extensid, situat a cavall dels
termes municipals de Vic i de Folgueroles i que estén cap al nord-est, fins a tocar la C-25, el teixit
productiu. El Pla redefineix I'ambit, incorporant aquells aspectes de sostenibilitat, ambientals i de
salut que defineixen els seus objectius i, d'acord amb el municipi de Folgueroles, establira les
condicions i etapes del seu desenvolupament.

Lextensio dels diferents ambits dels sectors industrials i terciaris que contempla el planejament
vigent ocupen 162 Ha, de les quals estan ocupades 114 Ha.

Estan disponibles 35,6 Ha en solars encara subocupats o lliures d’edificacio, 5,4 Ha es troben en sol
urba pendent de desenvolupar urbanisticament i 7 Ha en sol urbanitzable. Al poligon supramunicipal
amb Folgueroles hi ha previst la disposicié d’'un paquet de sol per activitat economica de 2’2 Ha dins
el terme municipal de Vici de 34’8 Ha en el de Folgueroles.

La dimensié mitjana dels solars industrials disponibles es situa en la franja compresa en els 2.000 i
5.000 m2. Dins d’aquestes reserves de sol industrial i terciari formada per solars no edificats o sectors
de desenvolupament urbanistic, podem trobar diferents localitzacions de solars que ailladament o bé
agrupats, poden configurar peces de sol disponible amb superficies entre els 20 i els 50.000 m2, que
permetrien implantacions d’activitats singulars amb necessitats de sol de gran extensio.

2.2. PROPOSTES DEL POUM

El POUM proposa tres ambits de creixement del sol destinat especificament a I'activitat economica,
dos d’ells conformen sectors de SUD i el tercer, de caracter supramunicipal conforma un sector de
SND:

CLASS Sf DE PLANEJAMENT AmBIT SEXENNI DTEUSPOEF (F:ZI;) :g:ﬁ::l(c:z?;
Ssub PPU -01 AMPLIACIO PAE1 ler 57.159 m2sl 34.295 m2st
Ssub PPU -02 AMPLIACIO PAE 2 2n 49.919 m2sl 29.951 m2st
SND SND - 01 PLA DE SANT FRANCESC (plurimunicipal) 3r 24.330 m2sl 14.598 m2st
SOSTRE TOTAL PER ACTIVITATS PRODUCTIVES 78.844 m2st

A banda dels sectors en sol urbanitzable, el POUM proposa set sectors, en sol urba, destinats
exclusivament o amb predomini sobre I’Us residencial a 'activitat productiva o terciaria. El detall per a
cadascun d’ells és el seglient:
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CLASSE DE SOL PLANEJAMEN NOM DE LAMBIT SEXENNI SL{PERFI'CIE DE SOSTRE TOTAL
T L'AMBIT (m3s) (m3st)

SNC PAU |01 Pinsos Sant Antoni 1 13.032,00 m3s 10.314,00 m3st
SNC PAU |02 Farinera Ylla 1 11.061,00 m?s 8.136,00 m?st|
SNC PAU |03 Coll de Vic 1 19.428,00 m?s 13.599,60 m3st
SNC PAU |20 Gurri nord 1 1 37.963,00 m?s 43.479,80 m3st
SNC PAU |21 Can Gasparé 2 2.530,00 m3s 1.644,50 m3st
SNC PAU |28 El Nadalet 1 15.333,00 m?s 14.770,00 m?st
SNC PAU |37 Can Pamplona 1 1.809,00 m?s 4.251,15 m3st
SNC PAU |39 Can Garrofa 1-Ctra de la Guixa 1 10.121,00 m3s 7.489,54 m?3st|
SOSTRE TOTAL PER A ACTIVITATS PRODUCTIVES 103.684,59 m?st

En la resta de sectors en sol urba que preveu el planejament es fa una reserva per a altres usos
diferents del residencial de 132.750 m?st.

A més a més de les reserves de sol que fa el planejament dins el propi terme municipal de Vic, cal fer
esment, per la seva importancia i per tractar-se d’un sector plurimunicipal, de la reserva de sol que fa
el POUM de Folgueroles per a activitats economiques en continuitat amb el SND-01 “Ermita de Sant
Francesc”. Aquest sector, referenciat al POUM de Folgueroles com a “Pla de Sant Francesc”, preveu
una reserva de sOls per a activitats economiques de 348.631 m2, amb un sostre potencial de 290.526
m2. D’aquest sostre, en computem el 50% donant servei a la poblacié activa de Vic.

D’acord amb les dades anteriors, el potencial de sostre per a activitats productives d’acord amb les
determinacions del POUM és de:

En sol urbanitzable 78.844 m2st
En sectors de sol urba, us principal 103.684 m2st
En sectors de sol urba, Us complementari 132.750 m2st
En sol urbanitzable plurimunicipal - 50% (terme de Folgueroles) 145.263 m2st
Total previsio sostre per activitats economiques 460.541 m2st

Les necessitats de nou sostre per a activitats productives es poden deduir d’assignar un estandard de
50 m2 de sostre per cada nova persona ocupada resident (estandard propi de les activitats amb
elevat valor afegit per treballador).

En base a les projeccions demografiques de la memoria social, el creixement de la poblacié de Vic en
I'horitzé de 2030 (dos primers sexennis) es preveu que sigui de 8.700 habitants, dels quals un 60% es
troba dins la franja activa.

Aixi doncs, el creixement de la poblacié activa es preveu en 5.220 persones (60% dels 8.700 nous
habitants), la ratio de sostre per a activitats productives per nou treballador resultant és de 77 m2,
justificant abastament la suficiéncia i adequacid del sol destinat a usos productius d’acord amb les
necessitats socials i economiques que es desprenen de la memoria social en els diferents escenaris
considerats i atenent a la consideracid de capitalitat de la ciutat respecte el territori de la comarca
d’Osona.
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3. La hisenda municipal

Amb motiu de la redaccié del POUM de Vic, i fi de poder dur a terme el pertinent estudi economic i
financer s’ha realitzat una analisi basica de la hisenda municipal a partir de les liquidacions
pressupostaries dels Ultims exercicis i del pressupost per al 2017.

Com s’exposara en els posteriors apartats, el POUM té un impacte general en el pressupost municipal,
tant en les operacions corrents com en les de capital. El grau de I'impacte dependra del grau de
desenvolupament i execucié de les previsions del POUM.

Aquesta analisi de I'evolucié de la hisenda municipal en els darrers anys permet sustentar i justificar la
coheréncia de les previsions de projeccid pressupostaria per als dos sexennis de programacio.

3.1. LINGRES CORRENT MUNICIPAL

Als quadres seglients s’analitza I'evolucié dels ingressos corrents.

| LBIDACIS 2013 1 LQUIDACIE 2014 1 LIOUIDACKS 2015 1 LIGUIDACK) 2016 |
HABITANTS 41,647 HABITANTS 41.956 HABITANTS 42.498 HABITANTS 43287
__ L3 % __ L3 * LS % — i L3
[cap. 1 [IMPOSTOS DIRECTES [ 1e617.96664 50,45% | 18.25.519,65 48,12% | 18.984.108,63 4851% | 17.755.810,7¢ a2.28%
Impost sobre bérs immobles de naturakesa urbana | 12334202, 33.43% | 12230.730,1 32,26% | 12162510, IL06% | 113655862 27,07%
Impost sobre wehicks de traceio mecanica | 2298388, 23% 790.032,7% ,04% 277692, 1% | 22860516 5,44%
Impost sobre sctivitats econbmigues 1,678,791, 9% 539,976, 13% 880237, B | 19180087, 457%
Altres impastos directes | 2106.084, 1% 7851795 L 71% 563668, GEI% | 21852431 5,20%
[cAP, 2 [IMPOSTOS INDIRECTES 304.356,76 0,52% 221.580,06 0.55% 28548347 0.73% 310.935,57 0,74%
Cessid impost sobre el valor afegit
" Impost sobre ccions, intal lacians | obres 304,398, 76 0.82% 121.560,06 0,59% 785.483,47 0.73% 310.935.87 0.74%
= Altres b ton ingirectes
£
- G2 [TAXES, PREUS PUBLICS | ALTRES INGRESSOS 7.492.675,3 2030% | 8.281542,38 Z180% | 7.649.367,88 19,55% | o.552.709.02 ,75%
2 Tawes per prestacic de serveis 2152384 11,36% 4,790,304 06 11,33% | 4435229, 11,33% 4.875.781,52 1L61%
2 Tawes, per utilitzacks privativa o aprafitament del dorini public 2.206.163, 8% 2.142.882,1 65% | 2013675, 15% 1.926 844,33 4,50%
o Preus piblics 10.472,5¢ 03% 41.360,7: 1% 183, 1% 4692143 0,11%
g Altres ingressas | ibuci ials i quotes urbanitzacid) 1063654 64 4% 1,803,636, 45 T5% 1.153.365,02 57 2.700.161.94 6478
X RENCIES CORRENTS 1031131831 7794% | 11.005.951,07 20,03% | 12.042.593,.03 30,77% | 14.167.621,01 3,74%
De MAdministracd de FEstat 8.382.204,17 22.72% 8.773.115 60 23,14% | 8.894.561,08 22,73% | 919853504 21.91%
De la Generabtat de Catalunya 1.152.750,32 3.12% 934.526,69 2A6% | 1.190.644,26 304% | 3.350.730.39 7.98%
DEntitats locals 686.363,52 L86% 598,957 48 237% | 159231848 4,07% 1.462.697.58 3.48%
Altres transheréncies corrents 50.000,00 0.24% 399.351,30 1,05% 365.369,21 0,93% 155 658,00 0,37%
fcar 5 |ma:ssos PATRIMONIALS 175.117,24 0AT% 162.070,69 0,43% 173.773,67 0A48% 204.812,42 0,49%
TOTAL INGRESSOS CORRENTS | | 390097638 100% | 37o17eeass | 00 woo% | 3ouasezees | 0 100% | aiosissozs | 100w |
Variacié (Base 2013 = | 100,00 | 102,76 106,06 113,80
[ UOUIDACIO 2013 1 UQUIDACIO 2014 1 LOUIDACK) 2015 1 LIDUIDACK) 2016 |
3 % © % 3 % 3 %
[car 3 |m=ss,m:usvuuucs | ALTRES INGRESS0S 5.976,16 033% 0,00 2.556,59 0,15% 0,00 0,00%
Contribucions espacials 9.976,16 0.33% 295699 0,15% 0,00%
| auates 5
Z [cAP 6 [ALENACIO DWNVERSIONS REALS 224217213 T4A0% | 1B8R34079 98,85% |  1.208.001,00 6123% | 1297.86657 B7,13%
E
3 [CAP. 7 |TRANSFERENCIES DE CAPITAL 761.610,98 2527T% 21.202,00 1,11% T61.784,04 3362% | 181.349,06 12.87%
= [ i de [Estat
& De la Generabitat de Catalunya
@ OEntitats locals
z Altres iranslerbnges corments
g
fcar & |.m'|usmauuns
[CAP. & |PASSILIS FINANCERS

[TOTAL INGRESSOS DE CAPITAL | 3.003.759.27 | 00,00 100,00% | 1.972.742,03
[Variacic (Base 2013 = 100) | 100,00 | 63,36 | | 65,46 |

Limport dels ingressos corrents ha mantingut una lleugera tendéncia a l'alga, passant dels 36 M€ de
l'any 2013 als 42 M€ del tancament de l'any 2016. Les transferencies corrents sén les que
experimenten un creixement més important, passant de representar un 28% dels ingressos amb un
import de 10 M€ l'any 2013, al 34 % amb un import de 14 M€ l'any 2016, amb un important
increment de les procedents de la Generalitat i la Diputacio. Al contrari, els ingressos procedents de la
recaptacié de I'IBl presenten una reduccid dels 12,3 M€ l'any 2013 a 11,3 l'any 2016, passant de
representar el 33% dels ingressos al 27%.

Pel que fa referéncia a I'estructura pressupostaria, el pes dels impostos indirectes es situa a I'entorn
del 50% l'any 2013, disminuint fins al 42% l'any 2016, mentre que les transferencies corrents
evolucionen des d’'un 28% a quasi un 34 %. Els dos conceptes suposen en conjunt un 70% dels
ingressos corrents. El restant 23% es pot imputar fonamentalment a les taxes i preus publics.
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Amb caracter general podem afirmar que el rendiment de les taxes per prestacio de serves cobreix el
cost del servei corresponent.

3.2. LA DESPESA CORRENT MUNICIPAL

Als quadres seglients s’analitza I'evolucié de la despesa corrent.

[ LIQUIDACHD 2013 | LIQUIDACK) 2014 | LIOUIDACK) 20158 | LIOUIDACK) 2016 |
HARITANTS 41647 HARITANTS 41956 HABITANTS 42458 HARITANTS 43 287
€ % € % € % € %
CAP.1 |DESPESES DE PERSONAL 11.432.035,53 35.22% | 12.276.610,80 3722% | 11.697.027,33 35,56% | 12.003.87536 34,66%
e
2 [CAP-Z|DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVESS 11.207.052,04 352% | 1106280515 33,54% | 10.589.507,00 32,20% | 9.490.18591 27,40%
B
g
S [car 3 |DESPESES FINANCERES 810.136,15 250% €09.004,08 185% 444.386,99 135% 28047622 054%
w
g CAP.4 |TRANSFERENCIES CORRINTS 9.014.122,86 7,77% | 9.005.321,64 2739% | 10.159.192,05 3089% | 12.854.672,04 37,11%
L CAP.5 |FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
[TOTAL DESPESES CORRENTS. | 32.583.74167 | 100,00% 32.890.11337 | 100,00% 100,00%
[Variscit (Base 2013 = 100] | 100,00 101,60 | 101,31 | 106,70
| LIQUIDACKD 2013 1 LIQUIDACID 2014 1 LIQUIDACK) 2015 1 LIQUIDACK) 2016 1
£ k3 £ k3 £ % £ %
2 [AP-6 [INVERSIONS REALS 745,105,394 11,69% | 2.317.063,71 31A7% | 226159354 3549% | 3.056.840,62 %0,93%
£ — ]
g CaP. 7 |TRANSFERENCIES DE CAPITAL 837.005,599 13,13% 282.529.65 3.80% 10.652,59 017%
-]
g [one [acus AnANGRs 43,83
§ CAP.5 |PASSILS FINANCERS 479101235 7518% | 4.833.96667 6503% | 4.673.33096 7333% | a412.087.07 59,07%
[TOTAL DESPESES DE CAPITAL | [e3mazas | 10000% | 743356003 |  10000% | 694557700 | jessew | 74es97isz
[Variacié (Base 2013 = 1 I 10000 | 116,64 108,98 17,19

La despesa corrent ha experimentat un lleuger increment, passant dels 32,4 M€ i 779 €/habitant I'any
2013 als 34,6 M€ i 800 €/habitant I'any 2016.

Les despeses de personal presenten una lleugera disminucid i es situen en I'exercici 2016 per sota de
35% de les despeses corrents. Les despeses corrents en béns i serveis experimenten una notable
disminucié passant de representar un 34,5% amb 11,2 M€ 'any 2013 a un 27,4% amb 9,5 M€ el 2016.

3.3. LES OPERACIONS DE CAPITAL

Les dades de l'evolucid de les operacions de capital figuren als quadres 3A i 3B (ingressos) i 4A i 4B
(despeses).

La naturalesa de les operacions de capital fa que el seu comportament sigui més volatil. De I'analisi de
les dades cal destacar les seglients consideracions:

1) S’ha produit un lleuger increment de les despeses de capital, passant dels 6,3 M€ i 153
€/habitant als 7,4 M€ i 216 €/habitant, destacant el Capitol 6 — Inversions reals, que passa de
representar I'any 2013 un 11,7% de les despeses de capital al 40,9% de I'any 2015, amb una
previsio del 69% per a l'exercici 2017.

2) Els ingressos per transferéncies de capital presenten un comportament molt volatil, oscil-lant
entre els 0,7 M€ i els 0,02M€, per situar-se en unes previsions de 4,1 M€ per a I'any 2017, en que
representaran el 42%. Aquests anys de major impacte de la crisi econdmica, degut a la perdua de
capacitat d’endeutament, la balanca s’ha equilibrat amb I'alienacié d’inversions reals, que han
representat entre el 60 i 99% dels ingressos de capital.

3) Les inversions reals dels anys analitzats presenten un creixement progressiu, destacant les
previsions pressupostaries de I'exercici 2017, en que amb 10,3 M€ representaran un 69% de les
despeses de capital.

4) Les despeses per variacio de passius financers (operacions de préstec i amortitzacions de capital)
es mantenen estables al llarg de periode, variant entre els 4,4 i 4,8 M€.
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3.4. RATIS ECONOMICS | FINANCERS

Levolucid dels principals ratis economic-financers pel

seglients taules:

periode 2013 — 2017 queda reflectida a les

INDICADOR 2013 2014 2015 2016
LIQUIDITAT IMMEDIATA (1)/(2) 0,23 0,43 1,31 0,90
(1) Fons liquids 1.553.761,57 2.223.840,67 7.747.456,92 7.925.593,63
(2) Obligacions pendents de pagament 6.700.967,45 5.169.597,74 5.895.320,03 8.851.644,77

INDICADOR 2013 2014 2015 2016
SOLVENCIA A CURT TERMINI (1)+(2)/(3) 2,12 2,85 2,58 2,22
(1) Fons liquids 1.553.761,57 2.223.840,67 7.747.456,92 7.925.593,63
(2) Drets pendents de cobrament 12.699.194,05 12.514.724,08 7.474.585,28 11.701.115,35
(3) Obligacions pendents de pagament 6.700.967,45 5.169.597,74 5.895.320,03 8.851.644,77

INDICADOR 2013 2014 2015 2016
ENDEUTAMENT PER HABITANT (1)/(2) 965,04 811,76 682,88 647,66

(1) Fons liquids

39.750.904,90

34.058.016,42

29.021.131,41

28.035.105,37

(1) Obligacions pendents de pagament 41.191 41.956 42.498 43.287
INDICADOR 2013 2014 2015 2016
ROMANENT TRESORERIA DESPESES GENERALS 971.608,00 959.464,51 1.531.362,53 2.637.394,26
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4. Inversid i financament

En aquest apartat analitzem les actuacions d’inversid previstes dins dels dos sexennis de programacio,
que son exclusivament a carrec de I'Ajuntament per no estar incloses dins dels ambits o sectors de

planejament derivats, i les fonts de finangament.

4.1. INVERSIO MUNICIPAL FORA D’AMBITS

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

La relacié d’actuacions aillades, el cost i la programacio de cada una d’elles es detalla en la taula 1.3
de I'’Agenda, que es mostra resumidament en el quadre seglient:

ADQUISICIO

URBANITZACIO
EDIFICACIO

COST TOTAL

SEXENNI 1 SEXENNI 2

VIALITAT

3.851.507,04 €

28.759.706,18 €

32.611.213,22 €

12.637.433,20 €} 19.973.780,02 €

ESPAIS LLIURES

9.727.340,00 €

2.972.741,00 €

12.700.081,00 €

6.230.750,00 €}  6.469.331,00 €

EQUIPAMENTS MUNICIPALS

4.321.570,00 €

26.146.339,60 €

30.467.909,60 €

14.250.205,00 €]  16.217.704,60 €

SERVEIS

69.942,00 €

955.500,00 €

1.025.442,00 €

61.842,00 € 963.600,00 €

CIUTAT SALUDABLE, PAISATGE | ENTORN

1.163.935,80 €

6.324.671,00 €

7.488.606,80 €

477.197,80 € 7.011.409,00 €

ALTRES

985.000,00 €

385.000,00 € 600.000,00 €

[ToTaL

19.134.294,84 €  65.158.957,78 €| 85.278.252,62 €| 34.042.428,00 € 51.235.824,62 €|

La inversid total s’estima en 34.042.428 € d’inversid per al primer sexenni i 51.235.824,62 € per al
segon, el que representa un total de 85.278.252,62 € d’inversid.

4.2. FINANCAMENT DE LA INVERSIO

Les fonts de financament de la inversié son les seglients:

1) Recursos propis procedents de I'estalvi pressupostari i dels romanents positius de tresoreria

2) Recursos propis procedents de I'alienacié de sol patrimonial.

3) Alienacié de part del patrimoni municipal del sol procedent de les cessions de l'aprofitament

urbanistic.

4) Transferencies de capital procedents d’altres administracions (subvencions)

5) Aplicacié de contribucions especials.

6) Operacions de préstec amb entitats financeres.

Al quadre segiient es fa un resum de l'estimaciéo del valor de les cessions obligatories de
I'aprofitament urbanistic dels diferents sectors de planejament derivat. Lestimacié es fa a partir dels
preus unitaris del producte urbanistic final (m? de sostre edificat).

cop N Us SUPERFICIE | SOSTRE CESSIO 1 /ALOR CESSIO
IDE’\é-:-CII)FICA NOM DE L'AMBIT PRINCIPAL | DE L'AMBIT | TOTAL AP,\ES;:TA APROFITAMENT SEXENNI
PAU |01 | Pinsos Sant Antoni Industrial 13.032 10.314 10% 175.492 1
PAU |02 | FarineraYlla Industrial 11.061 8.136 10% 138.434 1
PAU |03 | Coll de Vic Terciari 19.428 13.600 10% 220.436 1
PAU |04 | Camiral de Manlleu Residencial 1.182 1.655 10% 51.633 2
PAU |05 | Alianga-La Central Residencial 6.910 10.365 10% 313.620 1
PAU |06 | Mil-lenari Residencial 3.676 4.779 10% 258.579 1
PAU |07 |CarrerJaume | Residencial 936 2.153 0% 0 1
PAU |08 | Vigata Residencial 1.891 2.080 10% 120.327 2
PAU |09 | Illa Pavicsa Residencial 7.649 12.318 10% 270.764 1
PAU |10 | Carrer del Camp Residencial 1.174 2.348 10% 49.304 2
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PAU |11 | Carrer de Sant Jordi Residencial 2.979 5.958 10% 125.107 2
PAU |12 |Baumann Residencial 21.256 25.507 10% 306.240 1
PAU |13 |Carretera de Roda 1 Residencial 4,783 6.218 10% 188.139 1
PAU |14 | Carrer Manuel Galadies Residencial 4.030 5.239 10% 158.520 1
PAU |15 | Carrer Teodor de Mas 1 Residencial 1.012 2.226 10% 46.750 2
PAU |16 | Carrer Teodor de Mas 2 Residencial 760 1.672 10% 35.109 2
PAU |17 | Carrer Josep Deloncle 1 Residencial 2.753 4.130 10% 124.949 2
PAU |18 | Carrer Josep Deloncle 2 Residencial 1.978 1.978 10% 63.595 1
PAU |19 |Joan Amades Residencial 3.633 6.358 0% 0 2
PAU |20 | Gurrinord 1 Terciari 37.963 43.480 0% 0 1
PAU |21 |Can Gaspardé Terciari 2.530 1.645 10% 26.656 2
PAU |22 | Carrer Collsacabra Residencial 994 1.590 0% 0 2
PAU |23 | Carrer de Montserrat Residencial 4,148 6.152 10% 197.780 1
PAU |24 |Pratd'en Galliners Residencial 57.085 39.960 0% 0 1
PAU |25 |Aluders1 Residencial 1.716 2.145 10% 66.928 2
PAU |26 | Aluders?2 Residencial 3.284 2.728 0% 0 1
PAU |27 | Avinguda Olimpia-Andersen | Residencial 8.064 1.290 0% 0 2
PAU |28 | El Nadalet Terciari 15.333 14.770 10% 239.407 1
PAU |29 | Eix Onze de Setembre 1 Residencial 6.651 12.637 10% 382.362 2
PAU |30 | Eix Onze de Setembre 2 Residencial 7.301 14.602 10% 441.822 2
PAU |31 | Eix Onze de Setembre 3 Residencial 9.878 18.966 10% 464.766 2
PAU |32 |Eix Onze de Setembre 4 Residencial 3.767 6.781 10% 205.165 2
PAU |33 | Eix Onze de Setembre 5 Residencial 8.746 15.743 10% 476.340 1
PAU |34 | Eix Onze de Setembre 6 Residencial 3.553 6.395 10% 193.510 2
PAU |35 | Eix Onze de Setembre 7 Residencial 3.670 6.606 10% 199.882 1
PAU |36 |Eix Onze de Setembre 8 Residencial 3.992 7.585 10% 229.498 2
PAU |37 |Can Pamplona Terciari 1.809 4.251 10% 18.734 1
PAU |38 | Can Baulenas Residencial 8.366 4.739 10% 202.106 1
PAU |39 gi?xgarmfa 1-Ctra dela Terciari 10.121|  7.490 10% 121398 1
PAU |40 | Passeig d'en Pep Ventura-1 Residencial 5.622 4.498 10% 95.925 1
PAU |41 | Passeig d'en Pep Ventura-2 Residencial 5.361 4.289 10% 91.472 1
PAU |42 |Sant Francesc Residencial 1.579 3.253 0% 0 1
PAU |43 | Marti Genis Residencial 1.167 1.263 0% 0 2
PAU |44 | Plaga de la Noguera Residencial 1.121 5.726 0% 0 1
PAU |45 | Parc de Sant Jaume Residencial 3.534 3.181 10% 70.996 2
oAU |4 | Curtits Codina 1 Residencial 34.458 | 41.350 10% '”Z‘I’rpp&rsalj 1
PAU |47 | Curtits Codina 2 Residencial 2.736 6.140 10% 124.888 2
PAU |48 |Serra-de-senferm Residencial 1.740 1.740 10% 38.840 2
PAU |49 |Elpou del Call Residencial 1.889 1.219 10% 46.785 2
PMU |01 |Sant Miquel Xic Residencial 14.204 8.522 10% 265.914 2
PMU | 02 | Carretera de Roda 2 Residencial 8.359 10.867 10% 395.156 1
PMU |03 | Gurrinord 2 Residencial 21.968 21.968 10% 557.458 1
PMU |04 | La Farinera Sant Jordi Residencial 8.197 8.361 10% 302.166 2
PMU |05 | Carretera de Prats Residencial 6.685 8.022 10% 242.727 2
PMU | 06 | Can Garrofa 2 Residencial 30.159 21.413 10% 336.487 1
PMU |07 |La Gran Font Residencial 17.182 13.746 10% 297.713 2
PMU |08 |Joan Maragall Residencial 36.810 31.289 10% 500.411 1
PMU |09 | Carrer del Call Residencial 6.841 5.473 10% 124.811 2
PMU |10 | El Vivet Residencial 25.477 10.446 | x% 89.104 1
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PPU 01 | Ampliacid PAE | Industrial 57.159 34.295 0 583.535 1
PPU |02 | Ampliacio PAE Il Industrial 49.919 29.951 10% 509.622 2
PPU |03 |Porta est Residencial 15.526 10.868 10% 349.423 2
PPU |04 |Parcd'Occitania Residencial 35.180 18.645 10% 473.144 2
PPU |05 |ElGraell 1 Residencial 191.185| 101.328 10% 1.576.244 2
PPU |06 |El Graell 2-La Bobila Residencial 36.928 19.572 10% 479.618 1
PPU |07 |El Marratet Residencial 72.967 53.266 10% 848.983 1
PPU |08 |El Pujolar Residencial 46.885 19.692 10% 548.740 2
TOTAL 15.063.514
TOTAL CESSIO APROFITAMENT SEXENNI 1 7.527.616
TOTAL CESSIO APROFITAMENT SEXENNI 2 7.535.898
Segons aquesta estimacid el potencial teoric maxim de rendiment per venda de les cessions
obligatories, en el suposit d’executar-se el 100% dels sectors, és de 15.063.514€. Dels quals
7.527.616 € corresponen al primer sexenni i 7.535.898 € al segon.
D’acord amb l'article 163.2 del TRLU, el sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de
cessié obligatoria i gratuita, tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora al patrimoni
municipal de sol i habitatge. Segons Il'article 160.5 del mateix text, s’ha de destinar a les finalitats
seglents:
e Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i economicament, I'expansid de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.
e Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
e Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar
I'adquisicid de sistemes urbanistics.
e Formar reserves per protegir i tutelar el sol no urbanitzable.
Les actuacions d’inversié que s’han definit fora d’ambits sén coherents amb les finalitats esmentades.
Considerarem la hipotesi de destinar el 50% dels ingressos obtinguts per alienacié de les cessions
d’aprofitament urbanistic, al finangament de la inversié programada fora d’ambits. El 50% restant es
reserva per a donar compliment a les altres finalitats de I'article 160.5 del TRLU.
A partir de les hipotesis anteriors i d'acord amb els quadres resum de I'agenda:
1. Despeses vinculades al POUM (actuacions aillades) i fonts de financament:
TOTAL COST POUM
TOTAL
ALTRES FINANCAMENTS AJUNTAMENT
Subwvencions / Convenis amb Altres agents /
altres administracions Contribucions especials
€ %
VIALITAT 32.611.213,22 € 38,2% 10.676.675 3.680.193 18.254.346
ESPAIS LLIURES PUBLICS 12.700.081,00 € 14,9% 210.319 108.612 12.381.150
EQUIPAMENTS | DOTACIONS 30.467.909,60 € 35,7% 7.248.678 7.851.790 15.367.441
SERVEIS 1.025.442,00 € 1,2% A477.750 0 547.692
CIUTAT SALUDABLE 7.488.606,80 € 8,8% 2.652.857 100.000 4.735.750
ALTRES 985.000,00 € 1,2% 300.000 0 685.000
TOTAL 85.278.252,62€ 100% 21.566.279 11.740.595 51.971.379
% 100% 25,3% 13,8% 60,9%
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2. Avaluacio dels recursos:

El POUM 2018-2030 de Vic utilitza els diferents mecanismes que la legislacié vigent en
materia d’urbanisme preveu per a I'obtencid dels recursos necessaris per financar el Pla.

a.

La font principal de finangament municipal prové de la cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic dels sectors urbanistics que estiguin obligats a fer-ho (segons articles 43 i
seguients del Text refds i reglament de la Llei d’'urbanisme, del Decret legislatiu 12005 i la
Llei 82007 estatal del sol).

Laprofitament mig de cessio s’estima en un valor de 15,06 M€.

Lobligatorietat de la cessié de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat i en sol
urbanitzable, s’ajusta a allo que disposen els articles 43 i 45 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC)

Aquests ingressos formaran part del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, que
actualment ja compta amb actius per un valor de 6,14 M€

Ladministracid local compta amb un valor addicional de 14,59M€ provinent de
I'aprofitament de sols de propietat municipal, que es pot destinar a cobrir part de les
despeses generades pel desenvolupament dels espais lliures i equipaments.

També s’han considerat les aportacions d’altres administracions territorials en el
percentatge o grau de contribucié que els pertoca.

Una altra font de finangcament del POUM prové de la capacitat d’inversié municipal, que
per al periode de vigencia del Pla (2018-2030) s’estableix en 67M&€, dels quals es destinen
al desenvolupament d’espais lliures i equipaments un total de 26,82 M€ (la qual cosa
suposa un 40% de I'esmentada capacitat d’'inversié municipal).

El POUM no formula cap programacio anual dins de cada sexenni. La concrecid de I'any

d’execucié de cada una de les actuacions programades s’haura d’adaptar a la capacitat de
financament del pressupost municipal. Tenint en compte aquesta capacitat de financament,
es fa la seglient proposta de distribucié de la inversid entre les diferents anualitats, partint de
la consideracié que la despesa generada pel POUM en el primer sexenni és el 40% de la
prevista total i en el segon li correspon el 60% restant. D’acord amb aquests percentatges es
distribueix també la necessitat d’inversié:

ANY

2109 2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

% SOBRE LA INVERSIO 5% 5% 20% 20% 25% 25% 100 %

IMPORT ESTIMAT DE LA INVERSIO |  545.017 545.017 2.180.068 | 2.180.068 2.725.085 2.725.085 10.900.340 €

ANY

2025 2026 2027 2028 2029 2030 TOTAL

% SOBRE LA INVERSIO 10% 15% 15% 20% 20% 20% 100 %

IMPORT ESTIMAT DE LA INVERSIO | 1.502.985 €| 2.254.478 €| 2.254.478 €| 3.005.971 € | 3.005.971 € | 3.005.971 € | 15.029.856 €

La capacitat d’inversido municipal en gestié urbanistica dels dos primers anys de vigencia del POUM té
en consideracid la programacié previa del consistori, en la que ja esta compromesa una partida
plurianual important destinada a financar les obres de la nova biblioteca municipal. En aquest
periode pero, no és logic preveure una gran necessitat d’inversié, doncs les actuacions programades
en el POUM estaran en el seu inici de tramitacié i gestio.
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Per tant, per tal de fer front a la despesa municipal necessaria per a donar resposta a totes les
actuacions puntuals fora dels ambits de planejament, es considera el seglient escenari:

GESTIO DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

10.604.023 €

PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE 2017
(descomptant aquells sols inclosos en ambits de planejament derivat)

6.144.531,53 €  50% 3.072.265,77 €

CESSIONS DEL 10% DELS AMBITS

15.063.513,97 €  50% 7.531.756,98 €

INGRESSOS PROVINENTS DE LA GESTIO DE SOLS PATRIMONIALS

14.594.848,00 €

SOLS PATRIMONIALS AJUNTAMENT DE VIC 2017

CAPACITAT INVERSORA

14.594.848,00 € 100% 14.594.848,00 €

26.823.207 €

CAPACITAT INVERSORA DE L'AJUNTAMENT DE VIC EN EL PERIODE 2018-2030

67.058.016,26 € 40%  26.823.206,50 €

[ToTAL

52.022.077,25 € |

[DESPESA agenda POUM

51.971.378,73 €]

La totalitat de la despesa generada per les actuacions del POUM no incloses en ambits de
planejament queden cobertes per les diferents fonts de financament.

Informe de sostenibilitat econdmica. APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS

15



5. Ponderacio de I'impacte del POUM en la hisenda municipal

Lobjecte d’aquest apartat és analitzar i avaluar I'impacte que tindra el POUM en el pressupost
municipal. Identifiquem dos tipus d’impacte:

1) Impacte en les operacions corrents

El desenvolupament del POUM afectara a la dotacid de serveis urbans que I'Ajuntament
haura de proveir i financar, en alguns casos mitjancant les corresponents taxes per a la
prestacié de serveis, pero en altres mitjancant els recursos ordinaris municipals procedents
dels capitols 1, 2 i 4.

També es produira un impacte en algunes figures tributaries (IBI, ICIO), com a conseqiéncia
de l'activitat constructora i 'ampliacié del parc d’habitatges.

2) Impacte en les operacions de capital
Afectaran basicament als ingressos per alienacié de patrimoni municipal, i a I'evolucié de

I'endeutament i la carrega financera.

5.1. IMPACTE EN LES OPERACIONS CORRENTS

L'article 27 del TRLU defineix com a serveis urbanistics basics la xarxa viaria, les xarxes d’abastament
d’aigua i sanejament i el subministrament d’energia electrica.

La legislacié sectorial de régim local —article 26 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases
del Regim Local i article 67 de la Llei Municipal | de Régim Local de Catalunya, segons el text refds
aprovat pel decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril- defineix els serveis minims i obligatoris que estan
obligats a prestar els Ajuntaments, en funcié de la seva poblacio.

Amb caracter general, el financament dels serveis es realitza mitjancant les taxes per a la prestacio
del servei o per a la realitzacié de l'activitat corresponent, el rendiment de les quals ha de cobrir el
cost real o previsible de la prestacid del servei (article 24.2 de la Llei reguladora de les Hisendes
Locals, text refés aprovat pel Reial Decret legislatiu 2/2002 de 5 d’abril, en endavant LHL). Resten
exclosos de la possibilitat d’exigir taxes per a la prestacié dels serveis seglients (article 21 LHL):

e Abastament d’aigua per a fonts publiques

e Enllumenat de les vies publiques

e Neteja de la via publica
Malgrat que no es relaciona a l'article 21 esmentat, entenem que tampoc és exigible cap taxa pel
manteniment ordinari de les vies publiques.

Als efectes de l'analisi de la sostenibilitat economica ens interessa centrar-nos en els serveis de
naturalesa urbana que es veuran directament afectats pel futur desenvolupament del POUM, segons
la seglient relacid:

1) Serveis urbans que poden ser objecte de finangament mitjangant taxes per prestacio de
serveis:
e Abastament domiciliari d'aigua potable
e Cementiri
e Recollida i tractament de residus
e Manteniment del clavegueram i tractament de les aigtlies residuals

e Transport col-lectiu urba de viatgers
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La sostenibilitat economica d’aquests serveis es considera garantida mitjancant el rendiment
de les taxes per a la prestacid dels serveis. En tots els casos, llevat del servei de transport
col-lectiu de viatgers, el rendiment de la taxa cobreix el cost real del servei.

En el cas del servei de transport col-lectiu de viatgers, es tracta d’un servei deficitari, cobrint-
se el deficit del servei mitjangant subvencid o transferéncia corrent.

2) Serveis urbans que no poden ser finangats mitjangant taxes per prestacio del servei:
e Enllumenat public
e Neteja viaria
e Conservacio i manteniment ordinaris de I'espai public (inclou les vies publiques, parcs
i jardins)

Previsio creixement cost manteniment

La superficie total del nou espai public urba (vialitat de la xarxa basica i espais lliures) que es preveu
desenvolupar en el POUM i en els sectors i ambits de planejament derivat que aquest delimita, és de
254.119,25 m2 d’espais lliures i places i de 316.391,3 m2 de sistema viari amb el segiient detall:

SEXENNI ESPAIS LLIURES | PLACES VIALITAT
ler 90.982,95 m?s 159.114,25 m3s
2on 125.192,10 m3s 99.872,25 m?s
SND 37.944,20 m3?s 57.404,80 m%s
TOTAL 254.119,25 m3s 316.391,30 m?s

D’acord amb les dades disponibles respecte dels serveis de prestacid obligatoria i competéncia
municipal, corresponents a l'exercici 2015, les despeses que l'ajuntament ha hagut de proveir
mitjancant recursos ordinaris és d’uns 3.545.000 € per al manteniment d’una superficie total de xarxa
viaria de 1.676.888 m2 i d’uns 2.296.809 €/m2 per al manteniment d’una superficie de 1.171.346 m2
d’espais lliures i parcs urbans. Amb aquestes dades obtenim un cost mitja manteniment de 2,11 €/m?2
pel sistema viari i de 1,96 €/m2 pel sistema d’espais lliures i zones verdes.

La previsio de despesa anual associada als serveis urbans que s’han de finangar amb recursos
ordinaris generada en el conjunt del POUM i en els nous sectors i poligons delimitats sera de
1.165.659 € desglossats segons el quadre seglient:

SEXENNI ESPAIS LLIURES | PLACES VIALITAT
IMPORT DESPESA NO FINANCIABLE IMPORT DESPESA NO FINANCIABLE
ler 90.982,95 m?s 1,96 €/m?s 178.327 € 159.114,25 m?s 2,11 €/m?s 335.731€
2on 125.192,10 m?s 1,96 €/m?s 245377 € 99.872,25 m?s 2,11 €/m?s 210.730€
SND 37.944,20 m?s 1,96 €/m?s 74.371€ 57.404,80 m%s 2,11 €/m?s 121.124 €
TOTAL 498.074 € 667.586 €

El financament d’aquests serveis s’ha de realitzar mitjancant els recursos ordinaris municipals no
afectats a cap servei (fonamentalment els capitols 1, 2 i 4 de I'estat d’ingressos).

Als efectes d’analitzar la sostenibilitat economica d’aquest bloc de serveis, considerem que
I'increment de les despeses derivat de I'increment de superficie de I'espai public, quedara compensat
per l'increment dels impostos directes que generara la nova edificaci6 que suposara el
desenvolupament dels sectors (en especial I'lmpost sobre béns immobles).
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Previsio creixement IBIU

En termes generals al municipi de Vic s’ha considerat que la mitjana de recaptacio de I'IBIU del nou
sostre es situara entorn dels 3,70 €/m2 de sostre residencial i dels 2,75 €/m2 per als altres usos
(comercial, terciari o industrial) .

En total, i tal com s’ha detallat anteriorment, les despeses de manteniment dels diferents sectors i
poligons de planejament vindra a comportar, pels diferents tipus d’actuacions, una necessitat
d’inversidé que desglossem en els segilients grups:

Poligons d’actuacié urbanistica (PAU)

. DESPESA SOSTRE SOSTRE
coDlI NOM DE L'AMBIT PRII\? CSIP AL SDLéFI’_E:’\F/{g:_EI_ ANUAL TOTAL ;S_L'élé INGIF:[SJSOS BALANGC SE,)\I(IEN
MANTEN. | HABITATGE USOS
PAU 01 Pinsos Sant Antoni Industrial 13.032 5.735 0 10.314 28.364 22.629 1
PAU 02 Farinera Ylla Industrial 11.061 6.172 0 8.136 22.374 16.202 1
PAU 03 Coll de Vic Terciari 19.428 24.436 0 13.600 37.399 12.963 1
PAU 04 Cami ral de Manlleu Residencial 1.182 1.871 1.407 248 5.887 4015 2
PAU 05 Alianga-La Central Residencial 6.910 5.330 8.292 2.073 36.381 31.051 1
PAU 06 Mil-lenari Residencial 3.676 3.151 4.062 717 17.001 13.849 1
PAU 07 Carrer Jaume | Residencial 936 274 1.615 538 7.454 7.180 1
PAU 08 Vigata Residencial 1.891 492 1.664 416 7.301 6.810 2
PAU 09 Illa Pavicsa Residencial 7.649 6.676 10.914 1.404 44244 37.567 1
PAU 10 Carrer del Camp Residencial 1.174 625 1.878 470 8.241 7.617 2
PAU 11 Carrer de Sant Jordi Residencial 2.979 1.834 4.766 1.192 20.913 19.079 2
PAU 12 Baumann Residencial 21.256 16.056 18.060 7.447 87.301 71.246 1
PAU 13 Carretera de Roda 1 Residencial 4.783 4.662 4974 1.244 21.825 17.163 1
PAU 14 Carrer Manuel Galadies | Residencial 4.030 5.094 4.191 1.048 18.389 13.295 1
PAU 15 Carrer Teodor de Mas 1 | Residencial 1.012 608 1.781 445 7.815 7.207 2
PAU 16 Carrer Teodor de Mas 2 | Residencial 760 846 1.338 334 5.869 5.023 2
PAU 17 Carrer Josep Deloncle 1 | Residencial 2.753 2.836 3.304 826 14.495 11.659 2
PAU 18 Carrer Josep Deloncle 2 | Residencial 1.978 2.986 1.780 198 7.131 4.145 1
PAU 19 Joan Amades Residencial 3.633 2.980 5.722 636 22.920 19.939 2
PAU 20 Gurrinord 1 Terciari 37.963 14.407 0 43.480 119.569 105.163 1
PAU 21 Can Gasparo Terciari 2.530 3.263 0 1.645 4.522 1.259 2
PAU 22 Carrer Collsacabra Residencial 994 635 1.352 239 5.658 5.023 2
PAU 23 Carrer de Montserrat Residencial 4.148 1.247 5.537 615 22.178 20.931 1
PAU 24 Prat d'en Galliners Residencial 57.085 58.246 39.960 0 147.850 89.604 1
PAU 25 Aluders 1 Residencial 1.716 2.189 1.823 322 7.631 5.442 2
PAU 26 Aluders 2 Residencial 3.284 3.252 2.728 0 10.094 6.842 1
oAU 27 xi(;‘fr‘i‘iio“mpia' Residencial 8.064 3.389 1.290 0 4774 1385| 2
PAU 28 El Nadalet Terciari 15.333 9.899 0 14.770 40.618 30.718 1
PAU 29 Eix Onze de Setembre 1 | Residencial 6.651 3.623 10.110 2.527 44.356 40.733 2
PAU 30 Eix Onze de Setembre 2 | Residencial 7.301 4.716 11.682 2.920 51.253 46.537 2
PAU 31 Eix Onze de Setembre 3 | Residencial 9.878 3.895 15.173 3.793 66.570 62.675 2
PAU 32 Eix Onze de Setembre 4 | Residencial 3.767 4.459 5.424 1.356 23.800 19.341 2
PAU 33 Eix Onze de Setembre 5 | Residencial 8.746 11.434 12.594 3.149 55.257 43.823 1
PAU 34 Eix Onze de Setembre 6 | Residencial 3.553 4.061 5.116 1.279 22.448 18.387 2
PAU 35 Eix Onze de Setembre 7 | Residencial 3.670 4.619 5.285 1.321 23.187 18.568 1
PAU 36 Eix Onze de Setembre 8 | Residencial 3.992 2.087 6.068 1.517 26.623 24.536 2
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PAU 37 | CanPamplona Terciari 1.809 587 0 4.251 11.691 11104 1
PAU 38 | CanBaulenas Residencial 8.366 6.541 4.739 0 17.534 10993 | 1
AU 39 giri‘xga”c’fa LCtradela | oo oo 10.121 8.484 0 7.490 20.596 2112 1
oAU 40 \F;ansti'rgadle” Pep Residencial 5.622 4197 3.823 675 16.000 11.803 | 1
oAU a1 \P/Z;St(jrgaien Pep Residencial 5.361 5.373 3.645 643 15.257 9885 | 1
PAU 42 | Sant Francesc Residencial 1.579 1.161 2.928 325 11.727 10567 | 1
PAU 43 Marti Genis Residencial 1.167 1.066 1.263 0 4.673 3.608 2
PAU 44 | Placade la Noguera Residencial 1.121 267 4.638 1.088 20.153 19.886 | 1
PAU 45 Parc de Sant Jaume Residencial 3.534 4.585 3.181 0 11.768 7.183 2
PAU 46 | Curtits Codina 1 Residencial 34.458 29.349 27.568 13.782 139.901 110551 | 1
PAU 47 | Curtits Codina 2 Residencial 2.736 2711 4.298 1.842 20.968 18.257 | 2
PAU 48 | Serra-de-senferm Residencial 1.740 1.618 1.740 0 6.438 4820 2
PAU 49 | Elpou del Call Residencial 1.889 1.414 1.219 0 4510 3.097| 2
Plans de millora urbana (PMU)
; . DESPESA SOSTRE SOSTRE
copbl NOM DE L'AMBIT PRII\&JCSIP AL ;ﬁ?ﬂgﬁ ANUAL TOTAL IE)TTR';'; 'NGEEISSOS BALANG | SEXENNI
MANTEN. | HABITATGE USOS
PMU 01 Sant Miquel Xic Residencial 14.204 20.340 7.244 1.278 30.318 9.978 2
PMU 02 Carretera de Roda 2 Residencial 8.359 9.182 8.693 2.173 38.142 28.960 1
PMU 03 | Gurrinord 2 Residencial 21.968 20.364 18.673 3.295 78.151 57.787 1
PMU 04 La Farinera Sant Jordi Residencial 8.197 8.497 6.856 1.505 29.506 21.009 2
PMU 05 Carretera de Prats Residencial 6.685 3.587 6.418 1.604 28.157 24.570 2
PMU 06 | Can Garrofa?2 Residencial 30.159 24.275 17.130 4.283 75.159 50.884 1
PMU 07 | LaGranFont Residencial 17.182 17.612 12.371 1.375 49,553 31.941 2
PMU 08 | Joan Maragall Residencial 36.810 40.005 26.595 4,693 111.309 71.304 1
PMU 09 | Carrerdel Call Residencial 6.841 6.468 5.473 0 20.249 13.781 2
PMU 10 | ElVivet Residencial 25.477 32.341 10.446 0 38.649 6.308 1
Plans parcials urbanistics (PPU)
) ) R . SOSTRE
coo | woworvaver | US| sveemrice | SO SO LT |y e | sexe
MANTEN. | HABITATGE USOS

Ampliacio Parc
PPU 01 | d'activitats Industrial 57.159 47.385 0 34.295 94.312 46.928 1

economiques |

Ampliacio Parc
PPU 02 | d'activitats Industrial 49.919 36.107 0 29.951 82.366 46.260 2

economiques Il
PPU 03 | Portaest Residencial 15.526 14.393 9.781 1.087 39.180 24.787 2
PPU 04 | Parcd'Occitania Residencial 35.180 29.221 15.849 2.797 66.331 37.111 2
PPU 05 |ElGraelll Residencial 191.185 229.135 75.996 25.332 350.848 121.713 2
PPU 06 | ElGraell 2-La Bobila Residencial 36.928 28.612 15.657 3.914 68.697 40.085 1
PPU 07 |ElMarratet Residencial 72.967 72.259 50.603 2.663 194.554 122.295 1
PPU 08 | ElPujolar Residencial 46.885 34.946 19.298 394 72.485 37.539 2
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Sectors de sol urbanitzable no delimitat (SND)

SOSTRE
. DESPESA SOSTRE
CoDI NOM DE L'AMBIT PRIr\llJCSIPAL S;éﬁf:ﬂgﬁ_ ANUAL TOTAL ;S_Lé; IBIU BALANC | SEXENNI
MANTEN. | HABITATGE

Usos
SND 01 Pla de Sant Francesc Industrial 24.330 17.603 0 14.598 40.145 22.542
SND 02 Sant Sixt-Avinguda | Residencial 112.001 114.801 47.488 11.872 208.355 93.554

Olimpia

SND 03 Gurri sud Residencial 65.555 63.091 32.450 3.606 129.979 66.888

El balan¢ resultant de la previsid6 d’increment de la despesa de manteniment i de la previsid
d’ingressos derivats de I'impost de béns immobles generats per la nova ordenacié resultant d’'aquest
POUM és, en tots els sectors de planejament derivat delimitats, positiu.

Entenem que sén unes previsions raonables, coherents amb I'escenari final que resulta de I'ordenacié
del POUM. D’acord amb el que s’ha comentat, els possibles increments addicionals en les despeses
corrents per augment del dimensionat dels diferents serveis -augment del nombre d’habitatges o de
la superficie d’espai urba-, quedarien compensats per I'increment addicional d’ingressos dels capitols
1 (IBI) i 3 (taxes per prestacio de serveis)

5.2. IMPACTE EN LES INVERSIONS

Lanalisi de la capacitat d’inversié municipal dels darrers anys, descomptades situacions singulars i
puntuals com pot ser el finangcament del Pla de Barris o la de les obres corresponents a la construccio
de la nova Biblioteca, ens informa d’una capacitat creixent un cop iniciat el procés de recuperacié de
la crisi que ha afectat a tota I'economia i en particular a les administracions publiques del pais.

D’acord amb les previsions de la hisenda municipal es pot fer una estimacié d’'un increment de la
inversio al llarg dels propers anys. Es parteix d’'una previsié d’inversio real (en la que no es tenen en
consideracié les inversions de les empreses i organismes autonoms) de 3,75 milions d’euros per a
I'exercici 2018 i d’una projeccid de creixement acumulat del 6 %.

Els principals criteris plantejats per I'evolucid dels ingressos i les despeses s’exposen a continuacio,
oferint els resultats a la taula i figura més endavant.

Impost_sobre Béns Immobles: Es probable que els ingressos per IBl experimentin una lleugera
recuperacié progressiva, tot i que lluny del ritme que havien portat fins al 2008. Aixi, continuara sent
una de les fonts d’ingressos principals del pressupost per dos raons: la primera, perqué el nombre
d’habitatges no disminuira i amb el desenvolupament del POUM, aquest ha d’anar creixent
paulatinament, amb la qual cosa la base imposable es pot mantenir sense dificultats; la segona, I'IBI
és un dels ingressos amb un major potencial de creixement per el tipus impositius aplicats i que un
cert increment en la pressioé fiscal d'aquest impost pot donar resultats notables a curt termini.

Impost sobre Activitats Economigues: Com al cas anterior, és forga probable que els ingressos per IAE
s’incrementin progressivament aquests propers anys. La superacié progressiva de la crisi economica,
que ha comportat perdues de llocs de treball i tancament d’empreses comenga a revertir i, amb tota
la prudencia, cal esperar un recuperacié dels ingressos per aquest concepte.

Impost sobre Vehicles de Traccid Mecanica: La sortida de l'actual periode d’estancament i la lenta
recuperacié comporta que la compra de béns de llarga durada es vegi afectada de manera especial.
Per la qual cosa, s’ha de preveure que l'increment interanual dels ingressos previstos per aquest
concepte tardi en reflectir-se en els comptes municipals.
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Impostos indirectes: és de preveure un creixement lent perd progressiu durant els propers anys.
Aquest impost esta molt vinculat a I'activitat de la construccié i el mercat immobiliari, que apunta cap
a una recuperacié després d’uns anys de forta crisi.

Taxes i altres ingressos: en aquest concepte es preveuen també un creixement lleuger pero sostingut
al llarg dels propers anys.

Transferéncies corrents: S’hauran de millorar les transferencies des d’altres administracions cap a els
ajuntaments, ja que del contrari el finangcament local es veura amb dificultats. S’ha previst que les
aportacions de la resta d’administracions cap a I'administracié local mantingui el creixement actual.

Ingressos Patrimonials: tot i la seva poca rellevancia en l'aportacié al pressupost municipal s’ha
estimat que any a any han de mantenir un creixement interanual fruit del desenvolupament del
POUM i de la seva aportacié de I'aprofitament urbanistic.

| per el costat de les despeses:

Despeses de Personal: s’ha de preveure que les depeses de personal dificilment podran reduir-se, per
la qual cosa s’ha previst un increment interanual constant.

Despeses de Bens i Serveis: el ritme de creixement s’hauria de contenir d’acord amb la moderacié
d’aquests darrers anys.

Transferéncies Corrents: aquest capitol de despesa és de dificil contencid per tant, es preveu la seva
congelacio en valors de I'any 2016, valors similars a la mitjana del periode 2013-2017.

Carrega Financera: caldra treballar per 'amortitzacid progressiva del deute viu, sota l'objectiu de no
fomentar I'increment dels ingressos amb recursos externs.

D’acord amb les previsions anteriors, i considerant que s’apliquen criteris restrictius per a les seves
estimacions, l'evolucioé de la capacitat d’inversié real de les finances municipals seria la que es detalla
en la taula i grafic seglients, resultat d’'un creixement del 5,5% anual:
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La capacitat d’inversié municipal en concepte de gestid urbanistica a finals del primer sexenni es
situara al voltant dels 11,09 milions d’€ i a finals del segon sexenni en els 15,73 milions, sumant un
total de 26,82 milions totals.
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6. Conclusions

D’acord amb les consideracions exposades en els apartats anteriors, es formulen les segiients
conclusions:

Primer: La Hisenda municipal té capacitat suficient per poder financar les inversions previstes pel
POUM en els dos sexennis de programacio no incloses en ambits o sectors de planejament derivat,
aixi com les despeses ordinaries associades al manteniment i conservacié dels serveis urbans afectats
pel desenvolupament del POUM. Aquesta inversié derivada de I'execucié del POUM és compatible
amb la capacitat d’inversié municipal per atendre altres actuacions al marge del POUM.

Despeses vinculades al POUM (actuacions aillades) i fonts de financament:

TOTAL COST POUM
ALTRES FINANCAMENTS AJUL(?F;I?/II_ENT
Subvencions / Convenis amb Altres agents /
e % altres administracions Contribucions especials

VIALITAT 32.611.213,22 € 38,2% 10.676.675 3.680.193 18.254.346
ESPAIS LLIURES PUBLICS 12.700.081,00 € 14,9% 210.319 108.612 12.381.150
EQUIPAMENTS | DOTACIONS 30.467.909,60 € 35,7% 7.248.678 7.851.790 15.367.441
SERVEIS 1.025.442,00 € 1,2% 477.750 0 547.692
CIUTAT SALUDABLE 7.488.606,80 € 8,8% 2.652.857 100.000 4.735.750
ALTRES 985.000,00 € 1,2% 300.000 0 685.000
TOTAL 85.278.252,62€ 100% 21.566.279 11.740.595 51.971.379
% 100% 25,3% 13,8% 60,9%

Ingressos per gestid del patrimoni municipal de sol i habitatge i de sols patrimonials — capacitat
inversora:

GESTIO DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE 10.604.023 €

PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE 2017

(descomptant aquells sdls inclosos en ambits de planejament derivat) 6.144.531,53 € 50% 3.072.265,77 €
CESSIONS DEL 10% DELS AMBITS 15.063.513,97 €  50% 7.531.756,98 €
INGRESSOS PROVINENTS DE LA GESTIO DE SOLS PATRIMONIALS 14.594.848,00 €
SOLS PATRIMONIALS AJUNTAMENT DE VIC 2017 14.594.848,00 € 100%  14.594.848,00 €
CAPACITAT INVERSORA 26.823.207 €

CAPACITAT INVERSORA DE L'AJUNTAMENT DE VIC EN EL PERIODE 2018-2030 67.058.016,26 € 40%  26.823.206,50 €

[ToTAL 52.022.077,25 € |

[DESPESA agenda POUM 51.971.378,73 €]

Segon: Les projeccions respecte les inversions pels dos sexennis de programacié del POUM s’han
realitzat a partir d’hipotesis raonables d’evolucié de les despeses i els ingressos, i reflecteixen una
millora dels ratis financers respecte la situacid en la qual es troba la Hisenda municipal I'any 2016.

Tercer: La realitzacié del valor de les cessions obligatories dels aprofitaments urbanistics dependra del
grau d’execucié del POUM i de la capacitat del mercat per absorbir I'oferta de sol. Per avaluar els
ingressos per aquest concepte s’han considerat que es destina un percentatge moderat (50%) dels
ingressos per aquest concepte a financar les inversions programades del POUM fora d’ambits.

Quart: Cal deixar constancia de les dificultats que suposa realitzar projeccions pressupostaries a mig i
llarg termini. Aixo fara necessari revisar i adaptar periodicament els objectius d’inversié del POUM a
I'evolucié efectiva de la Hisenda municipal, tal com ja preveu el TRLU.
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