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TITOLI.

Disposicions generals

Objecte i ambit territorial

EXSEENR Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de Vic, del qual formen part aquestes normes

urbanistiques, constitueix I'instrument d’ordenacié integral de tot el territori comprées dins del terme

municipal de Vic, de conformitat amb allo que disposa la legislacid urbanistica vigent. L’objectiu

fonamental del POUM és el desenvolupament urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i

de paisatge.

ENGREER Principis de I'actuacio urbanistica d’aquest POUM

Es un principi essencial del Pla d’ordenacié, i de I'actuacié urbanistica, la garantia del
desenvolupament urbanistic sostenible del municipi de Vic. El desenvolupament urbanistic
sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar
les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures, creant entorns urbans saludables i que posin en el centre d’atencié a la ciutadania de Vic.

El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesio
social, considerin la rehabilitacid i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels

sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model territorialment eficient.

La planificacié urbanistica i la definicié del model ciutat, tenen una influéncia directa sobre aquells
elements de I’entorn que faciliten un estil de vida saludable. En aquest sentit, el Pla fixa la salut dels
seus habitants com a objectiu a aconseguir mitjancant el planejament, plantejant mesures
concretes i alhora desenvolupant una metodologia de seguiment de les actuacions mitjangant uns
indicadors que relacionen salut amb planejament.

Totes les actuacions urbanistiques, tant de disseny, planificacid, execucié o avaluacio, incorporaran
la perspectiva de génere en el seu desenvolupament, especialment pel que fa a s dels diferents
espais i el disseny en I'espai public.

INGREEEY Marc legal

Aquest POUM s’ha redactat de conformitat amb I’ordenament juridic vigent en materia urbanistica,
tant en la legislacié d’ambit estatal com autonomic, aixi com de conformitat amb la legislacio
sectorial aplicable.

La referencia a la legislacid urbanistica vigent inclou les seglients disposicions:

m Legislacid urbanistica de Catalunya
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= Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme,
(en endavant TRLU) amb les modificacions posteriors .

= Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de |a Llei d’'urbanisme (en
endavant RLU).

= Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

B Legislacid estatal en matéria de régim del sol i valoracions

=  Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del
sol i rehabilitacié urbana.

= Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de
la Llei del sol.

La referéncia o remissidé que es realitzi en el present text normatiu a articles i preceptes de la
legislacio d’aplicacio i la “legislacid sectorial vigent” s’ha d’entendre a les disposicions sectorials
vigents de la matéria corresponent en cada cas, atenent a les previsions de les disposicions

transitories de les esmentades normatives.

El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no
podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica vigent.

Allo que no prevegin aquestes normes urbanistiques i els altres documents que integren el POUM
estara subjecte al que estableixi la normativa aplicable en matéria d’urbanisme, habitatge, medi

ambient, paisatge i conservacio de la natura, entre d’altres normes complementaries.

EXSRRERA E| planejament territorial

Les determinacions del present Pla s’estableixen en coheréencia amb el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Centrals, aprovat definitivament per acord del Govern de Catalunya en data 16 de
setembre de 2008 publicats en el DOGC 5241, de 22 d'octubre de 2008, a I'efecte de la seva
executivitat immediata.

El present Pla compleix amb el manament del PTPCC que pel que fa al sistema d’assentaments
atorga a Vic una estrategia de creixement potenciat en el nucli principal del municipi i una estrategia
de millora i complecié a I'assentament de la Guixa.

EXSRREE Plans directors urbanistics

Les determinacions del present Pla s’estableixen en coherencia amb el Pla Director Urbanistic per a
la concrecid i delimitacié de la reserva de sol per a I'establiment de I'eix Transversal ferroviari,
aprovat definitivament el 8 de gener de 2010, publicat al DOGC num. 5554, de 27 de gener de 2010.

Respecte de I'aprovacié de plans directors urbanistics amb incidéncia sobre el terme municipal de
Vic, el present Pla s’haura d’adaptar a les seves determinacions, en els terminis que aquest
estableixi, sens perjudici de I’entrada en vigor immediata del Pla director i salvant les disposicions
transitories que inclogui.
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INGREEEE Compliment del POUM

Tant I’Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUM. Per tant, qualsevol actuacid o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-s’hi, al POUM, segons allo que preveu
la legislacié urbanistica vigent.

Es prohibeix totalment, i sera considerada com a nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que es pugui
concedir en el desenvolupament o execucié del POUM, tant en benefici de particulars com en
benefici de qualsevol entitat publica.

Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que I'integra son publics. Son
també publics els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament del present POUM.

NG |niciativa i competéncies

La iniciativa d’aquest POUM i les seves modificacions correspon, en primer lloc, a I’Ajuntament de
Vic. Hi intervindran també, les diferents administracions publiques en el marc de les respectives
competéncies especifiques.

L’administracié actuant en el desenvolupament i gestié del POUM correspon a I’Ajuntament de Vic.
Poden ser també administracié actuant els consorcis urbanistics i les societats de capital
integrament public, quan aixi ho prevegin els seus estatuts. També ho podra ser I'Institut Catala del
Sol, si ho determina el planejament urbanistic, i en els casos en que I'Administracié de la Generalitat
se subrogui en les competéncies urbanistiques municipals.

Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans derivats i projectes urbanistics de
desenvolupament del POUM, en el marc de les seves competencies i en la forma i procediment
previstos en la legislacio urbanistica vigent.

L’Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i col-laboracio
dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

L’Ajuntament de Vic exercira les competéncies d’aprovacié definitiva dels plans parcials urbanistics,
plans especials urbanistics i dels plans de millora urbana, segons es preveu a I’article 81 del TRLU.

INGREEE Vigencia i revisio

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que constitueix la revisié del planejament general
urbanistic vigent al municipi de Vic, entra en vigor I'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacio
definitiva i d’aquestes Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i té
vigencia indefinida, sens perjudici de la seva revisio.

S’haura de procedir a la revisié del POUM quan es produeixi algun dels suposits seglients:

=  En complir-se 18 anys de la seva vigéncia.

= Quan es produeixi I’alteracié o variacié substancial en les previsions de poblacid, habitatge,
usos i intensitats d’ocupacidé o de I'estructura general del territori o bé la necessitat de
modificar substancialment la classificacié del sol.
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Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais
publics més extensos o l'adveniment d’exigencies més grans que les previstes per
equipaments comunitaris, com a conseqliéncia del desenvolupament economic i social o
al mandat d’una disposicio de rang superior.

Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin i quan ho requereixi |I’aprovacié
d’un Pla Director Urbanistic o un Pla territorial.

Contingut i seguiment del POUM

16

INGTEEE] Contingut i interpretacio

El contingut del Pla s’ajusta a allo disposat en l'article 59 del TRLU, i esta integrat pels seglents

documents:

DOCUMENTACIO ESCRITA
MEMORIA INFORMACIO

01

02

MEMORIA ORDENACIO

03

MEMORIA DE PARTICIPACIO

04

MEMORIA SOCIAL

05

NORMES URBANISTIQUES VOLUM |
NORMES URBANISTIQUES VOLUM Il (fitxes ambits de desenvolupament)
ANNEXOS. ORDENANCES MUNICIPALS

ANNEX 1 - ORDENANCA AMBIENTAL

ANNEX 2 - ORDENANCA DEL PAISATGE

ANNEX 3 - ORDENANCA REGULADORA DE LES CONDICIONS DELS APARCAMENTS
ANNEX 4 - ORDENANCA REGULADORA DEL PATRONAT

06

CATALEG DE PATRIMONI

07

CATALEG DE MASIES | CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

08

ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA (EAMG)

09

ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC (EAE)
DOCUMENT RESUM DEL PROCEDIMENT D’AVALUACIO AMBIENTAL

10

ESTUDI D'INUNDABILITAT

11

AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA | VIABILITAT ECONOMICA DELS AMBITS

12 ESTUDI D'IDENTIFICACIO DELS RISCOS GEOLOGIICS
DOCUMENTACIO GRAFICA
PLANOLS D'INFORMACIO escala
[-01 ENCAIX TERRITORIAL 1:50000
[-02 ORTOFOTOMAPA 1:20000
[-03 PENDENTS IGUALS O SUPERIORS AL 20% 1:20000
[-04 PLA TERRITORIAL 1:20000
[-05 PLANEJAMENT VIGENT_QUALIFICACIO | ORDENACIO (2/2) 1:10000
I-06 DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT
I-06a  DESENVOLUPAMENT DEL PGMO 1:10000
I-06b  ESTAT DE TRAMITACIO SECTORS PGMO 1:10000
I-06c  ESTAT DE TRAMITACIO SECTORS POUM 2011 1:10000
[-07 PLANEJAMENT VIGENT_REGIM DEL SOL 1:10000
[-08 PROTECCIO DEL PATRIMONI (2/2) 1:10000
[-09 USOS DEL SOL
1-09.1 USOS DEL SOL - HPO 1:10000
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1-09.2 USOS DEL SOL - ACTIVITAT ECONOMICA 1:10000
[-10 POBLACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
1-10.1 POBLACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT - SUPERFICIE ILLES 1:10000
1-10.2 POBLACIO | CONDICIO EDIFICATORIA - MIDA PARCEL-LARI URBA 1:10000
1-10.3 POBLACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT - SOLARS VACANTS 1:10000
I-11 XARXES GENERALS DE SERVEIS
1-11.1 XARXES GENERALS DE SERVEIS - ALTA | MITJA TENSIO 1:10000
1-11.2 XARXES GENERALS DE SERVEIS - BAIXA TENSIO 1:10000
I-11.3 XARXES GENERALS DE SERVEIS - ABASTAMENT AIGUA 1:10000
I-11.4 XARXA HIDRANTS 1:10000
1-11.5 XARXA SANEJAMENT 1:10000
[-12  XARXA VIARIA GENERAL (XARXA DE MOBILITAT) 1:10000
[-13  PROTECCIO DE LA CONTAMINACIO LLUMINOSA 1:10000
[-14 CAPACITAT ACUSTICA 1:10000
I-15 CARRIL BICI 1:10000
I-16  XARXA DE CAMINS (2/2) 1:10000
[-17 TRAMA URBANA CONSOLIDADA | CONCENTRACIONS COMERCIALS 1:10000
I-18 ARQUEOLOGIA 1:10000
[-19 HABITATS
1-19.1 HABITATS D’INTERES LOCAL | COMUNITARI (2/2) 1:10000
1-19.2 HABITATS HIC I ICLA (2/2) 1:10000
PLANOLS D'ORDENACIO
0-01 CLASSIFICACIO DEL SOL 1:10000
0-01 CLASSIFICACIO DEL SOL (7/7) 1:5000
0-02 ESTRUCTURA GENERAL 1:10000
0-02 ESTRUCTURA GENERAL (7/7) 1:5000
0-03 SISTEMA DE COMUNICACIONS
0-03.1 SISTEMA DE COMUNICACIONS — VIALITAT (2/2) 1:10000
0-03.2 SISTEMA DE COMUNICACIONS - CAMINS (2/2) 1:10000
0-03.3 SISTEMA DE COMUNICACIONS - CARRIL BICI 1:10000
0-04 SECTORS DE PLANEJAMENT DERIVAT 1:10000
0-04 SECTORS DE PLANEJAMENT DERIVAT (4/4) 1:5000
0-05 QUALIFICACIO | ORDENACIO 1:10000
0-05 QUALIFICACIO | ORDENACIO DEL SNU (7/7) 1:5000
0-06 QUALIFICACIO | ORDENACIO (43/43) 1:1000
0-07 AGENDA
0-08 PATRIMONI CENTRE HISTORIC | CIUTAT ANTIGA (9/9) 1:1000
0-09 XARXES DE SERVEIS
0-09.1 SUBMINISTRAMENT D'AIGUA 1:10000
0-09.2 XARXA ELECTRICA 1:10000
0-09.3 XARXA HIDRANTS D'INCENDI 1:10000
0-09.4 XARXA PLUVIALS 1:10000
0-09.5 XARXA RESIDUALS 1:10000
0-09.6 XARXA TELECOMUNICACIONS (2/2) 1:10000
0-10 SECCIONS ORIENTATIVES DE VIALITAT (8/8)
0-11 SISTEMA HIDRAULIC 1:10000
0-12 EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA (2/2) 1:10000
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INGIREEK] nterpretacio dels documents

Aquestes normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacié i els catalegs esmentats en
I’Article 9., constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Vic i
prevalen sobre els restants documents del POUM, que tenen caracter justificatiu i informatiu.

En documentacid Annexa s’incorporen ordenances d'urbanitzacié i d'edificacié que tenen el
caracter d’ordenances municipals de conformitat amb el que estableix I’article 71.2 del TRLU, per
regular aspectes que no sén objecte de les normes del pla d'ordenacié urbanistica municipal, sense
contradir-ne ni alterar-ne les determinacions.

Els documents d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran sempre atenent el
seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccié entre documents o d’imprecisio prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la
menor edificabilitat, major dotacidé per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major
proteccié ambiental.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la
definicid sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla
preval el que estableixi la documentacid escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies
de sol en qué cal atenir-se a la superficie real.

INGIREEEN Seguiment del POUM. Agenda i Avaluacié economica i financera

Aquest POUM no incorpora programa d’actuacidé urbanistica municipal (PAUM), tot i que podra

ésser elaborat i aprovat en virtut del que disposa I’article 60 i concordants del TRLU.

L’avaluacié economica conté I’estimacié econdmica de les actuacions proposades, i les inversions

publiques i privades necessaries per I'execucié del pla.

L’agenda estableix les previsions temporals de les actuacions proposades, i pot establir terminis per
a I’execucid de les obres d’urbanitzacié i per I'edificacié dels solars. Els plans parcials urbanistics
referits a sectors delimitats previament, els plans especials urbanistics i els plans de millora urbana
s'han de formular en els terminis que fixi el pla d'ordenacié urbanistica municipal, o el programa
d'actuacié urbanistica municipal que es redacti.

En abséncia de Programa d’actuacié urbanistica municipal (PAUM), I'agenda es revisara
transcorregut el primer sexenni, o abans si s’han assolit els objectius previstos.

IYRREEE Modificacio i adaptacio del POUM

Qualsevol alteracio de les determinacions del POUM que no es correspongui amb cap dels suposits
previstos per la seva revisio, tindra la consideracié de modificacid, fins i tot en el cas que I'esmentada
alteracié comporti variacions aillades en la classificacid o qualificacio del sol.

La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la seva coheréncia amb les previsions del Pla
d'Ordenacid Urbanistica Municipal, la incidéncia de la nova ordenacid en les previsions del Pla vigent
i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva revisid. Aixi mateix s'haura de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, aixi com Il'oportunitat i la conveniéncia de la modificacié
proposada, en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.
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B La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per la
normativa vigent i les particularitats segilients:

m Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals
ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacio, i resten subjectes al procediment que estableix I'article 98 del TRLU, amb
I’excepcio prevista en I'apartat 5 del mateix article respecte els ajustos en la delimitacié dels
espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacid en el territori.

B Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100 del TRLU.

B El planejament que resulti afectat per les determinacions d'un pla director urbanistic s’hi haura
d'adaptar en els terminis que aquest estableixi, sens perjudici de I'entrada en vigor immediata del
pla director i salvant les disposicions transitories que inclogui.

EYSREEE] Actualitzacio i informacio urbanistica

B S'han de garantir i fomentar els drets d'iniciativa, d'informacio i de participacié de la ciutadania en
els processos urbanistics de planejament i de gestio.

B Els processos urbanistics de planejament i de gestio, i el contingut de les figures del planejament i
dels instruments de gestid, inclosos els convenis, estan sotmesos al principi de publicitat. Tothom té
dret a obtenir les dades certificades que els permetin assumir llurs obligacions i I'exercici de
I'activitat urbanistica.

B Laciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament
i gestid urbanistics i cal donar publicitat per mitjans telematics de la convocatoria d'informacié
publica en els procediments de planejament i gestid urbanistica i dels acords d'aprovacié que
s'adoptin en llur tramitacio, i garantir I'accés telematic al contingut integre dels instruments de
planejament urbanistic vigents.

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS 19



TITOL II.

Desenvolupament i execucio del POUM

Figures de planejament derivat i catalegs

20

ENGEEEE Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacio del sol

El present POUM és d’aplicacié directa al sol urba, mitjangant les llicencies urbanistiques en les
parcel-les amb ordenacio i qualificacié urbanistica detallada, llevat on és previst la redaccié de plans
de millora urbana.

En el sol urba consolidat on només calgui la cessié obligatoria i gratuita de la part de vialitat que
afecta a la finca concreta i completar la urbanitzacié per obtenir la condicié de solar, i no s’hagi
delimitat de manera prévia cap poligon d’actuacio, aquesta llicencia es podra obtenir amb la citada
cessio, i amb I'execucio de la totalitat de la urbanitzacid necessaria per obtenir la condicié de solar,
de manera prévia o simultania a l'edificacid, la qual podra referir-se a una part d’un poligon
d’actuacio urbanistica quan, d’acord amb els requisits de cessid i recepcid parcials de les obres
d’urbanitzacio, s’executi per fases.

Amb |'objectiu de desenvolupar I’ordenacio establerta pel POUM, d’acord amb allo establert per la
legislacio urbanistica i la normativa sectorial vigent i en els termes previstos en aquestes Normes,
els instruments urbanistics que determinen el regim urbanistic del sol de les parcel-les, son:

B En sol urba consolidat, els Plans de millora urbana, de completar o acabar la urbanitzacio, i
regular la composicid volumetrica i de faganes, i els Plans especials urbanistics de
desenvolupament en sol urba, i de proteccié de béns catalogats.

B En sol urba no consolidat, els Plans de millora urbana de completar el teixit urba o bé
d'acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d'usos, de re-urbanitzacid, d'ordenacié del subsol o de sanejament de
poblacions i altres de similars.

m  En sol urbanitzable, els Plans parcials urbanistics.
B En sol urbanitzable no delimitat, els Plans parcials de delimitacié.

En sol no urbanitzable, els Plans especials urbanistics de desenvolupament i els Plans especials
urbanistics autonoms.

Aixi mateix, i de conformitat amb la legislacié urbanistica es podran delimitar nous ambits o sectors
de planejament no previstos expressament en el POUM, que es subjectaran a la tramitacio prevista

legalment en funcid del seu contingut.

El planejament derivat que desenvolupi el POUM, haura d’adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de I'aplicacié de la Directiva marc d’Aiglies, i en particular al Pla
de gestio del Districte de Conca Fluvial de Catalunya (Decret 1/2017, de 3 de gener)

El planejament derivat es remetra per I'informe de I’Agencia Catalana de I'Aigua.
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EXSREEE Plans de millora urbana

B En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba
0 bé la realitzacié d’operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d’usos, de re-urbanitzacid, d’ordenacio del subsol, de sanejament i d’altres similars.

B En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la
urbanitzacid en els termes assenyalats al TRLU, aixi com regular la composicié volumétrica i de
faganes.

B Quan es tracti d’operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o
simultania modificacid d’aquest, a excepcio dels suposits en els quals no s’alterin els usos principals,
ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I’estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

B Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planolsi normes corresponents.

B Alhora, han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del TRLU i articles
90 i 91 del RLU a excepcid del que disposen els apartats 3 i 4 de I’article 65 del TRLU, pel que fa a
reserva de sol, que hauran de respectar el que determina aquest POUM en cada cas.

B Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que no
ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d’aquests sistemes i en especial del
sistema d’espais lliures no comportara modificacié del POUM, sempre que no es disminueixi la seva
superficie, ja que la localitzacid d’aquests en el planejament general es considera indicativa.

B Els plans de millora urbana hauran de prioritzar renovacions urbanes que incorporin criteris
d’eficiéncia en el consum de recursos (energia i aigua principalment) i actuacions orientades a la
creacio d’espais urbans que afavoreixin un entorn saludable a partir de la potenciacié del verd i dels
desplagaments no motoritzats.

EYEEEEA Plans parcials urbanistics

B Per al desenvolupament del sol urbanitzable delimitat previst en aquest POUM, es redactaran els
plans parcials urbanistics corresponents.

B Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als
articles 65 i 66 del TRLU i articles 79 a 89 del RLU i normes concordants. A més hauran d’incloure un
guadre resum de les determinacions urbanistiques del sector.

B Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a
permetre la seva immediata execucid.

B Tanmateix els plans parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i
definir el sistema d’actuacié aplicable a cadascun, establir totes aquelles condicions de gestid i els
terminis per a promoure els instruments corresponents per executar les obres d’urbanitzacid i
edificacio, sens perjudici que aquests puguin ser modificats per un PAUM.
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Quan els plans parcials urbanistics siguin d’iniciativa privada, hauran de complir a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 101 i 102 del
TRLU.

Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest POUM, pero no modificar-
les.

En ocasié de la tramitacio d’un pla parcial urbanistic que incorpori les obres d'urbanitzacio basiques,
0 en ocasid de la tramitacido del projecte d'urbanitzacié, I’Ajuntament de Vic concretara les
caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I’enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de
vorades i d’enllumenat i la senyalitzacio, d’acord amb les prescripcions municipals pertinents, a fi
de possibilitar-ne la valoracio i el pagament ulterior a carrec dels propietaris afectats.

El contingut i ordenacid dels plans parcials urbanistics hauran de fomentar uns espais urbans basats
en els principis de sostenibilitat ambiental i incorporaran el concepte d’espais urbans saludables a
partir d’'una correcta definicié de I’espai public i unes adequades determinacions del parc edificat.

Respecte al sanejament, els sectors delimitaran una reserva de sol i pressupost necessaris per a la
instal-lacié d’un sistema de depuracid propi en el sector. No obstant aixo , I’ACA avaluara si pot ser
viable la connexid dels sectors al sistema public de sanejament, i en cas afirmatiu, s'imposara una

taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents.

EXEEEER Plans parcials de delimitacid

Per al desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat previst en aquest POUM, préeviament a la
transformacid urbanistica d’un sector de sol urbanitzable no delimitat, cal la formulacié, la
tramitacié i I'aprovacio definitiva d’un pla parcial de delimitacid.

Les persones interessades poden formular avangos d'un pla parcial urbanistic de delimitacid, per
consultar la viabilitat de la futura formulacidé i perqué serveixin d'orientacié a I'hora de fer-ne la
redaccid.

Les determinacions del POUM en els sectors no delimitats son maximes i orientatives, tant en quant
a la delimitacio definitiva de I'ambit, com a les intensitats dels usos urbanistics excepte aquelles que
expressament es determinin com a obligatories en la fitxa del sector.

INGREEED Plans especials en tota classe de sol en el desenvolupament del POUM

A més dels plans especials urbanistics previstos per aquest POUM, es podran aprovar plans especials
urbanistics per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en els articles 67 del TRLU i 92 i 93 del
RLU, sempre que no modifiquin I’estructura fonamental d’aquest POUM i que no contradiguin les
seves Normes basiques.

Tal com s’estableix a I’article 68 de | TRLU, es podran aprovar plans especials urbanistics autbnoms
per aimplantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic
relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o equipament comunitari.

Tal com s’estableix a I'article 92.2 del RLU, els plans especials urbanistics no previstos pel pla
d’ordenacié urbanistica municipal han de justificar la necessitat de lur formulacié i llur
compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es consideren compatibles
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amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva modificacié prévia, els plans
especials urbanistics que estableix I'article 92.2 del RLU.

B Els plans especials urbanistics es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts
als articles 93 i 94 del RLU i altres normes concordants.

B La formulacid i tramitacié d’aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta diversos
municipis o diferents classes de sol.

ENEEEEE] Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir

B El Cataleg de béns protegits del POUM determina els béns immobles singulars o els conjunts
historics, aixi com els ambits definits per a les conques visuals que son objecte de proteccio per rad
dels seus valors arquitectonics, arqueologics, geologics o en general culturals.

B D’acord amb la legislacié aplicable en matéria d’urbanisme i patrimoni, aquest Cataleg de Béns
Protegits de Vic constitueix I'instrument per atorgar un regim juridic als elements i conjunts
catalogats, delimitats en el planolien les corresponents fitxes i regulats per les normes de proteccid
especifiques segons les categories establertes per la legislacid sectorial aplicable (Llei 9/1993, de
30 de setembre, de Patrimoni Cultural Catala.

L’ambit territorial és el municipi de Vic, i especificament els ambits i edificis delimitats que
apareixen als planols normatius i a les corresponents fitxes, essent les seves disposicions aplicables
als edificis, elements, o restes que s'hi relacionen.

B El Cataleg del patrimoni de Vic es desenvolupa d’acord amb les previsions del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme (TRLUC) i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.(RLUC)

El Cataleg constitueix un document del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, en compliment del
que disposa el TRLUC, i entrara en vigor amb la publicacié de la seva aprovacié definitiva al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya. La seva vigencia sera indefinida fins que no procedeixi la seva
revisié o modificacid.

B Correspon tant a I'Administracié Publica com als particulars I'obligatorietat de complir les
disposicions i determinacions del Cataleg. Es prohibeix totalment, i sera considerada nul-la de ple
dret, qualsevol dispensa que pugui concedir-se en el compliment del Cataleg, tant a favor de
particulars com de I'Administracié Publica. Les determinacions del Pla vinculen les edificacions i
conjunts bé siguin de titularitat publica o privada.

B Els instruments de planejament, projectes d’urbanitzacid, i llicencies d’obres que afectin immobles
inclosos en el Cataleg haura de ser informats amb caracter previ per part del Patronat de la Ciutat
Antiga de Vic.

B En cas de dubte, imprecisié o contradiccions prevaldra la documentacié escrita sobre la grafica. La
seva interpretacio sera en el sentit de dotar de la major proteccié als béns catalogats.
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Per a qualsevol modificacié del contingut del Cataleg de béns a protegir, ja sigui per incloure o per
excloure qualsevol construccid, edifici, jardi o altre element cal ajustar-se a la tramitacio legalment
establerta. Qualsevol proposta de modificacié del Cataleg haura de tenir el mateix grau de precisid
d’aquest i justificar que el seu nivell d’incidencia en el Cataleg no comporta I’alteracié de les seves
determinacions basiques

La inclusié d’un edifici en el Cataleg pot implicar la prohibicié d’enderrocar-lo, transformar-lo o de
canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com de I’entorn ambiental, o només la proteccid de
certs elements o cossos de I’edifici.

ENEEEED] Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable

En sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pel TRLU, s’admet la reconstruccié i rehabilitacio de
les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials, i sempre que es trobin recollides en el Cataleg de masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable en sol no urbanitzable. Preservant les seves
caracteristiques arquitectoniques i patrimonials, aquestes reconstruccions maximitzaran la

incorporacié de criteris de construccio sostenible i d’eficiencia energética.

Com a document d’aquest POUM s’inclou el Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions
en sol no urbanitzable en sol no urbanitzable, en el que d’acord amb I'article 50.2 del TRLU, s’han
d’identificar en un cataleg especific les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles
de reconstruccio o de rehabilitacié per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistica
o socials, per poder destinar-les als usos establerts en I’article 47.3bis del TRLU.

La reconstruccio o rehabilitacio de la resta de construccions existents en sol no urbanitzable es regira
per allo que determina I'article 47.3bis del TRLU, i en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb
vista a destinar-les a I'is d’habitatge familiar.

Instruments de gestid i execucio del POUM

24

INGREREN Gestio urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada

L’execucio del planejament urbanistic requereix I’aprovacié de I'instrument més detallat que sigui
exigible segons la classe de sol que es tracti.

L’execucio del planejament urbanistic, amb la finalitat de repartir equitativament les carregues i
beneficis derivats de I'ordenacidé i per executar o completar les obres i els serveis urbanistics
necessaris, es realitza bé per gestid integrada, per poligons d’actuacié urbanistica complets; o bé
mitjancant la gestid aillada, consistent en actuacions puntuals o aillades, especialment en sol urba,
en aquells suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un poligon.

L'execucid de la gestié urbanistica es podra realitzar per fases quan aixi s’estableixi en el
planejament o en el projecte de reparcel-lacié i/o urbanitzacio.

L’edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com aillades, també
és partintegrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacio del procés, sens perjudici
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dels deures de conservacio i de rehabilitacio dels edificis, d’acord amb alld que estableix la legislacio
urbanistica vigent.

B El planejament derivat haura de definir gecométricament les alineacions i rasants definitives dels
diferents fronts de les parcel-les a I'objecte de no generar conflictes entre parcel-les

EXEEER# Poligons d’actuacio urbanistica

B Els poligons d’actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per dur a terme la gestid
urbanistica integrada. Els sectors de planejament poden constituir un Unic poligon d’actuacié
urbanistica o bé subdividir-se, amb els requisits establerts per la legislacié urbanistica, i que hauran
d’estar equilibrats pel que fa a beneficis i carregues, dins el mateix sector.

B Aquest POUM conté la delimitacié dels diferents poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, els
quals venen grafiats en els planols d’ordenacié i regulats detalladament en les fitxes normatives
corresponents, i que diferencien quan es tracta d’actuacions que tenen per objecte la renovacio o
reforma de la urbanitzacio, o es tracta d’actuacions que sense comportar una reordenacié general
de I'ambit, poden donar lloc a la transformacié dels usos preexistents, a I'laugment de I'edificabilitat
o de la densitat de determinades parcel-les, per tal d’assumir les noves carregues urbanistiques que
imposa el nou planejament general.

B Ensol urbala delimitacié de nous poligons d’actuacié s’efectuara a través de la modificacié d’aquest
POUM o pel PAUM, excepte que es corresponguin amb I'ambit d’un nou Pla de Millora Urbana que
no requereixi la modificacié del POUM.

B No obstant, la delimitacié de poligons d'actuacid urbanistica que sigui necessaria per a la cessié de
terrenys per a carrers i vies, i per la constitucid de servituds de pas es pot efectuar d'acord amb el
que disposa l'article 119 del TRLUC. La cessid es pot fer mitjangant escriptura publica atorgada per
les persones propietaries, que I'han de sotmetre a |'acceptacié de |'ajuntament corresponent.

B En els poligons d’actuacid urbanistica el sostre maxim és aquell que es recull en la part escrita de la

fitxa corresponent.

EXSRERE Sistemes d’actuacio urbanistica

B L'execucid de la gestié del planejament es realitzara mitjangant qualsevol dels sistemes d’actuacid
previstos al TRLU, que son el de reparcel-lacié i el d’expropiacio.

B Elsistema de reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacid basica, de
compensacio per concertacio, de cooperacio i per sectors d'urbanitzacio prioritaria.

B El sistema d’expropiacid pot portar-se a terme d’acord amb el que preveu I'article 155 del TRLU,
mitjancant la gestid indiferenciada, o bé per mitja d’una entitat de dret public o una societat de
capital integre de I’Ajuntament.

B En aquells casos en que aquest Pla no ho prevegi, I'administracio, en ocasié de I'aprovacié del
planejament derivat o, si escau, de la delimitacié del poligon d’actuacid, determinara el sistema
d’actuacio i la modalitat aplicables, segons les necessitats, els mitjans economics -financers amb
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qgue compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin, seguint el
procediment establert a I’article 119 del TRLU.

En el cas que els plans es desenvolupin per mitja de diversos poligons d’actuacié urbanistica s’haura
d’especificar el sistema d’actuacio per a cadascun d’aquests poligons.

Els poligons d’actuacid d’iniciativa particular han de preveure el sistema de reparcel-lacié en les
modalitats de compensaciod basica o bé de compensacié per concertacio.

En tot cas, el sistema escollit haura de garantir I’execucié de les obres d'urbanitzacio en els terminis
assenyalats en el Pla d’etapes corresponent, la cessid i execucio dels vials i espais lliures d'us public
i la cessid dels sols per a dotacions publiques que determini aquest Pla o planejament derivat.

INGRERIA Projectes de reparcel-lacié i expropiacio

El sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié pot tenir per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de |'ordenacid urbanistica, o regularitzar la configuracié de les
finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a |'edificacio.

Els projectes de reparcel-lacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts
en l'article 126 del TRLU i article 130 del RLU; i podran ser ordinaris, econdmics, voluntaris, de
regularitzacid de finques o de persona propietaria Unica o en proindivis.

Els projectes de reparcel-lacié han d’incloure la distribucio entre els propietaris de les carregues
corresponents a les obres d’urbanitzacid, a les indemnitzacions corresponents vinculades als béns i
drets incompatibles amb I'ordenacié a executar, els costos dels projectes, les despeses de gestio, les
necessaries per a |'efectivitat del dret al re-allotjament dels residents i qualsevol altre concepte
originat per rad de la urbanitzacio.

El sistema d’actuacié urbanistica per expropiacid s’aplica per poligons d’actuacié urbanistica
complets i compren tots els béns i drets que hi siguin inclosos, i la seva delimitacié haura d’incloure
una relacié de les persones propietaries i una descripcid dels béns i drets afectats.

Els projectes d’expropiacio es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en
els articles 152-155 del TRLU.

INGRERE Projectes d’urbanitzacié

Els projectes d’urbanitzacid son projectes d’obra que tenen per finalitat posar en practica I’execucid
material de les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i del planejament
derivat en els ambits d’actuacioé.

Els projectes d’urbanitzacié podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacié o
Unicament a les obres d’urbanitzacioé basiques, que comprenen les relatives al sanejament -incloent-
hi els col-lectors d’aigiies pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades
relacionades amb la depuracié d’aiglies residuals-, la compactacid i I'anivellament de terrenys
destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua,
d’energia eléctrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions. En aquest segon cas s’haura de
completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacié complementaris.
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B Els projectes d’urbanitzacié poden preveure la seva execucio per fases que es pot referir a una part
del poligon d’actuacié urbanistica, sempre que cada fase constitueixi una unitat funcional
directament utilitzable, per disposar de tots els serveis urbanistics.

Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

B Els projectes hauran de tenir en consideracié les directrius del projectes d’urbanitzacié de I'article
97 del RLU i incorporar els criteris de disseny i condicions basiques d’urbanitzacié redactades pels
serveis técnics municipals. Els projectes d’urbanitzacié hauran de garantir la integracié de I'espai
public dins el teixit urba, facilitant la permeabilitat per tal d’evitar espais aillats, i disposar d’una
il-luminacié adequada.

B Els projecte d’urbanitzacié hauran d’incorporar en la seva documentacié la definicié geometrica de
les alineacions i les rasants de tots els diferents fronts de les parcel-les resultants. Aquesta definicié
d’alineacions i rasants dels fronts de les parcel-les constituira el perfil del terreny de referéncia sobre
el que aplicar les consideracions de I’ Wil0fS onctd TRI-LI-0is (2L230k7101- RSE GSMNISy2o

B Aquests projectes hauran d’apostar i demostrar I'adopcié de solucions que maximitzin I’eficiéncia
ambiental dels sistemes urbans incorporant elements com la maxima autosuficieéncia energeética, la
reutilitzacio i reaprofitament d’aigua, el disseny de seccions viaries que prioritzin la mobilitat activa
no motoritzada, I'aposta per les solucions basades en la natura i I’aposta per I'Gs de materials
eficients des del punt de vista ambiental i de la salut.

B Caldra incloure en el projecte d’urbanitzacid el cost total de la solucié global de sanejament i
abastament, d’acord amb els articles 72.2) i 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost del Text refds de
la Llei d’Urbanisme, per tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris, ja sigui
I"ampliacio, millora i adaptacio de les xarxes municipals de sanejament i abastament existent, com
totes les actuacions relacionades amb la depuracié d’aiglies residuals.

B Les xarxes de sanejament seran separatives excepte en aquells casos puntuals en els quals
técnicament es justifiqui la seva inviabilitat. La xarxa de pluvials incorporara els dispositius
necessaris per a la retencid de residus o productes contaminants que pugui arrossegar I’aigua abans
del seu abocament al medi.

Els projectes d’urbanitzacid es remetran a I’ACA per informe en relacié al sanejament.

Les noves xarxes d’energia o telecomunicacions que fossin necessaries seran soterrades.

La cessio d'obres d'urbanitzacid, instal-lacions i dotacions |'execucié de les quals estigués prevista
en el pla urbanistic i en el projecte d'urbanitzacié aplicables, quan la seva execucié no correspon
directament a l'ajuntament, s'ha d'efectuar en favor de I'ajuntament dins d'un termini no superior
a tres mesos, comptat des de la recepcio de I'obra per part de la persona responsable de I'execucié.
La cessid de les obres d’urbanitzacid es pot referir a una part del poligon d'actuacié urbanistica,
encara que no s'hagi completat la urbanitzacid de la totalitat del poligon, si es correspon amb una
fase determinada a aquests efectes pel projecte d'urbanitzacid.

IYRREEA Ocupacio directa per a I’'execucio de sistemes

B En aquells casos que I'administracié actuant requereixi I’obtencid de terrenys afectats per aquest
POUM o per qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic general o local,
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aquesta podra tramitar I'ocupacio directe d’aquests terrenys, a partir de la publicacid de I’aprovacio
definitiva del Planejament, amb el reconeixement del dret de les persones propietaries a participar
en el repartiment dels beneficis i carregues, i a la indemnitzacié pels perjudicis causats.

Es podra tramitar I’ocupacid directa quan la qualificacid de sistema estigui clarament definida, bé
per I'aprovacio definitiva del planejament derivat, o bé perqué 'ordenacié del Pla estableixi de
manera vinculant que un espai estigui destinat a sistema urbanistic encara que estigui adscrit a un
sector urbanitzable o de sol urba no consolidat.

IXSIEEER Convenis urbanistics

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb
els propietaris pel desenvolupament del POUM. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les
determinacions d'aquest POUM, el marc d’actuacié per a I'ordenacid, el desenvolupament i
I’execucid del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisici6 de diferents
compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre
aspecte que les parts creguin convenient, sempre que no siguin contraris a la llei i a I’interes public.

Els convenis urbanistics obliguen exclusivament les parts que els han signat, i en cap cas no
condicionen les competéencies publiques en materia de planejament urbanistic, les quals no poden
ésser objecte de transaccid, i no poden comportar per a les persones propietaries obligacions o
carregues addicionals o més costoses que les establertes per la legislacio aplicable.

El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o execucid urbanistica més
adients. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la
corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de la Propietat.

Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I’aprovacié de I'6rgan de govern
municipal que en tingui legalment atribuida la facultat, i haura de justificar la seva conveniéncia per
a l'interes public, i estan sotmesos al principi de publicitat.

B nstruments de politica del sol i habitatge

28

INGRRERE Patrimoni municipal de sol i d’habitatge

B Tal com s’estableix a I'article 160 del TRLU el patrimoni public de sol i d’habitatge és constituit pels

edificis i el sol susceptible de destinar a les finalitats seglients:

m Preveure, posar en marxa i desplegar, tecnicament i economicament, I’expansidé de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.

B Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

m Intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar I’adquisicié
de sistemes urbanistics.

B Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.
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B El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Vic esta integrat pels béns immobles de caracter
patrimonial obtinguts per cessid o per expropiacié urbanistiques, pels béns immobles de caracter
patrimonial adquirits amb recursos derivats de la gestid o alienacié d’aquest patrimoni, i per aquells
altres béns immobles, també de caracter patrimonial, que I’Ajuntament decideixi incorporar-hi.
També formen part del patrimoni els recursos econdmics que determina la legislacié urbanistica

vigent.

B El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Vic pot ser gestionat per qualsevol de les formes
admeses per la legislacié de régim local.

IEXGEERE] Plans locals d’habitatge

B Talcoms’estableixiregulalaLlei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I’habitatge, els plans locals
d’habitatge sén un instrument de planificacié i programacié que poden aprovar els ajuntaments per
tal de determinar les propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge i son la
proposta marc per concertar politiques d’habitatge amb la I'administracio de la Generalitat.

B La memoria social del POUM, mentre no hi hagi programa d'actuacié urbanistica municipal o un pla
local d'habitatge tindra els efectes de concertacié de les politiques en materia d’habitatge amb
I’'administracid de la Generalitat.

EXSEEEN Memoria social

B La memoria social del POUM, mentre no hi hagi programa d'actuacié urbanistica municipal o un pla
local d'habitatge, es revisara cada 6 anys o bé quan es doni alguna de les circumstancies segiients:

m Increment de la poblacié durant dos anys seguits superior a I’3% anual.

Increment del preu mitja de I’habitatge de venda lliure durant dos anys seguits superior al 15%
anual

m Increment del preu mitja de I’habitatge de lloguer lliure durant dos anys seguits superior al
15% anual

B Els principals indicadors socials considerats en la memoria social del POUM sén els seglients:
m Sobre la poblacié
B Sobrelesllars
m Sobre la capacitat economica de la poblacié
B Sobre la poblacié en risc d’exclusio social

Sobre I’habitatge

INGREERN (nstruments urbanistics per I'obtencié de sol per habitatge de proteccié pablica

B L'obtencio de sol per I’habitatge de proteccid publica es determina en aquest POUM a partir de:
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m Lesreserves de sol destinat a habitatge de proteccié que s’estableixen en els diferents poligons
i sectors que en aquest POUM es delimiten.

M La gestio economica dels recursos obtinguts de I’alienacio del sol obtingut per cessié gratuita
corresponents a I'aprofitament urbanistic que contempla la legislacié vigent en els poligons i
sectors de planejament destinats a usos residencials d’aquest POUM.

D’acord amb el contingut de la Memoria social, en les fitxes dels diferents poligons d’actuacié
urbanistica i plans de millora urbana d’aquest POUM s’estableixen les determinacions pel que fa a
les reserves de sol d’habitatge de proteccid publica, en relacié amb les reserves minimes establertes
d’acord amb la legislacid vigent.

Als efectes de I'apartat anterior es considera com a sostre residencial de nova implantacié el sostre
destinat a habitatge, tant de manera exclusiva com si s’admet indistintament amb altres usos, que
prevegi el pla d’ordenacid urbanistica municipal per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons
d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat i els sectors subjectes a plans de millora urbana que
tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I’article 70.2.a. No es considera en cap

cas sostre residencial de nova implantacié i no computa en el calcul:

m El sostre corresponent a les construccions amb Us residencial existents en els dits sectors o
poligons.

B El sostre dels sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de reparcel-lacié
aprovats definitivament de conformitat amb el planejament anterior, en els quals regeixen les

determinacions del pla urbanistic derivat aprovat.

EXEEEER Projecte de delimitacio per a I'adquisicié per expropiacid del patrimoni pablic de sol

L’adquisicié per expropiacié de les reserves de sol previstes per I'article 158 del TRLU es dura a
terme previa la tramitacié d’un projecte de delimitacié per al patrimoni public del sol, per a la
consecucio de les finalitats previstes a I’article 160.5 del TRLU.

El procediment per a I’aprovacio de I’esmentat projecte, s’ajustara al procediment establert per a
I'aprovacié dels plans d’ordenacié municipal, essent també aplicable allo previst a I'article 153 del
TRLU.

El projecte de delimitacié podra tramitar-se simultaniament amb el de taxacié conjunta, si s’escau,
seguint cadascun la seva respectiva tramitacié. També podra tramitar-se simultaniament amb el
Programa d’actuacié urbanistica municipal.

IXRIREEE Delimitacio d’arees destinades al patrimoni public de sol i habitatge

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de facilitar el
compliment dels seus objectius, I’Ajuntament podra delimitar arees subjectes a expropiacio forgcosa
o bé en les quals les transmissions oneroses queden subjectes a I’exercici del dret real de tanteig
d’acord amb el que estableix I'article 159 del TRLU.

A efectes de la concrecié dels drets determinats en el Capitol IV del Titol V del TRLUC i prévia
formulacio, si s’escau, del Pla previst en I'article 14 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, es portara
a terme la delimitacié d’arees destinades al patrimoi public de sol i habitatge, mitjancant el
procediment de delimitacié de poligons al qual fa referencia I’article 159 del TRLU.
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B Ladelimitacid d'arees es pot referir també a sol classificat com a no urbanitzable, als efectes del que

estableix l'article 160.5.d del TRLUC, per formar reserves per a protegir i tutelar el sol no

urbanitzable, per motius d’interés natural o paisatgistic.

M La delimitacié esmentada abastara, preferentment, els ambits seglients:

El conjunt d’edificis del carrer de Manuel Galadies, entre la carretera de Roda i I’Avinguda de
Sant Bernat Calbé.

L’edifici situat al carrer de Joan de Serrallonga nimero 17, en els antics terrenys de la RENFE.
L'illa definida pel carrer de Torelld, el passatge de Torelld i el carrer de Montserrat.

Les Adoberies. Abasta el conjunt aixi reconegut com a BCIN.

L’edifici situat entre el Passeig de Pep Ventura, el passatge de Gregal i la muralla del Morbo.

L'area compresa entre el carrer del Para Huix, I’Avinguda Pius XII, el carrer Doctor Salarich i el

carrer de la Providéencia.

L'area compresa entre el Passeig de la Generalitat, I’Avinguda de I’Estadi, el carrer de Joan
Maragall i el carrer del Pare Huix.

L'illa definida pel Passeig de |la Generalitat, el carrer Raimon d’Abadal, el carrer del Virrei Avilés
i el passatge del Pla del Remei.

El conjunt d’edificis “Joan XXII1”, que donen front als carrers del Doctor Candi Bayés i del Virrei
Avilés, entre els carrers de Joan XXIIl i d’Enric Prat de la Riba.

L’area compresa entre els carrers de Sant Joan Bosco, Avinguda Montseny, de Rafael Gay de
Montella i de Sant Isidre.

Les vores dels rius Méder i Gurri inclosos en zones inundables

B Elprojecte de delimitacio de les arees a les quals fa referéncia I’apartat 1, haura d’especificar, en els

termes recollits a I’Article 159 del TRLUC, la finalitat concreta que justifiqui I"adquisicié del sol,

avaluar-ne la sostenibilitat economica, establir el sistema d’adquisicid, definir el termini maxim tant

del procediment d’expropiaciéo com de la durada del dret real de tanteig, i la relacié de béns afectats.

INGREEM Gestio de I’habitatge de proteccio

El planejament derivat ha d’ establir els terminis corresponents per a 'inici de les obres, a comptar des

que la parcel-la tingui condicié de solar, i per a llur finalitzacid, des de la data de la llicencia d’obra en la

fitxa normativa de cada poligon o sector. En tot cas, els terminis per a la construccio dels habitatges amb

protecciod oficial compresos en poligons d'actuacié urbanistica, no poden ser superiors a 2 anys per a

I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur

finalitzacid, a comptar des de la data d'atorgament de la llicencia d'obres.
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EXYSRREER (nstruments normatius ambientals del POUM

B Eneldesenvolupament del POUM s’hauran de tenir en compte les determinacions del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Centrals, I'Ordenanga ambiental i les determinacions de I'Estudi Ambiental
Estratégic de general aplicacié al planejament derivat del POUM de Vic, on s’estableixen les normes
i directrius ambientals que hauran de ser concretades en els documents que desenvolupin aquest
POUM.

B Respecte de les noves construccions, rehabilitacions i/o renovacié d’edificis i dels espais urbans
caldra tenir en compte les consideracions de I'Estudi Ambiental Estrategic on s’estableixen els
criteris ambientals i d’eco-eficiéncia a considerar.

EYSRIEEET Criteris ambientals

B Elscriterisiobjectius ambientals en el marc de I’avaluaciéd ambiental d’aquest POUM sén els recollits
en I'Estudi Ambiental Estratégic.

B Els documents d’avaluacié ambiental ,en cas que siguin necessaris, o en la seva abséncia, els
documents urbanistics dels instruments de planejaments derivat, hauran de considerar aquests
indicadors i justificar els valors proposats.

INGTEEER Riscos en el planejament i la seva execucio

El planejament urbanistic i la seva execucid tindran en compte |’existéncia dels riscos naturals presents
al municipi, fet pel qual s’adaptaran a allo disposat en la documentacié del POUM en referéncia al risc
d’inundacid i als riscos geologics, de conformitat amb les determinacions de la Memoria ambiental.

En els terrenys situats en zones de risc d'inundacié o d'altres riscos quan, d'acord amb la legislacio
sectorial, puguin produir danys a les persones o béns, regeixen les limitacions d'us del sol que estableix
la dita legislacid. En el cas que la legislacid sectorial no reguli les limitacions d'Us, no es pot admetre en
les zones de risc greu dur a terme actuacions de nova urbanitzacio, ni incrementar I'edificabilitat o la
intensitat de I'Us previstes pel planejament en sol urba ni edificar en els terrenys situats en sol no
urbanitzable, llevat que es tracti d'una actuacié urbanistica que inclogui entre les obres d'urbanitzacio
les infraestructures o altres mesures que I'administracid sectorial consideri necessaries.

El planejament urbanistic no pot establir determinacions que contravinguin o dificultin I'execucié dels
plans sectorials que gestionin els riscos, i, en particular, ha d'adaptar-ne les determinacions al que
estableixin aquests plans amb relacid a les edificacions i els usos preexistents.

INGIREER Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM

B Eneldesenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluacié ambiental els plans i programes
que estableix la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, amb les
condicions, continguts i procediments que s’especifiquen, i les disposicions establertes en la
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Disposicio addicional 8a de la Llei 16/2015 de 21 de juliol i la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental de I’Estat, en allo que li sigui d’aplicacio.

B Aixi mateix sera necessari la presentacié dels estudis ambientals que es requereixin en el
desenvolupament dels sectors de planejament urbanistic.

EYEEEEE] Cartes, catalegs i directrius de paisatge

En el desenvolupament del POUM, s’hauran de considerar i integrar, si escau en el seu contingut, aquells
criteris i determinacions que s’estableixin en els instruments de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge
que siguin vigents i d’aplicacié d’acord amb el que estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio,
gestio i ordenacio del paisatge:

B Catalegs del paisatge.

Els catalegs del paisatge son els documents de caracter descriptiu i prospectiu que determinen la
tipologia dels paisatges de Catalunya, identifiquen llurs valors i llur estat de conservacid i proposen
els objectius de qualitat que han de complir. En aquest sentit, sera d’aplicacio allo disposat per a la
Unitat de paisatge de la Plana de Vic al Cataleg de paisatge de les Comarques Centrals, aprovat
definitivament el 27 de juliol de 2016.

B Directrius del paisatge.

Les directrius del paisatge son les determinacions que, basant-se en els catalegs del paisatge,
precisen i incorporen normativament les propostes d’objectius de qualitat paisatgistica en els plans
territorials parcials o en els plans directors territorials.

Els plans territorials parcials i els plans directors territorials determinen els suposits en els quals les
directrius sén d’aplicacié directa, els suposits en els quals sén d’incorporacié obligatoria quan es
produeixi la modificacié o la revisiéd del planejament urbanistic i els suposits en els quals les
actuacions requereixen un informe preceptiu de I’0rgan competent en matéria de paisatge. Els plans
territorials parcials i els plans directors territorials també poden determinar quan les directrius del
paisatge s6n recomanacions per al planejament urbanistic, per a les cartes del paisatge i per a altres
plans o programes derivats de les politiques sectorials que afectin el paisatge. En aquest darrer
suposit, els plans o els programes que s’aprovin han d’ésser congruents amb les recomanacions de
les directrius del paisatge.

B Cartes del paisatge

Les cartes del paisatge son els instruments de concertacid d’estrategies entre els agents publicsi els
privats per acomplir actuacions de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge que tinguin per objectiu
mantenir-ne els valors.

El contingut de les cartes del paisatge ha de tenir en compte el que estableixen els catalegs del
paisatge que incideixen en llur ambit. El contingut de les cartes del paisatge que s’hagin formalitzat
en abséncia de catalegs del paisatge s’ha de tenir en compte en els catalegs del paisatge que
s’elaborin posteriorment.

Les cartes del paisatge han de tenir en compte els catalegs del patrimoni cultural, artistic i natural
d’ambit municipal en els casos en qué estiguin aprovats.
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INGREED Ordenanca del paisatge

Amb I'objecte d’establir la regulacid especifica de les condicions d’adaptacié al paisatge a les quals s’han
d’ajustar les diferents actuacions per a garantir una correcta integracié paisatgistica al seu entorn,
aquestes hauran de tenir en compte el que disposi I’'Ordenanca del paisatge.

EXEREEEEN Estudis d’impacte i integracio paisatgistica

En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar I’estudi d’impacte i integracio paisatgistica en
els suposits que estableix aquest POUM d’acord amb el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual
es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’impacte i integracio paisatgistica i en aquells suposits en que aixi es determina en
I’Ordenanca del paisatge.

Mitjancant I'Ordenanga municipal es determina el contingut i els criteris de valoracié dels Estudis
d’impacte i integracid paisatgistica.

INGIREE® Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

Amb I'objecte d’integrar el concepte de la mobilitat sostenible en I'ordenacié dels instruments de
desenvolupament del POUM, i de conformitat amb I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del
POUM, en aquests és requerira incorporar els estudis de mobilitat que estableix la Llei 9/2003, de 13 de
juny, de la mobilitat i el Decret 244/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada.

En els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada que es redactin en desenvolupament del POUM,
caldra tenir en compte les ordenances municipals reguladores dels aparcaments.

INGREEE Subsol

B El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb I'article 39 del TRLUC i 32 del RLUC, resta
sotmes a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacid de serveis publics
d’interes public. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacid de riscos, a la proteccid
d’aquifers classificats i de restes arqueologiques d’interes declarat.

B Enelmarcdel que estableix I’apartat anterior, es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar
el subsol mitjangcant construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins un
maxim de 4 plantes, que és fins on es considera que pot arribar potencialment l'interés de la
propietat al municipi de Vic.

B Tot el que disposa I'apartat anterior es podra modificar mitjangant I'aprovacié d’un pla especial
urbanistic sempre que concorrin raons d’interés general i/o public.

B El subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es podra destinar a usos diferents dels
atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema. Aquesta
compatibilitat d’usos diferents només pot comportar una qualificacié urbanistica d’aprofitament
privat en subsol si el planejament urbanistic ordena nous sistemes urbanistics, no previstos en el
planejament urbanistic anterior, que no son exigibles en compliment dels estandards minims
establerts per la legislacié urbanistica o pel planejament urbanistic general. En el cas del sistema
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viari, la qualificacié urbanistica d’aprofitament privat del subsol només es pot admetre si I’esmentat
sistema no és part de la xarxa que estructura el teixit urba o la trama urbana.

B Si el planejament urbanistic preveu la compatibilitat d’una qualificacié urbanistica d’aprofitament
privat i la destinacié a sistemes de titularitat publica del sol, del vol o del subsol d’un terreny, es pot
constituir el réegim de propietat horitzontal més adequat d’entre els establerts per la legislacié civil
catalana, amb les limitacions i servituds que siguin procedents per a la protecci6 del domini public.

B En cas d’execucid d’usos diferents el forjat ubicat immediatament al dessota del sol de sistemes
publics es dimensionara per a una sobrecarrega d’ds de 20 kN/m?.

EYEREEEEA Servitud de pas public

B En els planols d’ordenacié s’estableixen uns ambits identificats amb les lletres “SP”, que
corresponen a servituds forcoses de pas establertes pel POUM. Aquestes servituds, les quals tenen
per objecte garantir I'accés a ambits amb insuficient sortida a la via publica, pel cas que no hagin
estat constituides abans de la vigéncia del POUM es constituiran d’acord amb allo que disposi la
legislacio vigent en materia de drets reals, com a condicid de la llicencia urbanistica d’edificacié
(obra nova o rehabilitacid) sobre el qual aquesta s’'imposi, després que aquesta llicencia sigui
formalment sol-licitada. Mentre la servitud de pas no hagi estat degudament constituida, els sols
afectats no restaran en situacié urbanistica de fora d’ordenacié ni tampoc en disconformitat amb el

planejament.
B Aquestes servituds de pas reuniran les caracteristiques segiients:
m Tindran una amplada de 5 m, a no ser que els planols d’ordenacié especifiquin una altra cosa.

B Tindran una algada lliure minima de 4,5 m en general, i 3,5m en les zones R1 i R2. En els casos
d’edificis existents, I'algada s’adequara a la de la planta baixa.

m Comprendran un espai en la extensio definida en el projecte d’urbanitzacié, entre el darrer
forjat del soterrani i el paviment acabat, de 50 cm per al pas d’instal-lacions urbanes.

M El forjat ubicat immediatament al dessota de la servitud de pas es dimensionara per a una
sobrecarrega d’us de 20 kN/m?.

m Aquest espai no es podra envair amb suports estructurals.

Es podran produir accessos als immobles des d’aquest espai i també s’admetran aparadors i
similars.

B L'Ajuntament podra regular les condicions d’accessibilitat dels immobles, i d’accés als espais
publics, objecte de la servitud
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EYSRREER Intervencio en 'edificacio i Us del sol

Estan subjectes a I'obtencid de llicéncia urbanistica municipal els actes relacionats en I'article 187
del TRLU, a comunicacio préevia els referits en I'article 187 bis del TRLU i no estan subjectes a
intervencid mitjangant llicencia urbanistica o comunicacié previa els relacionats en I'article 187 ter
del TRLU.

Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes també a I’obtencid
de llicéncia urbanistica municipal o comunicacié previa, sens perjudici de les autoritzacions o les
concessions que sigui pertinent atorgar per part del titular del domini public.

Els actes sotmesos a llicencia urbanistica i/o comunicacié prévia que siguin promoguts per
I’Administracido General de I'Estat, I’Administracié de la Generalitat, les administracions locals o
altres entitats de dret public amb personalitat juridica propia que hi sén vinculades o en depenen
estan subjectes a I'obtencidé prévia de llicéncia municipal, amb les excepcions previstes al Decret
64/2014, pel que s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica. En qualsevol cas,
els projectes redactats per les entitats de dret public han de contenir un document que acrediti la
seva aprovacio i la designacid de la direccio facultativa de les obres.

Les llicencies urbanistiques s’atorgaran d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent,
i amb subjeccio al qué disposa aquesta normativa respecte a la classe de sol i el seu desti i a les
condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Les llicencies urbanistiques s'han d'atorgar d'acord amb el que estableixen la Llei d’urbanisme, el
planejament urbanistic i les ordenances municipals. Les llicéncies urbanistiques tindran caracter
public, i no impliquen I'autoritzacid municipal per als actes d’ocupacié de la via publica o terrenys
confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I’obra autoritzada, els quals requeriran
les autoritzacions que, en cada cas, correspongui.

Les llicencies s’entendran atorgades llevat del dret de propietat i sense perjudici de tercers, i no
podran ser invocades per llurs titulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en que
puguin incérrer en exercici de les activitats corresponents.

EYSREEEE Llicencies en sol urba

No es poden atorgar llicencies urbanistiques per a I’edificacié dels terrenys que no han assolit la
condicié de solar, llevat que s’asseguri I'execucié simultania de les obres d’edificacid i d’urbanitzacio
necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

En els casos que per adquirir la condicié de solar es requereixi la cessié de terrenys destinats a
sistema viari, préviament a la sol-licitud de llicencia s’haura de formalitzar i acreditar I'esmentada

cessio.

El regim d’atorgament de les Ilicencies d’edificacid condicionades a I’execucié simultania d’obres
d’urbanitzacio s’ajustaran a les determinacions i establiment de garanties establertes als articles 39,
4041 del Decret 64/2014 pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
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B Els terrenys que tenen la condicid de solar perqué estan compresos en una finca que compleix els
requisits urbanistics per ser edificada es poden dividir sempre que els lots resultants compleixin
amb les determinacions del Decret 64/2014 pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica.

EXSREEEN Llicencies en sol no urbanitzable

B Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable, s'haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en el TRLU i en aquest POUM per a cada cas. Tot
aixo sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per raé de la
materia que es tracti.

B Per al'obtencid de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les determinacions
fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques
determinades per a cada cas en aquestes Normes, s'observaran, amb caracter general, els requisits
i procediments establerts als articles 47 a 51 del TRLU i articles 45 a 56 del RLU, i les disposicions del
DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

INGREEEE Llicencies urbanistiques d’usos i obres provisionals

Es poden autoritzar obres i usos de caracter provisional en el suposits establerts en I’article 53 del TRLU
i amb el procediment de I'article 54 del TRLU, els quals hauran de cessar, desmuntar o enderrocar quan
ho acordi I'administracid actuant, sense que els afectats tinguin dret a percebre indemnitzacid.

Les llicéncies urbanistiques d’usos i obres provisionals s’han de presentar i tramitar d’acord amb el que
disposen els articles 65 a 70 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

EYRREEE] Actuacions en construccions, edificis i instal-lacions existents

Amb la finalitat de definir les intervencions en edificacions existents i regular les obres autoritzables en
les edificacions construides abans de I’executivitat del POUM i en els edificis que conformen el patrimoni
historic i arquitectonic de Vic, es preveuen els tipus d’actuacions segtients:

B Actuacions de rehabilitacio de grau baix:

m Obres de manteniment, reparacié i conservacio: Obres que tenen per objectiu reparar,
restaurar i/o reposar les condicions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions, com també les obres
destinades a facilitar I’accessibilitat i la supressid de barreres arquitectoniques de conformitat
amb la legislacio sectorial sense que aquestes obres comportin cap dels suposits segiients:

=  Modificacid del volum existent

=  Modificacid del sostre existent

=  Modificacié del nombre d’entitats existents

= Intervencié en elements estructurals de I'edifici
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Alteracié6 fisica dels espais comuns de I’edifici

Canvi d’Us

B Obres de consolidacié: Obres que tenen per objectiu reparar, restaurar i/o reforcar elements

simples de I'estructura per garantir i/o restablir les condicions de seguretat estructural.

Aquestes obres no poden, en cap cas incidir en els suposits seglients:

Modificacié del volum existent

Modificacié del sostre existent

Modificacié del nombre d’entitats existents

Modificacié de la distribucié i superficies de les entitats existents
Canvi d’us

m Obres de reforma i adequacié: Obres que constitueixen una actuacio parcial amb algun dels

objectius descrits als apartats anteriors i que inclouen alguna de les actuacions seglients:

Reforma de les entitats sense modificacid ni alteracid dels seus limits, ni redistribucié dels
seus espais.
Canvi d’Us vinculat al descrit al punt anterior

Aquestes obres no podran incloure cap de les actuacions seglients:

Modificacio del volum existent
Modificacié del sostre existent
Modificacio del nombre d’entitats existents

B Obres de rehabilitacié de grau mitja i millorament:

Obres que constitueixen una actuacid parcial amb algun dels objectius descrits als apartats

anteriors, sempre que no siguin incloses en els suposits de rehabilitacié de grau alt i grans

rehabilitacions, i que inclouen alguna de les actuacions seglients:

Modificacié del nombre d’entitats existents i la seva redistribucié sempre d'acord amb les
determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o
d'establiments, mitjancant una actuacio parcial en I’edifici existent

Canvi d’us

Intervencio parcial en I'estructura de I’edifici

Altres actuacions que no corresponguin a actuacions de rehabilitacié de grau baix ni de

gran rehabilitacio

Aquestes obres no podran incloure cap de les actuacions seglients:

Modificacié del volum existent
Modificacié del sostre existent

B Obres de rehabilitacié de grau alt:

m Tindran la consideracié de rehabilitacié de grau alt el conjunt d’obres que constitueixen una

actuacio global en tot I'edifici i/o instal:-lacio, i que comportin, a més, alguna de les actuacions

seguents:
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Increment de volum i/o ampliacié
Increment de sostre i/o ampliacio
Increment del nombre d’entitats existents mitjangant actuacié global en tot I'edifici
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=  Redistribucio de les entitats existents amb alteracid dels seus limits
=  Canvide I'Gs principal de I'edifici

B L'execucid simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost
igual o superior al 50% del valor d'una construccié de nova planta de caracteristiques similars
i amb el mateix sostre que I'edificacié existent, tindran la consideracio de rehabilitacié de grau
alt, a partir que superin I’esmentat cost. Correspondra als promotors de les obres acreditar el
compliment d’aquest extrem.

B Obres de gran rehabilitacio:

m Tindran la consideracid d’actuacions de gran rehabilitacid, el conjunt d’obres que consisteixen
en I'enderrocament de I'edifici, salvant-ne Unicament les faganes o constitueixen una actuacio
global que afecta I'estructura general de I’edifici o I’'habitatge rehabilitat. La gran rehabilitacio
tindra consideracié d’obra nova a I'efecte d’aquesta normativa.

B En qualsevol de les actuacions anteriors, la modificacié de I'Gs preexistent per al qual es va dissenyar
I’edifici fa necessari acreditar que el nou Us és apte segons la normativa aplicable per a aquest nou
Us i en especial respecte de les condicions de seguretat estructural, aillament térmic i acustic,
seguretat en cas d’incendis, accessibilitat i salubritat, i que la implantacié del nou us, quan sigui
parcial, no impossibiliti la utilitzacié de la resta de I’edifici per I'Us preexistent.

B En qualsevol de les actuacions de rehabilitacié anteriors es permeten les obres imprescindibles i
estrictament necessaries per a facilitar I'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques de
conformitat amb la legislacioé sectorial en aquesta materia.

EXSSREE] Llicencies en construccions i usos fora d’ordenacio

B Queden fora d’ordenacio, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de I'aprovacié
del POUM, no s’ajustin al planejament, quedin subjectes a I’expropiacid, cessio obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament. En tots els casos, queden fora d’ordenacié les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

B En les construccions, les instal-lacions i els usos fora d’ordenacid es podran autoritzar, Unicament,
les obres de rehabilitacié de grau baix previstes en I WGIOES no m 1-0 10ddz1-012ya Sy 02y/alli00i2yal
SRIFI0N A hyaiil-fitl-Ol2yA SENaiSYTA d’ aquestes Normes urbanistiques i no es poden autoritzar obres de
consolidacié ni d’augment de volum, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions, tal com
esta previst en |'article 108 del TRLU i en I'article 119 del RLU, com també les obres destinades a
facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacio
sectorial en aquesta matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor en el
cas d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacié.

B Els usos preexistents al nou planejament es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles
amb aquest i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que
estableix per a cada zona la nova reglamentacid. Els canvis d’Us de les construccions i instal-lacions
gue estan fora d’ordenacio es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats en I’article
53.3 f del TRLU.
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Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el regim d'usos
gue aquest estableix, es consideren en situacié de fora d'ordenacid quan el planejament els declari
incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos en situacié de fora d'ordenacid
no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacid de les llicencies d'Us o altres
autoritzacions sotmeses a termini, havent-se d'acordar, en aquests suposits, el seu cessament
immediat. Quan l'autoritzacid d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir a la
revocacio de les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que
corresponguin d'acord amb la legislacio aplicable.

L’eficacia de la llicencia amb caracter provisional per a les obres autoritzables estara condicionada
a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessié de la llicencia en
la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes previstos per
I'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les normes complementaries
al Reglament per I'execucid de la Llei hipotecaria sobre inscripcid en el Registre de la Propietat
d'actes de naturalesa urbanistica, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de
I’estat de la finca abans de I'execucié de les obres.

Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de
les obres o instal-lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora
d’ordenacid han d’acceptar, davant de I'Ajuntament de Vic, I'assumpcioé de les mateixes obligacions
gue corresponen als propietaris de la finca, per poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a

percebre indemnitzacid.

Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM que no s’ajustin a 'alineacié
definida per aquest POUM, es podran mantenir mentre no s’executin obres de nova planta,
addicions o ampliacions de I’edificacio principal, o obres de reforma o rehabilitacié de grau mig tal
com es defineixen en I’ WHIOES nae 10001012y Sy 02yAiN0012yar SRIFIOK 1 lyall-fitl-0l2ya SEraiSyta
d’aquestes Normes urbanistiques. En aquests casos, les tanques hauran de ser enderrocades i
situades en el lloc que assenyala I'alineacié d'aquest POUM, i caldra efectuar la corresponent cessid
del sol afectat de vial. Tot aixo també sera d'aplicacid en cas de la desaparicié material de la tanca.

Si la construccié esta fora d'ordenacid per rad de resultar afectada parcialment per una nova
alineacid de vial subjecte a cessio gratuita, pero no esta inclosa en cap sector de planejament derivat
ni en cap poligon d'actuacio urbanistica, se li aplica el regim del volum disconforme.

ENGEEEN Llicéncies en construccions i usos amb volum o Us disconforme amb el planejament

Les construccions i les instal-lacions preexistents que no s’adeqiiin a les determinacions del present
POUM, pero que no quedin fora d'ordenacid, queden en situacid de disconformitat i s'hi han
d'autoritzar les obres de consolidacié i rehabilitacid i els canvis d'Us, sempre d'acord amb les
condicions basiques del POUM i segons sigui la causa concreta de la disconformitat i I’existéncia de
titol habilitador de la construccié existent.

m Per ultrapassar el nombre maxim de plantes permeses i/o I'algada reguladora maxima:

En les construccions, edificacions i instal-lacions en la que la situacié de disconformitat sigui
deguda per ultrapassar el nombre maxim de plantes permeses i/o I’alcada reguladora maxima
s’admeten les obres considerades com de rehabilitacié de grau baix i de rehabilitacié de grau
mitja previstes en I WIOES ndo 100dz1-012ya Sy 02yaiidz00i2yar SRIFION A lyall-titl-0i2ya SEAalSyla

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

d’aquestes Normes i no es podran realitzar rehabilitacions de grau alt en tant no s’adaptin al
nombre maxim de plantes permeses i/o I'algada reguladora maxima establerts a aquest POUM.

B Per ultrapassar la profunditat edificable:

En les construccions, edificacions i instal-lacions en la que la situacié de disconformitat sigui
deguda per ultrapassar la profunditat edificable només s’admetran les actuacions de
rehabilitacié de grau baix i de rehabilitacié de grau mitja previstes en I’Article 49 d’Actuacions
en construccions, edificis i instal-lacions existents d’aquestes Normes, en tant no s’adaptin a la
profunditat edificable establerta a aquest POUM i al planejament derivat que sigui d’aplicacio.

m  Per ultrapassar les separacions minimes a limits:

En les construccions, edificacions i instal-lacions en la que la situacié de disconformitat sigui
deguda a I'incompliment de les separacions minimes als limits de parcel-la s"admetran les
actuacions de rehabilitacié de grau baix i de rehabilitacié de grau mitja previstes en I WGI0ES ngo
1006:1-012ya Sy 02yaillz00i2yal SRIFIOIE | instalifl-Ol2ya SEN&iSyld d’aquestes Normes i al
planejament derivat que sigui d’aplicacid.

B En els edificis amb volum disconforme, les segilients actuacions hauran de tenir en compte les
seglients consideracions:

MW Substitucié de I'edificacio

En el suposit de substitucié de I'edificacio o d’una gran rehabilitacid que consisteixi en
I’enderrocament de I'edifici salvant-ne les facanes, s’hauran de complir la totalitat de les
determinacions del nou planejament

B Substitucié d’alguna part de I'edifici:

En el cas que s’enderroqui una part disconforme d’una edificacid preexistent no es podra refer
de nou.

m Habitatges en sol no urbanitzable:

Els edificis d’habitatges construits amb anterioritat a I’aprovacié del POUM en sol no
urbanitzable i que per rad de la superficie de la finca o de la distancia als limits quedin en volum
disconforme es podran ampliar, complint les condicions d’edificacio del tipus de sol on es situin,
sempre que el seu terreny tingui una superficie minima d’1 ha.

B En els edificis que no disposin de titol habilitador de la construccié o de la densitat existent,
per a la realitzacié d’obres de rehabilitacié de grau mig hauran d’adequar la densitat i els usos
a les noves determinacions del POUM, podent mantenir la profunditat i I'algada existent.

m En els edificis construits amb anterioritat a I’existéncia de normativa de planejament general,
es podran realitzar les actuacions de grau baix i grau mig sense adequar-se a les disposicions
del nou POUM.

B Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir mentre no
esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s'adaptin als limits de molestia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.
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B Les edificacions en parcel-les que no tinguin les dimensions minimes i que s’haguessin
parcel-lat o segregat amb titol habilitant, seran edificables i ampliables amb reduccié de
parametres de manera proporcional a la seva superficie.

EYEREEER Caducitat de les Iliceéncies urbanistiques

Totes les llicencies hauran de preveure un termini per comengar les obres projectades i un altre per
acabar-les.

La caducitat de la llicencia produira pel transcurs d’ambdds terminis sense haver comengat les obres
o bé sense haver-les acabades una vegada advertit el titular per I'administracié de la conclusié dels
terminis esmentats, respectivament, excepte que la lliceéncia ja contingui explicitament aquesta

advertencia.

La caducitat de la llicéncia sera declarada per I’organisme competent per a concedir les llicéncies i

determinara 'arxiu de les actuacions.

Una vegada caducada la llicéncia, les obres no es podran iniciar ni prosseguir si no es sol-licita i
s’obté una nova llicéncia, ajustada a I'ordenacid urbanistica en vigor, excepte en els escassos en qué

s’hagi acordat la suspensio del seu atorgament.

Les prorrogues d’ambdds terminis, amb sol-licitud previa del titular de la llicencia abans de la
conclusio dels terminis previstos per al comengament i la finalitzacié de les obres, respectivament,
s’entendra que sén concedides “ope legis” per la meitat del termini de qué es tracti, i sera valida
I'ordenacié vigent en el moment en que la llicencia va ser concedida, encara que hom hagués
acordat la suspensié de la concessio de llicencies en casos de prorroga del termini de finalitzacié de
les obres.

La prorroga de les llicencies no podra ser validament sol-licitada si no ha transcorregut, almenys, la
meitat del termini a que es refereix la sol-licitud. La prorroga per comencar les obres, no implica,
per ella mateixa la prorroga del termini per acabar les obres. La prorroga per acabar les obres només
podra ser sol-licitada i obtinguda si s’ha efectuat la cobertura d’aiglies de I'edifici, o en aquells
suposits especificament reconeguts per la legislacié urbanistica.

Si un cop transcorreguts els terminis de prorroga “ope legis”, les obres no han estat comencades o
acabades, la llicencia caducara sense necessitat de previ avis i, per comencar-les o acabar-les, caldra
sol-licitar i obtenir una nova llicéncia, ajustada a I’ordenacio en vigor, excepte en els casos en quée
hom hagués acordat la suspensié de la concessid de llicéncies.

Els terminis per I'execucio de les obres son els seglients:

=  Obres majors: un any per comengar les obres i tres anys per acabar-les
=  Obres menors: Sis mesos per iniciar-les i un any per acabar-les

En ambdds casos els terminis seran comptadors des de la data de notificacid de la llicencia o de
la presentacid de la declaracié previa o comunicacid. El titular de la llicencia té I'obligacio de
comunicar l'inici i I'acabament de les obres.
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TITOL lll. Régim urbanistic del sol

EYEREEEE Instrument basics del régim urbanistic

El regim urbanistic del sol, d’acord amb I'art. 24 de la TRLU, es determina en aquest POUM a partir de

tres instruments basics:

B La classificacié del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques, sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable.

B La qualificacio del sol, segons I’ordenacié urbanistica del sol en sistemes i zones:

m Els sistemes, com a conjunt d’elements d’interés general per al desenvolupament urba i el
funcionament del territori en tota classe de sol.

B Les zones, per a la determinacié de I'aprofitament privat de les parcel-les en sol urba i en les
resultants del planejament derivat, i en el sol no urbanitzable segons el tipus i nivell de
proteccio, als efectes de I'Us i gaudi de caracter privatiu de les finques.

W A cada ambit de qualificacid de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la
parcel-la, I'edificacid i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

B Lainclusio del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica, ambits
de desenvolupament i de gestié integrada del POUM, d’acord amb els parametres corresponents
de cessié de sol public i d’intensitats d’edificacié segons usos definits. Les parcel-les incloses en un
mateix sector o poligon, mentre que no es desenvolupin i s’executin, tenen el mateix régim

urbanistic del sol.
B Al'efecte de I'aplicacié del Text refds de la Llei estatal de sol i rehabilitacié urbana, s'entén que:
m Estan en la situacid basica de sol rural:

= Els terrenys que estan classificats pel planejament urbanistic general com a sol no
urbanitzable.

= Els terrenys que estan classificats pel planejament urbanistic general com a sol
urbanitzable.
Aquests terrenys mantenen la situacié de sol rural mentre no s'hagi acabat I'actuacié
d'urbanitzacid.

=  Elsterrenys que no tenen el caracter de sol urbanitzat.

B Estan en la situacié basica de sol urbanitzat, en tot cas:

= Els terrenys classificats pel planejament urbanistic general com a sol urba consolidat

= Els terrenys classificats pel planejament urbanistic general com a sol urba no consolidat,
inclos en poligons d’actuacid o en plans de millora urbana, i que reuneixin els serveis
urbanistics basics.
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IXGIEEA Classificacio del sol

B Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, pel que fa a I’estructura basica de la regulacié

del seu

regim urbanistic, en tres classes de sol basiques segons els conceptes de delimitacid

seglents:

m SOl urba: delimitacio sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a I’edificacié

d’acord amb l'article 26 de la TRLU, inclosos els ambits de millora i remodelacié urbanes,

pendents d’un procediment de planejament derivat, de gestid, o només d’urbanitzacio, per

assolir la condicié de solar segons I'article 29 de la TRLU. En el sol urba, el POUM estableix dues

categories que comporten un regim urbanistic del sol diferents:

H Sol

Sol urba consolidat. Tenen aquesta condicid, el conjunt del teixit urba amb solars
urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacid urbanistica detallada per aquest POUM,
pendents només d’urbanitzacid per assolir la condicid de solar, els sols inclosos en poligons
d’actuacio urbanistica delimitats amb I’Unic objecte de millorar o completar la urbanitzacié
i els sols inclosos en plans de millora urbana, I'objecte dels quals és la regulacié de la

composicid volumetrica i de faganes.

També tenen aquesta condicié aquells solars que han estat inclosos en poligons o plans de
millora que tenen per objecte actuacions d'abast limitat per a |'ajust, I'ampliacid o la millora
de la vialitat o dels espais lliures

Sol urba no consolidat. Tenen la condicié de sol urba no consolidat els terrenys que el pla
d'ordenacio urbanistica municipal o el programa d'actuacid urbanistica municipal inclou en
aquesta categoria perque:

a) Es tracta de sol urba inclos en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons
d'actuacié urbanistica que tenen per objecte completar el teixit urba o acomplir operacions
de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de re-urbanitzacio,
excepte si només manca, per a assolir la condicid de solar, assenyalar les alineacions o les
rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats per |'article 29.a)
de la Llei d'urbanisme.

b) Es tracta de terrenys urbans, no inclosos en sectors ni en poligons d'actuacié urbanistica,
gue estan destinats en part a vialitat objecte de cessié obligatoria i gratuita pel fet que
aquesta cessid és necessaria per a que la resta del sol adquireixi la condicié de solar i es
pugui construir d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic general.

El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic general el
sotmet a actuacions de transformacio urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un
pla de millora urbana o en poligons d'actuacié urbanistica, o quan per edificar-los, no
s'hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar
alineacions o a completar la xarxa viaria, excepte si son d’abast limitat.

urbanitzable:

Delimitat: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic sostenible
definit en I'article 3 de la TRLU, per a garantir el futur creixement de la poblacié i de
I'activitat economica segons l'article 33 de la TRLU, i que s’haura de desenvolupar
mitjancant els plans parcials corresponents.

No delimitat. SGn ambits pendents de delimitacié precisa del sector, que sén necessaris
per un creixement sostenible en relacié amb els aspectes ambientals, economics i socials,
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i en relacié amb la disponibilitat de recursos hidrics i energetics. El régim d’ds del sol

urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al regim d’utilitzacidé

establert per al sol no urbanitzable.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacio, el POUM determina per aquests ambits els

parametres d’edificacié i d’intensitat maxima dels usos urbanistics admesos, els

percentatges minims de sistemes a cedir, i els criteris per concretar la connexié amb les

infraestructures existents, d’acord amb I’article 58.8 del TRLUC.

m SOl no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d’espais oberts que es

protegeixen del procés d’urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat definits en

I'article 3 i el que determina |’article 32 de la TRLU.

B En els planols d’ordenacid es reflecteix la classificacid inicial del sol en el moment de I’aprovacié

definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

B El sol urbanitzable es convertira en urba per mitja dels procediments establerts a I’ordenament

urbanistic, essent en tot cas necessari la realitzaciéd efectiva de les obres d’urbanitzacié i el

compliment de llurs obligacions per part dels propietaris.

B El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el procediment de

modificacio o de revisié del Pla, i d’acord amb el procediment que es preveu en aquestes Normes.

IXGHREER Qualificacié del sol

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones seglients, amb la corresponent correlacié amb

el Mapa urbanistic de Catalunya:

B Zones
m SOlurba
Clau Definicid Subzona | Descripcid/especificitats
a Rla Conjunt historic arquitectonic dins muralles
R1 Centre historic
b R1b Conjunt historic arquitectonic de la plaga Major
c R2c Conjunt historic urbanistic dels creixements itinerants
d R2d Conjunt historic urbanistic de I'Eixample Moratd
o R2e Conjunt historic arquitectonic de les Rambles exteriors i
” Zona de teixits eixamples del segle XIX
antics f R2f Conjunt arquitectonic aillat 1, ravals
g R2g Conjunt arquitectonic aillat 2, Adoberies
R2h Conjunt historic urbanistic del centre de La Guixa
i R2i Industrial historic
a R3a Illa tancada 1
Zona By b R3b llla tancada 2
R3 d’ordenacid
enilla tancada c R3c Illa tancada 3
d R3d Illa tancada 4
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e R3e Illa tancada 5, ordenacié volumeétrica flexible
a R4a Illa oberta 1
b R4b Illa oberta 2
c R4c Illa oberta 3
Zona d R4d Illa oberta 4
R4 d’ordenacid
enilla oberta e Rde llla oberta 5
f R4f Illa oberta 6
g R4g Illa oberta ordenacié volumetrica consolidada
h R4h Illa oberta ordenacié volumetrica flexible
Zona a R5a Cases agrupades 1. Alineacio a vial
d’ordenacié b R5b Cases agrupades 2. Alineacié a vial
"o en cases | ¢ R5c Cases agrupades 3. Alineacio a vial
agrupades
d R5d Cases agrupades amb configuracié flexible
a R6a Cases aillades 1. Parcel-la mitjana
b R6b Cases aillades 2. Parcel-la mitjana
Zona c R6c Cases aillades 3. Parcel-la petita
R6 d’ordenacié d Ré6d Cases aillades 4. Parcel-la mitjana
en cases aillades e R6e Cases aillades 5. Parcel-la petita
f R6f Cases aillades 6. Parcel-la mitjana
g R6g Cases aillades 7. Parcel-la gran
a Ala Industrial entre mitgeres
Al Zona industrial b Alb Industrial aillada en parcel-les mitjanes
c Alc Industrial aillada en parcel-les grans
a A2a Terciari en entorn industrial entre mitgeres
b A2b Terciari en entorn industrial en edifici aillat
A2 Zona de serveis | c A2c Terciari urba alineat a vial
d A2d Terciari urba en edificacié aillada
e A2e Terciari de baixa ocupacié

B Sol no urbanitzable

Clau Definicio Subzona | Descripcié/especificitats
a Nla Sol de valor agricola i ramader
N1
b N1b Sol de valor agricola de transicié
Sol de valor geologic, natural i paisatgistic
Sols de a N2a R iy
] Turons testimoni i sol de preservacid
proteccio
" caracteritzats b N2b Sol d’influencia del sistema hidraulic
per c N2c Sol de valor forestal ecologic — paisatgistic
uns valors d N2d Sol de valor agro-forestal i ecologic

especifics

e N2e Sol de valor agricola i paisatgistic — Mosaic
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B Sistemes

Clau Definicio Subzona | Descripcid/especificitats
t SXt Viari territorial
I SXI Viari local
% SXv Vies civiques i viari de vianants
r SXr Viari restringit
SX Viari e SXe Viari especial
a SXa Aparcament public
ap SXap Aparcament paisatgistic
c SXc Xarxa de camins rurals
ps SXps Proteccio de sistemes
e SFe Sistema ferroviari
SF Ferroviari SIF Sol de reserva destinat a sistema ferroviari
SAF Ambit previst d’afectacié del sistema ferroviari
t SVt Parcs territorials
SV Espais lliures u SVu Parcs urbans
p SVp Places, passeigs i espais Iliures locals
SH Hidraulic SH Sistema hidraulic
SE Equipament sense Us determinat
a SEa Abastament
b SEb Ambiental
c SEc Cultural = Social
d SEd Docent
e SEe Esportiu
SE f SEf Cementiri i serveis funeraris
Equipaments m SEm Administratiu
p SEp Seguretat i proteccié
r SEr Religids
s SEs Sanitari i assistencial
t SEt Transport
h SEh Residéncies col-lectives
hd SEhd Allotjament Dotacional Public
ST Técnics i ST Sistemes tecnics i ambientals
ambientals
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Quan, en un mateix sol, hi recaiguin dues qualificacions urbanistiques, |a diferent posicié de les dues
claus identificada en els planols d’ordenacio indica el seglient:

= Dues claus situades una damunt de I’altra i separades per una linia continua:

Clau «—— Claudelsol

Clau +«——— Clau del subsol

= Dues claus situades una damunt de I'altra i separades per una linia discontinua:

Clau «—— Clau del vol

Clau «—— Claudelsol

=  Dues claus claus separades per una barra: | Clau/Clau

indica que es poden utilitzar alternativament qualsevol de les claus de zona o sistemes
determinades.

= Dues claus separades per una barra, una de les quals incorpora un percentatge entre
paréntesi: | Clau (%) / Clau
indica que s’admeten les dues claus perd, com a minim, s’ha de donar compliment al
percentatge del sistema o zona indicat entre els parentesis.

INGREEA Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié

El régim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacid urbanistica
amb actuacions de transformacido urbanistica, de reforma interior, de remodelaciéo urbana,
transformacié d'usos, re-urbanitzacié o completar el teixit urba que delimita aquest POUM en sol
urba, tenen la condicié basica de ser sol urba no consolidat.

Segons el que determina I'article 68.3 i 4 del RLU, mentre que aquests ambits no s’executin i
assoleixin la condicié de sol urba consolidat, el regim urbanistic del sol es determina segons els
parametres d’ordenacio dels sectors i poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes
urbanistics, i altres condicions d’ordenacio, en relacié amb el conjunt de I'ambit delimitat, que
afecta per igual a tot el sol o parcel-les incloses en el sector o poligon.

En els sectors de planejament derivat, siguin en sol urba o sol urbanitzable, d’acord amb el model
d’ordenacid i els parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenacié
indicativa amb trag¢ discontinu i pot definir elements estructurants amb la delimitacié precisa de
sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la
qualificacid urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es considerin
necessaries, segons el projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat tindra la
condicié de sol urba, d’acord amb I’article 26.b de la TRLU.

En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacio
urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de gestid urbanistica
amb ordenacio urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones.

Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacié corresponent, les parcel-les incloses inicials tenen
el mateix régim urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’urbanitzacid i les parcel-les resultants
siguin solars, cada parcel-la tindra el regim urbanistic del sol d’acord amb la qualificacié del sol.
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YRR Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica

B Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons i a les diferents qualificacions sén
determinants pel regim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb caracter generic en el titol
nove d’aquestes Normes urbanistiques.

B En caracter especific, els parametres dels sectors i poligons sén definits en I’articulat o en els
annexos normatius corresponents. Pel que fa als parametres vinculats a les qualificacions
urbanistiques del POUM, en els titols quart, cinque, sisé i seté son detallats segons es tracti de
sistemes, sol urba, sol urbanitzable, sol no urbanitzable respectivament. A més, alguns parametres,
depenent del tipus d’ordenacié volumetrica, son definits en els planols d’ordenacid, d’acord amb
" 1iOES py? d’aquestes Normes.

B Els parametres urbanistics d’ordenacié dels sectors i de la qualificacié urbanistica estan definits en
el capitol Il del titol nove d’aquestes normes i s’estructuren amb els apartats seglients:

= Referits als sectors i poligons
= Referits a la parcel-la

= Referits al carrer

= Referits a I'edifici

M Els parametres urbanistics d’Us dels sectors i de les zones i sistemes es regulen en el capitol Ill del
titol nove i s’estructuren segons la classificacid seglient:

m Segons la seva funcio, es determinen els usos globals, i dins d’aquests usos es precisen els
diferents usos especifics, tenint en compte I'activitat humana sobre el territori.

B Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos, usos complementaris, usos

provisionals i usos incompatibles, i altres condicions i limitacions segons I’entorn.

B A cada sector de planejament derivat i a cada poligon d’actuacié urbanistica se li assignen usos
globals, que en algun dels casos sén mixtos, especificant quins son els usos complementaris i
simultanis que s’admeten en cada sector concret. En alguns casos s’indica la proporcié minima o
maxima, o amb parametres absoluts, referits al sostre edificable maxim, dels diferents usos globals

admesos.

B A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li assignen usos globals, i si
escau, se’n precisen d’especifics, regulant la seva permissibilitat.

B Tot allo especificat en els paragrafs anteriors d'aquest article hauran de tenir en compte les
condicions d'edificacié i Us establertes per a cada element en el Cataleg de béns a protegir del
municipi de Vic que incorpora aquest POUM i en els articles del titol vuité d'aquestes Normes, relatiu
al Patrimoni historic, arquitectonic i natural.

IXRREET Condicions i parametres de I'ordenacio detallada de la qualificaci6 urbanistica en els planols
d’ordenacio

B Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes normes urbanistiques, depenent del
tipus d’ordenacié volumeétrica de la zona, poden concretar-se també en els planols d’ordenacié
detallada, i es relacionen i complementen amb aquestes normes urbanistiques.
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En els planols d’ordenacié es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacio:

Les condicions d’ordenacio volumetrica i d’espais no edificables, segons les determinacions i
parametres propis d’'una ordenacié volumetrica flexible o definida.

Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni arquitectonic,
historic o natural es regulen d’acord amb el titol VIII d’aquestes normes urbanistiques. En el
cas que una parcel-la contingui elements catalogats i Identificats en el planol d’ordenacid, li
correspon un régim urbanistic del sol diferent de les zones de I'illa on es situa. L’edifici, jardi o
element identificats com a part d’un cataleg de proteccié, amb la simbologia o codi
corresponent, suposa sistematicament la creacié d’una subzona en I'ambit de la parcel-la, dins
la zona general on es troba, perque se li apliquen uns parametres diferents.

Les proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb condicions
especifiques, en les diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié de diferent legislacié
sectorial o per determinacié del mateix POUM.

EYERREEE] Ajust de limits en els planols d’ordenacid i de les superficies corresponents

En els processos de desenvolupament, gestid i execucié del POUM, la precisié de qualsevol limit,

sigui de la classificacio dels sols, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacié o de la

qualificacié urbanistica, s’ha d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisi6 o menor

escala.

En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament:

Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents
documents amb caracters alfanumerics tenen caracter informatiu.

En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public hidraulic, en el
moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i diferenciar la superficie del sector
que es delimita en els planols i la superficie computable, per tal d’aplicar I'edificabilitat bruta i
les densitats corresponents.

Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacid i de les seves corresponents
superficies, poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el planejament derivat, sempre
que es mantingui I’objectiu i la voluntat del limit que I'ordenacio pretén, i els ajustos estiguin
fonamentats per una informacié més precisa que la que es va tenir en compte en I’elaboracid

del POUM, d’acord amb els aspectes seglients:

=  Adaptacié a limits i caracteristiques naturals del terreny

=  Adaptacié a limits de parcel-les

=  Adaptacio a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d’un 5% da la superficie
resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats mimeticament a la
cartografia que s’usi per desenvolupar el planejament derivat.

En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre

edificable maxim corresponent:

Les superficies dels poligons d’actuacid urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents
documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.
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Els limits dels poligons d’actuacio dels planols de I'ordenacié detallada del sol urba del POUM,
poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacio, d’acord amb el que es
regula en I'anterior apartat 2.c. La cartografia a utilitzar per I’elaboracié d’un projecte de

reparcel-lacié sera com a minim a escala 1:500.

En el cas que aquesta adaptacid de limits suposi també una variacié de la superficie d’'una zona,
el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als parametres que

corresponguin a la qualificacio ajustada.

B Enrelacié amb els limits de la qualificacié urbanistica:

Els limits d’una qualificacié d’un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicid
d’ordenacio dins d’un sector de planejament, poden ajustar-se en I'ordenacié del planejament
derivat, pero no la seva situacié general. S’han de mantenir, en tot cas, els parametres de

sistemes que es consideren basics, d’acord amb el que es regula en I’ H{l0fS oHot tHILY SilSa
0L3104 RSt th ! a d’aquestes Normes.

Els limits de la qualificacio de I'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a I'aplicacié dels
parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de la concessio de
llicencia, només quan un planol de més precisié ho justifiqui a partir d’un limit de parcel-la o
carrer existents, respectant la voluntat d’ordenacié que el planejament ha volgut pretendre.

B En relacié amb els limits de condicions i parametres de I’ordenacié volumétrica definida en el

planejament:

En el cas d’edificacions situades en relacié amb el vial, en el tramit de la llicéncia urbanistica,
es poden ajustar alineacions i profunditats edificables dibuixades en els planols d’ordenacio,
sempre i quan es respecti la voluntat del planejament pel que fa a I’alineacié de carrers o patis
d’illa ja configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament general.

En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacid a la parcel-la o a l'illa, es
poden ajustar alineacions de I'edificacié sempre que es compleixin les condicions seglients:

= Que sigui una alineacié que no tinguin relacio directa o enfrontada amb |’espai public.
= Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels espais privats que,

amb caracter general, aquest POUM les fixa en 10 metres.

= Que es mantingui la mateixa superficie de I"ocupacié en planta de I'edificacié principal

dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre edificable maxim
resultant de la parcel-la.
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IEXSREREN Definicid i naturalesa dels sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics son aquells elements d’ordenacié urbana fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba, atés que contribueixen a assolir els objectius de
planejament referents a les infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis
técnics i espais lliures, amb independéncia de la classe de sol en qué es trobin. Per la seva incidéncia
en la definicié de I'estructura del territori, el POUM distingeix entre sistemes generals i sistemes
locals, en atencid a alld que disposa I'article 34 del TRLU.

Sén sistemes urbanistics generals aquells que configuren I’estructura general del territori i

determinen el desenvolupament urba.

Sén sistemes urbanistics locals aquells que es reserven a infraestructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i espais Iliures per donar servei a un sector de sol

urbanitzable delimitat o bé al conjunt del sol urba del municipi.

Aquestes normes urbanistiques determinen per a cada sector de planejament derivat les reserves
minimes per a sistemes (generals o locals).

INGRENEN Tipus de sistemes

Els sistemes urbanistics generals sén els elements d’ordenacié urbana que configuren I’estructura
general i organica del territori. S’identifiquen en el planol O-02 Estructura general del territori.

Sén sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell local, I’estructura definida
pels sistemes generals.

La distincid entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié

amb I'ordenacio urbanistica, pero no afecta al seu régim juridic que és el mateix en ambdds casos.

EXSREE# [dentificacio dels sistemes

Els sistemes previstos per aquest POUM i les seves claus identificatives son les seglients:
m Sistemes de comunicacié — Viari i ferroviari

Sistema viari, SX

= SXt Viari territorial

=  SXl Viari local

= SXv Vies civiques i viari de vianants
= SXr Vialitat restringida

= SXe Vialitat especial

= SXa Aparcament

= SXap Aparcament paisatgistic

=  SXc Xarxa de camins rurals
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Sxps

Proteccio de sistemes

Sistema ferroviari, SF

SFe

Sistema ferroviari existent

B Sistema d’espais lliures i sistema hidraulic

Sistema d’espais lliures, SV

SVt
SVu
SVp

Parcs territorials
Parcs urbans

Places, passeigs i espais lliures locals

Sistema hidraulic, SH

SH

Sistema hidraulic

m Sistema urbanistic d’equipaments

Sistema d’equipaments comunitaris, SE

SE
SEa
SEb
SEc
SEd
SEe
SEf
SEm
SEp
SEr
SEs
SEt
SEh
SEhd

Sense Us determinat
Abastament

Ambiental

Cultural — Social

Docent

Esportiu

Cementiri i serveis funeraris
Administratiu

Seguretat i proteccio
Religids

Sanitari i assistencial
Transport

Residéncies col-lectives
Allotjament Dotacional Public

Sistema de serveis técnics, ST

ST

Sistemes técnics i ambientals

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

IEYRRENE Els Plans directors urbanistics i els Plans especials autonoms per a sistemes urbanistics

B Els plans directors urbanistics, de conformitat amb el planejament territorial, i atenent a les

exigencies del desenvolupament supramunicipal, poden establir la concrecié i delimitacié d’espais

per a sistemes de grans infraestructures o per a qualsevol altre tipologia de sistemes que requereixin

un abast supramunicipal.
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Es poden aprovar plans especials urbanistics autonoms per a implantar en el territori
infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes
urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o local, llevat que la
legislacio sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics per a executar-
les vinculants per al planejament urbanistic.

Els plans especials urbanistics autonoms, a més de les facultats que I'article 67.3 del TRLU determina
per als plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o urbanistic, poden qualificar el sol necessari per a la implantacié de la
infraestructura com a sistema urbanistic, de caracter general o local, sense possibilitat, pero,
d’alterar la qualificacio del sol reservat per aquest planejament per a sistemes urbanistics generals.

EXSREENEA Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacid. La qualificacié del sol de sistema, si
encara no és public, legitima a I’Administraciéd publica competent per adquirir-lo mitjangant els
instruments de gestid urbanistica corresponents. La qualificacié de sistema urbanistic en el sol
classificat com a no urbanitzable i els sistemes que no hagin de ser necessariament de titularitat
publica, no genera el dret a expropiacié per ministeri de llei conforme al que estableix I’article 114
del DL 1/2010.

Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser
de titularitat privada en els casos segients:

W Quan ho determini expressament aquest POUM o planejament derivat que el desenvolupi.

Quan el sistema en questio estigui en funcionament abans de I’aprovacio inicial del Pla i la seva
titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

m Els sols destinats a sistema d’equipaments i serveis técnics podran ser de titularitat privada
d’acord amb les NNUU d’aquest POUM.

La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en regim de
concessié administrativa, o altre régim equivalent sempre que aquesta forma de gestid sigui
compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

INGREER Desenvolupament de les determinacions relatives als sistemes

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes es podra fer mitjangant
plans parcials, quan aquests estiguin relacionats amb sectors de sol urbanitzable o per mitja d’un
pla especial en qualsevol classificacié del sol. En sol urba es podran delimitar plans de millora
urbana.

La regulacié més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant plans especials, ja siguin tematics,
o per ambits territorials concrets.

Es poden elaborar plans especials, tant per ajustar alineacions d’un sistema viari, com per
determinar i justificar els parametres basics d’ordenacié i Us d’'un equipament. També per establir
proteccions ambientals i altres aspectes d’ordenacié en el sistema d’espais lliures.
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Quan els sols qualificats com a sistemes generals pertanyen a més d’un terme municipal, el
desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM es fara amb la participacié i coordinacio
de totes les entitats locals implicades i Administracions publiques competents.

EXSREETA Gestio i execucié dels sistemes urbanistics

Per la gestid i execucio dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira segons el regim
urbanistic del sol en que se situin i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM, que han de passar a titularitat publica,
seran adquirits per I'administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions
obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM, o per
expropiacio forgosa.

El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I’execucid dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacid, o
mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris, o que resultin
especialment beneficiats de la millora.

En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i de serveis tecnics, un cop siguin de
titularitat publica, es podran atorgar concessions administratives o altre procediment analeg per a
la construccié i explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment
establerts.

Independentment de la tramitacid i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucio,
qgue es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les
instal-lacions, les edificacions i altres activitats que es puguin situar d’acord amb aquest POUM en
els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccid de sistemes, estaran subjectes
en tot cas, i sens perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I’obtencid

de la corresponent llicencia municipal.

EYEREEE¥ La compatibilitat de diferents sistemes, zones i aprofitaments en el sol, vol i subsol

La compatibilitat entre els sistemes urbanistics publics i les qualificacions d’aprofitament privat
vindra determinada per allo que disposa I’Article 35 del Text refés de la llei d’urbanisme, o normativa
que la substitueixi.

La diferent posicié de les compatibilitats de doble clau, per sistemes i zones, identificada en els
planols d’ordenacié s’interpretara d’acord amb els criteris definits a I’Article 55.3 d’aquesta
normativa.

INGREEE Proteccio dels sistemes i regim juridic relacionat amb les llicéncies

Aquest POUM delimita els espais afectats a la proteccié dels diferents sistemes, com a sols que per
la seva proximitat als sistemes i afectacid derivada de la corresponent legislacid sectorial, no poden
ser edificats o tenen restringit el seu Us. L’'ambit de proteccié dels sistemes no té necessariament la
qualificacidé de sistema, ja que pot tractar-se d’ambits qualificats de zones que poden mantenir la
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seva titularitat privada, pero que la seva proteccid es deriva de les limitacions a qué estan sotmesos
com a conseqliencia dels requeriments establerts a la legislacié sectorial corresponent.

Els espais de proteccid de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials, sempre
gue no es contradiguin amb les condicions de I’espai que protegeixen.

No podran ser autoritzades en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio i, previament a la
concessid de llicéncies, caldra obtenir I’autoritzacio corresponent de I’ens competent.

Sistemes de comunicacio

NGBS Definicio i tipus

Els sols destinats per agquest POUM al sistema urbanistic d’infraestructures de comunicacié i
transport inclouen aquells que formen part de I’estructura general i organica de territori i que, per
tant, participen de la regulacié que aquest Pla i I'ordenament juridic estableix pels sistemes
generals. Aquests es classifiquen en sols destinats al sistema viari i sols destinats al sistema

ferroviari.

Tanmateix, podran formar part també del sistema urbanistic d’infraestructures de comunicacio i
transport aquells sols que tinguin la consideracié de sistema local o complementari, aixi com tots
aquells que determini el planejament derivat que s’aprovi definitivament com a desenvolupament
d’aquest POUM.

El sistema urbanistic d’infraestructures de comunicacié i transport comprén totes les
infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i les mercaderies. Compren també les
arees de domini public, a banda i banda de la infraestructura, i les d’aparcament.

Les zones de servitud es qualificaran com a proteccid de sistemes i el limit d’edificacié s’indicara en

els planols mitjangant una linia discontinua sobre la corresponent zona.

EXEREERD] Regulacio

El present POUM estableix les determinacions generals del sistema urbanistic d’infraestructures de

comunicacio i transport, sens perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacio sectorial

vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin I’esmentat sistema.

Seccio 1.

Sistema viari (clau SX)

INGREWEN Definicio

Inclou el sistema de vies, camins i aparcaments que conformen la xarxa de comunicacions viaries del

territori.
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Les vies, carrers i arees d’aparcament public que es prevegin pel planejament derivat en
desenvolupament del POUM, quedaran automaticament incloses en el sistema viari.

EYEREERE Tipus de vies

El sistema viari s’estructura en els planols d’ordenacié en les categories seglients, que s’identifiquen
amb les claus corresponents:

B Viari territorial (clau “SXt”)

La xarxa viaria territorial, tant primaria com secundaria, comprén el conjunt de trams de carretera
actuals o futurs que estableixen de forma integrada la continuitat i connexio dels diferents itineraris
de titularitat de I'Estat, la Generalitat de Catalunya o la Diputacié de Barcelona, els quals permeten
I'accés al nucli de la poblacié. Aquests sistemes es consideraran sistemes generals, segons es
representa en els planols del POUM.

La xarxa viaria territorial equival a la “xarxa viaria basica”, a efectes de mobilitat. i ha de garantir la
mobilitat en els diferents modes de transport.

B Vialitat local (clau “SXI”)

Correspon al conjunt de vies i carrers d’abast local de titularitat municipal. Poden diferenciar-se les
xarxes locals primaries i secundaries. Aquestes vies han de garantir una correcta mobilitat en els
diferents modes de transport.

B Vies civiques i viari de vianants (clau “SXv”)

Correspon als carrers que, per la seva situacio en el context de la ciutat o pel seu paper especific,
tenen assignada una especial vocacié d’eixos estructurants de relacié de vianants i, per tant,
mantenen unes condicions de disseny i de tractament diferenciades de la resta de la trama viaria.

B Vialitat restringida (clau “SXr”)

Correspon a aquella vialitat que, per la seva situacié en el context de la ciutat o pel seu paper
especific, se li assigna un Us amb preferencia per a vianants i veins i majoritariament amb una gran

relaciéd amb algun espai lliure.
B Vialitat especial (clau SXe)

Correspon a aquella vialitat que, per tal de garantir les condicions higiéniques i/o sanitaries de
I’entorn al qual déna servei, pot disposar de mesures reguladores per a restringir o limitar I’accés a
tercers.

B Aparcament (clau “SXa”)

Correspon als ambits destinat a I'aparcament public de vehicles.
B Aparcament paisatgistic (clau “SXap”)

Correspon als ambits destinats a aparcaments en la modalitat paisatgistica
B Xarxa de camins rurals (clau “SXc”)

Correspon als camins i vies rurals d’estructura basica de comunicacié entre nuclis de poblacié,
masies, explotacions, activitats i indrets amb una especial significacid, i entre les diferents arees
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homogeénies del conjunt del sol no urbanitzable. Inclou la zona d’influéncia dels camins i vies rurals,
amb llur funcio estructuradora del medi rural i natural, incloses les activitats socials i economiques
que s’hi desenvolupen i també paisatgistica, ates que son les vies d’accés al territori, tant per part
de gestors i usuaris habituals com de visitants esporadics o ocasionals.

Es distingeixen en camins principals, secundaris i terciaris.

Aquesta clau no inclou vies pecuaries i camins ramaders, essent que no consta la seva pre-existencia
en I'ambit d’aplicacié del POUM.

B Proteccio de Sistemes (clau “SXps”)
Comprén aquells espais, generalment al llarg de les vies de comunicacid, no edificables, amb
servituds de proteccié d’aquestes vies i/o de reserva.
Sén espais disponibles per al pas de xarxes lineals de serveis técnics i ambientals com sén les
conduccions de llarg recorregut de subministrament d’aigua, energia, telecomunicacions, galeries
de serveis o racks. També son espais de reserva disponibles, com a vies de comunicacié de transit
restringit (vianants, bicicletes, etc.)

INGIEEWE Titularitat

El sol qualificat de sistema viari sera de titularitat publica, sense perjudici que determinats camins

qualificats amb la clau SXc i inclosos a la xarxa de camins rurals, puguin ser de titularitat privada.

INGTEEWEN Régim general

En I'obtencio, la projeccid, el financament, la construccié, I'us, I'explotacié i la conservacid de la
Xarxa viaria s’observara allo que disposen aquestes normes urbanistiques i la legislacié sectorial

vigent, segons que es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals.

Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa territorial situada en sol no urbanitzable, sera
preceptiva la redaccié i I'aprovacio d’un Pla Especial urbanistic d’ordenacid viaria.

Les condicions que regulen I’'entorn de les vies es regiran pel qué disposa la legislacid sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques o sectorials.

Caldra obtenir la corresponent autoritzacid de la Diputacié de Barcelona, de la Generalitat de
Catalunya o organisme competent en els projectes que contemplin els canvis d’Us i les modificacions
dels actuals accessos en les carreteres gestionades per aquestes Administracions publiques.

IXRIREWE Delimitacio i proteccid del sistema viari

El conjunt de vies que conformen el sistema viari restara sotmes a la regulacié de les zones de domini

public, de servitud i d’afeccid, aixi com a les determinacions relatives a la linia limit d’edificacio, segons

estableixi en cada cas la legislacid sectorial aplicable en mateéria de carreteres. La delimitacio i les

proteccions concretes es recullen a |’ Article 88.
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EXSSRENIA Condicions d’ordenacid i Us

S’estableix com a Us global del sistema viari I’s de mobilitat (el propi de la funcionalitat de la vialitat

corresponent) i com a Us compatible d’aquell, el d’aparcament.

INGIAERHEA Condicions d’ordenacio i Us del sistema viari territorial (clau “SXt”):

Els usos principals del sistema viari territorial sén tots aquells relatius a la mobilitat viaria i de

transport.

L’ordenacié d’aquestes vies es regeix per les disposicions vigents sobre autopistes i carreteres. En el
sol urba consolidat, el POUM defineix de forma precisa les alineacions definitives del sistema viari
aixi com la corresponent linia d’edificacié. En el sol urbanitzable i en el s6l no urbanitzable es grafien
les reserves de sol, previstes per aquest sistema, que hauran de ser concretades en el moment de
la tramitacid del corresponent planejament derivat o en el mateix projecte d’obra en el cas de

I’execucio en el sol no urbanitzable.

EXEEEWE Condicions de I'ordenacio i s del viari local (clau “SXI”):

Els usos principals dels carrers son tots aquells que fan referencia a la mobilitat viaria.

En el sol urba consolidat i sol urba no consolidat inclos en un poligon d’actuacié urbanistica, les
alineacions i rasants d’aquesta xarxa local vénen assenyalades als planols d’ordenacié d’aquest Pla.
En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, sera el pla de millora urbana o el pla parcial
corresponent el que definira de forma precisa I’alineacio d’aquesta xarxa local. No obstant I’anterior,
en els planols d’ordenacid s’assenyala de forma indicativa la posicid i dimensié que ha de tenir la

xarxa de carrers en aquest tipus de sols.

Les linies grafiades en els planols corresponents delimiten |’espai dins del qual el sistema tracara les
voreres, passeigs, vies, arbrat i estacionaments, amb finalitats de millora urbana, proteccid

ambiental i/o seguretat de trafic.

Qualsevol actuacié en el subsol de la via publica comportara la restitucié de les condicions
d’accessibilitat i I'adequacid de les mateixes en els carrers no adaptats. Aquest suposit afectara a

trams de carrers complerts entre interseccions.

Aquestes vies hauran de garantir les condicions de mobilitat activa no motoritzada (vianants i
bicicletes) i una eficient circulacio dels sistemes de transport public.

IXRIRERE] Condicions d’ordenacio i Us de les vies civiques i viari de vianants (clau “SXv”):

L’Us de les vies civiques ha de facilitar el passeig i la relacié dels ciutadans en equilibri amb el transit
de vehicles. Aquests carrers tindran una seccid que donara especial importancia al transit de
vianants respecte el transit de vehicles a motor, el qual podra ser totalment restringit en

determinades arees on aixi es consideri adient.
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L'ordenacié dels eixos civics es realitzara mitjangant projectes d’urbanitzacié i obres que es
fonamentaran en el compliment de les vigents disposicions en matéria de supressid de barreres
arquitectoniques i accessibilitat.

L’Us dels vials per a vianants queda restringit al passeig i relacid dels ciutadans i amb aquesta finalitat
resten limitats aquells usos que puguin suposar una dificultat en la millora de la finalitat i els
objectius definits.

Els vials per a vianants tindran un seccio unitaria amb un uUnic pla de pavimentacié que visualitzara
clarament la prevalenga del transit de vianants per damunt del transit de vehicles, el qual sera
restringit a I'accés de la poblacio resident, a les activitats i als serveis publics.

L’ordenacid dels vials per a vianants es realitzara mitjangant projectes d’urbanitzacid i obres que es
fonamentaran en el compliment de les vigents disposicions en materia d’accessibilitat i de supressio
de barreres arquitectoniques.

EXEEEED] Condicions d’ordenacio i Us de la vialitat restringida (clau “SXr”):

La vialitat restringida tindra unes condicions de disseny i tractament d’acord amb la seva vocacid
d’Us per a vianants. El seu Us per part de vehicles a motor es preveu només per a veins, situacions

d’emergencia o abastament.

Aquests vials no podran ser suport de parcel-lacions independents que tinguin com a Unic accés
aquesta vialitat.

INGREER Condicions d’ordenacio i Us de la vialitat especial (“SXe”):

L’Us principal sera el de pas general de persones i vehicles, amb motor i sense, facilitant aixi el lliure
accés a les industries instal-lades a les parcel-les confrontants. A aquest efecte, no és permesa la
instal-lacié de cap element que impedeixi el pas al llarg del carrer.

Aquells carrers identificats amb la clau SXe podran disposar de mesures reguladores per a restringir
o limitar I'accés a tercers per tal de garantir les condicions higiéniques i/o sanitaries de I’entorn al
qual déna servei, previa tramitacié del corresponent permis d’ocupacié de via publica.

Es possible 'aprofitament privatiu de la planta soterrani en el 100% de la seva superficie mitjangant
concessio administrativa.

Els usos admesos per als esmentats soterranis seran els d’indUstria i/o magatzem del sector
agroalimentari o prestadores de serveis a aquest sector.

En aquesta clau s’admet I'aprofitament del vol mitjangant ponts o tunels aeris, amb una ocupacié
maxima del 50% de la seva superficie, prévia tramitacié del corresponent permis d’ocupacié de via
publica o concessié administrativa.

Els ponts o tlnels aeris (si es tracta de ponts coberts), hauran de complir amb les seglients
determinacions:

m Hauran de ser totalment estancs a solids, liquids o gasos

B Els seus paraments exteriors no podran incloure propaganda ni identificacié de cap tipus en la
zona de vol sobre el vial.
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m  El galib minim per sota dels ponts o tunels aeris haura de ser de 5,50 m

B Els elements constructius que aguantin els ponts o tunels aeris se situaran sempre en terreny
privat i sense que envaeixin la vialitat.

m El nombre de plantes maxim dels tunels aeris sera d’una planta pis, amb una algada maxima
de 16 metres.

Els usos admesos per als tunels aeris resultants de I"aprofitament del vol, seran els d’industria i/o
magatzem del sector agroalimentari o prestadores de servei a aquest sector.

EXEEEER Condicions d’ordenacio i Us de la xarxa de camins rurals (clau “SXc”):

L’ds global sera el de mobilitat, especialment destinada a I’accés al sol no urbanitzable, als
habitatges, activitats agropecuaries, forestal i demés autoritzades en sol no urbanitzable i el transit
de vianants i bicicletes, aixi com el de conservacid, millora i gestid dels vials, incloent I’arranjament
del tragat i el ferm, la restauracié o plantacid dels marges amb arbrat.

L’Ajuntament de Vic decidira sobre les condicions generals de I'Us dels diferents camins, i en
particular sobre la restriccid del transit de vehicles per aquells camins que tenen unes condicions
d’especial interes paisatgistic. Els projectes d’urbanitzacié i conservacié dels camins hauran de
respondre a aquestes necessitats d’us assignades, tot fent compatible els usos propis del sol agricola
o forestal amb aquells usos orientats al lleure i al passeig.

El sistema urbanistic corresponent a la xarxa de camins rurals vindra regulat per les seglients

distancies i mides minimes:

DISTANCIA MINIMA
AMPLADA DE LES EDIFICACIONS

DISTANCIA MINIMA
DE LES TANQUES

MINIMA*  (RESPECTE L'EIX DEL CAMI)  (RESPECTE L'EIX DEL CAMI)

CAMINS PRINCIPALS 5,00m 10,00 m

CAMINS SECUNDARIS 4,00m 6,00m

CAMINS TERCIARIS 3,00m 4,00m

3,50m
3,00m

2,50m

LINIA DE SERVITUD
(RESPECTE EL LIMIT DEL

CAMI)
2,00 m
2,00m

1,00m

* La que s'indica en cada cas o bé el limit de la zona de transit de vehicles

Els edificis inclosos al Cataleg de masies de Vic, aixi com aquells legalment implantats i preexistents
a I'aprovacio inicial del POUM, que es trobin a distancies inferiors no quedaran fora d’ordenacié ni
en situacid de volum disconforme atés que pel principi d’especialitat, la inclusid suposa la
conformitat amb I'ordenacio.

La distancia de les tanques i les edificacions d’aquelles edificacions legalment implantades i
preexistents a I'aprovacio inicial del POUM, seran les existents en el cas que es trobin a distancies
inferiors de les previstes en I'apartat 3, i no quedaran fora d’ordenacié ni en situacié de volum
disconforme, per aquest motiu.

En qualsevol cas, els camins tindran una configuracié que permeti garantir el pas de vehicles a
motor, persones i bicicletes.
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Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i estar convenientment drenats i senyalitzats.
Als camins rurals d’accés a finques particulars poden senyalitzar la prohibicié de I’accés public,
sempre que no existeixi un dret de pas adquirit que obligui a facilitar aquest accés.

Resten prohibits els moviments de terres excepte que estiguin motivats per actuacions de reforma,
millora de drenatges, restauracio de marges o millora del ferm del propi cami o eventuals
ampliacions del mateix, aixi com la reparacio o restitucid de xarxes de serveis o altres intervencions
motivades per causes d’interes general, amb caracter temporal.

Les actuacions de reparacio i millora sobre la xarxa viaria rural existent hauran de respectar el sentit
general del tragat (origen-desti, directrius de la traca i amplada), definit pel planejament urbanistic
i no requerira de planejament especial urbanistic, llevat que normativament es disposi el contrari.

A aquests efectes, s’entén per actuacions de reparacio i millora aquells petits ajustos del tragat
disposats sobre una finca amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements
de valor singular, de millorar I'impacte en el paisatge i de millorar la mobilitat, en especial a les
cruilles i als nusos. Els projectes que fonamentin les sol-licituds de llicéncia urbanistica acreditaran
el compliment d’aquest apartat i exposaran la idoneitat de les solucions proposades.

Tant pel cas que la intervencid sobre la traga del cami excedeixi d’aquest tipus d’intervencions de
reparacid i millora com pel cas que aquests ajustos afectin a més d’una finca, es requerira de la
prévia tramitacid projecte d’actuacié especifica que garanteixi les condicions exposades en aquest
article.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o
qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista al POUM o en un pla especial urbanistic.
S’exclouen d’aquesta prohibicid els nous vials per a I’execucié d’aprofitaments forestals, els quals
se subjectaran, a més dels procediments urbanistics que corresponguin, a l’autoritzacié del
Departament de Territori i Sostenibilitat, d’acord amb allo que disposa la normativa corresponent,
de regulacié de I’accés motoritzat al medi natural.

Els camins rurals hauran d’adaptar-se al medi en quant a la seva aparenca, diferenciant-se de la
xarxa viaria ordinaria, d’una banda, i que ajudant a potenciar els elements de naturalitat i de
prevencio de la contaminacié, de I'altra.

Els camins i vies rurals procuraran la major permeabilitat possible front als cursos hidrics i la xarxa
de drenatge natural del territori, ja sigui continua o discontinua, facilitant, mitjangant ponts, guals
o bé pontarrons amb I'amplada suficient per evitar un estrangulament del flux hidric i un risc per a
les funcions de desguas hidraulic i de la propia seguretat i estabilitat del cami i de la connectivitat
ecologica i paisatgistica dels cursos hidrics.

Els vorals dels camins i especialment els pous de registre tindran estructures o formes que permetin
la sortida dels elements de la fauna que hagin pogut caure-hi (amfibis, reptils, mamifers).

En aquells ambits de sol no urbanitzable on es tramiti un pla especial urbanistic, la definicié de les
modificacions de la xarxa existent i I'obertura de noves vies la realitzara aquest instrument.

INGREEE Condicions d’ordenacio i Us dels aparcaments (clau “SXa”):

L’Us principal sera el d’aparcament.

L'ordenacié d’aquests espais es condicionara a les necessitats del tipus de vehicle que hagin
d’estacionar-hi.

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

En qualsevol cas, en l'ordenacié dels aparcaments es tindran en compte les determinacions
establertes a flOrdenanca reguladora de les condicions dels aparcaments!

EYE@REEET Condicions d’ordenacio i Us dels aparcaments paisatgistics (clau “SXap”)

L’Us principal sera el d’aparcament en la modalitat paisatgistica.

L'ordenacié d’aquests espais haura de complir amb les condicions determinades a I’Ordenanca

reguladora de les condicions dels aparcaments.

Es podran delimitar zones especifiques per a I'aparcament d’autocaravanes amb serveis, sempre i
qguan es compleixin les condicions establertes en el punt anterior.

INGREER Condicions d’ordenacio i Us de I'espai de proteccio de sistemes (clau “SXps”):

L’ordenacié d’aquests espais es condicionara a les necessitats del tipus de via en que s’integrin.

La urbanitzacié d’aquests espais sera preferentment I’enjardinament.

EYERREETA Regulacio de I'ocupacio del subsol

S’admetra I'ocupacié del subsol en la vialitat per a Us d’aparcament sempre que es compleixin els
seglents requisits, al marge de les determinacions que estableixi la normativa urbanistica i sectorial:

m Els accessos a I'aparcament del subsol se situaran de forma que respectin unes amplades de
voreres que garanteixin el manteniment dels recorreguts de vianants, en especial aquells que
formen part dels eixos civics estructuradors.

B Els aparcaments respectaran el pas de les xarxes de serveis urbans existents i previstes. A
aquests efectes, els serveis tecnics municipals podran requerir que els limits dels murs que
defineixen I'aparcament se separin dels edificis de I’entorn.

m Per tal de facilitar I’enjardinament de I'espai urba resultant, els aparcaments disposaran un
gruix de terres de 80 cm per sobre de la seva coberta, a no ser que els serveis tecnics municipals
considerin expressament innecessaria aquesta previsio.

L'ambit d’aplicacié de la qualificacié urbanistica de sistema urbanistic d’aparcament public
correspondra a aquell que defineixi el titol concessional, I’encarrec de gestié o aquell altre
document de naturalesa publica que en reguli la seva explotacio.

INGIREER Determinacions en els diferents tipus de vies

Les caracteristiques de la seccid de cada via es decidiran per I'Ajuntament o I'administracié actuant
en funcio de la demanda de transit rodat i de vianants, la funciod territorial o urbana de la via, la
topografia, la relacié amb els espais que travessa i altres dades rellevants.

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié del present POUM
indiquen I'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema viari.
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En el sol urba, el planejament derivat podra precisar les alineacions de la xarxa viaria, sempre que
no en disminueixi la superficie.

EXSREEE Proteccions del sistema viari

D’acord amb el que s’estableix en la legislacié sectorial vigent, s’estableixen, les seglients zones:

m Zonade domini public compren els terrenys ocupats o d’ocupacid futura prevista en el projecte

constructiu per a la carretera i els seus elements funcionals i, llevat que excepcionalment es
justifiqui per raons geo-técniques del terreny que és innecessaria, una franja de terreny, a cada
costat de la via, mesurada des de I’aresta exterior de I’esplanacio, de 8 m d’amplada en les
autopistes i les vies preferents (C-17 i C-25) i els seus ramals i de 3 m en les carreteres
convencionals (C-25D i B-520). D’acord amb la legislacié sectorial vigent, en la zona de domini
public es prohibeix qualsevol tipus d’activitat, incloent la instal-lacid de serveis i els seus
elements auxiliars, camins de serveis, tanques, plantacions i /o proteccions acustiques a
excepcid dels elements vinculats a mesures estructurals preventives del risc quimic per

transport de mercaderies perilloses.

B Zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera,
delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues linies paral-leles
a les arestes exteriors de I’esplanacio, a una distancia de 25 m en les autopistes i vies preferents
i de 8 m en la resta de carreteres, mesurats des de les arestes esmentades. En aquesta zona
s’hauran de respectar les restriccions establertes en la legislacio sectorial vigent.

m Zona d’afectacié consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la carretera,
delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies paral-leles a les
arestes exteriors de I'esplanacié, a una distancia de 100 m en les autopistes i vies preferents,
de 50 m en les carreteres convencionals de la xarxa basica i de 30 m en la resta de carreteres
de les altres xarxes, mesurats des de les arestes esmentades. En els sols compresos per la zona
d’afectacid, I'execucio de qualsevol tipus d’activitat, la realitzacié d’obres o instal-lacions, fixes
o provisionals, el canvi d’Us o de destinacid i la plantacié o la tala d’arbres requereixen
I’autoritzacio previa del departament competent en matéria de carreteres, sens perjudici
d’altres competencies concurrents.

M Linia d’edificacid s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre la linia
i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccid, reconstruccié o ampliacio,
incloses les subterranies, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacid i el
manteniment de les construccions existents. La linia d’edificacié s’ha de situar, respecte a
I'aresta exterior de la calgada, a 50 m en les autopistes, les vies preferents (C-17 i C-25) i les
variants que es construeixen amb I'objecte de suprimir les travesseres de poblacid, ia 25 m en
la resta de les carreteres (C-25D i B-250).

Els serveis territorials de carreteres concedeixen les autoritzacions d'activitats d'obres, instal-lacions
i usos en les zones de domini public, de servitud i d'afectacid de la xarxa viaria de titularitat efectiva,
en les quals es limiten, amb diversos graus, les activitats, obres, instal-lacions i usos que es poden
fer. Aquestes autoritzacions també afecten la publicitat visible des de la carretera.

Es considera tram urba la part de carretera que transcorre per sol classificat com a urba pel
planejament urbanistic o per terrenys que, en execucio del planejament urbanistic i d'acord amb la
legislacio urbanistica, hagin assolit aquesta classificacid. Es considera també tram urba la part de
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carretera que confronta amb el sol o els terrenys esmentats. En qualsevol cas, aquesta circumstancia
s'ha de donar als dos marges de la carretera.

M Es considera travessera la part de tram urba en la qual hi ha edificacions consolidades almenys en
dues terceres parts de la seva longitud i que té un entramat de carrers almenys en un dels costats.

B En les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic, amb I'informe
favorable previ de la direccid general competent en matéria de carreteres, pot establir la linia
d’edificacié a una distancia inferior a la que regula els apartats anteriors.

B Correspon al’Ajuntament, amb l'informe previ favorable del departament competent en matéria de
carreteres, atorgar les autoritzacions per realitzar a la zona de domini public exterior a la calgada,
en els trams urbans i les travesseres de les carreteres, les obres i les actuacions directament

relacionades amb la construccid i I'explotacié de la via i els seus elements funcionals

Les obres i les actuacions que han de ser realitzades per |'administracié titular del domini no
requereixen |'autoritzacié esmentada, pero han de ser notificades previament a I'ajuntament.

B Correspon a l'administracid titular de la carretera atorgar I'autoritzacié per a la realitzacié d'obres o
actuacions que afectin la cal¢ada, sens perjudici de les altres autoritzacions o llicéncies que siguin
preceptives.

B Correspon als ajuntaments atorgar les autoritzacions d'usos i obres a les zones de servitud i
d'afectacid en els trams urbans i les travesseres. Si es tracta de trams urbans que no tenen la
condicio de travessera, s'ha de sol-licitar previament I'informe de la direccié general competent en
matéria de carreteres.

En els planols d'ordenacié del POUM es reflecteixen les linies i zones citades.

En els ambits confrontants amb les carreteres existents i amb les previstes, caldra complir les
determinacions vigents en matéria de proteccié contra la contaminacié acustica i d’ordenacio
ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En aquests ambits, no es permetran
les activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti la seguretat viaria.

IENGREER] Sol d'influencia i reserva viaria. Subclau (x)

B Inclouaquelles arees de sol que, per rad de la seva situacié al llarg de determinades infraestructures
o en llocs critics del territori, han de quedar exclosos de transformacions urbanistiques amb la
finalitat de no dificultar ni condicionar eventuals futures propostes de millora de la mobilitat
territorial o de dotacié d’infraestructures en general.

B La regulacio dels diferents trams o seccions d’aquesta zona vindra donada per la qualificacié sobre
la que s’apliqui la clau (x) i per les regulacions contingudes en aquest article, entenent en qualsevol
cas que, en el suposit de contradiccio, caldra prendre sempre la interpretacié més restrictiva pel que
fa a les limitacions de transformacio del medi i, especialment, a la implantacio d’estructures fixes i
urbanitzacié. Aquesta subclau, per tant, podra precedir-se de qualsevol de les qualificacions
disposades en aquestes normes urbanistiques.

B Enaquest sol seran d’aplicacid les restriccions d’us propies dels sols que el PTPCC identifica com sol
de proteccié territorial de preservacio de corredors d’infraestructures, establertes en I’article 2.9 de
les Normes d’ordenacid territorial. No s’admetran noves edificacions per la implantacié de noves
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activitats d’agricultura o ramaderia intensiva, pero si s’admetran les ampliacions de les explotacions
existents implantades legalment. Qualsevol actuacié que requereixi I'autoritzacié de la Comissid
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central restara supeditada a I'obtencié d’un informe
favorable vinculant de la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat relatiu a la compatibilitat
de la dita actuacié amb les alternatives de I’estudi d’oportunitat de la Ronda Sud de Vic.

INGIEEN Publicitat

La col-locacid de retols o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les

prescripcions establertes en I’Ordenanca del paisatge, i a la legislacié de carreteres corresponent a la

seva titularitat.

EYEEEER Avaluacio Ambiental dels plans i projectes

La redaccioé de planejament urbanistic, projecte d’urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el tragat

viari es sotmetra al procediment d’avaluacié ambiental estrategica, ordinaria o simplificada, o al

procediment d’avaluacié d’impacte ambiental sempre que aixi ho exigeixi la legislacio sectorial vigent.

Sistema ferroviari (clau SF)

INGIEER Definicio

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril existents, en projecte o previstes pel futur, aixi com

també les instal-lacions directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb les clau “SFe” per al ferrocarril de la linia Barcelona —

Puigcerda.

IYGRREEE Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica.

IEXRREE Regim general

L’obtencio, el disseny, el financament, la construccid, I’Us, I'explotacid i la conservacié de la xarxa
ferroviaria s’observara allo que disposen aquestes normes i la legislacid sectorial vigent,
especialment la Llei 38/2015, de 30 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF) i Reial Decret
2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament del Sector Ferroviari (RSF).

Les condicions que regulen I’entorn de les vies ferries es regiran pel que disposa la legislacio sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I’entorn d’aquestes vies, aixi com també per les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.
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B Les zones qualificades com a sistema ferroviari mantindran aquesta qualificacié mentre restin
afectes a I'Us ferroviari, amb la possibilitat de modificar aquesta qualificacié o de reordenar-les
urbanisticament si els sols deixen d’estar adscrits al servei esmentat.

B Amb caracter general, I'execucié de qualsevol obra que, de conformitat amb la legislacié sectorial
ferroviaria, afecti a la infraestructura ferroviaria, requerira, en tot cas, la preceptiva i previa
autoritzaci6 de I’Administrador d’infraestructures ferroviaries, la qual s’haura de sol-licitar
mitjangant el procediment legalment establert.

EXYSRREER Proteccid del sistema ferroviari

B Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s’estableixin en el sol
a les vies ferries estaran subjectes al regim de proteccié establert a la LSF i el RSF, en la que es
delimita una zona de domini public ferroviari, una zona de proteccid i la linia limit d’edificacié:

MW Zona de domini public: comprenen la zona de domini public els terrenys ocupats per

I’explanacié de la linia ferroviaria i una franja de 8 m a cada costat de la plataforma, amidada
horitzontalment i perpendicularment al seu eix, des de I’MISail- SEGSII21 RS fSELII-y1-Ols?.

No obstant, en sol classificat com a urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el
planejament més precis que requereixi la legislacio urbanistica aplicable per a iniciar la seva
execucid, aquesta distancia es redueix a cinc (5) metres.

B Zona de proteccid: La zona de proteccid de les linies ferroviaries consisteix en una franja de

terreny a cada costat de les mateixes, delimitada interiorment per la zona de domini public i,
exteriorment, per unes linies paral-leles a I'eix de la linia situades a setanta (70) metres de

I’aresta exterior de I’explanaciéo més proxima.

No obstant, en sol classificat com a urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el
planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable per a iniciar la seva
execucid, aquesta distancia es redueix a vuit (8) metres.

m Limitd’edificacid: A ambdds costats de les linies ferroviaries s’estableix la linia limit d’edificacio
a 50 m mesurats des de 01483l SEGSU21 RS fI- LEI-IF20Y 12, amidada horitzontalment a partir
de I'esmentada aresta.

1 ’explanacio és la superficie de terreny en la qual s’ha modificat la topografia natural del terreny, per a construir la linia
ferria, els seus elements funcionals i instal-lacions. L’aresta exterior de I'explanacié és la interseccié del terreny natural amb
el talds del desmunt, del terraplé o, en el seu cas, dels murs de suport. En el cas de ponts, viaductes, estructures o obres
similars, les arestes exteriors de I’explanacio seran les linies de projeccid vertical del caire de les obres sobre el terreny, essent
en tot cas de domini public el terreny compreés entre les esmentades linies.

En aquells casos en els quals les caracteristiques del terreny no permetin definir I’aresta exterior de I’explanacié, conformara
I’esmentada aresta exterior una linia imaginaria, paral-lela a I'eix de la via, situada a una distancia de tres (3) metres mesurats
perpendicularment a I'esmentat eix, des del caire extern del carril exterior.

2 La plataforma és la coronacié de I'explanacié sobre la qual es recolzen les infraestructures ferroviaries. Per tant, I'aresta
exterior de la plataforma podra, en cada cas concret, coincidir o no amb I'aresta exterior de I'explanacid.
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No obstant, en les linies ferroviaries que discorrin per zones urbanes, aquesta distancia es
redueix amb caracter general a vint (20) metres.

Les limitacions imposades en relacid als terrenys contigus al ferrocarril es regulen en els articles
corresponents del Reglament del Sector Ferroviari, en tot alld que no contradigui la Llei del Sector
Ferroviari vigent.

Les esmentades distancies de proteccid podran reduir-se en els suposits i amb les condicions
recollits a la legislacié sectorial vigent en matéria ferroviaria, tant estatal com autonomica.

SOL NO URBANITZABLE

ZONA DE PROTECCIO

ZONA DE PROTECCIO

!
|
!
|
!
!
|
e ZONA DE DOMINI PUBLIC

|

} Aresta exterior

| de |'explanacié / . Aresta exterior

| : \ de la plataforma
|

EYSREEA Sol de reserva ferroviaria

68

El POUM recull dues categories de reserva ferroviaria (SIF i SAF) als efectes de no condicionar la
delimitacid i funcionalitat del domini public ferroviari i facilitar la implantacid i futura execucié de
I’Eix Transversal Ferroviari. La reserva té una vocacié de temporalitat fins al moment en que es

desenvolupi el projecte constructiu de la infraestructura:

=  SIF: identifica el sol de reserva vinculat a la destinacio de sistema ferroviari
=  SAF:identifica I'ambit previst d’afectacio del sistema ferroviari

La reserva implica només la preservacié cautelar d’uns sols per possibilitar el seu eventual desti
efectiu com a sistema ferroviari o com a espai de proteccid o no afectacio dels béns i serveis publics
gue comporta el sistema ferroviari. En cap cas la reserva condiciona ni defineix el tracat definitiu ni
delimita I’'expropiacio dels terrenys necessaris per a I’execucid de la infraestructura que derivara, en
el seu cas, del projecte executiu ferroviari.

La delimitacié dels sols de reserva no altera per tant la seva classificacié urbanistica i només té
incidéncia en el régim d’usos previstos amb un seguit de restriccions a la propietat establertes pel
Pla Director Urbanistic de la reserva de sol per a I’eix transversal ferroviari.
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EXSSeEEN Condicions d’Us

L’us principal del sistema ferroviari sera I'Us ferroviari segons defineixi la legislacié sectorial vigent.

S’admeten, com a usos compatibles, aquells vinculats al funcionament de I’estacié ferroviaria i
I"'aparcament, aixi com qualsevol altre Us permes per la legislacio sectorial en els sols qualificats com
a sistema ferroviari.

B Qualsevol actuacié en les linies ferroviaries haura de complir les determinacions establertes per la
legislacio estatal, autonomica i local en materia de soroll i vibracions sense que aixd comporti cap
carrega pel ferrocarril o I’empresa ferroviaria i que en cap cas suposi una afectacié per la correcta
explotacio ferroviaria.

B En el desenvolupament de sols urbanitzables, els plans parcials urbanistics han de preveure
I’establiment de barreres o closos per aillar les vies de ferrocarril o d’altres mecanismes de
seguretat. El cost d’aquestes mesures s’integra en les despeses d’urbanitzacid a carrec de la
propietat del sol.

B Per a I'execucié en les zones de domini public i de proteccié de la infraestructura ferroviaria de
qualsevol tipus d’obra o instal-lacions fixes o provisionals, canviar la destinacio o el tipus d’activitat
i plantar arbres, es requerira la previa autoritzacid6 de I'administrador de la infraestructura

ferroviaria, sense perjudici de les competencies d’altres administracions.

B A les arees de reserva afectades (SIF i SAF), els usos admesos vindran condicionats per les
determinacions del Pla Director Urbanistic per la concrecid i delimitacié de la reserva de sol per a

I’establiment de I’'Eix Transversal Ferroviari.

INGRREER Projectes d’edificacions que limitin amb el sistema general ferroviari

B Els projectes constructius de totes les edificacions contingudes en els ambits que limiten amb el
sistema ferroviari (SFe) en els que alguna part d’aquestes se situi a menys de 20 m de l'aresta
exterior més propera a la plataforma ferroviaria o, en les zones cobertes, des de l'intradds de
I’estructura que serveixi de suport a la llosa de cobertura, inclouran un annex que estudii I'impacte
per sorolls i vibracions produits pel ferrocarril i les mesures adoptades en el seu cas, per tal que els
nivells de sorolls i vibracions estiguin dins dels nivells admissibles per la normativa sectorial vigent.
Aquest requisit sera exigible amb caracter previ a I'obtencié de les corresponents llicencies
edificatories.

B En qualsevol cas, s’haura de preveure la implantacio, en aquells trams de linia ferroviaria on resultin
necessaries, de les mesures de proteccié oportunes que garanteixin que tant les obres que es portin
a terme com els immobles que resultin d’aquestes siguin compatibles amb la seguretat del trafic
ferroviari, no perjudiquin ni afectin al ferrocarril o a la prestacié del seu servei, o a la conservacio i
al manteniment de la infraestructura ferroviaria.

B Sistemes d’Espais lliures i Hidraulic (clau SV — clau SH)
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Sistema d’espais lliures (clau SV)

EXSRREEED Definicio i classificacio

El sistema urbanistic d’espais Iliures comprén el sol que es destina a totes aquelles activitats, ja
siguin de repos, de relacié social, d’entreteniment, d’airejament o d’assolellament que la ciutadania
pugui desenvolupar en espais no edificats, de domini public i de lliure accés.

Formen part també del sistema d’espais lliures publics aquells espais que, per trobar-se delimitats
entre vies de comunicacié o canalitzacions de rieres, no son facilment accessibles si bé tenen
caracteristiques d’espais verds arbrats. En aquests ambits, tot i que no tinguin aquesta funcié social
s’hauran de tenir en compte els seus valors ecologics a partir d’'una correcta configuracio de la seva
vegetacid. A banda, poden tenir un paper en la definicid de sistemes urbans de drenatge sostenible.

Els sols destinats a sistema d’espais lliures, en qualsevol de les seves categories prioritzaran I'us
d’arbrat i d’altres elements de verd urba, per bé que també podran qualificar-se com a sistema
d’espais lliures arees pavimentades destinades a les activitats esmentades en el apartat primer.
Aquestes arees pavimentades inclouran sistemes per a maximitzar la seva permeabilitat i preveuran

espais d’'ombra, prioritzant sistemes naturals, com pergoles o similars.

El planejament derivat haura de preveure les reserves de sol necessaries per a completar el sistema
d'espais lliures d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, tot respectant les proporcions minimes
i els criteris de delimitacié d’espais lliures definits en aquestes normes urbanistiques.

La localitzacio dels espais lliures haura de basar-se en el principi d’infraestructura verda, garantint
una distribucid homogeénia al llarg de les zones urbanitzades i evitant la seva localitzacié agrupada
en zones residuals dels ambits de planejament.

ENEEEEDN Regulacid

Els sols destinats a espais lliures que formen part de I’estructura general i organica del territori
participen de la regulacié que aquest POUM i I’'ordenament juridic estableixen per aquests.

Els sols destinats a espais lliures de caracter local complementen |’estructura del territori i participen
de la regulacié que aquest POUM i I'ordenament juridic estableixen per als sistemes locals.

INGEEEIEN Tipus d'espais lliures

El sistema d’espais lliures s’estructura en els planols d’ordenacié d’aquest Pla, en les categories

seglents:

Parcs territorials (SVt)

Compren els sols delimitats per aquest POUM o pel planejament derivat destinats a espais lliures
qgue tenen com a funcié principal el repos, relacid i el lleure dels ciutadans. Son espais caracteristics
del paisatge tradicional que mitjangant un minim i adequat tractament han de convertir-se
progressivament en espais consolidats de relacié de la poblacid, activitat i connexié amb els espais
oberts.

Parcs urbans (SVu)
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Compren els sols destinats a espais Iliures que tenen com a funcié principal el repos, I'esbarjo i el
lleure dels ciutadans. Disposen generalment d’un tractament artificialitzat i estan sotmesos a un us
intens.

B Places, passeigs i espais lliures locals (SVp)

Compren els sols destinats a espais lliures o arees pavimentades civiques que tenen com a funcio
principal el repos, I'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans. El POUM destina a places i passeigs
els que ho sén actualment i aquells que, per exigéncies de la millora urbana, es preveuen de nou en
els diferents sectors.

ENREEEDE Regim general

En I'obtencid, la projectacio, I'Us i la conservacié dels parcs, places i passeigs, aixi com altres espais
lliures, s’observaran els preceptes generals establerts en aquestes normes o, si s’escau, els fixats en el
corresponent instrument de planejament urbanistic derivat.

En el sol urba, la superficie maxima conjunta sobre la qual s’admet I'aprofitament del subsol del sistema
d’espais lliures vindra determinada per alld previst a I’ Wi0tS c1o [I- 02 Y LI-iiokiil-i RS RIFSISyia a1aiS Y Sar
T2y5a ) I-LU2T1-Y Syta Sy St 458 02 i subsol

INGIREEIE Parcs territorials (SVt). Condicions d’ordenacié i Us

L’Us global dels parcs territorials és el d’espai lliure.

Només s’admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin compatibles amb I'Us de
lleure, proteccid i de connectivitat ecologica que s’assigna a aquests espais.

B Sadmet I'Us agricola, ja sigui per a la implantacié d’horts urbans com per a possibilitar el
manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures.

B S’admetlainstal-lacié aillada de quioscs per a Us de restauracid, tenint en compte que la localitzacio,
I’'adequacid i I'ocupacio en cada cas, sigui compatible amb I’Us global dels parcs territorials.

Els parcs territorials s’ordenaran mantenint el caracter rural del seu entorn.

Mitjancant un projecte unitari de tot I’ambit del parc, es podra regular les condicions d’ordenacio,
edificacid, ocupacio i Us de cadascun dels parcs municipals delimitats.

INGREEEIA Parcs Urbans (SVu). Condicions d’ordenacio i Gs

B L'Us global dels parcs urbans és el d’espai lliure, admetent-se aixi mateix |’Us esportiu en el medi
natural i I'Gs de proteccio de la natura. Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais,
activitats i serveis publics que podran gestionar-se directament o indirectament mitjangant
concessio administrativa.

B S’admet I'Us agricola ja sigui per a la implantacié d’horts urbans, ja sigui per a possibilitar el
manteniment del paisatge agrari present en els espais lliures.
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S'admet I'Us d'aparcament soterrani de titularitat publica amb explotacié publica o bé privada
mitjancant concessid administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, quan sigui
possible, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie mitjangant una capa
de terra d’1 m sobre la coberta, a no ser que els serveis tecnics municipals estimin expressament
gue aquesta mesura és innecessaria donades les caracteristiques de |I’entorn. Aixi mateix, hauran
de ser compatibles amb els sistemes de drenatge sostenible de les aiglies pluvials que es prevegin.

Des dels Parcs Urbans, s’Tadmet I'accés a les zones que hi limiten sempre i quan es tracti Unicament
d’accés per a vianants i aquest accés no es prengui en consideracio a I’hora de justificar les sortides
d’emergencia. L’Ajuntament podra establir un horari d’obertura de la zona verda, sense veure’s
condicionat per |'existéncia d’accessos a les zones que hi limiten.

Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i jardineria, seguint les
determinacions de I"1GI0ES mnco 9y2IHIRIYI-Y Syl RS y2id Sallla fildiSa. Aquesta vegetacid sera
adaptada a les condicions locals i es tindran en compte els serveis ambientals que poden oferir
(efecte embornal, elements actius en I'adaptacié al canvi climatic, en relacié a I'is d’aigua i com a

regulador térmic de 'espai urba).

En els parcs urbans no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les instal-lacions i edificacions
de joci esbarjo, de restauracid i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% de la superficie de la plaga
o jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilitzacié d’aquests
espais i contribuiran a la formalitzacid i al disseny adequat d’aquests.

S’admet la instal-lacié de terrasses d’acord amb els criteris de I’'Ordenan¢a municipal corresponent.

S’admet la instal-lacié de jocs infantils, aixi com de pistes esportives a I’aire lliure o altre tipus de
mobiliari adequat per a la practica de I'esport.

EXEEEEDE Places, passeigs i Espais lliures locals (SVp). Condicions d’ordenacid i Us

L’Us global de les places, passeigs i els espais lliures locals és el d’espai lliure, admetent-se aquells
usos i activitats que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels
veins.

S'admet I'Us d'aparcament soterrani de titularitat publica amb explotacié publica o bé privada
mitjancant concessidé administrativa, o la compatibilitat amb aprofitaments privats, sempre que es
garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie mitjangant una capa de terra d’1 m sobre la
coberta, a no ser que els serveis técnics municipals estimin expressament que aquesta mesura és
innecessaria donades les caracteristiques de I’entorn. Aixi mateix, hauran de ser compatibles amb
els sistemes de drenatge sostenible de les aiglies pluvials que es prevegin.

Des de la places, passeigs i espais lliures locals, s"admet |'accés a les zones que hi limiten sempre i
guan es tracti Unicament d’accés per a vianants.

En les places, passeigs i espais lliures locals no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les
instal-lacions accessories de joc i esbarjo, de restauraciod i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5%
de la superficie de la plaga o jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap
cas la utilitzacié d’aquests espais i contribuiran a la formalitzacid i al disseny adequat d’aquests.

S’admet la instal-lacié de terrasses d’acord amb els criteris de I’'Ordenanga municipal corresponent.

S’admet la instal-lacié de jocs infantils, aixi com de pistes esportives a I’aire lliure o altre tipus de
mobiliari adequat per a la practica de I'esport.
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IENEEEEDE Enjardinament de nous espais lliures

L’enjardinament de qualsevulla modalitat d’espai Iliure de nova creacié es disposara amb plantacio
d’espécies autoctones, presents a I’entorn i adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona.

No es permetra la plantacid d’espécies exotiques ni tampoc la utilitzacio d’espécies considerades
invasores segons el cataleg de la Generalitat.

La seleccio d’especies i la configuracio de la vegetacié haura de tenir en compte el seu paper com a
regulador termic i la coherencia amb la resta d’elements que configuren la infraestructura verda de la
ciutat (cursos fluvials, espais de valor ambiental, verd privat..).

Es potenciara I'Us de vegetacid, com a element actiu en la salut dels ciutadans, i com a element rellevant
pel confort termic dels espais urbans.

Seccio 2. Sistema hidraulic (clau SH)

EXSRENNR Sistema Hidraulic. Definicio

B Elsistema hidraulic correspon a la zona fluvial, que és la part de la zona inundable que inclou la llera
del riu i els seus marges . Aquesta zona esta delimitada per I'instrument de planificacié hidrologica
corresponent, i quan no estigui delimitada d’acord amb la zona inundable en un periode de retorn
d’avinguda de 10 anys.

B ElI POUM qualifica els terrenys inclosos en la zona fluvial com a sistema hidraulic (clau “SH”).

EYEREEEDE Sistema Hidraulic. Condicions d’ds i proteccio

B No s’admet cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacié aplicable en materia de domini public
hidraulic

B S’estableix una zona de servitud de 5 m d’amplada a cada costat de la zona fluvial, per a Us public.
En aquest ambit no s"admeten moviments de terres, tanques ni edificacions. Qualsevol actuacié de
sembrar i plantar espécies no arbories en aquesta zona es podra realitzar sempre que no deteriorin
I'ecosistema fluvial o impedeixin el pas assenyalat en I'apartat anterior. S’estableix una franja de
zona de policia que determina la vigent Llei d’aiglies (Real Decret Legislatiu 1/2.001, de 20 de juliol,
pel que s’aprova el Text Refds de la Llei d’aiglies), de 100 m mesurats horitzontalment a partir de la
llera en tot I'ambit del terme municipal, zona en la qual les alteracions substancials del relleu del
terreny o nova construccié definitiva o provisional , i qualsevol altre Us o activitat que suposi un
obstacle per al corrent en régim d'avingudes o que pugui ser causa de degradacio o deteriorament
de l'estat de la massa d'aigua, de I'ecosistema aquatic, i en general, del domini public hidraulic,
estara condicionada al que disposi el Reglament de domini public hidraulic.

B Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacié de totes aquelles
edificacions que es trobin dins la franja de 100m d’amplada al costa dels marges de les lleres que
no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat del POUM, es redactaran en concordanca
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amb els resultats d’un estudi de técnic competent, adaptat a les Recomanacions tecniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local”, i en qualsevol cas, les ampliacions de totes les edificacions
quedaran condicionades a |’aplicacio de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH

Les intervencions que tinguin per objecte la reforestacid, revegetacié o, en general, I'actuacio sobre
la vegetacid o I'arbrat existent en parcs fluvials o zones de ribera es portaran a terme mitjangant la
plantacié d’espeécies i varietats autoctones adaptades a I’'ambit. Es tindran en compte les guies i
criteris técnics publicats per I’Agencia Catalana de I'Aigua.

En tot cas, s’exclouran les espécies al-loctones de caracter demostradament invasor, com la falsa
acacia Robinia pseudo-acacia, I'ailant Ailanthus altissima, o el negundo Acer negundo.

Dins la zona fluvial sera obligatori emprar espécies propies de les comunitats climatiques de la zona.

L’atorgament de I'autoritzacié i/o concessio administrativa per a I’Us de I'aigua i 'autoritzacio i/o
I'informe i la imposicio dels limits dels abocaments d’aigiies residuals al medi, si procedeixen, es
resoldran d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini public
hidraulic.

EYEREEEDE] Autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i zones de proteccio

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i en zona de policia s’hauran de
tramitar d’acord amb allo establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text
refds de la Llei d’aigiies; al Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 de 9 de desembre); al Decret Legislatiu 3/2003,
de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié en materia d’aiglies de Catalunya;
i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener pel que es modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril,
pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; o normativa substitutoria.

Totes les obres que s'hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que obtinguin
autoritzacio expressa de I’ACA, fora dels casos en els quals expressament consti exclosa aquesta
necessitat.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de la corresponent autoritzacio
previa de I'’ACA, a menys que el les figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de
I’Administracid, haguessin estat informats. En tots els casos, els projectes derivats del
desenvolupament del planejament s'han de comunicar a I'organisme de conca perqueé s'analitzin les
possibles afeccions al domini public hidraulici al que disposa l'article 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14i 14
bis del RDPH.

A la peticié referida s'unira planol de planta que inclogui la construccié i les marges de la llera, amb
un perfil transversal pel punt d'emplagcament de la construccié més proper a la llera, en el qual
qguedaran reflectides les possibles zones exemptes d'edificis.

Les tales o plantacions d'espécies arbories, en la zona de servitud requeriran autoritzacié de I'ACA

EXYSRREEEI Afectacions del sistema hidraulic

D’acord amb el RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic

(RD 849/1986) el POUM recull dues zones on s’estableixen limitacions en els usos del sol : zona inundable

i zona de flux preferent.
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EXSREEEER Zona inundable. Definici6 i condicions

B Es considera zona inundable dels terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teorics que
arribarien les aiglies en les avingudes el periode estadistic de retorn sigui de 500 anys, atenent a
estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com de séries d'avingudes historiques i
documents o evidencies historiques de les mateixes en els llacs, llacunes, embassaments, rius o
rierols. Aquests terrenys compleixen tasques de retencié o alleugeriment dels fluxos d'aigua i
carrega solida transportada durant aquestes crescudes o de resguard contra |'erosio.

La qualificacié com a zones inundables no altera la qualificacio juridica i la titularitat dominical que
aquests terrenys tinguessin.

B En aquesta zona, els usos admesos es veuran limitats per alld que disposa I’article 14 bis del R.D.
638/2016 de 9 de desembre pel qual es modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD
849/1986).

B Les Administracions competents, fomentaran, per a les edificacions existents en aquesta zona,
I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccid. El promotor de les
actuacions en aquesta zona haura de subscriure una declaracidé responsable en la que expressi
clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas,
comprometent-se a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les
mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccio.

B Amb caracter previ a I'inici de les obres haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat
en el que s’acrediti que existeix anotacid registral indicant que la construccié es troba en zona
inundable.

B Els planols d’ordenacio identifiquen el limit de la zona inundable tant en I’ambit del So6l Urba com
del SOl No Urbanitzable.

B Pel que fa a les previsions d’implantacié de nous elements vulnerables (edificacié residencial,
edificis de publica concurréncia o ambits d’oci en general) en zones inundables, cal tenir en compte
també el punt 5 de I’Annex C de la Resolucidé IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es déna
publicitat als criteris per a I’elaboracié dels informes referents al control de la implantacié de nous
elements vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccio civil (DOGC num. 5602,
07/04/2010)

INGREEEE Flux preferent. Definicid i Condicions

B Compren I'ambit delimitat com de Flux Preferent per a I'avinguda de 100 anys, d’acord amb el RD
638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

B L'ambit delimitat com de Flux Preferent, restara subjecte a les limitacions als usos, obres i
construccions que estableixen els articles 9, 9bis i 9ter de I'esmentat wS3fl-Y'Syli2 RSt 52Ylyi2
tgofi02 LRIHA02.

B Les Administracions competents, fomentaran, per a les edificacions existents en aquesta zona,
I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccid. El promotor de les
actuacions en aquesta zona haura de subscriure una declaracid responsable en la que expressi
clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil aplicables al cas,
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comprometent-se a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les
mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccio.

Amb caracter previ a I'inici de les obres haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat
en el que s’acrediti que existeix anotacio registral indicant que la construccié es troba en zona de
flux preferent.

Els planols d’ordenacio identifiquen el limit del Flux Preferent tant en I’ambit del Sol Urba com del
Sol No Urbanitzable.

INGTREEEE] Prevalenca del domini pablic hidraulic en situacions de superposicié amb d’altres usos

En aquelles zones en les que el domini public hidraulic s’hagi superposat amb vials i zones enjardinades,

en les actuacions que es prevegin s’haura de tenir en consideracié la preeminéncia d’aquest domini

public hidraulic sobre la resta dels usos.

EXSREEEEA Determinacions relatives al sistema hidraulic

El sistema hidraulic de Vic el constitueixen el conjunt de les lleres dels rius, rieres, torrents i fonts
naturals que estructuren el paisatge, el seu entorn natural immediat, aixi com les diverses capes
freatiques del subsol. Tots aquests ambits son de titularitat publica.

Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per
I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'ds public dels terrenys superficials
del llit anterior a la canalitzacid i es garantira la seva integracio al paisatge i la minima incidéncia
sobre els espais lliures de I’entorn.

Tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol tipus
d’aigua es dimensionaran pel cabdal Q500, en les dimensions minimes establertes al document de
“Recomanacions tecniques pel disseny d’infraestructures que interfereixin amb |’espai fluvial” de
juny de 2006 de I’ACA).

En sol no urbanitzable els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I’'ampliacid de
les edificacions catalogades properes a qualsevol llera i per a qualsevol construccid dins la franja de
100 m d’amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueix la zona de policia del domini
public hidraulic, es redactaran en concordanga amb els resultats de I'estudi d’inundabilitat del
POUM, a I'aplicacié de la normativa sectorial corresponent, i als criteris tecnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I’Agéncia Catalan de I’Aigua, sobre I'ocupacidé dels terrenys integrats en el
sistema hidraulic i les zones inundables, i hauran d’incorporar, si cal, les mesures constructives de
proteccio passiva en front als riscos d’inundacid.

En el sol urba consolidat i d’altres zones amb edificacions consolidades, a on I’analisi dels calats i
cotes d’inundacié de I'estudi d’inundabilitat del POUM evidencii que no resulta viable plantejar
mesures de proteccio particulars, caldra aplicar mesures de gestié del risc.

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

B Sistema d’equipaments comunitaris i serveis tecnics (clau SE — clau
ST)

Seccio 1. Sistema d’equipaments comunitaris (clau SE)

INGEEEEE Definicio
B Compren els sols destinats a usos publics o col-lectius que tenen per objecte satisfer les diferents

necessitats col-lectives o individuals dels ciutadans, aixi com la millora de la seva qualitat de vida.

B Comprén equipaments de caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de
transport, d’allotjament dotacional public i els altres equipaments que siguin d’interés public o
d’interés social.

B Es considera equipament d’allotjament dotacional public el que es destina a satisfer les necessitats
temporals d’habitacié de persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacio, que es troben en
alguna de les circumstancies recollides a I’article 34.5 del TRLUC.

B La condicié de sistema urbanistic d’equipament s’estableix per a tota la parcel-la, a excepcié
d’aquells equipaments que s’implantin en edificacions.

INGREEENE Tipus d’equipaments
Els sols destinats a Equipaments es classifiquen i es defineixen de la seglient manera:
m SE Sense Us determinat
Conjunt de sol disponible per a la implantacié d’equipaments de qualsevol tipus.
B SEa Abastament

Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a la produccid, emmagatzematge o
distribucioé d’aliments per al consum huma.

m SEb Ambiental

Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a la practica d’activitats relacionades amb
el coneixement i el respecte de I’entorn natural.

B SEc Cultural — Social

Compren el conjunt d’instal-lacions destinades a la conservacid, transmissio i exhibicié de I’art
en totes les seves disciplines aixi com el conjunt d’instal-lacions destinades a millorar la qualitat
de vida dels ciutadans, i aquelles activitats encaminades a afavorir les relacions entre els
ciutadans.

m SEd Docent

Compren tots els centres docents, inclosos els centres de recerca i desenvolupament de nous
coneixements i tecnologies relacionats amb els cicles d’ensenyament superior.
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B SEe Esportiu

Compren les superficies destinades a la practica, ensenyament o exhibicid d’especialitats
esportives.

B SEf Cementiri i serveis funeraris

Compren el conjunt d’instal-lacions per a activitats i serveis propis de la técnica i/o activitat
funeraria, els habits socials en matéria de serveis funeraris, inclosa la vetlla i incineracid de
cadavers, aixi com els recintes destinats a la inhumacié de cadavers d’acord amb el que
estableix la normativa sobre policia sanitaria i mortuoria.

B SEm  Administratiu

Comprén el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a acollir els serveis publics

d’administracio.
i SEp Seguretat i proteccio

Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a acollir els serveis publics de seguretat.
B SEr Religiés

Compren el conjunt de recintes destinats al culte o la reunié amb fins religiosos.
B SEs Sanitari i assistencial

Comprén tots els centres destinats a I'orientacid, prevencid, informacié, deteccid o
administracié de serveis medics, quirurgics i hospitalaria aixi com tots aquells relacionats amb
atendre les persones dependents.

B SEt Transport

Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a acollir els serveis publics de transport
de viatgers.

mm SEh Residéncies col-lectives

Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis que ofereixen allotjament de tipus col-lectiu a les
persones amb finalitat socials i/o educatives.

m SEhd Allotjament dotacional public

Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a satisfer requeriments temporals de
col-lectius amb necessitats especifiques préviament defninides.

En qualsevol cas, la concrecio dels usos admesos als diferents tipus d’equipament. s’efectua en el Capitol
IV del Titol IX d’aquestes normes.

INGENENA Titularitat del sistema d’Equipaments Comunitaris, a excepcio del Sistema d’Allotjament
Dotacional Pablic

Els sols que aquest POUM (o el planejament que el desenvolupi) qualifica com a sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, podran ésser de titularitat
publica o de titularitat privada.
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En qualsevol cas, els equipaments privats existents a I’entrada en vigor d’aquest POUM, siguin
generals o locals, conservaran la seva titularitat privada.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié administrativa, com
a sistema de gestid privada d’un Us public, quan aquesta forma de gestid sigui compatible amb la
naturalesa de I'equipament.

La transmissio a titol onerds de terrenys destinats a sistemes urbanistics d’equipaments que siguin
de titularitat privada, donara dret a I’Administracié a I’exercici dels drets de tanteig i retracte, quan
es produeixi el cessament de I'activitat o s’exerceixi una activitat diferent de la permesa per la
normativa urbanistica.

IENEEEEE Titularitat del sistema d’Allotjament Dotacional Public

El sistema urbanistic d’allotjament dotacional public sera de titularitat publica.

INGREEEERE] Regim general

Els equipaments existents amb caracter previ a 'aprovacié del present POUM mantindran el seu Us.

En qualsevol cas, I'Us dels nous equipaments projectats, o el dels equipaments anteriors que no
tinguessin definit el seu Us, es determinara, en el seu cas, pel planejament derivat en els que estiguin

inclosos.

En els equipaments publics, s’admetran usos privats complementaris i/o suplementaris a I'Us
principal establert, mitjangant concessié administrativa.

En I'obtencid, la projectacid, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacié dels
equipaments comunitaris s’observaran aquestes normes urbanistiques i allo que disposa la
legislacio sectorial vigent per cadascuna de les materies.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I’entorn d’aquells equipaments se
sistematitzaran com a espais lliures al servei de I’edificacio.

EXSREERI Condicions d’Us

Els usos admesos-en aquesta qualificacio son els que s’especifiquen en la Seccié 4 del Capitol IV del
Titol IX d’aquestes normes.

Els equipaments sense Us determinat (SE) que es destinin a un Us esportiu, restaran sotmesos al
procediment establert per als equipaments esportius en cas de modificacié del sistema.

EXSRENRER Condicions d’ordenacio

L’ordenacié dels equipaments seguira les determinacio seglients, sens perjudici del que s’estableixi
en els planols d’ordenacio:

MW S’adequaran a les caracteristiques de I’edificacié de la zona on se situin.
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M El sistema d’ordenacio sera, en general, el tipus basic d’edificacié situada en relacié amb la
parcel-la; pero quan formin part d’una illa regulada pel tipus basic d’edificacié situada en
relacié amb el vial, podran ordenar-se segons aquest tipus d’ordenacio.

m Esresoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que
quedin vistes.

B Es prestara una especial atencié al tractament adequat dels espais no edificats de la parcel-la.

B Les condicions d’ordenacié dels equipaments no inclosos en sectors de planejament derivat, es
regiran per les caracteristiques de I’entorn. Per aquells equipaments que estigui inclosos en sector
de planejament derivat, les condicions esmentades es definiran segons allo que estableixin els
instruments de planejament derivat. Per aquells equipaments que es prevegin en el sol no
urbanitzable, les condicions d’ordenacid i d’edificacid es definiran mitjangant Pla Especial urbanistic.

EXSREEEFE Condicions d’edificacio

B En absencia de determinacions especifiques, esdevindran d’aplicacié les condicions d’edificacié
seguents:

m En els equipaments preexistents a la vigencia del POUM, I’edificabilitat neta maxima permesa
és aquella que es correspon amb el sostre edificat. En el suposit que el sostre edificat no hagi
esgotat I'edificabilitat prevista a I’apartat b), es podra augmentar fins assolir aquesta.

B S’aplicaran les determinacions seguents:

= Tipologia: edificacié en relacié amb la parcel-la.

=  Edificabilitat neta de la parcel-la: 1,5 m2st/m?s.

= Ocupacié maxima de la parcel-la: 65%, quan la tipologia sigui la d’edificacié aillada, o
aquella que correspongui a les zones contiglies a I’equipament.

=  Distancies a limits laterals i posterior: 1 m per planta, o aquella que correspongui a les
zones contiglies al sistema.

= Ocupacié en planta soterrani 90%.

=  Numero de plantes maxim: B3, excepte pels administratius i els allotjaments dotacionals
publics, que poden tenir B4.

= |’edificacid en les arees d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals que hauran de respectar, tot
procurant la seva integracio en el sector en el que se situin.

B Mitjancant Pla especial de I'equipament, atenent a les necessitats funcionals, i sempre que se’n
justifiqui degudament l'interés public, es podra incrementar I'edificabilitat fins a un maxim de
3m2st/m?3s, I'ocupacio i/o el nombre de plantes, i també es podran ajustar les distancies minimes a
limits definides en |’apartat anterior.

B Els edificis destinats a equipaments hauran de projectar-se a partir de criteris de construccié
sostenible i es procurara la inclusié de sistemes d’eficiéncia energetica, de gestid del cicle de I'aigua,
consum de materials i gestio de residus.

B Es consideren obligatories les previsions d’aparcaments previstes en aquest POUM. Per raons
fisiques o economiques justificades, es podra reduir el nombre de places i fins i tot suprimir en els
petits equipaments. En tot cas, en les qualificacions d’equipaments s’admetra I’Us d’aparcament a
les plantes soterrani.
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B Entorn dels sols destinats a equipament funerari destinat a cementiri, d’acord amb la legislacié
sectorial vigent en matéria de construccions en cementiris (Decret 42/1981, de 16 de febrer) i
normes i reglament de policia sanitaria mortuoria (Decret 250/1987, de 7 de juliol i decret
297/1997, de 25 de novembre), es mantindra una franja de 25 metres lliure d’edificacions que no
estiguin vinculades al mateix equipament funerari, i 50 metres fins a habitatge plurifamiliar.

INGEEEEE] Condicions especifiques d’ordenacio i edificacio pels equipaments contigus a les zones R1
i R2
B Els equipaments contigus amb les zones R1 i R2, podran ocupar el 100% del subsol de la parcel-la.

B En els equipaments contigus amb les zones R1 i R2 els sera d’aplicacié les caracteristiques
d’ordenacid, edificabilitat i tramitacié administrativa propies d’aquestes zones.

Seccio 2. Sistema de serveis tecnics i ambientals (clau ST)

INGIENEE Definicio

El sistema d’infraestructures de serveis tecnics correspon a les instal-lacions i dotacions necessaries per
al correcte funcionament de les infraestructures urbanes i serveis tecnics (produccio i subministrament
d’energia, inclosos els sistemes de generacié d’energies renovables, abastament i evacuacié d’aigies,
depuracid, plantes de residus, abocadors, instal-lacions telefoniques, telecomunicacions, aixi com

emmagatzematge de la maquinaria de manteniment i transport.

Article 175 BREWTEWT)

El POUM estableix les determinacions generals del sistema d’infraestructures de serveis tecnics, sens
perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives materies que afectin aquest sistema.

EYRREERIA Titularitat

El sol qualificat de sistema d’infraestructures de serveis sera preferentment de titularitat publica, encara
gue podra ser de titularitat privada.

Aquells sols qualificats de serveis técnics que siguin de titularitat publica i que provinguin de sol de
sistemes d’equipaments publics de cessié obligatoria i gratuita provinent de I’execucié de qualsevol
figura de planejament derivat, mantindran la seva titularitat.
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EYSfEENER Regim general

En I'obtencid, la projeccid, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacié dels
serveis tecnics s’observara allo establert en aquestes normes urbanistiques i en la legislacid sectorial
vigent per a cadascuna de les matéries.

Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I’entorn d’aquests serveis se
sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

EXSRREEREY Condicions d’Us

S’estableix com a Us global pel sistema d’infraestructures de serveis tecnics I'Us de serveis técnics.

Només s’admetran com a usos compatibles amb els esmentats aquells directament vinculats amb
la instal-lacié o servei de qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament
regulades en la legislacié técnica i, en especial, aquella que asseguri les condicions de proteccid de
les instal-lacions.

S’admeten, excepcionalment, i com a usos complementaris, els seglents:

m Us habitatge familiar, limitat a un habitatge, sempre i quan es justifiqui adequadament la seva
necessitat en relacio a les tasques de vigilancia de les instal-lacions

B Us d’oficines vinculades al servei

m Us d’estacid de servei, amb els seus usos complementaris associats.

IEXSREN®E] Condicions d’ordenacio i edificacié

L'ordenacié dels sols inclosos en el sistema d’infraestructures de serveis técnics s’adaptara als
requeriments funcionals de les instal-lacions que hagin d’acollir, d’acord amb la seva reglamentacié
especifica.

Quan se situin en illes d’edificacié amb ordenacié segons alineacid de vial, s’ordenaran segons
alineacid de carrer i la seva edificabilitat es disposara segons I'ordenacioé general de l'illa.

En la resta de casos, s’ordenaran segons el tipus basic d’ordenacié en relacié amb la parcel-la, amb
els parametres seguents:

L’edificabilitat sera aquella necessaria per a la funcié que hagi de complir.

m Alcada maxima de 2 plantes i 7 m excepcio feta d’aquelles instal-lacions especials, com antenes
0 xemeneies, els requeriments técnics de les quals exigeixin una algada superior. Aixo no haura
de suposar increment del volum util total.

B Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions tindran la consideracid
d’espais lliures privats i hauran d’ésser preferentment enjardinats. Si no es incompatible amb
el servei técnic especific, I’enjardinament disposara almenys d’un arbre per cada 100 m? de
superficie.

L’estesa de noves xarxes de serveis sera soterrada, llevat que, per motius excepcionals, I'Ajuntament
autoritzi instal-lacions aeries.
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B Les xarxes eléctriques d’alta tensié disposen d’una franja de proteccio al llarg del tragat de les linies
que es defineix com a zona d’influéncia de la linia Eléctrica. L’amplada i forma concreta d’aquesta
franja dependra de la distancia entre suports, de la seva geometria i d’altres aspectes de la linia. En
aquesta franja restara limitada la plantacié d’arbres i prohibida la construccié d’edificis i
instal-lacions industrials. En tot cas, qualsevol actuacié a I’entorn d’una linia aéria d’alta tensio
requerira d’un informe previ del titular de la linia, qui calculara i definira la zona d’influéncia en
funcid de les caracteristiques del tram concret.

B Es redactara un Pla Especial d’infraestructura eléctrica amb la finalitat de preveure i programar el
soterrament d’aquelles linies eléctriques que afectin a sol urba, urbanitzable o espais de qualitat
ambiental i paisatgistica.

B Els models de contenidor de les estacions transformadores hauran de ser autoritzats pels serveis

técnics municipals amb caracter previ a la seva implantacid.

B La construccié de noves subestacions electriques sera del tipus “GIS”, tancat dins d’edifici.

EXSREEER) Xarxes i infraestructures de telecomunicacions

B Peralainstal-lacié de les estacions o infraestructures radioelectriques utilitzades per a la prestacid
de serveis de comunicacions electroniques disponibles per al public a qué es refereix la disposicid
addicional tercera de la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del
comerg i de determinats serveis, es tramitaren d’acord amb I’article 34 de Llei 9/2014, de 9 de maig,

de telecomunicacions.

B Per a la installaci6 de xarxes publiques de comunicacions electroniques o d’estacions
radioeléctriques en domini privat diferents de les assenyalades al paragraf anterior, |’operador
s’haura d’acollir a alld que s’indica a I'article 34.6 de la Llei 9/2014 de telecomunicacions.

B Mitjangant un Estudi Orientatiu d’Emplagaments, I’Ajuntament de Vic podra delimitar els ambits
publics d’emplagament orientatiu de les antenes de telefonia mobil, a fi de procurar la seva
ordenacié i la seva disposicié en el territori, i minimitzar I'impacte visual i paisatgistic que poden

produir.

B En la formalitzacié i tramitacié de I'Estudi referit en I’apartat anterior s’haura de garantir la
intervencio dels operadors de serveis de telecomunicacions.
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TITOLV. Solurba

Disposicions generals

84

ENGREENERN Estructura de I'ordenacio i regulacio del sol urba

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments seglients:

La qualificacié urbanistica del sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si
s’escau subzones, i regulant en cada qualificacié I’ordenacié volumétrica de detall o mitjangant els
parametres propis de cada zona i subzona, d’acord amb la regulacié del capitol Il seglient.

Els poligons d’actuacié urbanistica que sén els ambits de remodelacié o millora urbana, amb
qualificacid i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen mitjangant el sistema d’actuacio

urbanistica corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica, es regulen en el capitol Il d’aquest titol cinque, i els parametres
i condicions de més detall per a cada un d’ells, en les fitxes normatives corresponents.

Els sectors de plans de millora urbana, que sdn ambits de transformacié d’ds, de remodelacié
urbana, o de compleciéd del teixit urba, estan pendents d’aquest planejament derivat que
determinara I'ordenacid urbanistica detallada mitjancant la qualificacié urbanistica i I’ordenacio
volumeétrica precisa, d’acord amb el que determina I i10fS onpo ¢iLdza RS NS3dz1-Ohs @21izY 8lin0I- Sy
St Litl-ySel-Y Syt dziio1-yfii0 d’aquestes Normes.

Els plans de millora urbana es regulen en el capitol IV d’aquest titol cinque, i els parametres i
condicions de més detall en les fitxes normatives corresponents.

INGRENER Desenvolupament i execucio del sol urba

En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i
actuacions segtients:

m Les llicencies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacié i qualificacié urbanistica
detallada, que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les encara no
tenen la condicié de solar, es tramitara conjuntament |’'obra d’urbanitzacié necessaria amb la
corresponent fianga prévia, d’acord amb els drets i deures dels propietaris del sol urba
consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38 del RLU.

B Ordenacié de volums: S’admetran els projectes de reordenacié de volums, per concretar-se
amb la llicéncia urbanistica, quan el POUM les prevegi com a obligatories o com a alternativa
a la ordenacio de la parcel-la, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, pero
admeten variacié en les seves condicions.. La seva tramitacié en les actuacions incloses en
I’'ambit d’actuacié del Patronat de la Ciutat Antiga de Vic, requerira, informe previ a la seva
aprovacid, i haura de tenir en compte les disposicions especifiques de cada zona i subzona en
la que es trobi. Per la seva tramitacid s’han d’adjuntar a la sol-licitud de la llicéncia urbanistica,
com a minim, els documents establerts en I’article 45 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
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W La gestid urbanistica aillada mitjancant I’expropiacié de sol qualificat de sistemes publics no
inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de I’ladministracié publica competent i, si
escau el corresponent projecte d’urbanitzacié o obra publica.

B Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’urbanitzacié d’un ambit sense sistemes
publics pendents de cessid, mitjangant la reparcel-lacié econdmica per a sufragar les despeses
d’urbanitzacié d’acord amb el projecte d’urbanitzacié corresponent.

m Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, quan estigui aprovat
i sigui executiu el projecte de reparcel-lacié economica corresponent. En aquest cas, es podran
concedir llicencies, préviament al pagament de la carrega urbanistica econdmica que es
determini en el projecte de reparcel-lacié.

B Plans de millora urbana, no delimitats previament en el POUM, que sorgeixen del propi
desenvolupament, per reordenacions volumeétriques en una zona o parcel-la. També es pot
donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats previament en el POUM, que proposin
reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense modificar
aprofitaments i carregues, ni I'estructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones
basiques de sol urba, i que esdevé no consolidat en el moment en que s’acorda un primer
tramit. Aquest tipus de plans de millora urbana, d’acord amb I'article 70.4 de la LUC, no
requereix modificacié puntual del POUM.

B Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a I’ordenacio
detallada de diferents sistemes urbanistics (equipaments, serveis técnics, ajustos en el sistema
viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba,
ambits protegits, etc., segons regula I'article 67.1 del TRLU, sense necessitat de modificacio
puntual del POUM, d’acord amb I'article 68.4 del TRLU.

B En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i
actuacions seglents:

m Lesllicencies urbanistiques directes segons I’ordenacié detallada de sol urba, en el cas que una
parcel-la estigui afectada per un sistema viari, tramitant previament la cessié corresponent i,
en el seu cas, fent efectiu el cost i I'execucié de la urbanitzacié, d’acord amb l'article 40.3 del
RLU.

B Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, que s’han
d’executar mitjangant la tramitacio del projecte de reparcel-lacié economica corresponent.

m Els poligons d’actuacio urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a executar
mitjancant el sistema d’actuacio urbanistica definit pel POUM, fent efectius els drets i deures
dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU. Amb
aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacio
segons es determini, i els d’urbanitzacio corresponents.

B Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb I’elaboracié i la tramitacié
d’aquest planejament derivat, que defineix I’ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica,
i si s’escau, amb ordenacions volumetriques precises, concretant els drets i deures dels
propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals
s’executen mitjancant els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié segons es determini, i els
d’urbanitzacié corresponents.
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B En el marc de la vigéncia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del sol urba

del POUM, les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos basats en

I'interés public d’una nova actuacio, d’acord amb el que regula I'article 97 del TRLU.

B Regulacio de les zones en sol urba

ENEREEREE Relacio de les zones i les corresponents subzones en el sol urba

Aquest POUM estableix les seglients zones i subzones en el sol urba:

B Zona del Centre Historic. Clau R1

B Zona de teixits antics. Clau R2

Subzona R1a.
Subzona R1b.

Subzona R2c.
Subzona R2d.
Subzona R2e.

Centre historic, conjunt historic arquitectonic dins muralles
Centre historic, conjunt historic arquitectonic de la placa Major

Teixits antics, conjunt historic urbanistic dels creixements itinerants
Teixits antics, conjunt historic urbanistic de I’Eixample Moraté
Teixits antics, conjunt historic arquitectonic de les Rambles exteriors

i dels eixamples del segle XIX

Subzona R2f.
Subzona R2g.
Subzona R2h.
Subzona R2i.

Teixits antics, conjunt arquitectonic aillat 1, ravals

Teixits antics, conjunt arquitectonic aillar 2, Adoberies

Teixits antics, conjunt historic urbanistic del centre de La Guixa
Industrial historic

B Zona d’ordenacié enilla tancada. Clau R3

Subzona R3a.
Subzona R3b.
Subzona R3c.
Subzona R3d.
Subzona R3e.

Illa tancada 1
Illa tancada 2
llla tancada 3
Illa tancada 4
Illa tancada 5, ordenacio volumétrica flexible

B Zona d’ordenacio en illa oberta. Clau R4

Subzona R4a.
Subzona R4b.
Subzona R4c.
Subzona R4d.
Subzona R4e.
Subzona R4f.
Subzona R4g.
Subzona R4h.

Illa oberta 1

llla oberta 2

llla oberta 3

llla oberta 4

llla oberta 5

llla oberta 6

llla oberta ordenacid volumetrica consolidada
Illa oberta ordenacié volumetrica no consolidada

B Zona d’ordenacid en cases agrupades. Clau R5
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=  Subzona R5a. Cases agrupades 1, alineades a vial
=  Subzona R5b. Cases agrupades 2, alineades a vial
=  Subzona R5c. Cases agrupades 3, alineades a vial
=  Subzona R5d. Cases agrupades amb configuracio flexible

B Zona d’ordenacid en cases aillades. Clau R6

=  Subzona R6a. Cases aillades 1, parcel-la mitjana
= Subzona R6b. Cases aillades 2, parcel-la mitjana
=  Subzona R6c. Cases aillades 3, parcel-la petita

=  Subzona R6d. Cases aillades 4, parcel-la mitjana
=  Subzona R6e. Cases aillades 5, parcel-la petita

= Subzona R6f. Cases aillades 6, parcel-la mitjana
=  Subzona R6g. Cases aillades 7, parcel-la gran

B Zonaindustrial. Clau Al

=  Subzona Ala. Industrial entre mitgeres
= Subzona Alb. Industrial aillada en parcel-les mitjanes
=  Subzona Alc. Industrial aillada en parcel-les grans

B Zona deserveis. Clau A2

=  Subzona A2a. Terciari en entorn industrial entre mitgeres

=  Subzona A2b. Terciari en entorn industrial en edificacio aillada
=  Subzona A2c. Terciari urba alineat a vial

= Subzona A2d. Terciari urba en edificacié aillada

= Subzona A2e. Terciari de baixa ocupacio

B Compatibilitats de diferents claus de zona

La compatibilitat entre les qualificacions d’aprofitament privat vindra determinada per allo que
disposa I’Article 55.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.

La diferent posicio de les compatibilitats de doble clau per zones es troba identificada en els
planols d’ordenacié.

Il En els diferents ambits de planejament derivat, la indicacié entre parentesi de les qualificacions,
indica que es tracta de d’una qualificacié a nivell indicatiu, que caldra ser concretat mitjancant el
planejament derivat.

IEYGRIREREE Regulacio dels usos en les zones de sol urba

La regulacié dels usos en cada zona o subzona es realitza en la Seccié 4 del Capitol Il del Titol IX
d’aquestes normes.
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EYEEENERE Habitatge de proteccio en les zones de sol urba

La qualificacio “hp”, precedida d’alguna de les claus de zona previstes en sol urba, segons s’indiqui en
els corresponents planols d’ordenacid, equivaldra a la qualificacié d’habitatge protegit en aquella
subzona concreta.

Les condicions d’ordenacié i edificacid aplicables a la qualificacié “hp” seran les propies de la subzona
concreta, si bé I'is d’habitatge admes sera el d’habitatge en regim de proteccid oficial.

EXSRREEEIA Instal-lacio d’ascensors en edificis existents

B En els edificis d’habitatge existents en les zones i subzones R3, R4, R5 i R6, sempre que es tracti
d’habitatges plurifamiliars o conjunts residencials preexistents formats per habitatges unifamiliars
gue continguin zones comunes que no disposin d’ascensor, I’Ajuntament en podra permetre,
justificadament, la nova instal-lacié encara que aixo suposi sobrepassar els limits d’edificabilitat i
ocupacié previstos. En qualsevol cas, la referida edificabilitat en escreix no generara drets
urbanistics ni, per tant, sera presa en consideracié pel cas que I’edifici s’integrés en un ambit de
gestio urbanistica. La proposta de la concrecié d’ordenacid volumetrica es pot efectuar mitjangant
la llicéncia urbanistica, que es referira a una parcel-la o per al cas que I'edifici formi part d’'un conjunt
compositiu o edificatori, a tot el conjunt.

B LU'Ajuntament podra autoritzar I'ocupacié de la via publica per a la implantacié d’aquest tipus
d’ascensors en aquells casos d’edificacions preexistents d’habitatges plurifamiliars o en conjunts
residencials preexistents formats per habitatges unifamiliars que continguin zones comunes, en els
quals les condicions d’ocupacid de la parcel-la i les possibilitats de la via publica ho justifiquin,
sempre que quedi assegurada la funcionalitat dels espais lliures, dotacions i altres elements del
domini public. Per a la instal-lacié d’ascensors, si ocupa espai public, caldra redactar un pla especial
que justifiqui les raons técniques i economiques que facin inviable qualsevol altra solucid, que fixi
les condicions d’ordenacié de la volumetria resultant, aixi com la seva integracid paisatgistica, i
justifiqui el manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, si es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions. Per al cas que I'edifici
formi part d’un conjunt compositiu o edificatori, el pla especial haura de comprendre tot aquell

conjunt.

Seccio 1. Centre historic (clau R1)

88

EXSRENENE Definicio i subzones

S’integra en aquesta zona el Centre historic de la ciutat, concretament els teixits urbans de la ciutat
emmurallada del segle XII.

Per la seva singularitat i valor arquitectonic i patrimonial s’ha delimitat un conjunt historic arquitectonic
concret per I'entorn de la plaga Major, tot i que les condicions d’ordenacié sén comunes a la resta del
Centre historic, les condicions d’edificacid son especifiques del conjunt i es troben a la fitxa corresponent
del Cataleg de béns a protegir.
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La zona es regula pels parametres d’ordenacié corresponents a I'edificacié situada en relacio al vial, i
d’acord amb el que s’especifica en cadascuna de les sub-claus.

El POUM defineix les segiients subzones dins la zona d’ordenacio del Centre historic:

= Subzona R1a. Centre historic, conjunt historic arquitectonic dins muralles.
= Subzona R1b. Centre historic, conjunt historic arquitectonic de la plaga Major.

Cadascuna de les finques edificades incloses en la clau R1 té un grau de proteccid que es troba indicat
entre paréntesis al final de la clau i que es regula en I HIiI0tS o0 DII-Gzd RS LN2(S00s i 1i0ES onys DNI-dza
RuyiSI@SyOis Sy Sta SRITiONY

= Grau de proteccié monumental: (1)

= Grau de proteccié arquitectonica: (2)

= Grau de proteccié ambiental: (3)

= Sense protecci6 especifica: (4)

INGREEREE Parametres d’ordenacio aplicables a la zona del Centre historic (clau R1)

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Formade la parcel-la urbana (estructura parcel-laria): Amb caracter general, es mantindra
la parcel-lacié existent a I’entrada en vigor del POUM, si bé:

- Les parcel-les que es rehabilitin es podran agrupar amb parcel-les veines.

- Lesparcel-les que tinguin una amplada de fagana menor o igual a 4 mi/o amb una
superficie per parcel-la inferior a 80 m?, es podran agrupar amb una parcel-la
veina, amb un maxim de dues finques, sempre i quan es mantingui la tipologia
edificatoria i els parametres establerts en cada subzona. Les noves obertures de
comunicacid que es realitzin entre les finques hauran de permetre un
reconeixement testimonial de la paret mitgera originaria.

S’admetran parcel-lacions en aquelles parcel-les que recuperin el parcel-lari originari
reconegut en un estudi historic-arquitectonic.

Es permetran agrupacions i parcel-lacions de parcel-les quan no confrontin en el mateix
carrer en cap de les seves faganes, sempre i quan es mantingui la tipologia edificatoria i els
parametres establerts en cada subzona.

En els suposits d’agrupacié de parcel-les, la densitat maxima d’habitatges es calculara sobre
la superficie total de parcel-la resultant de I’agrupacia.

En el cas de parcel-les on la facana sigui superior a 15 metres, el projecte haura de
presentar una proposta de faganes que eviti un volum monolitic que no s’ajusti al conjunt
del que forma part.

Es permetra compartir el nucli d’accés i comunicacions (escala i ascensors) entre dues o
més parcel-les qualificades com R1 amb els seglients condicionants:
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A Preferentment, els elements d’escala i ascensor hauran de restar,
cadascun d’ells per enter, dins d’alguna de les parcel-les. Quan no sigui
possible s’haura de justificar i presentar alternatives.

A Caldra que el corresponent projecte vingui acompanyat d’'un document de
compromis de constitucid de la servitud de pas i utilitzacié d’elements
comuns firmat per tots els propietaris de I'immoble afectat.

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= Sostre edificable maxim de parcel-la (teoric): En general en el conjunt R1, no hi ha sostre
edificable maxim teoric de parcel-la perqué és el sostre existent de I'edifici en el moment
de I'entrada en vigor del POUM, amb les seglients excepcions:

- Enels solars sense edificar, es recuperara, en la mesura que sigui possible, els
sostre historic previ a I'enderroc dels edificis. Es presentara un estudi

volumeétric que s’adapti i millori les preexisténcies de I’entorn.

- En els edificis que confronten a la rambla del Passeig i del Carme tindran un
sostre edificable teoric maxim que es defineix en els planols d’ordenacié que es
permetra assolir-lo mitjangcant un estudi historico-arquitectonic de la finca i un
estudi especific de la muralla. La proposta haura de contemplar la integracié de
la muralla respecte el nou creixement volumétric de la finca i s’haura de
realitzar una proposta per garantir la bona interpretacié del tragat i mostrar, si

és el cas, les restes de la muralla medieval.
- Quan es defineixi en la fitxa del Cataleg de béns a protegir.

= Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: En general, excepte quan es defineixi en la fitxa
del Cataleg de béns a protegir, el nombre maxim d’habitatges sera I'arrodonit a I’enter més
proper, en resulti de dividir la superficie construida per 120 m?st; o, altrament i de forma
opcional, aplicar la densitat maxima d’1 habitatge per planta (o 2 habitatges per planta
quan la parcel-la doni facana a dos carrers o quan provingui d’una agrupacié que manté
I’estructura parcel-laria) en la que s’admeti I’Us d’habitatge independent.
A més en els projectes de rehabilitacié de grau baix i mitja, es podra mantenir el nombre
d’habitatges existents per parcel-la, legalment implantats.
Als efectes d’aquest parametre, s’entén per superficie construida la compresa entre els
tancaments exteriors de I’edifici. S’inclouen els celoberts i patis de ventilacid; i s’exclouen
els cossos sortints, la planta sotacoberta, la superficie de planta baixa que ultrapassa la
fondaria de les plantes pis i les edificacions auxiliars.

»  Augment de densitat en edificis existents sotmesos al regim de propietat horitzontal: Si
aquest augment fos possible per aplicacié dels parametres especificats en aquestes
normes urbanistiques, caldra que el corresponent projecte vingui acompanyat, si s’escau,
d’un document que acrediti el coneixement i I’acord de la resta de propietaris de I'immoble
envers I'augment de la densitat o I'edificabilitat, segons escaigui, adoptat a I’'empara d’allo
que disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del
Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, o normativa substitutoria.
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W Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Espai lliure de la parcel-la: Cal preservar i/o recuperar el patis, horts, jardins, claustres i
elements vegetals preexistents. El caracter d’aquests espais haura de ser majoritariament
enjardinat i les especies vegetals han d’adaptar-se al medi on es troben preservant al
maxim els recursos hidrics. No es podran ocupar amb edificacions. En el cas que s’hagi de
col-locar un paviment, s’haura de justificar la seva conveniéncia i haura de permetre la
permeabilitat de sol.

No obstant aix0, es podran exceptuar d’aquesta condicié els patis interiors de ventilacid
rodejats globalment d’edificacié amb una superficie més petita de 10 m2.

= Tanques a espai public i entre veins: Es realitzara una proposta que s’integri en el context
en la qual es troba, tant pel que fa a la formalitzacié arquitectdonica com al material.

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

= Alineacié de I'edificacio respecte el carrer: L’edificacié s’ha d’ajustar a I’alineacid existent
per tal de no desvirtuar I'estructura tipologica tant dels carrers com de les edificacions.

= Front principal i front secundari: Segons parametres generals

= Fondaria edificable maxima: Es mantindra la fondaria existent en el moment de I’entrada
en vigor del POUM, exceptuant quan es defineixi una fondaria edificable maxima teorica
en els planols d’ordenacio.

= Parets mitgeres: Segons parametres generals.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

= Edificacié principal: Es mantindra la volumetria i I'edificacid existent en el moment de
I’entrada en vigor del POUM. En el cas de solars no edificats es recuperara, en la mesura
gue sigui possible, la volumetria historica previa a I'enderroc dels edificis. Es presentara un
estudi volumetric que s’adapti i millori les preexisténcies de I’entorn.
S’admetra una reordenacié de volums sempre i quan suposi una millor adaptacio a les
preexistencies de I’'entorn i s’ajusti a les condicions del conjunt.

= Edificacions auxiliars tradicional: Es mantindran les construccions auxiliars tradicionals
sempre que |'estudi historico-arquitectonic demostri el seu interés historic i patrimonial.
Els usos admesos en aquestes edificacions auxiliars s’assimilaran als usos admesos a les
zones de les quals formin part.

= Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

= Sostre d’un edifici: Es mantindra 'existent en el moment de I’entrada en vigor del POUM,
exceptuant les finques que tenen un sostre edificable maxim.

= Facanes d’un edifici: Les condicions d’edificacié de les facanes es concreten en la fitxa del
conjunt del Cataleg de béns a protegir. Qualsevol actuacidé que afecti la composicié de la
fagana s’haura de treballar de manera global.

= Nombre maxim de plantes: Es mantindra I'existent en el moment de I’entrada en vigor del
POUM a no ser que en el planol s’indiqui un nombre maxim teoric de plantes. En el cas de
solars sense edificar, es recuperara el nombre maxim de plantes historiques amb un maxim
de B3.
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Alcaria reguladora maxima: Es mantindra I’algada existent en el moment de ’entrada en
vigor del POUM, aixi com la posicio dels forjats.

En el cas de solars sense edificar, es recuperara I'alcada historica previa a I’enderroc dels
edificis, sempre que compleixi les condicions d’habitabilitat, en aquest cas no podra ser
superiora 12,40 m.

En les finques que confronten a la rambla del Passeig i del Carme tindran una algaria
reguladora maxima de 16,40 m.

Punt d’aplicacié de l'alcada reguladora: Aquell definit per a edificacions situades en
relacié amb el carrer.

Planta baixa: La planta baixa es determina en relacié amb el carrer.

Quan s’admeti I'Us d’habitatge, s’haura de respectar la formalitzacié de les obertures de la
fagana.

Les entitats podran ocupar més d’una parcel-la, si bé les obertures de comunicacié que es
realitzin entre les finques no podran sobrepassar el 40% de la longitud total de la paret
mitgera.

Planta soterrani: En general no s’admet la construccié de noves plantes soterranis,
exceptuant a les finques sense proteccio especifica (grau 4) i solars sense edificar que no
estiguin afectats per cap element patrimonial inclos al Cataleg de béns a protegir o a nivell
de subsol i/o en la zona d’afectacié del conjunt de la muralla , o que s’hi localitzin durant
el procés constructiu.

Planta altell: S’admeten els altells sempre i quan s’integrin i respectin I'edifici. No
s’accepten altells a les plantes nobles dels edificis. En tot cas, la superficie habitable que
en resulti no podra ésser mai un habitatge independent del de la planta on es construeix
I'altell i amb aquesta limitacio sera inscrita al Registre de la Propietat.

Planta pis: Es considera planta pis el que es regula en els parametres generals i quan la
ultima planta té una algada lliure minima d’1,70 m en el pla de fagana.

-~ o nles

1 T
170 § PLANTAPIS | 170 PLANTA PIS

CONSIDERAGIO DE PLANTA PIS

Les entitats podran ocupar més d’una parcel-la, si bé les obertures de comunicacié que es
realitzin entre les finques no podran sobrepassar el 40% de la longitud total de la paret
mitgera.

Ultim forjat: segons parametres generals.

Coberta i elements autoritzats per sobre de I'alcaria reguladora: segons el que estableix
la fitxa del conjunt del Cataleg de béns a protegir i els parametres generals.

Planta sota-coberta: segons parametres generals.

Alcaria lliure: segons parametres generals.

Cossos sortints: segons el que estableix la fitxa del conjunt del Cataleg de béns a protegir.
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=  Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la fagana: segons el que estableix
la fitxa del conjunt del Cataleg de béns a protegir i 'Ordenanca del paisatge.
= Patis de ventilacié i il-luminacio: segons parametres generals

ENEEEREE] Condicions de proteccio

Cadascuna de les finques edificades incloses en la clau R1 té un grau de proteccio. Els criteris generals
d’actuacid i els graus d’intervencié es regulen en I’Article 307. Graus de proteccid i Article 308. Graus

RuyASIASyOis Sy Sta SRiFIOK

EYEREEREI] Projecte arqueoldgic i estudi historico-arquitectonic en la zona del Centre historic (clau R1)

B Qualsevol actuacié en aquesta zona que intervingui en el subsol de qualsevol parcel-la o afecti a
paraments verticals amb valor patrimonial requerira la redaccié d’un projecte arqueologic.

B Qualsevol intervencié que comporti modificacions substancials en edificis amb un grau de proteccié
monumental, arquitectonic o ambiental requerira la realitzacié d’un estudi historico-arquitectonic.

INGREEEEN Parametres propis d’un edifici aplicables a la zona del Centre historic (clau R1)

A més del compliment dels parametres generals definits en els articles anteriors, es complira es
condicions d’edificacid que es concreten a la normativa especifica per cada un dels conjunts definits en
el POUM i es troben detallats en el Cataleg de béns a protegir. (Fitxa A 000 001 | B 000 001)

Secci0 2.  Zona de teixits antics (clau R2)

EXSRRERER Definicio i subzones

Aquesta zona compren els creixements historics de la ciutat més enlla de les muralles.
El POUM defineix les seglients subzones:

= Subzona R2c. Teixits antics, conjunt historic urbanistic, creixements itinerants

= Subzona R2d. Teixits antics, conjunt historic urbanistic de I’'Eixample Moraté

= Subzona R2e. Teixits antics, conjunt historic arquitectonic de les Rambles exteriors i dels
eixamples del segle XIX

= Subzona R2f. Teixits antics, conjunt arquitectonic aillat 1, ravals

= Subzona R2g. Teixits antics, conjunt arquitectonic aillat 2, les Adoberies

= Subzona R2h. Teixits antics, conjunt historic urbanistic del centre de La Guixa

= Subzona R2i. Industrial historic
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Les condicions d’edificacio es troben regulades a les fitxes del conjunt corresponent al Cataleg de béns

a protegir.

Cadascuna de les finques edificades incloses en la clau R2 té un grau de proteccidé que es troba indicat
entre paréntesis al final de la clau i que es regula a I Hi10tS onTo Dl-dza RS LN20S00ks i 1NGI0ES onyo DNI-dza
RulyiSI@SyOts Sy Sta SRITIOR

= Grau de proteccié monumental (1)

= Grau de proteccid arquitectonica (2)

= Grau de proteccié ambiental (3)

= Sense proteccio especifica (4)

Les subzones de la clau R2 s’inicia amb la lletra c per donar correspondéencia amb els conjunts del Cataleg

de Béns a protegir.

ENEEREE Parametres d’ordenacio aplicables a la zona del Teixits antics (clau R2)

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Forma de la parcel-la urbana (estructura parcel-laria): Amb caracter general, es mantindra
la parcel-lacid existent a I’entrada en vigor del POUM, si bé:

- Les parcel-les que es rehabilitin es podran agrupar amb parcel-les veines.

- Les parcel-les que tinguin una amplada de fagcana menor o igual a4 mi/o amb una
superficie per parcel-la inferior a 80 m?, es podran agrupar amb una parcel-la
veina, amb un maxim de dues finques, sempre i quan es mantingui la tipologia
edificatoria i els parametres establerts en cada subzona. Les noves obertures de
comunicacid que es realitzin entre les finques hauran de permetre un
reconeixement testimonial de la paret mitgera originaria.

S’admetran parcel-lacions en aquelles parcel-les que recuperin el parcel-lari originari
reconegut en un estudi historic-arquitectonic.

Es permetran agrupacions i parcel-lacions de parcel-les que no confrontin en el mateix
carrer en cap de les seves faganes, sempre i quan es mantingui la tipologia edificatoria i els
parametres establerts en cada subzona.

En els suposits d’agrupacio de parcel-les, la densitat maxima es calculara sobre la superficie
total de parcel-la resultant de I'agrupacid.

En el cas de parcel-les on la fagana sigui superior a 15 metres, el projecte s’haura de
presentar una proposta de faganes que eviti un volum monolitic que no s’ajusti al conjunt
del que forma part.

Es permetra compartir el nucli d’accés i comunicacions (escala i ascensors) entre dues o
més parcel-les qualificades com R2 amb els seglients condicionants:

A Preferentment, els elements d’escala i ascensor hauran de restar,
cadascun d’ells per enter, dins d’alguna de les parcel-les. Quan no sigui
possible s’haura de justificar i presentar alternatives

A Caldra que el corresponent projecte vingui acompanyat d’'un document de
compromis de constitucid de la servitud de pas i utilitzacié d’elements
comuns firmat per tots els propietaris de I'immoble afectat.
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B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= Sostre edificable maxim de parcel-la (teoric): En general, la parcel-la tindra un sostre
edificable maxim teoric, indicat en els planols d’ordenacié o regulat en la subzona. Aquest
sostre es col-locara prioritariament en I’edificacié principal perd en alguns casos quan
I’estudi historico-arquitectonic determini una solucié diferent que s’adapti millor a I’entorn
es podra col-locar com una edificacié independent seguint les tipologies tradicionals.
Seguira la tramitacié establerta en I’ HII0ES omno ¢NI-Y1i1-0ts RS €54 a2fifi0hidzRa Rol-0ldz1-0hs 2
lyiSNaSyOis a260S StSY Sylia 2 £ Y ol RS LN2iS00Ms i els parametres definits en I TH0ES ommo
/2yRi0i2ya SaLISOIjiSa RSt SESY Syt 01-i1-231-Ga.

= Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: En general, excepte quan es defineixi en la
subzona, el nombre maxim d’habitatges sera I’arrodonit a I’enter més proper, en resulti de
dividir la superficie construida per 90 m?st; o, altrament i de forma opcional, aplicar la
densitat maxima d’1 habitatge per planta (o 2 habitatges per planta quan la parcel-la doni
fagana a dos carrers o quan provingui d’una agrupacio que manté I'estructura parcel-laria)
en la que s’admeti I'Us d’habitatge independent.
A més en els projectes de rehabilitacié de grau baix i mitja, es podra mantenir el nombre
d’habitatges existents per parcel-la, legalment implantats.
Als efectes d’aquest parametre, s’entén per superficie construida la compresa entre els
tancaments exteriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts i patis de ventilacio, i s’exclouen
els cossos sortints, la planta sotacoberta, la superficie de planta baixa que ultrapassa la
fondaria de les plantes pis i les edificacions auxiliars.

=  Augment de densitat en edificis existents sotmesos al régim de propietat horitzontal: Si
aquest augment fos possible per aplicacié dels parametres especificats en aquestes
normes urbanistiques, caldra que el corresponent projecte vingui acompanyat, si s’escau,
d’un document que acrediti el coneixement i I’acord de la resta de propietaris de I'immoble
envers I'augment de la densitat o I'edificabilitat, segons escaigui, adoptat a I’'empara d’allo
que disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del
Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, o normativa substitutoria

m Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

=  Espai lliure de la parcel-la: Cal preservar i/o recuperar el patis, horts, jardins, claustres i
elements vegetals preexistents. El caracter d’aquests espais haura de ser majoritariament
enjardinat i les especies vegetals han d’adaptar-se al medi on es troben preservant al
maxim els recursos hidrics. No es podran ocupar amb edificacions. En el cas que s’hagi de
col-locar un paviment, s’haura de justificar la seva conveniencia i haura de permetre la
permeabilitat de sol.

No obstant aix0, es podran exceptuar d’aquesta condicié els patis interiors de ventilacid
rodejats globalment d’edificacié amb una superficie més petita de 10 m2.

» Tanques a espai public i entre veins: Es realitzara una proposta que s’integri en el context
en la qual es troba, tant pel que fa a la formalitzacié arquitectonica com al material.
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B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

= Alineacié de I'edificacio respecte el carrer: L’edificacié s’ha d’ajustar a I’alineacid existent
per tal de no desvirtuar I'estructura tipologica tant dels carrers com de les edificacions.

= Front principal i front secundari: Segons parametres generals.

= Fondaria edificable maxima: Es defineix en cadascuna de les subzones i/o en els planols
d’ordenacid (teorica). Tot i aixi, en els edificis amb un grau de proteccié arquitectonica o
ambiental es podra recongixer la fondaria historica tal com es defineix en I’ Hil0fS opoo
C2yRENI- SRIFIOI-OESI T2YRENA- GSSWI0I- 1 F2yREI- SRIFIOIRI- Kiadsiio1-o
En els edificis que com a resultat d’una nova vialitat han quedat en cantonada, es podran
ocupar a nivell de planta baixa el 100% de la parcel-la.

= Parets mitgeres: Segons parametres generals.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacid principal: Els edificis que tenen un grau de proteccid arquitectonica o ambiental
es pot reconeixer la volumetria i I'edificacid existent del cos principal, reconeixent les
fondaries i alcades historiques més enlla del sostre edificable maxim de la parcel-la.
Els volums reconeguts com historics permeten esgotar el sostre maxim edificable (teoric),
pero no poden ser enderrocats.

= Edificacions auxiliars i auxiliars tradicionals: Es mantindran les construccions auxiliars
tradicionals sempre que |'estudi historico-arquitectonic demostri el seu interés historic i
patrimonial. En aquest cas la superficie no computa a efectes d’edificabilitat de la parcel-la.
Els usos admesos en aquestes edificacions auxiliars s’assimilaran als usos admesos a les
zones que formin part.
En cas d’enderroc de la totalitat de I’edificacié auxiliar sense valor patrimonial, s’admetra
una ampliacio de la superficie de I'edificacié principal a rad de 1 m? de sostre per 5 m? de
construccio enderrocada, amb els seglients condicionants:

A La nova edificabilitat només es situara en planta baixa.

A L’espai lliure resultant de la parcel-la, descomptant I'edificacié principal,
sera d’un 60% com a minim.

A En tot cas, la superficie habitable que en resulti no podra ésser mai un
habitatge independent i amb aquesta limitacié sera inscrita al Registre de
la Propietat. Els usos que si puguin realitzar han de ser compatibles amb
I’habitatge.

= |nstal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

= Sostre d’un edifici: Segons parametres generals, tot i que els edificis que tenen un grau de
protecciod arquitectonica i ambiental es podra reconeixer el sostre historic del cos principal
i podra superar el sostre maxim edificable (teoric) si es dona el cas.

= Facanes d’un edifici: Les condicions d’edificacié de les facanes es concreten en la fitxa del
conjunt del Cataleg de béns a protegir. Qualsevol actuacié que afecti la composicié de la
fagana s’haura de treballar de manera global.
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=  Nombre maxim de plantes: Segons cada subzona i/o planols. Els edificis que tenen un grau
de proteccid arquitectonica i ambiental es podra reconéixer el nombre de plantes existents
(historiques) del cos principal.

= Algaria reguladora maxima: Segons cada subzona i/o planols. En els edificis que tenen un
grau de protecci6 arquitectonica i ambiental es mantindra I'algada existent a pla de fagana,
aixi com, a la mesura que sigui possible, la posicid dels forjats. En aquests edificis es podra
reconéixer 'alcada historica del cos principal. En el cas de solars sense edificar, es
recuperara l'alcada historica previa a I’enderroc dels edificis, sempre que compleixi les
condicions d’habitabilitat. En cap cas podra ser superior a l'algaria definida en cada
subzona.

= Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: Segons parametres generals

= Planta Baixa: La planta baixa es determina en relacié amb el carrer.
Quan s’admeti I'Gs d’habitatge, s’haura de respectar la formalitzacié de les obertures de la
facana.
Les entitats podran ocupar més d’una parcel.la, sibé les obertures de comunicacié que es
realitzin entre les finques no podran sobrepassar el 40% de la longitud total de la paret
mitgera.

= Planta soterrani: En general no s’admet la construccié de noves plantes soterranis,
exceptuant a les finques sense proteccié especifica (grau 4), els espais lliures de les finques
amb proteccié ambiental (grau 3) i solars sense edificar que no estiguin afectats per cap
element patrimonial inclos al Cataleg de béns a protegir o a nivell de subsol .

= Planta altell: S’admeten els altells sempre i quan s’integrin i respectin I'edifici. No
s’accepten altells a les plantes nobles dels edificis. En tot cas, la superficie habitable que
en resulti no podra ésser mai un habitatge independent del de la planta on es construeix
I'altell i amb aquesta limitacio sera inscrita al Registre de la Propietat.

=  Planta pis: Es considera planta pis el que es regula en els parametres generals i quan la
ultima planta té una algada lliure minima d’1,70 m en el pla de fagcana.

/\ -

. T
170 § PLANTAPIS i| 170 PLANTA PIS

CONSIDERACIO DE PLANTAPIS

Les entitats podran ocupar més d’una parcel-la, si bé les obertures de comunicacié que es
realitzin entre les finques no podran sobrepassar el 40% de la longitud total de la paret
mitgera.

= Ultim forjat: segons parametres generals.

= Planta sota-coberta: segons parametres generals.

= Coberta i elements per sobre de I'algaria reguladora: segons el que estableix la fitxa del
conjunt del Cataleg de béns a protegir i els parametres generals.
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= Alcaria lliure: segons parametres generals.

= (Cossos sortints: Segons cada subzona.

= Elements técnics de les instal-lacions i compositius de la fagana: segons el que estableix
la fitxa del conjunt del Cataleg de béns a protegir i I’Ordenanca del paisatge.

= Patis de ventilacié i il-luminacié: segons parametres generals.

INGTREEEE Condicions de protecci6 a la zona de teixits antics (clau R2)

Cadascuna de les finques edificades incloses en la clau R2 té un grau de proteccio. Els criteris generals
d’actuacio i els graus d’intervencié es regulen en I’ HW{i0fS onTo DUl-Gz& RS LI2(SO0ks i 1NIOES onyt Dill-dza
RUyGSI@SyOis Sy Sta SRiFi0Na

INEEEEE Projecte arqueologic i estudi historic-arquitectonic en la zona de teixits antics (clau R2)

Qualsevol actuacid en aquesta zona que intervingui en el subsol de qualsevol parcel-la o afecti a
paraments verticals amb valor patrimonial requerira la redaccié d’un projecte arqueologic. Tanmateix,
qualsevol intervencié que comporti modificacions substancials en edificis amb un grau de proteccié
monumental, arquitectonic o ambiental requerira la realitzacié d’un estudi historico-arquitectonic.

INGREEETE Parametres propis d’un edifici aplicables a la zona de teixits antics (clau R2)

A més del compliment dels parametres generals definits en els articles anteriors, es complira les
condicions d’edificacié que es concreten en una normativa especifica per cada un dels conjunts definits
en el POUM i es troben detallats en el Cataleg de béns a protegir (Fitxa C 000 001; D 000 001; E 000 001;
F 000 001; G 000 001 i H 000 001).

Subseccié 1. Subzona R2c. Teixits antics, conjunt historic urbanistic dels creixements
itinerants

98

EXREENENE Definicio de la subzona R2¢c

Aquesta subzona és la que correspon als primers creixements itinerants de la ciutat fora muralles.
Aquesta manera de créixer es produeix ja a partir del segle Xll, perd I'epoca més caracteristica i
definidora d’aquest tipus de creixement son els segles XVII i XVIII. Aquest tipus de creixement el trobem
al llarg del carrer de Gurb, del carrer de Manlleu, del carrer de Sant Pere, del carrer del Remei, del carrer
de Sant Francesc i del carrer de Santa Joaquima de Vedruna.

INRREEEE Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2¢

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA. PARAMETRES D’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA
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0 Sostre edificable maxim de parcel-la (teoric): En general, la parcel-la tindra un sostre
edificable maxim teoric, que es determinara segons el nombre de plantes existent, a no
ser que s’indiqui en els planols d’ordenacid.

Quan la parcel-la no tingui suficient profunditat pel nombre de plantes existents, es podra
assolir aquest sostre amb un solucié diferent que determini I'estudi historico-
arquitectonic.

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

m Fondaria edificable maxima: Complementant el que estableixen els parametres comuns de la
zona R2, les fondaries edificables - maximes dels edificis en relacié al nimero de plantes és la
seguent:

®m  B3: Fondaria maxima de 15,00 m
m  B2: Fondaria maxima de 18,50 m

m  B1: Fondaria maxima de 22,00 m

B PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

m Edificacio principal: Si I'edifici existent no ha esgotat el sostre edificable maxim teoric es
permetra assolir-lo, prioritariament, en I'edificacié principal mantenint I'alcada existent i
augmentant la fondaria, a no ser que I’estudi historico-arquitectonic determini una solucié que
s’adapti millor a les preexistencies de I’entorn.

En aquelles parcel-les que afrontin conjuntament amb el carrer de Gurb, per una banda, i amb
el carrer del Pla de Balenya o amb el carrer de I’Arquebisbe Alemany, per una altra, I'edificacio
podra ocupar el 100% de la parcel-la.

B Edificacions auxiliars tradicional: A més del que estableixen els parametres comuns de la zona
R2, s’admet la construccio d’un volum de 6 m de profunditat i 3,5 d’algada com a maxim, situat
al final del pati, sempre que es compleixin les segilients condicions:

1 Que el volum tingui fagana a un vial public.
i Que la distancia entre la fagana interior de I’edificacid principal i aquesta edificacio
auxiliar sigui de 8 m com a minim.

m Nombre maxim de plantes: Es mantindra el nimero de plantes legalment consolidades amb
anterioritat del POUM, amb un maxim de B3.

En les finques del carrer de Santa Joaquima de Vedruna el nombre maxim teoric de plantes és
de B3.

B Algaria reguladora maxima: Es mantindra I'algada legalment consolidada amb anterioritat al
POUM. Els edificis amb un grau de proteccid arquitectonica i ambiental es mantindra a la
mesura que sigui possible la posicio dels forjats. En el cas de nova construccio, si I'aplicacié
dels criteris d’habitabilitat fes impossible el manteniment de I'algada legalment consolidada es
podra assolir, per al nombre de plantes preexistent les alcades reguladores seglients:

i B: 3,40 m
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I B1: 6,50m
1 B2: 9,60m
! B3 12,70m

Cossos sortints: En aquest conjunt es prohibeixen els cossos i elements sortints exceptuant els
elements que estan definits a la fitxa del Cataleg del conjunt historic urbanistic dels
creixements itinerants (Fitxa C 000 001).

Subseccio 2. Subzona R2d. Teixits antics, conjunt historic urbanistic de I’'Eixample Morat6

100

EXYSRENEE] Definicid de la subzona R2d

Aquesta subzona és la que correspon al creixement que es produeix fonamentalment al llarg dels segles

XVIIIi XIX i que ocupa els espais existents entre els bragos formats pels creixements itinerants. Una

caracteristica important d’aquest conjunt son les alineacions dels carrers ja que perden les sinuositats

propies dels itinerants perque son tracats en linia recta o amb unes petites desviacions controlades.

Aquest tipus de creixement el trobem als carrers que formen I’Eixample Moraté.

IENEEEEEN Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2d

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacio principal (edificabilitat teorica): Si I’edifici existent no ha esgotat el sostre edificable
maxim teoric es permetra assolir-lo augmentant prioritariament la fondaria i/o I’alcada de la
ultima planta reculada un minim de 3,60 m, a no ser que l'estudi historico-arquitectonic
determini una solucio diferent que s’adapti millor a les preexistencies de I’entorn . Seguira la
tramitacié establerta en I’ TGOS omne ¢ll-Y'iil-0ts RS €54 a2fiti0nidzRa Rol-0ldz1-0ks 2 lyiSigSylis
§20lIS StSY Sylia 2 LY olid RS LIi2(S00Is i els parametres definits en I’ HHOES ommt /2yRi0i2ya
SaLISONjozSa RSta SESY Sytia Ol-lI-t231-ia.

En aquelles parcel-les que donin facana al carrer Nou i al carrer de Jaume | el Conqueridor i
que tinguin la mateixa qualificacié R2d, I'edificacié podra ocupar el 100% de la parcel-la
mantenint la volumetria i I’edificacid existent dels edificis del carrer Nou que tenen un grau de
protecciod arquitectonic i ambiental.

Alcaria reguladora maxima: En els edificis de proteccié arquitectonica i ambiental es
mantindra I'algada existent a pla de fagana, aixi com, a al mesura que sigui possible, la posicié
dels forjats. En el cas de nova construccid, si I'aplicacié dels criteris d’habitabilitat fes
impossible el manteniment de I’algada legalment consolidada es podra assolir, per al nombre
de plantes les algades reguladores seglients:

1 B: 3,40 m

! B1: 6,50m
! B2: 9,60m
I B3: 12,70m
I B4: 1580m
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m Cossos sortints: En aquest conjunt es prohibeixen els cossos i elements sortints exceptuant els
elements que estan definits a la fitxa del Cataleg del conjunt historic urbanistic de I'Eixample
Moraté.

Subsecci6 3. Subzona R2e. Teixits antics, conjunt historic arquitectonic de les Rambles
exteriors i dels eixamples del segle XIX

EXSEENERR Definicid de la subzona R2e

Aquesta subzona defineix per una banda als creixements al llarg de les rambles exteriors i per I'altre el
creixement en eixample més moderns del segle XIX. S6n edificis on les parcel-lacions s6n més grans
normalment multiples de la tradicional, i el tipus d’edificacié intervé ja el mestres d’obres i arquitectes.
Aquest tipus de creixement el trobem al llarg de totes les rambles en la part de fora del recinte
emmurallat, a la zona del Pla de Balenya, primers trams del carrer de Gurb i de Manlleu.

INEENEE Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2e

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

] Forma de la parcel-la urbana (estructura parcel-laria): No tindran la consideraci6 d’edificis
en fora d’ordenacid, ni volum disconforme aquells que es trobin en parcel-les afectades per
vialitat que tinguin la condicié de solar per un altre dels seus fronts.

Les parcel-les que es rehabilitin
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

m Edificaci6 principal (edificabilitat teorica): Si I'edifici existent no ha esgotat sostre edificable
maxim teoric es permetra assolir-lo augmentant prioritariament la fondaria i/o I’alcada de la
ultima planta reculada un minim de 3,60 m, a no ser que l'estudi historico-arquitectonic
determini una solucid diferent que s’adapti millor a les preexistencies de I’entorn. Seguira la
tramitacié establerta en I’ HWiHOES omHe ¢ll-Y'1il-Ots RS €54 a2fifiONidzRa RuI-0ldz1-Ols 2 lyiSIgSyOis
320lS StSY'Syflia 2 LY olia RS LN2iS00Is i els parametres definits en I’ Wi0ES omme /2yRI0I2ya
SaLISONjizSa RSta SESY Syftia Ol-lI-t231-(a.

B Alcaria reguladora maxima: En els edificis de proteccidé arquitectonica i ambiental es
mantindra I'algada existent a pla de fagana, aixi com, a al mesura que sigui possible, la posicio
dels forjats. En el cas de nova construccid, si I'aplicacié dels criteris d’habitabilitat fes
impossible el manteniment de I’algada legalment consolidada es podra assolir, per al nombre
de plantes les algades reguladores segilients:

1 B: 4,00 m

f B1L: 7,10m
! B2: 10,20m
! B3: 13,30m
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1 B4 16,40m

Cossos sortints: En aquest conjunt s’accepten els cossos i elements sortints tal i com estan
definits a la fitxa del Cataleg del conjunt historic arquitectonic de les Rambles exteriors i dels
eixamples del segle XIX (Fitxa E 000 001).

Subsecci6 4. Subzona R2f. Teixits antics, conjunt historic arquitectonic aillat 1, ravals.

102

EXSRREEEER Definicio de la subzona R2f

Aquesta subzona defineix els creixements al llarg d’antics camins d’entrada a la ciutat. Aquests conjunts

pero s’han anat transformant i actualment sén pocs els edificis que mantenen la identitat originaria.

Aquests edificis passen a convertir-se en conjunts aillats per la falta de continuitat de la tipologia

edificatoria. Son edificis situats al llarg del carrer de Sant Jordi, del carrer del Raval Cortines, del carrer

de Montserrat, del carrer del Bisbe Torras i Bages i de la carretera de Roda. També s’inclou en aquests

conjunts arquitectonics aillats, el conjunt de cases del carrer de la Torre dels Caputxins.

INGREEEA Parametres d’ordenacid aplicables a la subzona R2f

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacio principal (edificabilitat teorica): Si I’edifici existent no ha esgotat el sostre edificable
maxim teoric es permetra assolir-lo augmentant prioritariament la fondaria, a no ser que
I'estudi historico-arquitectonic determini una solucié diferent que s’adapti millor a les
preexisténcies de 'entorn. Seguira la tramitacié establerta en I’ Hi10fS omHo ¢lI-Y'Ail-0ts RS {54
&2001dzRa RO1-0ldz1-Ots 2 Iy iSIFSyOis &201S SESY Sylia 2 LY olid RS LN2(S00ks i els parametres
definits en I INI0ES ommo /2yRi0i2ya SaLISOIji:Sa RSEa SESY Syia O1-i1-t231-G4.

Nombre maxim de plantes: En general es mantindra el nombre de plantes legalment
consolidades amb anterioritat al POUM, a no ser que I'estudi historico-arquitectonic determini
una solucid diferent, com a maxim el nombre de plantes sera el que es defineix en els planols
d’ordenacid.

Algaria reguladora maxima: En els edificis amb un grau de proteccié arquitectonica i ambiental
es mantindra, a la mesura que sigui possible, la posicid dels forjats. En el cas de nova
construccio, si I’aplicacid dels criteris d’habitabilitat fes impossible el manteniment de I'al¢ada
legalment consolidada es podra assolir, per al nombre de plantes les algcades reguladores
seglents:

i B: 3,40 m
i B1: 6,50 m
1 B2: 9,60 m
1 B3: 12,70 m
1 B4: 15,80 m

B Cossos sortints: En aquest conjunt es prohibeixen els cossos i elements sortints exceptuant els

definits a la fitxa del Cataleg del conjunt historic arquitectonic aillat 1, ravals (F 000 001).
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Subsecci6 5. Subzona R2g. Teixits antics, conjunt historic arquitectonic aillat 2, les

Adoberies

INEREEEE Definicio de la subzona R2g

Aquesta subzona comprén part del teixit urba de I’antic barri de les Clotes, que el tragat de la primera

muralla al segle XlI va deixar fora. Conté totes les edificacions i les construccions incloses dins de I’'ambit

de la declaracié de Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN), aprovada per la Generalitat de Catalunya el
dia 17 de febrer de 2009 i publicada al DOGC el dia 19 de febrer de 2009.

L’estructuracio tipologica dels edificis respon a I'agrupacié reiterada d’unitats de produccio artesanals

seguint la riba del riu. Els edificis sén el resultat d’un llarg procés d’adaptacio a les necessitats adoberes

al llarg dels anys.

IENEEEETE Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2g

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:LA:

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: El nombre maxim d’habitatges sera el que,
arrodonit a I’enter més proper, en resulti de dividir la superficie construida prevista per a uUs
d’habitatge per 120 m?2st; o, altrament i de forma opcional, aplicar la densitat maxima d’1
habitatge per planta en la que s’admeti I'Gis d’habitatge independent.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Fondaria Edificable maxima: Es mantindra la fondaria existent en el moment de I’entrada en
vigor del POUM.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacio principal: Es mantindra la volumetria i I'edificaci6 existent en el moment de I'entrada
en vigor del POUM.

Nombre maxim de plantes: Es mantindra I'existent en el moment de I'entrada en vigor del
POUM.

Alcaria reguladora maxima: Es mantindra I'algada existent en el moment de I’entrada en vigor
del POUM, aixi com, a la mesura que sigui possible, la posicié dels forjats.

Cossos sortints: No s’admeten els cossos sortints exceptuant els existents a I’entrada en vigor
del POUM.
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Subseccio 6. Subzona R2h. Teixits antics, conjunt historic urbanistic del centre de La Guixa.

IXSRENER Definicid de la subzona R2h

Aquesta subzona és la que correspon al creixement historic del poble de La Guixa, que es comenga a
formar al segle XVIII al llarg del cami ral de Vic a Santa Eulalia de Riuprimer i es consolida en el darrer
quart del segle XIX amb la construccié de I’església.

Sén els edificis situats al llarg del carrer del Call i del carrer Major i al voltant de I’església.

INEEEEEE Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2h

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

m Fondaria edificable maxima: Complementant el que estableixen els parametres comuns de la
zona R2, la fondaria edificable maxima dels edificis en relacid al nimero de plantes és la
seguent:

m  B3: Profunditat maxima de 15,00 m
m  B2: Profunditat maxima de 18,50 m
m  B1: Profunditat maxima de 22,00 m

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

m Edificacio principal (edificabilitat teorica): Si I’edifici existent no ha esgotat el sostre edificable

maxim es permetra assolir-lo augmentant prioritariament la fondaria, a no ser que |'estudi
historico-arquitectonic determini una solucio diferent que s’adapti millor a les preexisténcies
de I'entorn. Seguira la tramitacié establerta en I’ IN(10tS ommo ¢lI-Yil-0hs RS 53 &2fifi0MidzRa
RAI0dz1-01s 2 lyESI@SyOis 42005 SISY Syt 2 LY olid RS LN2dS00ks i els parametres definits en
" 1NEA0ES ommt /2yRi0k2ya SALISOAjd:Sa RSEa SESY Syia O1-i1-t231-G4.
En aquelles parcel-les que donin fagana al carrer Major i el carrer de les Escoles i que tinguin
la mateixa qualificacié R2h, I'edificacid podra ocupar el 100% de la parcel-la mantenint la
volumetria i I’edificacid existent dels edificis del carrer Major que tenen un grau de proteccié
arquitectonic i ambiental.

B Nombre maxim de plantes: En general es mantindra el nombre de plantes existents a I’entrada
en vigor del POUM, a no ser que |I’estudi historico-arquitectonic determini una solucié diferent,
com a maxim el nombre de plantes sera de B3..

m Algariareguladora maxima: En els edificis amb un grau de proteccio arquitectonica i ambiental
es mantindra I'algada existent a pla de fagana, aixi com, a la mesura que sigui possible, la
posicio dels forjats. En el cas de nova construccid, si I’aplicacié dels criteris d’habitabilitat fes
impossible el manteniment de I’algada legalment consolidada es podra assolir, per al nombre
de plantes les algades reguladores seglients:

1 B: 3,40 m

! B1: 6,50m
! B2: 9,60m
I B3 12,70m
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B Cossos sortints: En aquest conjunt es prohibeixen els cossos i elements sortints exceptuant els
definits a la fitxa del Cataleg del conjunt historic urbanistic de la Guixa.(Fitxa H 000 001)

Subseccid 7. Subzona R2i. Industrial historic.

EXSRREEEE] Definicio de la subzona R2i

S’integren en aquesta subzona les edificacions d’origen industrial que tenen un especial valor o interes
arquitectonic, historic, patrimonial o cultural. Les antigues fabriques de I'industria pellaire del carrer de
Sant Francesc, la fabrica “Nova” del carrer de Sant Jordi, i la fabrica del carrer de Manel de Pedrolo.

INGREEES Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2i

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

m Fondaria edificable maxima: Es mantindra la fondaria existent en el moment de 'entrada en
vigor del POUM.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

m Edificacio principal: Es mantindra la volumetria i I'edificacié existent en el moment de I'entrada
en vigor del POUM, exceptuant la fabrica de la cantonada del carrer de Sant Francesc amb
carrer de la Soledat que tindra el sostre edificable maxim que determina el planol d’ordenacio.
En aquest Ultim cas es seguira la tramitacié establerta en I’ Ni0S omno ¢ll-Yil-0is RS 54
a2it0ni0zRa Ro1-0ldz1-Ohs 2 lyiSI@SyOis 32018 SESY Sylia 2 LY 6ila RS LIi2(S00s i els parametres
definits en I’ TGOS ommo /2yRi0I2ya SALISOAjd:Sa RSEa SESY Sytia Ol-i1-t231-G4.

B Nombre maxim de plantes: Es mantindra el nombre de plantes existents legalment
consolidades amb anterioritat al POUM, exceptuant la fabrica de la cantonada del carrer de
Sant Francesc amb carrer de la Soledat que tindra el nombre maxim de B3.

m Alcaria reguladora maxima: Es mantindra 'algada existent en el moment de I’entrada en vigor
del POUM, aixi com la posicio dels forjats, exceptuant la fabrica de la cantonada del carrer de
Sant Francesc amb carrer de la Soledat que tindra una algcada maxima de B3.

M Cossos sortints: No s’admeten els cossos sortints exceptuant els existents a I’entrada en vigor
del POUM.
Seccio 3. Zona d’ordenacio en illa tancada (clau R3)

EXSRREEER Definicio i subzones

B Es qualifiquen com a zona d’ordenacié en illa tancada (clau R3) aquelles zones d’eixample modern,
amb edificacions entre mitgeres i alineades a vial.
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B Totes les subzones d’aquesta zona es regulen pels parametres d’ordenacié corresponents a
I’edificacio situada en relacié al vial, i d’acord amb allo que s’especifica en cadascuna de les sub-

zones.
B ElI POUM defineix les seglients subzones dins la zona d’ordenacié en illa tancada entre mitgeres:

=  Subzona R3a. llla tancada 1
= Subzona R3b. llla tancada 2
=  Subzona R3c. llla tancada 3
= Subzona R3d. llla tancada 4
= Subzona R3e. llla tancada 5

INGREEI Parametres d’ordenacié aplicables a les subzones R3

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

=  Parcellaiilla: segons parametres generals

=  Parcel-la minima: segons cada subzona

=  Forma d’una parcel-la: segons parametres generals
=  Front minim de parcel-la: segons cada subzona

= Terreny i pendent: segons parametres generals

= Solar: segons parametres generals

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

»  index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacio

=  Sostre maxim: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat edificable i
nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacio

=  Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: segons parametres generals

= QOcupacio maxima: segons planols

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Linia d’edificacié: segons planols
=  Tanques a |'espai public: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

=  Alineacio de I'edificacid respecte el carrer: Segons planols

=  Front principal i front secundari: segons parametres generals

=  Fondaria Edificable maxima: Segons planols o bé aquella especificada en la subzona
=  Parets mitgeres: segons parametres generals

= Pati d’illa: segons parametres generals

=  Pati davanter i pati posterior: segons parametres generals

=  Edificacions en patis d’illa: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

=  Edificacié principal: segons parametres generals
=  Edificacions auxiliars: No s’admeten
= Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals
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Sostre d’un edifici: segons planols

Facanes d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: Segons planols

Algaria reguladora maxima: segons cada subzona

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: aquell definit per a edificacions situades en relacio
amb el carrer.

Planta baixa: La planta baixa es determina en relacié amb el carrer

Planta Soterrani: segons parametres generals

Planta Altell: segons cada subzona

Planta pis: segons parametres generals

Ultim forjat: segons parametres generals

Planta sota-coberta / Planta Atic: S’admeten ambdues opcions.

Alcaria lliure: segons parametres generals

Cossos sortints: segons parametres generals

Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la facana: segons parametres
generals

Patis de ventilacié i il-luminacié: segons parametres generals

Subsecci6o 1. Subzona R3a

EXYSREEEEN Definicid de la subzona R3a

Compren tota la part del teixit construit en illes tancades de les zones a I'entorn del carrer de Jacint

Verdaguer, el barri del Remei i al llarg de la ronda de Francesc Camprodon.

La regulacié normativa d’aquesta area té per objecte el manteniment de la seves caracteristiques, amb

predomini de I’Us plurifamiliar juntament amb un marcat caracter comercial, especialment en planta

baixa i planta primera.

EYEEEEA Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona R3a

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Parcel-la minima: 150 m?
Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,50 m

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Alcaria reguladora maxima:
O B: 515m

B1l: 8,25m

B2: 11,35 m

B3: 14,45 m

(0]
(0]
(0]
O B4:17,55m
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O B5:20,65m
0 B6: 23,75m
=  Planta Altell: S’admeten els altells, vinculats a la planta baixa i sense accés independent,
enretirats 3 m respecte la fagana. Els altells no comptabilitzen a efectes d’edificabilitat,
d’acord amb els Parametres Urbanistics (Titol IX)

Subsecci6 2. Subzona R3b

EXSRREEEE Definicid de la subzona R3b

S’integra en aquesta subzona la part del teixit urba tradicional amb creixement alineat a vial, allunyat del
centre, amb predomini de |’habitatge, perd amb possibilitat de comerg a la planta baixa.

Principalment es tracta dels barris dels Caputxins, Raval Cortines o la Guixa, pero també d’altres zones
amb creixements d’aquestes mateixes caracteristiques.

INGREEIEA Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R3b

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 150 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,50 m
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Algaria reguladora maxima:
B: 4,15m

B1: 7,25 m

B2: 10,35 m

B3: 13,45 m

B4: 16,55 m

B5: 19,65 m

=  Planta Altell: No s’admet

O O O O O O

Subsecci6 3. Subzona R3c

EXSRREEER Definicio de la subzona R3c

S’integren en aquesta subzona aquells creixements que, en planta baixa sén continus i alineats a vial,
mentre que en les plantes pis es configuren com a blocs aillats, mantenint una alineacié constant i una
separacio entre ells.
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IENEEEEEF Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R3c

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 180 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,50 m

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

= Algaria reguladora maxima:

O O O O O O

B:4,15m
B1:7,25m
B2:10,35m
B3:13,45m
B4:16,55m
B5:19,65m

= Planta Altell: No s"admet

Subsecci6 4. Subzona R3d

EXSRREEEER Definicid de la subzona R3d

Compren la part del teixit urba amb creixement alineat a vial, allunyat del centre i amb predomini de I’Us

residencial en totes les seves plantes. Es tracta de la tipologia predominant al barri de la Serra-de-

Senferm, a la zona est del barri de I'Estadi, i al barri del Vivet del nucli de La Guixa.

La regulacié normativa d’aquesta subzona té per objecte el manteniment de les seves caracteristiques

residencials.

INGEEERI Condicions d’ordenaci6 i edificacié aplicables a la subzona R3d

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 150 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6 m

B PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

=  Algaria reguladora maxima:

o
o
o
o

B:3,1m
B1:6,20 m
B2:9,30 m
B3:12,40 m

=  Planta Altell: No s"admet
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Subsecci6o 5. Subzona R3e

IXSISEENEN Definicio de la subzona R3e

Compren la part del teixit urba tradicional amb creixement alineat a vial, amb predomini de I’habitatge,

pero amb possibilitat de comerg i altres usos.

ENEEEERE Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona R3e

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Parcel-la minima: 150 m?

No s’admetran parcel-lacions que continguin un sostre superior a |’edificabilitat resultant
d’aplicar a la parcel-la la profunditat edificable en els planols d’ordenacio.

Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6 m.

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER:

Fondaria edificable: En cada parcel-la, I’edificabilitat (obtinguda per aplicacié del nombre
de plantes, profunditat edificable i el 35% de la planta sota-coberta) es podra ordenar fins
a una fondaria 2 m superior a la indicada en els planols d’ordenacié.

L’aprofitament de la planta sota-coberta es podra fer en relacié a la profunditat indicada
en els planols.

En tot cas, en els limits entre parcel-les I'edificaciéd s’haura d’ajustar a la profunditat
indicada als planols en una distancia minima d’1 m des del limit de parcel-la. Podran
exceptuar-se d’aquest precepte aquelles parcel-les veines edificades mitjangant projecte

conjunt.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Seccio 4.

110

Algaria reguladora maxima:
0O Bi4,15m
B1:7,25m
B2:10,35m
B3: 13,45 m
B4: 16,55 m
B5: 19,65 m
0 B6:22,75m
Planta Altell: No s’admet

©O O O O O

Zona d’ordenacio en illa oberta (clau R4)
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EXSRREENER Definicio i subzones

B Es qualifiquen com a zona d’ordenacié en illa oberta aquells conjunts de creixement moderns en
edificacio aillada o semi aillada, alguns d’ells amb predomini d’us plurifamiliar i altres amb
predomini d’usos terciaris.

B Amb caracter general, en aquestes subzones s’admet |'habitatge independent a la planta sota-
coberta, sempre i quan aquesta es disposi com a coberta plana.

B ElI POUM defineix les seglients subzones dins la zona d’ordenacié en illa oberta:

= Subzona R4a. llla oberta 1

= Subzona R4b. llla oberta 2

= Subzona R4c. llla oberta 3

= Subzona R4d. llla oberta 4

= Subzona R4e. llla oberta 5

= Subzona RA4f. llla oberta 6

= Subzona R4g. Illa oberta ordenacié volumetrica consolidada
= Subzona R4h. llla oberta ordenacié volumetrica flexible

INGREERZA Condicions comunes d’ordenaci6 de les subzones R4a, R4b, R4c, R4d, R4e i R4f

El tipus d’ordenacio aplicable és el d’edificacio situada en relacio a la parcel-la.

INEEEERE Condicions comunes d’ordenacio de les subzones R4g i R4h

El tipus d’ordenacio aplicable és el d’edificacid situada en relacio a lailla.

INGREERIA Parametres d’ordenacio aplicables a les subzones R4

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

=  Parcellaiilla: segons parametres generals

=  Parcel-la minima: segons cada subzona

=  Forma d’una parcel-la: segons parametres generals
=  Front minim de parcel-la: segons cada subzona

= Terreny i pendent: segons parametres generals

=  Solar: segons parametres generals

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= {ndex d’edificabilitat: segons cada subzona

=  Sostre maxim: Resulta de I’aplicacio directe de I'index d’edificabilitat

=  Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: segons parametres generals
=  QOcupacié maxima: segons cada subzona

B Parametres en relacié amb la parcel-la:
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Espai lliure de la parcel-la: segons parametres generals
Separacié minima i fixa: segons cada subzona.
Adaptacio topografica: segons parametres generals
Linia d’edificacid: segons parametres generals
Tanques a |’espai public: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER

m Parametres propis del carrer:

segons parametres generals

B Parametres de I'edificacid en relacio al carrer:

Aquests parametres no son d’aplicacié en aquesta zona

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacid principal: segons parametres generals

Edificacions auxiliars: No s’admeten

Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

Sostre d’un edifici: segons parametres generals

Facanes d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: Segons subzona

Algaria reguladora maxima: segons cada subzona

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: aquell definit per a edificacions situades en relacié
amb la parcel-la.

Planta baixa: La planta baixa es determina en relacié amb la parcel-la

Planta Soterrani: segons parametres generals. L’ocupacié es determina en cada subzona
Planta Altell: segons parametres generals

Planta pis: segons parametres generals

Ultim forjat: segons parametres generals

Planta sota-coberta / Planta Atic: Segons definicié dels Parametres generals. En aquesta
Zona s’admeten ambdues opcions.

Alcaria lliure: segons parametres generals

Cossos sortints: segons parametres generals

Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la facana: segons parametres
generals

Patis de ventilacié i il-luminacid: segons parametres generals

Subseccido 1. Subzona R4a

EXSRENNEE Definicid de la subzona R4a

S’integren en aquesta subzona aquells creixements en blocs aillats que provenen de I’execucié del “Pla

Parcial El Nadal”, i part de I'execucié del “Pla Parcial N152”.
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IENEEEERE Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona R4a

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 1.350 m2. En el seu interior s’hi haura de poder inscriure un quadrat de
34 m de costat.
=  Front minim de parcel-la: 38,00 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

»  index d’edificabilitat: 2,20 m2st/m?s
= QOcupacio maxima: 70%
= Qcupacio de la planta soterrani: 100%

m Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Separacions minimes:
Distancia de I'edificacié a carrer: Planta baixa: 3m si és habitatge
0m, si no és habitatge

Planta pis: retirat 6 m

Distancia de I'edificacid a limits: Planta baixa: 3 m
Planta pis: 6 m

Distancia entre edificacions: per damunt de planta baixa: 12 m

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols
=  Algaria reguladora maxima:

B:3,10 m

B1: 6,20 m

B2:9,30m

B3:12,40 m

B4: 15,50 m

B5: 18,60 m

B6:21,70 m

O O O 0O 0o o o©°

Subseccié 2. Subzona R4b

EXSRREERED Definicid de la subzona R4b

S’integren en aquesta subzona aquells creixements en blocs aillats que provenen de I’execucié del “Pla
Parcial N-152".
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EYSfEENER) Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R4b

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
W Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 1.300 m?
= Front minim de parcel-la: 24,00 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

»  index d’edificabilitat: 2,00 m2st/m?s
= Ocupacié maxima: segons planols
=  QOcupacié de la planta soterrani: 100%

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minimes:
0 Distancia de I'edificacio a carrer: segons planols
0 Distancia de I'edificacio a limits: segons planols
0 Distancia entre edificacions: segons planols

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols
= Alcaria reguladora maxima:

B:5,15m

B1:8,25m

B2:11,35m

B3:14,45m

B4:17,55m

B5: 20,65 m

B6:23,75 m

O O 0O 0O 0O O O©

Subsecci6 3. Subzona R4c

EXSRRENERR Definicid de la subzona R4c

S’integren en aquesta subzona aquells creixements en blocs aillats que provenen de I’execucié del “Pla
Parcial de Sant Llatzer”.

INGREEEE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R4c
B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 1.000 m?
=  Front minim de parcel-la: 30,00 m excepte el bloc lineal

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= ndex d’edificabilitat a les torres: 1,08 m2st/m2s
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index d’edificabilitat al bloc lineal: 1,58 m2st/m?s
Ocupacié maxima: segons planols

Ocupacid de la planta soterrani: 90%
W Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minimes:
0 Distancia de I'edificacio a carrer: segons planols
O Distancia de I'edificacio a limits: segons planols
0 Distancia entre edificacions: segons planols

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols

=  Algaria reguladora maxima:

O B:430m

0 B1:7,40m
O B2:10,50m
O B3:13,60m
O B4:16,70m

Subsecci6 4. Subzona R4d

EXSRENEEY Definicid de la subzona R4d

Configuren aquesta subzona blocs plurifamiliars que s’ordenen aillats en la parcel-la.

IENEEENET Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona R4d

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 400 m?
=  Front minim de parcel-la: 13,00 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

»  ndex d’edificabilitat: 0,9 m2st/m?2s
= Ocupacié maxima: 40%
m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minimes:

0 Distancia de l'edificacié a carrer: 3 m excepte en les edificacions preexistents a
I"aprovacié inicial del POUM, que mantindran |’existent.

0 Distancia de I'edificacié a limits: 2 m
0 Distancia entre edificacions: 4 m
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Subsecci6é 5. Subzona R4e

Subseccio 6. Subzona R4f

116

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: B3. A I'ambit de la Guixa, maxim B2

= Algaria reguladora maxima:

0 B:3,10m

O B1:6,20m
0 B2:9,30m
O B3:12,40m

EXRREEER Definicio de la subzona R4e

Configuren aquesta subzona blocs plurifamiliars que s’ordenen aillats en la parcel-la.

INGREEEE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R4e

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 500 m?

=  Front minim de parcel-la: 13,00 m

B Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

»  ndex d’edificabilitat: 1,5 m2st/m?2s
=  QOcupacio maxima: 40%

W Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minimes:

0 Distancia de I'edificacié a carrer: 0 m

0 Distancia de I'edificacié a limits: 3 m

0 Distancia entre edificacions: 4 m

B PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: B5 (al nucli de la Guixa B2)

=  Algaria reguladora maxima:

B:

O O O O O O

B1:
B2:
B3:
B4:
B5:

3,10 m
6,20 m
9,30 m
12,40 m
15,50 m
18,60 m
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S’integren en aquesta subzona aquells blocs aillats els quals defineixen les seves condicions d’ordenacié

a partir d’una edificabilitat, un galib i un nombre maxim de plantes.

INGRREERER Condicions d’ordenacio i edificacio aplicables a la subzona R4f

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: superficie de cada unitat de subzona

=  Front minim de parcel-la: 13,00 m
B Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

» index d’edificabilitat: segons planols

=  QOcupacio maxima: segons planols
m Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Separacions minimes: segons planols
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols

=  Algaria reguladora maxima:

B:

O O O O O O

Subseccid 7. Subzona R4g

INGRENEE] Definicio de la subzona R4g

B1:
B2:
B3:
B4:
B5:

515m
8,25 m
11,35 m
14,45 m
17,55 m
20,65 m

S’integren en aquesta subzona aquelles edificacions que formen part de conjunts edificatoris

consolidats.

IXRREEER Consolidacio urbanistica de I'edificacio en les subzones R4g

Les edificacions preexistents a la vigéncia del POUM que es trobin en qualsevulla de les subzones R4g no

s’entendran disconformes amb aquest planejament, en el benentés que el POUM respecta la seva actual

consolidacié d’acord amb el planejament pre-vigent, a no ser que estiguin incloses en un poligon

d’actuacio urbanistica o pla de millora urbana definits en alguna fitxa urbanistica.
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INGIREEER Regulacio de les condicions d’edificacio en totes les subzones R4g

Les subzones R4g recullen conjunts d’edificacions executats en el seu moment segons un projecte unitari
0 una composicié unitaria, per la qual cosa, les noves intervencions que s’hi produeixin respectaran
sempre aquest caracter o composicidé unitaris, i aixi ho hauran de justificar en els projectes
corresponents.

L'edificabilitat i el nimero de plantes maxim és el que es troba consolidat en el moment previ a
I"aprovacié del POUM.

ENREENER Condicions d’ordenacio de les subzones R4g

A continuacié s’enumeren els diferents conjunts edificatoris consolidats i s’estableix, en cada cas,
I’edificabilitat maxima, en cas de substitucié del conjunt, que s’haura de tramitar mitjangcant un Pla de
Millora Urbana.

B R4gl Blocs del carrer Manel Galadies

S’integren en aquesta subzona els blocs aillats situats al carrer de Manuel Galadies, entre la
carretera de Roda, I"avinguda de Sant Bernat Calbd i el parc de Pasqual Blanca, obrer.

Edificabilitat maxima: 10.150,00 m2st

B R4g2 Portal de la Rambla 1

S’integren en aquesta subzona aquelles edificacions que, trobant-se en la fagana est del carrer Portal
de la Rambla, entre el carrer del Pla de Balenya i la Rambla del Carme, s’identifiquen amb la clau
4c5 en els planols d’ordenacié corresponents.

Edificabilitat maxima: 3.080,35 m2st

B R4g3 Portal de la Rambla 2

S’integren en aquesta subzona aquelles edificacions que, trobant-se en la facana oest del carrer
Portal de la Rambla, entre el carrer del Pla de Balenya i la Rambla del Carme, s’identifiquen amb la
clau 4c6 en els planols d’ordenacié corresponents.

Edificabilitat maxima: 4.479,28 m?2st

B R4g4 Habitat Catalunya

S’integren en aquesta subzona els edificis aillats que conformen el conjunt “Habitat Catalunya”,
entre els carrers de Mossén Josep Gudiol, del Doctor Junyent, de Ramon Soler i dels Vilabella.

Edificabilitat maxima: 15.030,00 m?st

B R4g5 Edifici Puigmal
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S’integra en aquesta subzona |’edifici Puigmal, situat entre els carrers del Doctor Junyent, de Ramon
Soler i dels Vilabella.

Edificabilitat maxima: 11.443,14 m?3st

B R4g6 Blocs del carrer de les flors

S’integren en aquesta subzona els blocs aillats situats entre el carrer de les Flors, el parc de Jaume
Genis i Rius i el passatge de |'Orfed Vigata.

Edificabilitat maxima: 10.035,98 m2st

B R4g7 carrer Torras i Bages

S’integra en aquesta subzona el bloc aillat situat al carrer del Bisbe Torras i Bages, entre el convent
de Santa Teresa i la casa Serratosa.

Edificabilitat maxima: 2.818,56 m?st

B R4g8 Colomer Munmany

S’integren en aquesta subzona les edificacions situades entre els carrers de |’"Hospital d’en Cloquer,
del Pellaire Dulcet i dels Pellaires, en I'ambit de I’antiga fabrica Colomer Munmany.

Edificabilitat maxima: 15.500,00 m?2st

B R4g9 Colomer Munmany

S’integren en aquesta subzona les edificacions situades entre els carrers de I’'Hospital d’en Cloquer,
del Moli d’en Saborit i de Menéndez i Pelayo, en I'ambit de I'antiga fabrica Colomer Munmany.

Edificabilitat maxima: 6.750,00 m?st

Il R4g10 Colomer Munmany

S’integren en aquesta subzona les edificacions situades entre els carrers de Jaume Munmany, del
Moli d’en Saborit i del Pellaire Dulcet i el parc Rambla del Méder, en I’ambit de I'antiga fabrica
Colomer Munmany.

Edificabilitat maxima: 17.325,00 m2st

Hl R4gllVic2

S’integra en aquesta subzona I’edifici Vic 2, situat entre el passeig de la Generalitat i els carrers de
Raimon d’Abadal i del Virrei Avilés i el passatge del Remei.

Edificabilitat maxima: 26.870,22 m?3st.
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Il R4gl2 Cases del Sindicat

S’integra en aquesta subzona un dels edificis dels Habitatges Montseny, definit pels carrers de Sant
Joan Bosco, de Centelles i per I'avinguda del Montseny.

Edificabilitat maxima: 13.550,00 m?st

R4g13 Conjunt Sanchez Arjona

S’integra en aquesta subzona el conjunt d’edificis Sdnchez-Arjona, delimitat pel passeig de la
Generalitat, I'avinguda de I'Estadi, el carrer del Pare Huix i el carrer de Joan Maragall.

Edificabilitat maxima: 20.685,20 m2st

R4g14 Plaga d’Osona nord

S’integren en aquesta subzona els blocs aillats situats en I'illa delimitada pel carrer de I’Antic cami a
Taradell, pel carrer del Botanic Micd i pel carrer de I’Omnium Cultural.

Edificabilitat maxima: 14.567,24 m?st

R4g15 Plaga d’Osona

S’integren en aquesta subzona els blocs aillats situats entorn de la plaga d’Osona, en l'illa delimitada
pel carrer de I’Antic cami a Taradell, pel carrer del Botanic Micd i pel passatge de la Font dels Frares.

Edificabilitat maxima: 50.527,43 m?st

Subsecci6 8. Subzona R4h

120

INGREEEE Definicio de la subzona R4h

S’integren en aquesta subzona aquells sols en els quals es preveu una ordenacidé volumetrica flexible,
gue caldra concretar a partir del planejament derivat o bé a partir d’'una concrecié d’ordenacié de
volums.

IXRREEEE Regulacio de I'ordenacid de la subzona R4h

Les condicions d’ordenacié, quan no estigui previst un document de planejament derivat, es concretaran
mitjancant un Pla de Millora urbana de regulacié de I’ordenacié de volums. Només en el cas que s’opti
per I'ordenacio indicativa representada en els planols d’ordenacié o es sol-liciti llicencia per a tota la
unitat de zona, es podra substituir el PMU esmentat pel procediment de concrecid de |'ordenacié de
volums previst per I'article 45 del RPLU.
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La proposta d’ordenacié podra concretar I'ocupacio, el nombre de plantes i les algaries de |"edificacio,
sense superar |'edificabilitat maxima.

Per a la regulacié de la forma de I'edificacié s’estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb la
parcel-la o bé en relacié a l'illa.

EXYSRREEER Condicions d’ordenacio i edificacié de les subzones R4h

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: parcel-lacié preexistent a la vigéncia del POUM o bé aquella que es reguli
mitjangant un planejament derivat.

=  Front minim de parcel-la: la preexistent a la vigencia del POUM, la que es determini
mitjancant un planejament derivat o bé 10 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= Sostre maxim: segons planols o bé segons planejament derivat
= QOcupacio maxima: segons planols o bé segons planejament derivat

m Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Separacions minimes: segons planols o bé segons planejament derivat
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols o bé segons planejament derivat

=  Algaria reguladora maxima: segons planejament derivat. En abséncia de regulacio,
s’estableix les seglients algaries:

B: 4,15m

B1: 7,25 m

B2: 10,35 m

B3: 13,45 m

B4: 16,55 m

B5: 19,65 m

O O O O O O

Seccio 5. Zona d’ordenacio en cases agrupades (clau R5)

EXSRREEEIA Definicio i subzones

B Esqualifiqguen com a zona d’ordenacio en cases agrupades totes aquelles arees de cases unifamiliars
en filera, tant les que s’estructuren alineades al vial com les que s’organitzen de forma lliure.

B El POUM defineix les seglients subzones dins la zona d’ordenacié en cases agrupades:

= Subzona R5a. Cases agrupades 1, alineades a vial
=  Subzona R5b. Cases agrupades 2, alineades a vial
= Subzona R5c. Cases agrupades 3, alineades a vial
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Subzona R5d. Cases agrupades amb configuracio flexible

INGTRENRER Condicions d’ordenacio aplicables a la zona d’ordenacié en cases agrupades (clau R5)

B En cas de noves ordenacions i/o nous planejaments derivats, I'agrupacié constara com a maxim de
]

8 unitats, si no s’especifica el contrari en les determinacions de la subzona corresponent, que hauran

de resoldre I'aparcament de manera conjunta i només s’admetran 2 accessos (entrada/sortida)

d’aparcament per a cada agrupacid. Aquesta obligacié de resoldre I'aparcament de manera conjunta

no sera exigible en suposits d’agrupacions en els que, amb anterioritat a I'aprovacid inicial del

POUM, hagin estat objecte de reparcel-lacid, hagin sol-licitat Ilicencia d’obres, o bé hi consti

efectivament implantat algun habitatge.

B Ocupacio en soterrani: es permetra una planta soterrani que podra ocupar una fondaria edificable

igual a la major que resulti de les dues seglients: 20m des de la linia de fagana i/o linia de carrer, o

la distancia entre la linia de carrer i la profunditat edificable del rengle.

INRREERER Parametres d’ordenacio aplicables a les subzones R5

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Parcel-laiilla: segons parametres generals
Parcel-la minima: segons cada subzona

Forma d’una parcel-la: segons parametres generals
Front minim de parcel-la: segons cada subzona
Terreny i pendent: segons parametres generals
Solar: segons parametres generals

Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacié

Sostre maxim: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat edificable i
nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacio

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: segons parametres generals

Ocupacié maxima: segons planols

Parametres en relacié amb la parcel-la:

Espai lliure de la parcel-la: segons parametres generals

Separacions minimes i fixes: segons planols o bé aquella definida a la subzona
Linia d’edificacid: segons planols

Tanques a I’espai public: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Alineaci6 de I'edificacio respecte el carrer: Segons planols

Front principal i front secundari: segons parametres generals

Fondaria Edificable maxima: Segons planols o bé aquella especificada en la subzona
Parets mitgeres: segons parametres generals

Pati d’illa: segons parametres generals

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

= Pati davanter i pati posterior: segons parametres generals
= Edificacions en patis d’illa: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacié principal: segons parametres generals

=  Edificacions auxiliars: No s’admeten

= |nstal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

= Sostre d’un edifici: segons planols

=  Faganes d’un edifici: segons parametres generals

=  Nombre maxim de plantes: Segons planols o bé aquell especificat en la subzona

=  Algaria reguladora maxima: segons cada subzona

=  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: especificat en cada subzona

=  Planta baixa: en cada subzona s’especifica si la planta baixa es determina en relacié amb el
carrer o en relacio a la parcel-la

=  Planta Soterrani: segons parametres generals

= Planta pis: segons parametres generals

= Ultim forjat: segons parametres generals

»  Planta sota-coberta / Planta Atic: segons parametres generals

= Algaria lliure: segons parametres generals

= Cossos sortints: segons parametres generals

=  Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la fagana: segons parametres
generals

= Patis de ventilacid i il-luminacié: segons parametres generals

Subseccié 1. Subzona R5a

EXSRREEEE] Definicid de la subzona R5a

Aquesta subzona correspon majoritariament a aquells creixements d’habitatges unifamiliars en filera
gue s’ordenen segons edificacié situada en relacid al vial.

INSGRERNN Condicions d’ordenaci6 i edificacié aplicables a la subzona R5a

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 180 m?
=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,00 m.

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER:
=  Fondaria edificable maxima: segons planols
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols
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= Algaria reguladora maxima:

o B: 3,10 m

o B1l: 6,20 m

o B2 9,30 m

o B3: 12,40 m
=  Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora: en relacié al carrer
=  Planta baixa: en relacié al carrer

Subsecci6 2. Subzona R5b

EXSRREROI Definicid de la subzona R5b

S’integren en aquesta subzona aquells creixements d’habitatges unifamiliars en filera que provenen de
I’execucié del “Pla Parcial de Sant Llatzer”.

INGREEIE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R5b
B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

=  Parcel-la minima: segons planols

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 5,80 m
B Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Distancia de |'edificacié a carrer: 5 m
B PARAMETRES REFERITS AL CARRER:
=  Fondaria edificable maxima: 12 m
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: B1

=  Algaria reguladora maxima: 7,80 m

=  Punt d’aplicacio de 'algaria reguladora: en relacié al carrer
=  Planta baixa: en relacié al carrer

Subseccié 3. Subzona R5c

EXRRERRER Definicio de la subzona R5¢

S’integren en aquesta subzona els habitatges unifamiliars en filera disposats en parcel-la petita i amb
fagana reduida.
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EXEREERDIE Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona R5¢

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 100 m?
=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 5,50 m

B Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Distancia de 'edificacio a carrer/limits: segons planols
B PARAMETRES REFERITS AL CARRER:
=  Fondaria edificable maxima: segons planols
B PARAMETRES REFERITS A LEDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols
= Alcaria reguladora maxima:
o B: 3,10 m
o B1l: 6,20 m
o B2 9,30 m
=  Punt d’aplicacio de I'al¢aria reguladora: en relacié al carrer

=  Planta baixa: en relacio al carrer

Per damunt de I'alcada reguladora, només es permetra la coberta. Aquesta haura d’arrencar des de la

mateixa algada reguladora maxima.

Subsecci6 4. Subzona R5d

EXSRREROE Definicid de la subzona R5d

S’integren en aquesta subzona aquells creixements residencials en filera que s’organitzen segons
alineacions lliures, independents del vial.

INGRERNE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R5d

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 180 m?
=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,00 m

B Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Distancia de I'edificacio a carrer/limits: segons planols

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER:
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Fondaria edificable maxima: segons planols

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Nombre maxim de plantes: segons planols

Alcaria reguladora maxima:

o B: 3,10 m

o B1l: 6,20 m

o B2 9,30 m

Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora: en relacié amb la parcel-la
Planta baixa: en relacié amb la parcel-la

Seccio 6. Zona d’ordenacio en cases aillades (clau R6)

EXSRRERIE Definicio i subzones

B Es qualifiqguen com a zona d’ordenacid en cases aillades aquelles ordenacions extensives de baixa

densitat, de cases unifamiliars o bi-familiars aillades en una parcel-la amb jardi.

B ElI POUM defineix les seglients subzones dins la zona d’ordenacié en cases aillades:

Subzona R6a. Cases aillades 1, parcel-la mitjana
Subzona R6b. Cases aillades 2, parcel-la mitjana
Subzona R6c. Cases aillades 3, parcel-la petita
Subzona R6d. Cases aillades 4, parcel-la mitjana
Subzona R6e. Cases aillades 5, parcel-la petita
Subzona R6f. Cases aillades 6, parcel-la mitjana
Subzona R6g. Cases aillades 7, parcel-la gran

ENEREERDE Parametres d’ordenacio aplicables a les subzones R6

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Parcel-laiilla: segons parametres generals
Parcel-la minima: segons cada subzona

Forma d’una parcel-la: segons parametres generals
Front minim de parcel-la: segons cada subzona
Terreny i pendent: segons parametres generals
Solar: segons parametres generals

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

126

index d’edificabilitat: segons cada subzona

Sostre maxim: resultat de I’aplicacio de I'index d’edificabilitat definit en cada subzona
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: segons parametres generals

Ocupacié maxima: segons cada subzona

Parametres en relacié amb la parcel-la:
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=  Espailliure de la parcel-la: segons parametres generals

=  Separacions minimes i fixes: segons cada subzona excepte en les edificacions preexistents
a I'aprovacié inicial del POUM, que mantindran I'existent.

=  Adaptacio topografica: segons parametres generals

= Linia d’edificacié: segons parametres generals

=  Tanques a |'espai public: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER.
m Parametres propis del carrer:
= segons parametres generals
B Parametres de I'edificacié en relacio al carrer:
=  Aquests parametres no sén d’aplicacidé en aquesta zona
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

= Edificacié principal: segons parametres generals

=  Edificacions auxiliars: segons cada subzona

= |Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

= Sostre d’un edifici: segons parametres generals

= Facanes d’un edifici: segons parametres generals

=  Nombre maxim de plantes: Segons planols o bé aquell especificat en la subzona

= Alcaria reguladora maxima: segons cada subzona

=  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: aquell definit per a edificacions situades en relacio
amb la parcel-la

=  Planta baixa: La planta baixa es determina en relacié amb la parcel-la

=  Planta Soterrani: segons parametres generals

= Planta pis: segons parametres generals

= Ultim forjat: segons parametres generals

= Planta sota-coberta / Planta Atic: segons parametres generals

= Algaria lliure: segons parametres generals

= Cossos sortints: segons parametres generals

= Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la fagana: segons parametres
generals

=  Patis de ventilacid i il-luminacié: segons parametres generals

Subsecci6é 1. Subzona R6a

EXSRRERNRER Definicid de la subzona R6a

S’integren en aquesta subzona els creixements residencials unifamiliars i bifamiliars a la zones del
“Castell d’en Planes”, Santa Clara Vella i el Nadal (I'illa compresa entre els carrers de Miquel Marti i Pol i
d’en Perot Rocaguinarda), aixi com la zona residencial delimitada per la carretera de Prats de Lluganés,
el Passeig d’en Pep Ventura i I'Eix Onze de Setembre, i altres creixements residencials dispersos.
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Les edificacions preexistents a |’aprovacio inicial del POUM en aquesta subzona conservaran com a
parametre de distancia minima, I'existent, sense que representi una reduccid dels parametres
d’ordenacid i edificacid.

INGEEEEN Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona Réa

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 400 m?
=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 14,00 m

B Parametres en relacié amb la parcel-la:

= index d’edificabilitat: 0,9 m2st/m?2s o bé aquella indicada als planols
=  QOcupacio maxima
- planta baixa: 40%
- planta pis: 30% excepte en els casos segients:
A A Villa compresa entre els carrers de Miquel Marti i Pol i d’en Perot
Rocaguinarda, i a les parcel-les amb front al carrer de Pau Picasso, el
carrer de Joan Mird, a la carretera de Prats o al Passeig d’en Pep Ventura,
on sera del 40%

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minima i fixes:
0 3 m a carrer excepte en els casos seglients:

A A lilla compresa entre els carrers de Miquel Marti i Pol i d’en Perot
Rocaguinarda, i a les parcel-les amb front al carrer de Pau Picasso, el
carrer de Joan Mirg, a la carretera de Prats i al Passeig d’en Pep Ventura:
6m

A Alazona de Santa Clara Vella: 0 m en planta baixa i 2 m en planta pis

A Les parcel-les amb front al carrer de la Sagrada Familia i al carrer de nova
creacio entre el carrer de Pau Casals i el Passeig d’en Pep Ventura: 0 m

0 3 m a limits excepte a la zona de Santa Clara Vella, on sera 2m
0 O bé aquella que s’indiqui graficament en els planols mitjangant galibs

B PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: s"admeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.
=  Nombre maxim de plantes: B2 sens perjudici d’allo que s’indiqui en els planols d’ordenacid
=  Algaria reguladora maxima:
o B: 3,10 m
o B1l: 6,20 m
o B2: 9,30 m

Subseccié 2. Subzona R6b
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EXSRREREER Definicid de la subzona R6b

S’integren en aquesta subzona aquells creixements unifamiliars i bifamiliars situats en carrers principals
i que presenten una diferéncia de cota important entre la seva fagana al carrer i I'interior de la parcel-la.

Concretament, aquells creixements situats al carrer de Jaume |, El Conqueridor i el carrer de la Sagrada
Familia.

La gran diferencia de cota, i el caracter comercial d’ambdds carrers determinen les condicions
d’edificacid i Us d’aquesta subzona.

INGEEEEE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona R6b
B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 400 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 14,00 m
B Parametres en relacié amb la parcel-la:

»  ndex d’edificabilitat: 1,2 m2st/m?2s
=  QOcupaciéo maxima:

0 PB:100%

0 P1l:40%

0 P2:30%

W Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minima i fixes:
O Distanciaacarrer:0Om
0 Distancia a limits:
- PB:Om
- PliP2:2m

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: no s’admeten
=  Nombre maxim de plantes: B2
= Alcaria reguladora maxima:
- B: 3,50m
- B1l:6,60m
- B2:9,90m
=  Enelcasque la parcel-la limiti amb dos carrers, tindra consideracié de planta baixa aquella
amb facana al carrer de cota més baixa. Aixi mateix, tindra consideracié de planta primera
aquella que quedi situada a nivell de planta baixa del carrer de cota més alta, d’entre els
dos que delimitin la parcel-la.

Subseccié 3. Subzona R6c¢
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IEXSREEERER Definicio de la subzona R6¢

S’integren en aquesta subzona aquells creixements residencials unifamiliars aillats regulats segons el Pla
Parcial de Sant Llatzer.

Es recullen tots aquells parametres de la normativa establerta pel planejament derivat que defineixen
les condicions d’ordenacié d’aquest ambit.

ENEEERER Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona Réc

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 300 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera aquella preexistent a la vigéncia del POUM
B Parametres en relacié amb la parcel-la:

»  index d’edificabilitat:

0 En parcel-les iguals o inferiors a 350 m?: 0,5 m2st/m?s

0 En parcel-les superiors a 350 m?2: 0,42 m2st/m?s, amb un minim de 175m?st
= QOcupacio maxima: 30%

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minima i fixes:
0 Segons planols
0 3 malimits

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: no s’admeten
=  Nombre maxim de plantes: B1
=  Algaria reguladora maxima:

0 B:3,50m

0 B1:7,80m

Subsecci6 4. Subzona R6d

EXSRRERER Definicid de la subzona R6d

S’integren en aquesta subzona els creixements residencials unifamiliars que, per la seva situacio
admeten un ventall d’usos més ampli.

INGEEREE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona Réd

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:
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= Parcel-la minima: 400 m?

Front minim de parcel-la: la fagana minima sera aquella preexistent a la vigéncia del POUM

B Parametres en relacié amb la parcel-la:

»  index d’edificabilitat: 1,50 m2st/m?s

=  QOcupacié maxima
0 planta baixa: 50% o bé aquella indicada als planols
0 planta pis: 50% o bé aquella indicada als planols

W Parametres en relaciéd amb la parcel-la:

= Separacions minima i fixes:
0 Distancia a carrer: segons planols

0 Distancia a limits: segons planols

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

= Edificacions auxiliars: no s’admeten

Nombre maxim de plantes: B2 sens perjudici d’allo que s’indiqui en els planols d’ordenacio
= Alcaria reguladora maxima:

o B: 3,10 m
o BI: 6,20 m
o B2: 9,30 m

Subsecci6 5. Subzona R6e

IEXSRERENA Definicio de la subzona R6e

Es la zona d’ordenacié en la que el tipus dominant és I’edificacié unifamiliar de poca algada al voltant
d’un pati i amb parets mitgeres o patis respecte els veins.

EXEEEREE Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona Rée

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 200 m?

=  Front minim de parcel-la: la facana minima sera de 13 m
B Parametres en relacié amb la parcel-la:

»  ndex d’edificabilitat: 0,8 m2st/m?2s

Ocupacié maxima: 75%, amb caracter general, si bé en parcel-les preexistents inferiors a
200 m?, s’admetra una ocupacié de 150 m? en planta

W Parametres en relacié amb la parcel-la:
=  Separacions minima i fixes:
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O Omacarrer
0 Omalimits

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: No s’admeten
=  Nombre maxim de plantes: B
= Algaria reguladora maxima:

0 B:3,50m

Subsecci6 6. Subzona R6f

EXSRREREED Definicio de la subzona R6f

S’integren en aquesta subzona aquells creixements residencials unifamiliars aillats provinents de
I’execucid del “Pla Parcial El Nadal”.

Es recullen tots aquells parametres de la normativa establerta pel planejament derivat que defineixen
les condicions d’ordenacié d’aquest ambit.

INGRERERI Condicions d’ordenacid i edificacié aplicables a la subzona R6f

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 500 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 16 m
B Parametres en relacié amb la parcel-la:

» index d’edificabilitat: 0,55 m2st/m?2s
=  QOcupacio maxima

0 planta baixa: 35%

0 planta pis: 35%

W Parametres en relaciéo amb la parcel-la:

=  Separacions minima i fixes:
O 6macarrer
0 3 malimits

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: s"admeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

=  Nombre maxim de plantes: B1

= Alcaria reguladora maxima:
0 B1:8,70m
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Subsecci6 7. Subzona R6g

ENEREEREEN Definicio de la subzona R6g

Conformen aquesta subzona aquelles masies o creixements residencials familiars aillats en sol urba que
ocupen grans parcel-les i que, per les seves caracteristiques, admeten una diversitat d’usos més gran.

INGTREREF Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona R6g
B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la, sens perjudici del que s’indiqui en les condicions especifiques
de cada casa:

=  Parcel-la minima: I'existent en el moment de I’aprovacié del POUM

Front minim de parcel-la: la fagana minima sera I’existent en el moment de |'aprovacio del
POUM

B Parametres en relacié amb la parcel-la:

index d’edificabilitat: excepte regulacié concreta per a cada conjunt, es reconeix

I’edificabilitat legalment consolidada a data d’aprovacid definitiva del POUM i es permeten
les ampliacions seglients:

0 Sil'edificabilitat és superior a 0,3 m?st/m?s: ampliacié d’un 25% del sostre
0 Si I'edificabilitat és inferior a 0,3 m?st/m?s: es podra ampliar fins a arribar a una
edificabilitat de 0,35m?st/m?s
=  QOcupaciéo maxima:
0 planta baixa: 35% o bé aquella preexistent a la vigéncia del POUM
0 planta pis: 35% o bé aquella preexistent a la vigencia del POUM

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minima i fixes:
O 6macarrer
0 3 malimits

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: s"admeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

=  Nombre maxim de plantes: B2 o bé aquella que s’especifiqui en la regulacié especifica de
cada conjunt

=  Algaria reguladora maxima: 10,00 m

B A continuacié s’enumeren les masies i cases incloses en aquesta clau, aixi com les condicions
especifiques, si n’hi ha, per a cada conjunt.

m Serrat del Cagador

B Can Vilaregut
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m Can Puigdomeénech:
0 Sostre maxim: 1.290 m?st
0 Parcel-la minima: 6.458 m?
0 Front minim de parcel-la: 13 m
0 N2 maxim d’habitatges: 6
B El Vivet:
0 Sostre maxim: 1.992,93 m?

0 S’admet la construccié de cossos Annexos a I’edificacid principal, amb un nombre

maxim de plantes de B1.

0 Ocupacié maxima de la parcel-la: 40%

m CalaPilarin
B Can Fontseca
B Can Molas
B Can Serra

Seccio 7. Zonaindustrial (clau Al)

EXSREREEN Definicio i subzones

B Esqualifiguen com a zona industrial les arees de sol destinades a la ubicacié d’industries, en formats
diversos, aixi com de magatzems. Aquesta utilitzacié principal del sol implica unes condicions de
parcel-lacié i d’edificacio, aixi com de control dels efectes secundaris de I'Us, que justifiquen la
delimitacio especifica d’arees diferenciades en I'ordenacié detallada del sol urba.

B ElI POUM defineix les segiients subzones dins la zona industrial:

= Subzona Ala. Industrial entre mitgeres
=  Subzona Alb. Industrial aillada en parcel-les mitjanes
=  Subzona Alc. Industrial aillada en parcel-les grans

ENGREREE Condicions d’ordenacio i edificacio comunes de la zona industrial (clau Al)

En aquesta zona, 'algada reguladora maxima expressada en cada subzona s’entendra com a galib maxim
de I'edificacié que s’hi estableixi. Aquesta algada maxima no podra ésser sobrepassada per cap element

de I'edificacié ni tampoc per cap element técnic.

Les edificacions industrials preexistents a I’aprovacio inicial del POUM en aquesta subzona conservaran
com a parametre de distancia minima, I'existent, sense que representi una reduccié dels parametres
d’ordenacid i edificacid.

Aquelles edificacions industrials que provenen d’un planejament que els donava una ocupacio superior

a la prevista en aquestes normes, podran esgotar |I’edificabilitat maxima permesa, malgrat que estiguin
superant I'ocupacié prevista en amb caracter general a la clau on s’emplacen.
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IENEEEREE Regulacid de places d’aparcament en la zona industrial (clau Al)

En la zona industrial (clau Al), els projectes constructius de nova planta sense determinacié d’us
especific en parcel-les no edificades incorporaran 2 places d’aparcament per cada 200 m? o fraccié de
superficie construida. Aquesta dotacié de places d’aparcament haura d’ajustar-se, en més o en menys,
en el moment en qué s’implanti efectivament I'activitat corresponent en la construccié previament
executada, segons el nombre de places que sigui exigible en funcio de I'Us.

INGREREE Admissio dels totems en la zona industrial (clau Al)

B En les subzones industrials (A1) s’admetra la instal-lacié de totems, sense perjudici d’allo que
s'indiqui a les fitxes corresponents dels ambits considerats “portes de la ciutat”, incloses a

I’Ordenanca del paisatge.

B Els totems, quan siguin admesos, hauran d’adaptar les seves carcateristiques a les condicions
definides a I'Ordenanca del paisatge.

ENEERER Parametres d’ordenacio aplicables a les subzones Al

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-laiilla: segons parametres generals

= Parcel-la minima: segons cada subzona

=  Forma d’una parcel-la: segons parametres generals
=  Front minim de parcel-la: segons cada subzona

= Terreny i pendent: segons parametres generals

= Solar: segons parametres generals

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

» index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacid, o bé aquell
indicat en cada subzona

= Sostre maxim: segons parametres generals

=  QOcupaciéo maxima: segons planols o bé aquella indicada a la subzona

W Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Espailliure de la parcel-la: segons parametres generals

=  Separacions minimes i fixes: definides en cada subzona. Quan la distancia a carrer es trobi
indicada mitjangant galibs als planols d’ordenacid, s’entendra que la representacié grafica
fa referéncia a la totalitat de la zona o subzona.

=  Adaptacié topografica: A la subzona Ala no resulta d’aplicacio. A les subzones Alb i Alc,
s’aplicaran els parametres generals.

= Linia d’edificacid: segons planols a la subzona Ala i segons parametres generals a les
subzones Alb i Alc.

= Tanques a 'espai public: segons parametres generals
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B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Alineacié de I'edificacio respecte el carrer: A la subzona Ala segons planols. A les subzones
Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

Front principal i front secundari: A la subzona Ala segons parametres generals. A les
subzones Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

Fondaria Edificable maxima: A la subzona Ala Segons planols o bé aquella especificada en
la subzona. A les subzones Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

Parets mitgeres: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones Alb i Alc,
aquest parametre no és d’aplicacio.

Pati d’illa: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones Alb i Alc, aquest
parametre no és d’aplicacid.

Pati davanter i pati posterior: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones
Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

Edificacions en patis d’illa: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones
Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Subseccio 1.

Edificacid principal: segons parametres generals

Edificacions auxiliars: especificat en cada subzona

Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

Sostre d’un edifici: segons planols o bé aquell indicat a la subzona

Facanes d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: Segons planols o bé aquell especificat en la subzona

Algaria reguladora maxima: segons cada subzona

Punt d’aplicacio de I'algada reguladora: especificat en cada subzona

Planta baixa: en cada subzona s’especifica si la planta baixa es determina en relacié amb el
carrer o en relacio a la parcel-la

Planta Soterrani: segons parametres generals

Planta pis: segons parametres generals

Ultim forjat: segons parametres generals

Coberta i elements per sobre |’al¢aria reguladora: segons parametres generals

Alcaria lliure: segons parametres generals

Cossos sortints: segons parametres generals

Elements técnics de les instal-lacions i compositius de la facana: segons parametres
generals

Patis de ventilacié i il-luminacid: segons parametres generals

Subzona Ala. Industrial entre mitgeres

EXSRRERPEY Definicio de la subzona Ala

S’integren en aquesta subzona les arees industrials en les que la implantacié de I’Us industrial es produeix

per edificacid en rengle, entre mitgeres. Inclou aquesta classificacid el sol que ha estat ordenat

anteriorment en el sentit expressat, en execucié del planejament urbanistic general o derivat.
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EYEEEREE] Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona Ala

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 600 m?
=  Front minim de parcel-la: 10 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

» [ndex d’edificabilitat: 1,30 m2st/m?s o bé aquella que consti indicada en els planols.
= QOcupacio maxima: segons planols

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minimes i fixes:
0 Distancia a carrer: 8 m, 5 m o 0 m segons planols d’ordenacié
0 Distancia a limits: 3 m o 0 m segons planols d’ordenacié. Quan la parcel-la limiti amb una
altra parcel-la amb la qualificacié Ala, es permetra que I’edificacié abasti fins al limit de
la parcel-la.

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER
=  Fondaria Edificable maxima: Segons planols
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: s’ladmeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

= Sostre d’un edifici: segons aplicacid de la resta de parametres

=  Nombre maxim de plantes: B1

=  Algaria reguladora maxima: 10 m. En el supdsit de qué s’ordeni tota una filera de forma
conjunta, I'alcada reguladora maxima augmenta en 0,5 m

=  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacié amb el carrer

=  Planta baixa: determinada en relacié amb el carrer

B Condicions de compartimentacié: es permet la divisid horitzontal amb un maxim d’1 entitat per
cada front de carrer.

B Intensitat d’Us: es permet 1 activitat per cada front de carrer i/o una activitat per cada 400 m? de
mitjana de sostre construit.

B En el suposit en que es formuli un projecte unitari en aquesta subzona que abasti tota una filera,
s’admetra la reculada d’edificacions.

B Per ales parcel-les juridicament conformades amb anterioritat a I’entrada en vigor del POUM i que
la seva superficie sigui menor a 600 m?, s’estableix una alcada reguladora maxima de 16 m i un
maxim de plantes de B2.

B Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacid util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar l'algada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en que s’implantin usos en edificacions que han
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previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

Subsecci6 2. Subzona Alb. Industrial aillada en parcel-les mitjanes

138

IXSIEEREN Definicié de la subzona Alb

S’integren en aquesta subzona les arees industrials en les que laimplantacié de I’Gs industrial es produeix

segons el tipus d’ordenacié d’edificacié situada en relacié a la parcel-la en parcel-les de mida mitjana.

Dins d’aquesta subzona, es distingeix el subgrup Alb(1), només a efectes de regular-ne amb més precisiod

les separacions minimes a carrer i a limits.

EYEREERERN Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona Alb

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 1.500 m?
= Front minim de parcel-la: 20,00 m.

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= index d’edificabilitat: 1,80 m2st/m?2s, excepte quan s’indiqui una edificabilitat diferent en
els planols d’ordenacio

=  Ocupacido maxima: 70% d’ocupacio de la parcel-la, excepte quan s’indiqui una ocupacié
diferent en els planols d’ordenacié mitjangant galibs o coeficients

W Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minimes a vials: 5 metres, excepte quan consti indicada mitjangcant galibs en
els planols d’ordenacio
=  Separacions minimes a partions
O Alasubzona Alb: 5 metres
0 Alasubzona Alb(1): 3 metres

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: s’admeten amb les condicions fixades als parametres generals.
Aquestes es poden disposar en |espai lliure de parcel-la.

=  Nombre maxim de plantes: B3 o bé aquella que consti indicada als planols d’ordenacio.

= Algaria reguladora maxima: en general 16 m.

=  S’admetran algades superiors per I'existéncia d’elements técnics o bé per activitats que,
per rad de llurs caracteristiques, requereixin ultrapassar aquesta algcada. En aquests casos
caldra respectar les seglients determinacions:

0 La major algada no pot comportar un increment del sostre edificable.

0 Prenent com a referéncia el “G2firY” SRITIOI-0fS YLEIY ¢ (resultat d’aplicar I’alcada maxima
de 16 metres a I'ocupacié maxima de la parcel-la) caldra compensar aquell volum que
s’edifiqui per damunt de I'alcada reguladora amb la reduccié de I'ocupacié que sigui
necessaria per a assolir una reduccié del “g2firY” SRIFIOIES YLEIY€, en una proporcié 2:1.
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(02Y'LISyalll O1-RI- vYw SRITIOI-G& LISV RI-Ydzyll RSta mc Y RUI-l-RI- 1-Y'0 f1- 11SRdz001s Rom Y'u RSt
g2ty SRIFIOI-6ES RSTIVAG)

0 Laseparaciod al limit de la parcel-la corresponent s’incrementara en una proporcié de 1:4
a partir dels 16 metres d’algada. (yOISY Syl fI- aSLMII-0Is I+ 6Y'hi m Y'SQIS LIS O1-RI-
Y SiSa 1jdzS a20NSL1-a8) Sta mc Y'S{Sa LNSGrai24 1-Y'6 O1-uk-0dSH 3SySil-)

0 Elsvolums que superin I’algada maxima reguladora aplicable amb caracter general hauran
de concretar el seu tractament exterior (materials, cromatisme, textura, etc.) mitjangant
ISaiidzRA RIY LIF0GS 1 hyiSTNI-0hs LIIFEI-i3jaii01- Sy a5t dliok. definit a I'Ordenanca del paisatge.

0 Enaquelles parcel-les amb fagana a la carretera de Roda, aquest volum d’al¢ada superior
s’haura de separar 40 m del voral de la carretera.

=  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacio a la parcel-la
=  Planta baixa: en relacié a la parcel-la

B Condicions de compartimentacié: es permet la divisi6 de I'immoble en regim de propietat
horitzontal o la formacié d’un complex immobiliari, sempre que el promig de totes les entitats o
elements resultants sigui de, com a minim, 400 m? de sostre.

B Enelssolarsamb accés des dels carrers de Lleida, de Ripoll, d’lgualada, de Mataré i de Santa Coloma
de Farners, es disposara un Unic accés per a tota la parcel-la.

B Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacid atil del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar l'alcada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en que s’implantin usos en edificacions que han
previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

B S’admetran parcel-lacions inferiors a la parcel-la minima, de superficie maxima 25 m?, fent front a
carrer, en les quals Unicament s’admetra I’Us de Servei Técnic, amb una ordenacié de planta baixa i
una alcada maxima de 4 m. En aquest cas caldra una justificacid técnica de la companyia
subministradora.

Subsecci6 3. Subzona Alc. Industrial aillada en parcel-les grans

EXSRRERER Definicio de la subzona Alc

S’integren en aquesta subzona les arees industrials en les que la implantacié de I’Us industrial es produeix
segons el tipus d’ordenacio d’edificacid situada en relacid a la parcel-la en parcel-les de mida gran. Dins
d’aquesta subzona, es distingeix el subgrup Alc(1), només a efectes de regular-ne amb més precisio les
separacions minimes a carrer i a limits.

INGREREE Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona Alc

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:
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= Parcel-la minima: 2.500 m?
=  Front minim de parcel-la: 30,00 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

» ndex d’edificabilitat: 1,80 m2st/m?2s, excepte quan s’indiqui una edificabilitat diferent en
els planols d’ordenacio

= QOcupacio maxima: 70% d’ocupacio de la parcel-la, excepte quan s’indiqui una ocupacio
diferent en els planols d’ordenacié mitjangant galibs o coeficients

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minimes i fixes a vials: excepte quan consti indicada mitjangant galibs en els
planols d’ordenacid, les separacions minimes seran les seglients:
0 Alasubzona Alc: 10 metres
0 Alasubzona Alc(1): 8 metres
= Separacions minimes a partions:
0 Alasubzona Alc: 5 metres
0 Alasubzona Alc(1): 3 metres

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: s’admeten amb les condicions fixades als parametres generals.
Aquestes es poden disposar en |"espai lliure de parcel-la.

=  Nombre maxim de plantes: B2 o bé aquella que consti indicada als planols d’ordenacid.

=  Algaria reguladora maxima: en general 16 m.

=  S’admetran algades superiors per I'existéncia d’elements tecnics o bé per activitats que,
per rad de llurs caracteristiques, requereixin ultrapassar aquesta algada. En aquests casos
caldra respectar les seglients determinacions:

0 La major algada no pot comportar un increment del sostre edificable.

0 Prenent com a referéncia el “02flY" SRIFIOIOfS YLEIY'E (resultat d’aplicar I'alcada
maxima de 16 metres a I'ocupacié maxima de la parcel-la) caldra compensar aquell
volum que s’edifiqui per damunt de I'alcada reguladora amb la reduccié de I'ocupacio
que sigui necessaria per a assolir una reduccié del “2fizY SRIFIOI-OES YLEIYE, en una
proporcié 2:1. (02Y'LSyall 01RI- vYu SRIFIOI-G LISU RI-Y dzyl RSta mc Y Rl-tel-RI- I-Y'0 fI-
NSR&z00ks Rim Yu RSt @2ty SRIFION-6S RSThyAl)

0 La separacié al limit de la parcel-la corresponent s’incrementara en una proporcio de
1:4 a partir dels 16 metres d’algada. (lyONSY Sylil-l fI- aSUI-I-Ots I- 1Y i m Y"SilS LISK OI-RI-
n Y'SiiSa 1jdzS a200SLI1-48 Sta mc Y SiSa LIS@iai2a 1-Y 6 OH0GSH 3SySul-)

0 Els volums que superin I'alcada maxima reguladora aplicable amb caracter general
hauran de concretar el seu tractament exterior (materials, cromatisme, textura, etc.)
mitjancant I"S&ldzRI RIY LI-08S 1 lyaSANI-Ots LII-EI-(3)adi01- Sy a5t d2lot. definit a I’Ordenanca
del paisatge.

0 En aquelles parcel-les amb fagana a la carretera de Roda, aquest volum d’al¢cada
superior s’haura de separar 40 m del voral de la carretera.

=  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacio a la parcel-la
=  Planta baixa: en relacié a la parcel-la

B Condicions de compartimentacié i d’intensitat d’Us:

m Per a parcel-les situades a I'oest del riu Gurri:
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=  Condicions de compartimentacio: es permet la divisid de I'immoble en régim de propietat
horitzontal o la formacié d’un complex immobiliari, sempre que el promig de totes les
entitats o elements resultants sigui de, com a minim, 400 m? de sostre.

= Activitats en parcel-la: es permeten varies activitats en una mateixa parcel-la, sempre que
el promig del sostre destinat a les corresponents activitats sigui de 400 m2.

B Per a parcel-les situades a I'est del riu Gurri:

=  Condicions de compartimentacio: es permet la divisid de I'immoble en régim de propietat
horitzontal amb un maxim de dues propietats per parcel-la.
= Activitats en parcel-la: es permeten dues activitats per parcel-la

B Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacid util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar l'algada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en qué s’implantin usos en edificacions que han
previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

B S’admetran parcel-lacions inferiors a la parcel-la minima, de superficie maxima 25 m?, fent front a
carrer, en les quals Unicament s’admetra I’Us de Servei Técnic, amb una ordenacié de planta baixa i
una alcada maxima de 4 m. En aquest cas caldra una justificacid técnica de la companyia
subministradora.

Seccio 8. Zona de serveis (clau A2)

EXSREEREI Definicio i subzones

B Es qualifiquen com a zona de serveis els ambits productius centrats basicament en |'activitat
terciaria o d’algunes activitats tradicionals.

B ElI POUM defineix les seglients subzones dins la zona de serveis:

= Subzona A2a. Terciari en entorn industrial disposat entre mitgeres

= Subzona A2b. Terciari en entorn industrial disposat en edificaci¢ aillada.
= Subzona A2c. Terciari urba alineat a vial.

=  Subzona A2d. Terciari urba en edificacié aillada.

=  Subzona A2e. Terciari de baixa ocupacio

IXRRERER Condicions d’ordenacio i edificacié comunes de la zona de serveis (clau A2)

En aquesta zona, 'algada reguladora maxima expressada en cada subzona s’entendra com a galib maxim
de I'edificacié que s’hi estableixi. Aquesta algada maxima no podra ésser sobrepassada per cap element
de I'edificacié ni tampoc per cap element técnic.

Les edificacions preexistents a I’aprovacio inicial del POUM en aquesta subzona conservaran com a
parametre de distancia minima, l'existent, sense que representi una reduccié dels parametres
d’ordenacid i edificacio.
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INGIRERER Admissio dels totems en la zona de serveis (clau A2)

A les subzones A2c i A2d no s’admeten els totems.

En les subzones de serveis A2a i A2b s’admetra la instal-lacid de totems, sense perjudici d’allo que

s'indiqui a les fitxes corresponents dels ambits considerats “portes de la ciutat”, incloses a

I’Ordenanca del paisatge.

B Els totems, quan siguin admesos, hauran d’adaptar les seves caracteristiques a les condicions

definides a I'Ordenanca del paisatge.

NEERER Parametres d’ordenacio aplicables a les subzones A2

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Parcel-laiilla: segons parametres generals
Parcel-la minima: segons cada subzona

Forma d’una parcel-la: segons parametres generals
Front minim de parcel-la: segons cada subzona
Terreny i pendent: segons parametres generals
Solar: segons parametres generals

Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacid, o bé aquell
indicat en cada subzona

Sostre maxim: segons parametres generals

Ocupacié maxima: segons planols o bé aquella indicada a la subzona

Parametres en relacié amb la parcel-la:

Espai lliure de la parcel-la: segons parametres generals

Separacions minimes i fixes: definides en cada subzona. Quan la distancia a carrer es trobi
indicada mitjangant galibs als planols d’ordenacid, s’entendra que la representacié grafica
fa referéncia a la totalitat de la zona o subzona.

Adaptacio topografica: A les subzones A2a i A2c no resulta d’aplicacié. A les subzones A2b
i A2d, s’aplicaran els parametres generals.

Linia d’edificacié: segons planols a les subzones A2a i A2c i segons parametres generals a
les subzones A2b i A2d.

Tanques a |’espai public: segons parametres generals

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Alineacid de I'edificacid respecte el carrer: A les subzones A2a i A2c segons planols. A les
subzones A2b i A2d aquest parametre no és d’aplicacid.

Front principal i front secundari: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A
les subzones A2b i A2d aquest parametre no és d’aplicacio.

Fondaria Edificable maxima: A les subzones A2a i A2c segons planols o bé aquella
especificada en la subzona. A les subzones A2b i A2d, aquest parametre no és d’aplicacid.
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Parets mitgeres: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les subzones A2b
i A2d, aquest parametre no és d’aplicacio.

Pati d’illa: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les subzones A2b i A2d,
aquest parametre no és d’aplicacio.

Pati davanter i pati posterior: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les
subzones A2b i A2d, aquest parametre no és d’aplicaciod.

Edificacions en patis d’illa: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les
subzones A2b i A2d, aquest parametre no és d’aplicacié.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacid principal: segons parametres generals

Edificacions auxiliars: especificat en cada subzona

Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

Sostre d’un edifici: segons planols o bé aquell indicat a la subzona

Facanes d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: Segons planols o bé aquell especificat en la subzona

Alcaria reguladora maxima: segons cada subzona

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: especificat en cada subzona

Planta baixa: en cada subzona s’especifica si la planta baixa es determina en relacié amb el
carrer o en relacio a la parcel-la

Planta Soterrani: segons parametres generals

Planta Altell: segons parametres generals

Planta pis: segons parametres generals

Ultim forjat: segons parametres generals

Coberta i elements per sobre |’al¢aria reguladora: segons parametres generals

Alcaria lliure: segons parametres generals

Cossos sortints: segons parametres generals

Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la fagana: segons parametres
generals

Patis de ventilacio i il-luminacid: segons parametres generals

Subseccié 1. Subzona A2a. Terciari en entorn industrial disposat entre mitgeres

EXSRRERERY Definicio de la subzona A2a

S’integren en aquesta subzona aquells sols situats en I’entorn industrial i ordenats entre mitgeres, amb

predomini d’usos terciaris.

INGREREE] Condicions d’ordenacid i edificacié aplicables a la subzona A2a

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:
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Parcel-la minima: 600 m?
Front minim de parcel-la: 10,00 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

index d’edificabilitat: 1,30 m?st/m?s, excepte quan s’indiqui una altra edificabilitat maxima
en els planols d’ordenacio

Ocupacié maxima: segons planols

Ocupacid soterrani: 100% de la superficie de la parcel-la. Un 50% de I'espai lliure de
parcel-la no ocupat per la planta baixa haura de ser enjardinat. Aquest espai es situara
preferentment en un lloc visible des de la via publica.

Parametres en relacié amb la parcel-la:

Separacions minimes i fixes: Distancia de I’edificacié a limits: excepte quan consti indicada
mitjangant galibs en els planols d’ordenacid, I'edificacid respectara una distancia de 5 m a
vials (amb caracter general), 3 m a partions i 3 m a fons de parcel-la. En qualsevol cas, les
edificacions industrials que donin front a la carretera de Manlleu i a la carretera de Sant
Hipolit, hauran de respectar una separacié a vial de 8 m. Si la parcel-la limita amb una altra
parcel-la qualificada com a subzona A2a, es permetra que I'edificacio abasti fins al limit de
la parcel-la.

B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Fondaria Edificable maxima: Segons planols d’ordenacid.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacions auxiliars: s’Tadmeten amb les condicions fixades als parametres generals
Nombre maxim de plantes: B1

Algaria reguladora maxima: 10 m. En el suposit de qué s’ordeni tota una filera de forma
conjunta, l'algada reguladora maxima augmenta en 0,5 m. Podran implantar-se
edificacions en aquesta subzona que, respectant I’alcada reguladora maxima, no es
disposin amb el mateix nombre de plantes definit en els planols d’ordenacio.

Punt d’aplicacio de I'alcada reguladora: en relacié amb el carrer

Planta baixa: determinada en relacié amb el carrer

En el suposit en qué es formuli un projecte unitari en aquesta subzona que abasti tota una filera,
s’admetra la reculada d’edificacions.

Condicions de compartimentacio: es permet la divisio horitzontal amb un maxim d’1 propietari per
cada front de carrer o un propietari per planta amb un maxim de tres.

Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacié util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar I’alcada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en que s’implantin usos en edificacions que han
previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent lliceéncia d’activitat.

Subsecci6 2. Subzona A2b. Terciari en entorn industrial disposat en edificacio aillada
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EXSRREREE Definicio de la subzona A2b

S’integren en aquesta subzona aquells sols situats en I’entorn industrial i ordenats en edificacio situada

en relacié amb la parcel-la.

ENGEEREE Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona A2b

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

m Parametres propis de parcel-la:

Parcel-la minima: 1500 m?
Front minim de parcel-la: 20,00 m

B Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

index d’edificabilitat: 1,80 m?st/m?s, excepte quan s’indiqui una altra edificabilitat maxima
en els planols d’ordenacid.

Ocupacié maxima: 70%. Ocupacié soterrani 100%. Un 50% de I’espai lliure de parcel-la no
ocupat per la planta baixa haura de ser enjardinat. Aquest espai es situara preferentment

en un lloc visible des de la via publica.

Parametres en relacié amb la parcel-la:

Separacions minimes a vials: excepte quan consti indicada mitjangant galibs en els planols
d’ordenacid, les separacions a vials seran de 5m excepte a la carretera de Manlleu i a la
carretera de Sant Hipolit, que sera de 8m)

Separacions minimes a partions: excepte quan consti indicada mitjangant galibs en els
planols d’ordenacid, les separacions a vials seran de 5m.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Edificacions auxiliars: s"admeten amb les condicions fixades als parametres generals.
Aquestes es poden disposar en |’espai lliure de parcel-la.

Sostre d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: B3, si bé, amb independencia d’allo que es reculli en els planols
d’ordenacid, I'is hoteler admetra B4. En qualsevol cas, podran implantar-se edificacions
en aquesta subzona que, tot respectant I’algada reguladora maxima, no es disposin amb el
mateix nombre de plantes definit en els planols d’ordenacio.

Alcaria reguladora maxima:

0O B:4,00m

0 B1:8,00m

0 B2:12,00m

0 B3:16,00m

0 B4:19,00 m (només us hoteler)

Punt d’aplicacié de I’algada reguladora: en relacié amb la parcel-la
Planta baixa: determinada en relaci6 a la parcel-la
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B Condicions de compartimentacié: es permet la divisi6 de I'immoble en regim de propietat
horitzontal o la formacié d’un complex immobiliari, sempre que el promig de totes les entitats o
elements resultants sigui de, com a minim, 400 m? de sostre.

B Activitats en parcel-la: es permeten varies activitats en una mateixa parcel-la, sempre que el promig
del sostre destinat a les corresponents activitats sigui de 400 m?2.

B Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de
superficie de captacid util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar |'algada
reguladora maxima prevista en 1 m. En els casos en qué s’implantin usos en edificacions que han
previst la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacid esdevindra prescriptiva
com a condicio per a I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

Subsecci6 3. Subzona A2c. Terciari urba alineat a vial

EXSRRERER Definicio de la subzona A2c

S’integren en aquesta subzona aquells sols situats en I’entorn urba i ordenats segons edificacié situada
en relacid al vial.

INGREREE] Condicions d’ordenacio i edificaci6 aplicables a la subzona A2c

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 150 m?

=  Front minim de parcel-la: 6,50 m
B Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

= index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’ordenacié. En abséncia de
regulacio als planols, s’aplicaran les condicions de I’entorn on s’emplaga.

= Ocupacié maxima: segons planols

W Parametres en relacié amb la parcel-la:
=  Separacions minimes i fixes: segons planols
B PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER
=  Fondaria Edificable maxima: Segons planols d’ordenacio.
B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: no s’admeten

= Sostre d’un edifici: segons planols

=  Nombre maxim de plantes: Segons planols d’ordenacié, amb un maxim de B5. En qualsevol
cas, podran implantar-se edificacions en aquesta subzona que, tot respectant I’alcada
reguladora maxima, no es disposin amb el mateix nombre de plantes definit en els planols
d’ordenacid.

146 Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic

=  Algaria reguladora maxima:

(¢]
(¢]
(¢]
(¢]
(¢]
(¢]

B: 5,00 m
B1: 8,50 m
B2:12,00 m
B3: 15,50 m
B4: 19,00 m
B5:22,50 m
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=  Punt d’aplicacioé de I'al¢ada reguladora: en relacié amb el carrer

= Planta baixa: determinada en relacié amb el carrer

Subsecci6 4. Subzona A2d. Terciari urba en edificaci6 aillada

IEXSREREEA Definicid de la subzona A2d

S’integren en aquesta subzona aquells sols situats en I’entorn urba i ordenats segons edificacio situada

en relaciéd amb la parcel-la.

EYREERZE Condicions d’ordenacio i edificacid aplicables a la subzona A2d

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 700 m?
=  Front minim de parcel-la: 15,00 m

B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

=  [ndex d’edificabilitat: 1,40 m2st/ m?s, excepte quan s’indiqui una edificabilitat diferent en

els planols d’ordenacio

= Ocupacié maxima: 80%. Soterrani 100%. Un 50% de I'espai lliure de parcel-la no ocupable

per la planta baixa haura de ser enjardinat. Aquest espai es situara preferentment en un

lloc visible des de la via publica.

m Parametres en relacié amb la parcel-la:

= Separacions minimes a vial: segons planols. Si en els planols no hi consta indicada cap

distancia, la separacio és Om.

=  Separacions minimes a partions:
0 Alasubzona A2d: 3m
0 Alasubzona A2d(1): Om

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: No s’admeten
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= Nombre maxim de plantes: Segons planols. En qualsevol cas, podran implantar-se
edificacions en aquesta subzona que, tot respectant I’alcada reguladora maxima, no es
disposin amb el mateix nombre de plantes definit en els planols d’ordenacio.

= Alcaria reguladora maxima:

0 B:500m

0 B1:8,50m

0 B2:12,00m

0 B3:15,50m

0 B4:19,00 m

0 B5:22,50m

O B6: 26,00 m

=  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacio a la parcel-la

=  Planta baixa: es determina en relacié en relacié a la parcel-la
Subseccié 5. Subzona A2e. Terciari de baixa ocupacié

EXSRREREE Definicid de la subzona A2e

S’integren en aquesta subzona aquells sols destinats a usos terciaris, principalment a I’aire lliure i que
requereixen una minima ocupacié del sol.

INGREREN Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona A2e

B PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
m Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 600 m?

=  Front minim de parcel-la: 10,00 m
B Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:
= index d’edificabilitat: 0,1 m2st/m2s, amb un maxim de 100m?2

=  QOcupacio maxima: 10%
= QOcupacio soterrani: 50%

W Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minimes i fixes: Distancia de I’edificacid a limits: I'edificacié respectara una
distancia de 5 m a vials, 3 m a partions i 3 m a fons de parcel-la.

B PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

=  Edificacions auxiliars: no s’admeten
=  Nombre maxim de plantes: B
= Alcaria reguladora maxima:
0O B:4m
=  Punt d’aplicacié de I'alcada reguladora: en relacié a la parcel-la
=  Planta baixa: determinada en relacié a la parcel-la
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B tls poligons d’actuacié urbanistica

INGEEREE Delimitacio i ordenacié dels diferents poligons d’actuacié urbanistica

B En el sol urba el POUM delimita 43 poligons d’actuacio, i precisa en el seu ambit les determinacions
concretes dels sols que els integren, els terrenys objecte de cessid obligatoria i gratuita i el seu desti
i us.

B Els poligons d’actuacid urbanistica delimitats pel POUM sén els segiients:

= PAU. 01 Pinsos Sant Antoni

= PAU. 02 Farinera Ylla

= PAU. 03 Coll de Vic

= PAU. 04 Cami Ral de Manlleu

= PA.U. 05 Alianga- La Central

= PAU. 06 Mil-lenari

= PAU. 07 Carrer Jaume |

= PA.U 08 Vigata

= PA.U 09 llla Pavicsa

= PA.U. 10 Carrer del Camp

= PAU. 11 Carrer Sant Jordi

= PAU. 12 Baumann

= PAU. 13 Carretera de Roda 1

= PAU. 14 Carrer de Manuel Galadies
= PAU. 15 Carrer de Teodor de Mas 1
= PAU. 16 Carrer de Teodor de Mas 2
= PAU. 17 Carrer de Josep Deloncle 1
= PAU. 18 Carrer de Josep Deloncle 2
= PAU. 19 Joan Amades

= PAU. 20 Gurrinord 1

= PAU. 21 Can Gasparé

= PAU. 22 Carrer de Collsacabra

= PAU. 23 Carrer de Montserrat

= PA.U. 24 Prat d’en Galliners

= PA.U. 25 Aluders 1

= PA.U. 26 Aluders 2

= PAU. 27 Avinguda Olimpia-Andersen
= PA.U. 28 El Nadalet

= PA.U. 29 Eix Onze de Setembre 1

= PA.U. 30 Eix Onze de Setembre 2

= PA.U 31 Eix Onze de Setembre 3

= PA.U. 32 Eix Onze de Setembre 4

= PA.U. 33 Eix Onze de Setembre 5

= PA.U. 34 Eix Onze de Setembre 6

= PAU. 35 Eix Onze de Setembre 7
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= PAU. 36 Eix Onze de Setembre 8

= PAU. 37 Can Pamplona

= PA.U. 38 Can Baulenas

= PA.U. 39 Can Garrofa 1-Ctra. de la Guixa
= PAU. 40 Passeig d’en Pep Ventura 1
= PAU. 41 Passeig d’en Pep Ventura 2
= PAU. 42 Sant Francesc

= PA.U. 43 Marti Genis

= PAU. 44 Placa de la Noguera

= PA.U. 45 Parc de Sant Jaume

= PAU. 46 Curtits Codina 1

= PAU. 47 Curtits Codina 2

= PAU. 48 Serra-de-Senferm

= PA.U. 49 El Pou del Call

B Mitjancant les fitxes dels poligons d’actuacid urbanistica que han estat anunciats, les disposicions

de les quals tenen caracter normatiu, es delimiten graficament els ambits i es recullen les

determinacions prescriptives que hauran de regular-los.

M Les fitxes dels poligons d’actuacié urbanistica es recullen en el Volum Il d’aquestes normes

urbanistiques.

B Els planols d’ordenaciéd del POUM defineixen I'ordenacié vinculant de les zones i sistemes de

cadascun dels poligons.

IENEREERZE] Parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica

B La fitxa normativa per a cadascun dels poligons delimitats defineix I'ambit, els objectius, la

zonificacié del sol, els parametres urbanistics normatius d’aplicacio, i la seva consideracio de

desenvolupament de sol urba consolidat o no consolidat. S’estructura en base als segiients apartats:

Ambit: Es defineix 'ambit del poligon amb la superficie total expressada en m?, segons la
delimitacio que es grafia als planols d’ordenacié. L'ambit delimitat podra ser ajustat en la
mateixa tramitacido del Projecte de reparcel-lacié dintre dels limits que es preveuen en
aquestes normes urbanistiques.

Objectius: Defineixen la finalitat que es pretén en cada actuacio.

Condicions d’ordenacio, edificacié i Us: Es determinen les reserves de sol public, aixi com el
seu desti i es defineix la zonificacié del sol d’aprofitament privat, I'edificabilitat maxima, els
usos admesos, les reserves de sol per a la localitzacio de I’habitatge en regim de proteccid, i la
densitat maxima d’habitatges (expressada en valor absolut de nombre maxim d’habitatges)

Cessions: Cessid del sol destinat a sistemes. Cessid de |'aprofitament urbanistic en els termes
que assenyala el TRLUC.

Condicions de gestio i execucio: s’estableix el sistema d’actuacid, les carregues d’urbanitzacié
que li corresponen i el pla d’etapes.

Régim transitori d’edificacié i usos: en determinats casos, s’estableix el régim urbanistic
aplicable d’edificacid i usos, tenint en compte les potencials llicéncies que es puguin atorgar
mentre el poligon no s’executi.
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B Les determinacions del POUM en els ambits delimitats com a poligons d’actuacié urbanistica
s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressats a la
memoria i a les fitxes corresponents. En casos de dubte o imprecisid, prevaldra la solucié més
favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacid per a espais lliures i comunitaris. En el cas de
les determinacions sobre densitats d’habitatges, s’aproximara a I’enter més proper.

B Prevaldra la documentacio escrita sobre la grafica i en aquesta prevaldra la de major escala.

Les quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim, i les dels sols publics tenen caracter de
minims.

B Les cessions corresponents a sols destinats a sistemes s’assenyalen a cada fitxa. Els percentatges
assignats a cada sistema podran variar-se per tal de reconeixer la realitat fisica del sector o
limitacions derivades de la implantacioé de servituds o proteccions, sempre i quan el percentatge
total de superficie prevista per a sistemes dins del sector es mantingui.

B En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines sén les obligacions respecte de
la cessio d’un percentatge de I'aprofitament urbanistic, si és el cas, i de previsid de reserva de sostre
d’habitatge de proteccid, en funcio de la seva condicié d’instrument de transformacié urbana.

B Pel que fa a aquells poligons que inclouen vials o altres sols de domini public ja cedits gratuitament,
cal tenir en compte que la superficie d’aquests terrenys no donara dret a aprofitament urbanistic
dins d’aquests poligons d’actuacio.

B Els vestibuls i espais comuns dels habitatges en planta baixa podran situar-se en I'espai destinat a
altres usos.

INGREREN Procediment i execucio dels poligons d’actuacié urbanistica

B Per a executar els poligons d’actuacié urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes
d’urbanitzacid i els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacid, d’acord amb el que es determina a
cada fitxa.

B El projecte de reparcel-lacié haura de concretar el sostre edificable i el nombre d’habitatges o
establiments de cada parcel-la, diferenciant els habitatges de regim lliure i els de régim protegit.

B Els propietaris hauran de cedir i costejar la urbanitzacié dels sistemes urbanistics inclosos en el
poligon d’actuacio, aixi com de les infraestructures necessaries per al funcionament d’aquestes en
el marc del municipi, d’acord amb les obligacions establertes en aquestes normes.

B En relacié a I'habitatge protegit que es fixa en determinats poligons, els terminis per a la seva
construccio sera de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié
de solar; i de 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia
d’obres.

B s plans de millora urbana
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EYSIfEERERN Delimitacio i ordenacid dels diferents plans de millora urbana

En el sol urba el POUM delimita 17 plans de millora urbana, i precisa en el seu ambit els objectius
de la seva delimitacid i els parametres basics de I’ordenacio.

Els plans de millora urbana delimitats pel POUM sén els segients:

= PM.U. 01 Sant Miquel Xic

= PM.U. 02 Carretera de Roda 2
= PM.U. 03 Gurri nord 2

= PM.U. 04 La Farinera Sant Jordi
=  PM.U. 05 Carretera de Prats

=  PM.U. 06 Can Garrofa 2

= PM.U. 07 La Gran Font

= PM.U. 08 Joan Maragall

=  PM.U. 09 Carrer del Call

=  P.M.U. 10 El Vivet

Mitjangant les fitxes dels plans de millora urbana que han estat anunciats, les disposicions de les
quals tenen caracter normatiu, es delimiten graficament els ambits i es recullen les determinacions
prescriptives que hauran de regular-los.

Les fitxes dels plans de millora urbana es recullen en el Volum Il d’aquestes normes urbanistiques.

INGREREE Parametres i condicions dels plans de millora urbana

Les fitxes que s’adjunten amb aquestes normes urbanistiques relacionen el conjunt dels sectors de
planejament derivat en sol urba, el desenvolupament dels quals requerira la formulacio, tramitacid
i aprovacio del corresponent Pla de millora urbana.

El contingut i determinacions de les fitxes normatives dels sectors referits, s’estructuren en base als
seglents apartats:

m  Ambit: Es defineix I’ambit del sector de planejament amb la superficie total expressada en m?,
segons la delimitacié que es grafia als planols d’ordenacid. L’ambit delimitat podra ser ajustat
en la mateixa tramitacié del Pla de millora urbana dintre dels limits que es preveuen en
aquestes normes urbanistiques.

B Objectius: Defineixen genéricament els objectius que han de servir per a desenvolupar el
corresponent Pla de millora urbana, aixi com les determinacions principals respecte el desti de
les cessions de sistemes urbanistics d’espais lliures i d’equipament.

m Condicions d’ordenacio, edificacid i Us: Es descriuen les condicions de desenvolupament de
cada sector, amb les especificacions seglents:

=  Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge
minim de sol public i el maxim de sol d’aprofitament privat

= El coeficient d’edificabilitat bruta genéric del sector, expressat en m?st/m2sol.
L’edificabilitat corresponent a diferents usos es determina en les fitxes amb un percentatge
respecte I'edificabilitat total.

= Ladensitat maxima d’habitatges, expressada en hab/Ha, i en nombre maxim d’habitatges

=  Les determinacions fonamentals de I'ordenacid de zones i sistemes
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=  Elsusos globals del sector

B Cessions: Cessid del sol destinat a sistemes. Cessid de I’aprofitament urbanistic en els termes
que assenyala el TRLUC.

m Condicions de gestid i execucid: on es determina el sistema d’actuacio preferent, les carregues

d’urbanitzacié que li corresponen i el pla d’etapes.

B Regim transitori d’edificaciéd i usos: en determinats casos, s’estableix el régim urbanistic
aplicable d’edificacid i usos, tenint en compte les potencials llicéncies que es puguin atorgar
mentre I'ambit no es desenvolupi.

B Pel que fa a aquells ambits de planejament que inclouen vials o altres sols de domini public ja cedits
gratuitament, cal tenir en compte que la superficie d’aquests terrenys no donara dret a aprofitament

urbanistic dins d’aquests sectors.

B En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines son les obligacions respecte de
la cessio d’un percentatge de I'aprofitament urbanistic, si és el cas, i de previsio de reserva de sostre
d’habitatge de proteccid, en funcio de la seva condicié d’instrument de transformacié urbana.

B Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla de

millora urbana, son les seglients:
m L'ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.
Els objectius que caracteritzen cada sector.

m Els elements de I'estructura viaria i I'emplacament dels sistemes urbanistics publics que
s’estableixen, els quals tenen caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos que es
puguin introduir en el corresponent Pla de millora urbana.

M Els percentatges minims de cessié de sol destinats a sol public (sistemes).

L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector de planejament.
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Disposicions generals

INGTREREE Definicio, tipus i categories

B El sol urbanitzable compren aquells terrenys que el POUM considera necessaris i adequats per a

garantir el creixement de la poblacid i de I'activitat economica, sota el principi del desenvolupament

urbanistic sostenible.

B Aquest POUM classifica dues categories de sol urbanitzable:

SOl urbanitzable delimitat: constituit per aquells sectors especificament delimitats que s6n
susceptibles de transformacié urbanistica mitjangant la formulacid, tramitacié i aprovacio
definitiva del corresponent pla parcial urbanistic i a través dels corresponents instruments
de gestio.

SOl urbanitzable no delimitat: constituit per aquells sectors no delimitats, que sén
susceptibles de transformacié urbanistica mitjangant la formulacid, tramitacié i aprovacio
definitiva del corresponent pla parcial urbanistic de delimitacid, que haura d’acreditar que
I'actuaciod és coherent amb els parametres determinats per aquest POUM, d’acord amb el
que disposa I'article 58 del TRLUC.

Sol urbanitzable delimitat

154

EXSRREREI Delimitacio i ordenacié del sol urbanitzable delimitat

B Aquest POUM delimita un total de 6 sectors de sol urbanitzable delimitat, el desenvolupament dels

quals es portara a terme mitjancant el corresponent pla parcial urbanistic a partir de les

determinacions que contempla el present planejament general.

B Els sectors de sol urbanitzable delimitat que es delimiten en virtut d’aquest POUM son els seglients:

P.P.U. 01 Ampliacioé Parc d'Activitats Economiques

P.P.U. 02 Ampliacio Parc d'Activitats Economiques Poligon
P.P.U. 03 Porta est

P.P.U. 04 Parc d’Occitania

P.P.U. 05 El Graell 1

P.P.U. 06 El Graell 2-La Bobila

P.P.U. 07 El Marratet

P.P.U. 08 El Pujolar

B Mitjancant les fitxes dels sectors de sol urbanitzable delimitat que han estat anunciats, les

disposicions de les quals tenen caracter normatiu, es delimiten graficament els sectors i es recullen

les determinacions prescriptives que hauran de regular el seu desenvolupament mitjangant el

corresponent pla parcial urbanistic.
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B Les fitxes dels sectors de sol urbanitzable delimitat es recullen en el Volum Il d’aquestes normes

urbanistiques.

INIRRERER Regulacid dels sectors de sol urbanitzable delimitat

B El contingut i determinacions de les fitxes normatives dels sectors de sol urbanitzable delimitat,

s’estructuren en base als seglients apartats:

Ambit: Es defineix I’ambit del sector de planejament amb la superficie total expressada en m?,
segons la delimitacid que es grafia als planols d’ordenacid. L’ambit delimitat podra ser ajustat
en la mateixa tramitacio del Pla Parcial dintre dels limits que es preveuen en aquestes normes
urbanistiques.

Objectius: Defineixen genericament els objectius que han de servir per a desenvolupar el
corresponent Pla parcial urbanistic, aixi com les determinacions principals respecte el desti de
les cessions de sistemes urbanistics d’espais lliures i d’equipament.

Condicions d’ordenacio, edificacio i Us: Es descriuen les condicions de desenvolupament de
cada sector, amb les especificacions seglients:

=  Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge
minim de sol public i el maxim de sol d’aprofitament privat

= El coeficient d’edificabilitat bruta genéric del sector, expressat en m?st/m2sol.
L’edificabilitat corresponent a diferents usos es determina en les fitxes amb un percentatge
respecte I'edificabilitat total.

=  Ladensitat maxima d’habitatges, expressada en hab/Ha

=  Les determinacions fonamentals de I'ordenacid de zones i sistemes

=  Els usos globals del sector

Cessions: Cessid del sol destinat a sistemes. Cessid de |'aprofitament urbanistic en els termes
que assenyala el TRLUC.

Condicions de gestid i execucid: on es determina el sistema d’actuacio preferent, les carregues
d’urbanitzacié que li corresponen i el pla d’etapes.

B Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla

parcial urbanistic, son les seglients:

L’ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.
Els objectius que caracteritzen cada sector.

Els elements de I'estructura viaria i I'emplagament dels sistemes urbanistics publics que
s’estableixen, els quals tenen caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos que es
puguin introduir en el corresponent Pla parcial.

Els percentatges minims de cessié de sol destinats a sol public (sistemes).

L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector de planejament.
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B Pel que fa a aquells ambits de planejament que inclouen vials o altres sols de domini public ja
cedits gratuitament, cal tenir en compte que la superficie d’aquests terrenys no donara dret a
aprofitament urbanistic dins d’aquests sectors.

B En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines sén les obligacions respecte
de la cessio d’un percentatge de I'aprofitament urbanistic, si és el cas, i de previsio de reserva de
sostre d’habitatge de proteccio, en funcié de la seva condicié d’instrument de transformacio
urbana.

B SOl urbanitzable no delimitat

IEXYSREREA Delimitacio i ordenacio del sol urbanitzable no delimitat

B Aquest POUM delimita un total de 3 sectors de sol urbanitzable no delimitat. Per a la seva
transformacié urbanistica s’"haura de tramitar el corresponent pla parcial de delimitacié que acrediti
la coheréencia de I'actuacié amb els parametres determinats en el POUM, relatius a:

m Indicadors de creixement, poblacid, recursos, desenvolupament economic i social del sistema

urba, que acreditin la seva conveniéncia i oportunitat.

B Previsions sobre disponibilitat de recursos hidrics i energeétics.
m  Magnituds maximes o minimes permeses en funcié dels usos.
B Intensitats maximes d’usos.

Connexions amb les infraestructures exteriors.
Nivells o percentatges de sol de cessid obligatoria i gratuita.

M La programacio dels sectors de sol urbanitzable no delimitat es justificara en relacid als criteris de
programacié previstos en I'apartat Mmondpt ti2301-Y I-0is RSt £Y 613 de la Memoria d’ordenacid i
a l'interes public del seu desenvolupament.

B Els sectors de sol urbanitzable no delimitat que preveu aquest POUM son els seglients:

= S.N.D. 01 Pla de Sant Francesc
= S.N.D. 02 Sant Sixt - Avinguda Olimpia
= S.N.D. 03 Gurri Sud

B Mitjancant les fitxes dels sectors de sol urbanitzable no delimitat que han estat anunciats, les
disposicions de les quals tenen caracter normatiu, s’ubiquen graficament els sectors i es recullen
les determinacions prescriptives basiques que hauran de regular la seva delimitacié i el seu
desenvolupament mitjancant el corresponent pla parcial urbanistic de delimitacio.

B Les fitxes dels sectors de sol urbanitzable no delimitat es recullen en el Volum Il d’aquestes normes
urbanistiques.

INGRERET Regulacio dels sectors de sol urbanitzable no delimitat

B Les determinacions contingudes en les fitxes de cada sector de sol urbanitzable no delimitat sén:

m Els percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita
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B Els criteris d’ordenacié basics
B Lesintensitats maximes dels usos urbanistics

B Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi son permeses, en
funcié dels diferents usos

m Els percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita
Les condicions d’execucio

B Mentre no s’operi I'aprovacio dels corresponents plans parcials de delimitacid, el regim del sol
urbanitzable no delimitat sera el propi del sol no urbanitzable, clau N1b.

M Els diferents ambits de sol urbanitzable no delimitat s’han d’entendre com a superficie maxima a
delimitar, i en qualsevol cas en el moment de la seva delimitacié es podran precisar els limits dels
diferents plans parcials en funcié de les caracteristiques fisiques dels terrenys i el seu entorn, aixi

com de les necessitats de creixement.
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TITOL VII. Sol no urbanitzable

B Disposicions generals

INGTREREE Definicio i regim juridic
Constitueixen el sol no urbanitzable:

B Els terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com a no urbanitzables
per rad dels factors seglients, entre d'altres:

m Primer. Un regim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament
territorial que exigeixi aquesta classificaci6 com a conseqiiencia de la necessitat o la
conveniéncia d'evitar la transformacié dels terrenys per protegir-ne l'interés connector,

natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus.
B Segon. Les determinacions dels plans directors,
m Tercer. La subjeccid dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

B Elsterrenys que el pla d'ordenacid urbanistica municipal considera necessari classificar com a sol no
urbanitzable per raé de:

m Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacié aplicable en materia de sol.

B Segon. L'objectiu de garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d'acord amb
el model de desenvolupament urbanistic sostenible, i també la concurréncia d'altres criteris
objectius establerts pel planejament territorial o urbanistic.

m Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o
denominacions d'origen.

B Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable.

B tlements propis del sol no urbanitzable

EYRREREE] Flements basics del sol no urbanitzable

B Aquest POUM defineix els elements basics del sol no urbanitzable de Vic que configuren la seva
fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en aquest tipus de sol,
amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i
construccions amb I’estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir
la seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

B Els elements basics referits en |’anterior apartat, sén els segiients:
m Estructura de la propietat del sol (divisions i segregacions del sol)
B Tanquesi murs de contencié

W Fontsi Basses
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B Arbrati Vegetacié
W Moviments de terres
Publicitat
W Xarxa viaria rural
B Edificacions i elements construits preexistents

La definicio d’aquests elements i les seves determinacions relatives a les condicions d’implantacié i
limitacions en I'edificacid i Us del sol que comporten, es regulen en els articles segiients

EXEREERI Estructura de la propietat del sol. Parcel-lacions i segregacions

Resten prohibides les parcel-lacions en sol no urbanitzable, d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent.

Queden prohibides les segregacions en el sol no urbanitzable (aixi com en sol urbanitzable no
delimitat) que:

m Donin lloc a finques de superficies inferiors a les establertes per la legislacid sectorial vigent en
materia agraria. A aquests efectes, la finca minima admesa en sol no urbanitzable s’iguala a la
Unitat Minima de Conreu, que a Vic és de 4,5 Ha. en sols de seca i d’1 Ha. en sols de regadiu.
D’aquesta disposicio s’exceptuen els sols forestals, la finca minima dels quals s’estableix en 25
Ha., en linia amb alld que estableix la normativa sectorial vigent d’aplicacié sobre aquesta

materia.

B Donin lloc a finques que no tinguin accés directe des de qualsevol via de domini public o bé
accés mitjangant servitud de pas amb constancia registral. S’exceptua d’aquest suposit la
segregacid o divisié de terrenys que siguin aportats a terrenys contigus, amb la finalitat
d’agrupar-los i formar una nova finca que ja disposi d’accés a via de domini public.

La finca minima admesa, contemplada com a unitat minima de conreu o forestal, no constitueix per

si mateixa un suport fisic susceptible d’edificacié residencial.

INRREREN Tanques i murs de contencid

La construccid de tanques en sol no urbanitzable s’ha de limitar a aquells casos en queé siguin
imprescindibles en funcié de I'Us i les circumstancies del lloc. Cal utilitzar, amb caracter general, i
quan sigui funcionalment possible, sistemes diferents a la tanca per a I’assenyalament del limit de
la propietat o de I’ambit de I'activitat.

Les tanques han de garantir, amb caracter general, la seva integracid en I’entorn on s’emplacen i no
han de privar les visuals generals del paisatge. Si cal que les tanques impedeixin la visid,
complementar-les amb plantacions per I'exterior utilitzant espécies propies de la zona.

Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni al llarg de tota la seva longitud i han de
minimitzar la seva preséencia visual

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS 159



160

Les tanques d’obra, pedra, fusta o opaques en general es limitaran a aquelles parcel-les on, per
motius de seguretat i/o privacitat, calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i quan no
existeixin altres formules de tancament que puguin garantir-ho. En aquests casos s’admetran
solucions mixtes amb travessers de fusta i algada maxima 1,60 m. Quedara prohibida la utilitzacio
de peus de formigd. Es podra superposar vegetacio per a reduir I'impacte paisatgistic. En aquest cas,
caldra garantir la implantacio i la supervivencia de la vegetacio utilitzada, aixi com la no utilitzacié
d’espécies invasores segons el cataleg de la Generalitat.

Per tancar construccions agraries, per qliestié de seguretat sanitaria i d’acord amb la normativa
sectorial, s’utilitzaran els materials que siguin convenients per tal de poder complir les funcions de
seguretat. Aixi, s"admetran tancats de fusta, metal-lics amb tractament anti-corrosié

Les tanques han de permetre el pas de petita fauna silvestre propia del lloc, sempre que aixd no
sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques i no impedeixi la connectivitat
ecologica entre espais.

La instal-lacié6 de tanques de caracter no agricola o ramader requerira la prévia obtencié de la

corresponent llicencia o la prévia comunicacié municipal.

Les tanques en sol no urbanitzable hauran de respectar les distancies a camins principals, secundaris
i terciaris definides a I’ Article 82.

IENGRERT Fonts, Basses i piscines

No es permet cap accié a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicid, degradacié o variacié
del lloc tradicional d’aflorament; ni tampoc cap actuacié que pugui malmetre o impedir el pas de
les aiglies del subsol que alimenten les fonts.

Les basses de nova creacié no podran sobresortir més d’1,5 m en relacio a la topografia del terreny,
i, en qualsevol cas, caldra que es trobin integrades en el paisatge, mitjancant el tractament cromatic
(gris, verd, etc.) i la plantacid de vegetacio al seus marges.

Les piscines només s’admeten quan siguin vinculades a edificacions incloses al “Cataleg de masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable” o bé a edificacions d’habitatge rural
implantades legalment. Aquestes instal-lacions hauran d’estar justificades en base al programa
familiar i la integracio paisatgistica, i el seu dimensionament haura de ser proporcional al conjunt i
la finca vinculada. Les piscines incorporaran sistemes per a minimitzar el consum d’aigua.

L’execucio de basses i piscines ha de garantir la sortida de la fauna terrestre i aquatica que hi pugui
caure. Amb aquesta finalitat, caldra que disposin d’una rampa o que el seu perimetre tingui un
pendent progressiu que permeti la sortida de la fauna terrestre.

En aquelles basses en les quals s’hagi identificat un Habitat d’interes Comunitari, caldra protegir
fisicament la bassa de I'accés directe del bestiar, mitjangant tanques; . En aquests casos, caldra fer
compatible I'is ramader de la bassa amb la conservacid de la biodiversitat.

INRRERE Arbrat i Vegetacio

Es prioritzara la conservacié de la vegetacié arboria existent.

Les noves plantacions es realitzaran amb espécies autoctones, presents a I’entorn i adaptades a les
condicions bioclimatiques de la zona.
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No es permetra la plantacié d’espécies exotiques ni tampoc la utilitzacié d’espécies considerades
invasores segons el cataleg de la Generalitat.

EYRREREE Moviments de terres

Els moviments de terres no poden suposar una alteracié significativa del paisatge en el qual s’inscriu
la finca. Si cal modificar la topografia, es fara adequadament, reproduint pautes (formes i
dimensions) de la topografia circumdant, i prioritzant les técniques tradicionals d’adaptacio
topografica (sistemes, dimensions, materials, etc.) tenint en compte les escorrenties naturals.

En cas de moviments de terres, caldra preveure I’'emmagatzematge dels primers 20cm de terres
(horitzo 0) per al posterior aprofitament.

Els moviments de terres no poden generar, per reblert o excavacio, desnivells superiors a 2 metres
d’al¢ada

En cas d’execucid de desnivells successius, aquests caldra que quedin separats per una amplada
minima de 5 metres de terres no atalussades.

El pendent maxim dels talussos formats per materials disgregats sera de proporcié 3 unitats de base
i 2 unitats d’algada. Es considera que un terreny forma talis quan té un pendent de proporcio
superior a 4 unitats de base i 1 unitat d’alcada. El pendent adoptat ha de garantir la seva revegetacio.
Es poden admetre pendents superiors als esmentats sempre i quan es justifiqui un acabat correcte
mitjangant tecniques de bioenginyeria o similars.

INSIREWIE Publicitat

Resten prohibits els cartells publicitaris de qualsevol classe en sol no urbanitzable que distorsionin la

visié del paisatge (especialment aquells que infringeixin la linia d’horitzd), llevat de les senyalitzacions

destinades a indicar I'existencia d’activitats economiques. Les seves caracteristiques seran modulades

per I'Ajuntament a la llicencia urbanistica corresponent, segons els criteris d’integracié ambiental

definits en la corresponent Ordenanca del paisatge; i la seva instal-lacié podra ésser denegada per rad

d’aquesta integracié necessaria.

INGREREA Camins

Els camins formen el sistema de comunicacions que garanteix I’accessibilitat a I'espai rural. La regulacio

de la Xarxa de camins rurals esta definida en |’Article 82. d’aquestes normes.
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EXEREERIE Regulacié dels usos

La regulacio dels usos en cada zona o subzona del sol no urbanitzable es realitza en la Seccid 4 del
Capitol Il del Titol IX d’aquestes normes, amb les especificitats recollides en la regulacio de
cadascuna de les qualificacions establertes en I’esmentat sol.

En les masies i cases rurals preexistents, incloses en el Cataleg, s’Tadmetran també els usos definits
en la regulacio corresponent d’aquestes normes urbanistiques.

En el sol no urbanitzable, no s’admeten els usos que impliquin una transformacio en la destinacié o
la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucié dels valors i finalitats
especifiques que es defineixen per a cada zona.

En aquest sentit, i pel que fa les activitats extractives, es prohibeix exercir aquestes activitats en els
elements naturals d’interes ecologic i paisatgistic que assenyala explicitament el Cataleg de béns a
protegir.

L’establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I’obligacié d’adoptar les mesures necessaries
per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracid total. Caldra estudiar d’una manera
detallada la captacio d’aigua potable i energia, la depuracioé de les aiglies residuals, la minimitzacié
dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacid i restauracié de les masses arbories. El titular
es comprometra a la conservacié de les construccions i del seu entorn per tal que reuneixi unes

condicions adequades de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

EXEEERLE Disposicions generals per a I’edificacio en sol no urbanitzable

En el medi rural s’admeten les actuacions, construccions i activitats especifiques previstes a I’article
47 del TRLUC, tal i com queden definides al mateix article i a les disposicions reglamentaries que
siguin d’aplicacid, i amb les condicions i limitacions que estableixen aquestes normes per a les
diferents zones en sol no urbanitzable.

L’autoritzacio de les obres i els usos referents a les actuacions previstes a |'apartat 1, seguira el
procediment definit als articles 48 i 49 del TRLUC i a les disposicions reglamentaries que siguin
d’aplicacio.

Es exigible I’aprovacio d’un projecte d’actuacié especifica per poder atorgar llicencies urbanistiques
en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan facin referéncia a algun dels actes d’us
del sol i d'implantacié o reutilitzacié d’obres seglients:

m Les actuacions especifiques d’interés public a que fa referencia I'article 47.4 de la Llei
d’urbanisme.

B Els projectes d’activitats i de construccions directament vinculades a I’explotacié de recursos
naturals.

m Els habitatges familiars i els allotjaments de treballadors temporers que estiguin directament i
justificadament associats a I'activitat rustica de que es tracti, i els projectes de construccions
propies d’una activitat rustica que incorporin aquests usos.
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M L'obertura o la recuperacid de vies d’accés, camins i dreceres, quan no esta emparada en un
projecte d’actuacié aprovat d’acord amb la legislacié sectorial.

m Les estacions de subministrament de carburants i de prestacidé d’altres serveis de la xarxa
viaria.
B Les construccions auxiliars destinades a I’activitat de turisme rural.

B Qualsevol altra actuacié que afecti restes arqueologiques d’interes declarat, jaciments
paleontologics, punts geologics d’interés, aqliifers classificats o zones vulnerables o sensibles
declarades de conformitat amb la legislacio aplicable.

B No obstant no és exigible I'aprovacié d’un projecte d’actuacid especifica per obtenir llicencia
urbanistica, atesa I’escassa entitat de les obres o de la superficie de sol afectada per I’actuacio, en

els suposits seglients.

m Instal-lacidé d’elements energetics, ambientals o altres serveis en la cara exterior de la coberta

o de les parets que envolten les obres implantades legalment.

B Instal-lacions soterrades de connexié de les obres implantades legalment a les xarxes de

subministrament de serveis.

m Les ampliacions que no superin el 30% de les obres preexistents i autoritzades amb I’aprovacié
previa d’un projecte d’actuacié especifica no exigeixen I'aprovacié d’un nou projecte

d’actuacio especifica.
En tots aquests casos, la llicéncia estara subjecte a I'informe previ de la comissié d’urbanisme.

B L'atorgament de llicéncies urbanistiques relatives a les obres a qué fa referencia I’article 47 del
TRLUC implantades legalment no requereix I’aprovacié previa d’un projecte d’actuacio especifica,
ni tampoc informe previ de la comissié d’urbanisme, en els suposits seglients:

m Laimplantacié d’obres auxiliars que no comportin volum edificat per sobre de la cota natural

del terreny.

B Lesobres de reparacié que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les construccions, edificacions i instal-lacions, i les obres de millora d’aquests
immobles, sempre que no comportin el seu canvi d’us o 'augment o distribucié diferent del

volum edificat.

B Lesactuacions que afectin restes arqueologiques d’interes declarat, jaciments paleontologics, punts
geologics d’interes, aqliifers classificats o zones vulnerables o sensibles declarades de conformitat
amb la legislacio aplicable no requereixen I'aprovacié d’un projecte d’actuacio especifica en els

suposits segiients:

m Quan sigui preceptiu l'informe de la comissid territorial d’urbanisme que pertoqui per a
I’'atorgament de la llicéncia urbanistica corresponent.

B Quan facin referéncia a una activitat ramadera preexistent per adaptar les instal-lacions a les
exigencies derivades de la legislacié aplicable en matéria de ramaderia, sempre que no
comportin un increment de la capacitat productiva.

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS 163



164

B Les actuacions que tinguin com a objectiu la creacié de noves entitats, canvis d’Us o ampliacions,

incorporaran les seglients mesures correctores, sens perjudici de les que siguin d’aplicacio per altra

normativa general o sectorial:

Si les aiglies residuals no s’aboquen a la xarxa publica de sanejament, el projecte definira el
seu desti final, que haura de donar compliment a allo que disposa el Reial Decret 849/1986,
d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (Y 2RIF0I- LISt wShI
5300Si coykunme RS ¢ RS RS&SY 0IS), o normativa substitutoria.

B Es consideraran les seglients condicions de procediment respecte les actuacions, construccions i

activitats admeses en el sol no urbanitzable:

Les activitats amb incidencia ambiental que restin incloses en I’'ambit d’aplicacié de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, hauran de
sotmetre’s a les determinacions d’aquesta normativa o d’aquella altra que la substitueixi.

S’instara la inscripcié de la indivisibilitat de la finca sobre la qual se solliciti autoritzacié o
llicencia, si s’ha esgotat el sostre o I'edificabilitat de la mateixa.

En el procediment administratiu, es donara audiéncia als propietaris veins o afectats.

M Totes les actuacions d’implantacié o ampliacié, que tinguin per objecte I'addicié de volums en

conjunts edificats propis d’una activitat agricola, ramadera o en general rustica, hauran de subjectar-

se a la seglient tramitacio:

En el cas que donin com a resultat una superficie superior als 1.000 m? de sostre, una ocupacié
superior als 500m? o una algada superior a la indicada a l'article 276, estaran subjectes a
I'informe previ de la comissié d’urbanisme i a I'informe de distancies de I'organisme competent

en mateéria ramadera.

En el cas de no superar els llindars establerts en el punt anterior, Unicament sera necessari

I'informe de distancies de |'organisme competent en matéria ramadera.

Il Qualsevol nova construccid, ja sigui nova implantacié o ampliacid de les edificacions existents, caldra
que defineixi les condicions d’implantacié (IStl1-0is 1-Y6 tI- (2L2301-91- 1 £1Sy21yI g2tz Y'T 120Y 1-6iiT1-0ls
MjadSOisyI0NT Y I-iSInI-ear GSEGdil- 1 ONRY 1-&Y' S0 mitjancant un QaikRl RUYLIFOIS 1 lyiS3NI-Ois
LII4a1-i3)&001-. Aquest estudi haura de tenir en compte tant els volums de nova creacié com aquells

preexistents. El contingut i els criteris de I’esmentat estudi s’"hauran d’ajustar a allo que disposa

I’Ordenanca del paisatge. Es procurara que els materials, els acabats, el cromatisme i la composicid

volumeétrica tinguin en compte I'entorn en qué s’inscriuen i, quan sigui necessari, es realitzaran

noves plantacions vegetals que ajudin a integrar els volums construits en el seu entorn.

Il En qualsevol cas, es prioritzara la rehabilitacié d’edificacions o construccions existents en desus,

abans d’autoritzar noves ocupacions amb noves construccions.

Il Aquestes noves construccions hauran de maximitzar la seva autosuficiéncia energetica a partir de

la previsié de sistemes de generacio energética amb fonts renovables.

Il En qualsevol cas, en els elements no catalogats on es tingui nova constancia de restes

arqueologiques o siguin susceptibles de ser estudiades amb metodologia arqueologica, les obres o

intervencions hauran de ser condicionades a I’actuacié preceptiva segons la legislacio sectorial

vigent.

Il En el suposit que sobre una mateixa finca registral esdevinguin d’aplicacié diverses qualificacions

urbanistiques de sol no urbanitzable que permetin I'efectiva implantacié de construccions i/o
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instal-lacions, aquestes s’hauran de situar preferentment en aquella part del sol de menys proteccié
o bé justificar el seu millor emplagament en base a condicions d’accessibilitat, topografiques,
ambientals o paisatgistiques.

EYRRERLE] Adaptacio a I’'entorn de les edificacions i instal-lacions

B Les construccions en el sol no urbanitzable s’adaptaran a la topografia natural del terreny, se
situaran preferentment en els llocs menys exposats visualment i seran adequades a la seva condicio
aillada, tot donant compliment a la directriu de proteccid dels valors paisatgistics, agricoles i, en
general, mediambientals, prevista a I’article 9 del TRLUC.

B Els projectes de nova edificacié o ampliacié de I’existent hauran d’incloure el tractament de I'espai
al’entorn de les edificacions proposades, majoritariament amb especies propies de la zona, ja siguin
autoctones o adaptades a les condicions bioclimatiques de la Plana de Vic, i que compleixin amb els
requisits definits en I'article corresponent a I’arbrat i la vegetacid.

INGRERFI Adaptacié topografica al terreny de les edificacions

B Tenint present la configuracio fisica del terme municipal, es consideren no edificables els terrenys
del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20%, identificats en el planol informatiu
que porta per titol “Pendents iguals o superiors al 20%”.

B No podran autoritzar-se els moviments de terres adregats a permetre la ubicacié de construccions

sobre un sol en el qual, sense I'alteracid, no serien admeses.

EXSRRERRER Xarxes d’instal-lacions aéries

B La creacid de noves linies electriques aéries d’alta tensid i de telecomunicacions s’ordenara
conjuntament amb les existents, preveient, preferentment, corredors al llarg de les infraestructures
viaries de comunicacions, i en qualsevol cas, pels terrenys amb menys impacte sobre el medi.

B Salvat el que disposin les lleis sectorials, les noves xarxes de transport i subministrament d’energia
electrica i telecomunicacions de tota classe i la modificacio del tragat de les existents que transcorrin
totalment o parcialment en sol no urbanitzable i que no es trobin referides al POUM, requeriran la
seva préevia definicio per mitja el procediment establert en la legislacio corresponent.

B Unicament quedaran excloses de la previsi6 de I'anterior apartat, les actuacions que consisteixin en
la substitucio o reparacid dels elements técnics de la xarxa sense alteracio del seu tragat.

B Com a directrius d’ordenacio, els plans especials urbanistics projectaran les xarxes de referencia
seguint les directrius seglients:

m  Acumulacié al llarg de corredors longitudinals de serveis.
Seguiment de la traga d’altres infraestructures lineals preexistents.

W Minimitzacié de I'impacte sobre els espais al servei d’altres d’especial proteccié i la
interferencia sobre corredors biologics i minimitzacié del seu impacte paisatgistic.
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M Evitar tragats que divideixin o fragmentin explotacions o elements del paisatge.

Caldra que les noves linies electriques incorporin les millors tecnologies disponibles per a evitar
curtcircuits, incendis i electrocucioé d’aus.

Les subestacions i altres instal-lacions fixes similars a nivell del sol caldra que es disposin amb criteris
d’ocultacio, ja sigui enterrant-les, si més no parcialment, o bé amb tractament cromatic i/o vegetal
al voltant. Quan aquestes instal-lacions necessitin d’edificacié complementaria, aquesta s’integrara
a I'entorn utilitzant tipologies i materials tradicionals o d’altres que ho permetin.

El tractament del sol lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions considerara criteris
de paisatge adequades a les caracteristiques de I'indret.

Els subministraments a les masies, hauran d’estar soterrades en un entorn de 25 metres del conjunt
principal de la masia.

EYEEEREE Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié i georeferenciacio

Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que
s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la
legislacio vigent.

Es recomana que les torres de suport d’antenes, els camins d’accés i les escomeses electriques es
comparteixin sempre que sigui técnica i economicament viable, s’ajusti a I'ordenacid urbanistica
aprovada i suposi una reduccié de I'impacte.

Els vertexs geodeésics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m de diametre, on caldra aclarir
la vegetacid per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satel-lits.

Les noves xarxes d’energia o telecomunicacions que fossin necessaries per donar servei a aquestes
implantacions seran soterrades, excepte que es pugui justificar el cost desproporcionat considerant
el conjunt de la intervencid, d’acord amb I'article 34.3 de la LGTel.

En tot cas caldra justificar la idoneitat de I'emplagament en sol no urbanitzable enfront a un altre
emplagament en sol urba industrial.

INGREREE (nstal-lacions ambientals i d’energia

S’admeten basses de purins, plantes de metanitzacid i altres infraestructures ambientals que vagin
en la linia d’augmentar la sostenibilitat de les explotacions i disminuir el seu impacte sobre el medi.
Aquestes instal-lacions no comptabilitzaran, a efectes de I'ocupacié en planta esmentada en I’ H{l0fS
HTTO /2yRI0I2yE RI200LI-0is RS 54 SRIFIOI0I2ya0 A aquests efectes, no es consideraran aquelles
instal-lacions de gestié ambiental que superin I'ambit d’una finca, i menys encara les que tinguin un
ambit superior o que incloguin processos que per les seves caracteristiques s’advinguin a un Us
industrial, les quals s’"hauran d’ubicar en sol de tipus industrial.

S’admetran plaques solars termiques o fotovoltaiques, sempre sobre el sostre construit, o fins a un
50% d’aquest, sobre el sol. En aquest darrer suposit, s’admetran sempre i quan quedin integrades
o poc visibles des dels camins que solquen I’espai proper, la superficie a ocupar sera la minima
imprescindible d’acord amb les necessitats préviament definides, sense superar el 5% de la
superficie de la finca. Mitjancant |'estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica, s’avaluara i es
justificara la seva millor ubicacié i integracié en I’entorn.
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B S’admetran aero-generadors sense que aquests computin a efectes d’ocupacid, sempre que tinguin
com a desti 'auto-abastament energétic.

B Espai per a les calderes annex als habitatges. S"admet la implantacié d’instal-lacions de generacié
energética de caracter domestic, amb les estrictes dimensions técnicament justificades, sempre i
quan se’n garanteixi la seva integracio en el paisatge i en les edificacions de I’entorn en el qual
s’emplacin.

B En el sol no urbanitzable s’admetran magatzems vinculats a plantes de generacié d’energia per
biomassa, ja siguin a I'aire lliure, en coberts lleugers o hivernacles.

EXSRRERNIA Nivells sonors maxims

Als sols no urbanitzables el nivell sonor maxim de les activitats no podra superar les quanties establertes
en el Mapa de capacitat acustica de Vic

Seccio 1. Regulacié de les noves construccions

IEXEEEREE Condicions basiques d’ordenacio i edificacid per a noves implantacions destinades a I'Us
d’habitatge rural

D’acord amb l'article 47 del TRLUC, en sol no urbanitzable és possible admetre noves construccions
destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres que estiguin
directament i justificadament associades a les activitats d’explotacié agricola, ramadera o de recursos
naturals propis del SNU.

Les condicions d’ordenacio aplicables a les noves implantacions destinades a I’Us d’habitatge rural seran
les seglients:

B Caldra que se situin en finques que compleixin conjuntament les segiients condicions:
m Disposin d’una superficie minima de 8 Ha.
B Abastin, com a minim, una superficie minima de conreu fixada per la normativa sectorial.
Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa.
S’admetran dos tipus de coberta:
m  Amb un Unic pendent.
B Amb dos pendents.

B Pel que fa a les algades i volums autoritzats, el punt més alt de la teulada no podra passar de 5 mi
el seu pendent no podra sobrepassar el 32%.

B L'ocupacié maxima no sobrepassara els 250 m2. En qualsevol cas, les construccions destinades a
I'allotjament de persones treballadores temporeres hauran de dimensionar-se en relacié a la
capacitat productiva de I'explotacid.
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B Caldra que disposin d’un sistema de sanejament autonom o bé de connexié a la xarxa general de
clavegueram

B Maximitzaran la seva autosuficiencia energetica mitjangant sistemes de produccié d’energia
renovable.

B Hauran de garantir una distancia minima de 6 metres als limits de la finca

En el cas de finques que tinguin repartida la seva superficie en més d’un terme municipal, caldra
acreditar la inexisténcia d’altres edificacions destinades a habitatge en la part de la finca situada en
I'altre municipi. La part de la finca inclosa al municipi de Vic haura de ser com a minim, la
corresponent a la unitat minima de conreu i caldra acreditar la inscripcid registral de I'esgotament
de la totalitat de la finca.

Il En el suposit de finques formades per peces no continues, totes elles en el municipi de Vic i referides
a una Unica explotacié agraria, ramadera o forestal, es considerara una sola finca als efectes de
determinar les condicions del present article. En aquests casos caldra acreditar la corresponent
vinculacid de les finques al registre de la propietat.

INGREEFIA Condicions basiques d’ordenacio i edificacié per a noves construccions i ampliacions
destinades a usos agricoles, ramaders i forestals

Les condicions d’ordenacio per a construccions destinades als usos agricoles, ramaders i forestals seran
els seglents:

m L'alcada maxima de les construccions es fixa en 10 m. D’aquesta algada s’exceptuen diposits
d’aigua, sitges i demés instal-lacions que justifiquin una major alcada per motius técnics, amb
un limit maxim de 12 m.

B Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa. S’admet la construccio
d’una planta pis, si tipologicament respon al model i necessitats existents (com per exemple,
pallisses) i dins de les limitacions del punt anterior.

m Les construccions seran de planta regular, tindran volums simples i s’ordenaran seguint un
ordre geometric

B La dimensiéo maxima de I’edifici es fixa en 120m

La disposicié de les edificacions s’haura d’adaptar als criteris establerts a I’Ordenanca del
paisatge, i requerira d’un estudi d’impacte i integracié paisatgistica que s’incorporara en la
documentacié de la sol-licitud.

B Hauran de garantir una distancia minima de 10 metres als limits de la finca
B El pendent de la coberta sera de com a maxim el 32%

B Maximitzaran la seva autosuficiéncia energética mitjangant sistemes de produccié d’energia
renovable.

B Hauran de disposar d’un sistema de sanejament autonom o bé connexid a la xarxa general de
clavegueram.

B Lles construccions destinades a explotacions ramaderes, a més de complir les condicions de
separacio de la normativa sectorial per motius sanitaris, han de mantenir una distancia a sols
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urbans i urbanitzables, a excepcié dels destinats a usos industrials, de 1.000 m. en el cas
d’explotacions porcines i 300 m per a la resta.

B En les subzones qualificades amb les claus N1a, N1b i N2e es permetra ampliar les
construccions i instal-lacions agricoles i/o ramaderes legalment implantades amb anterioritat
a la vigencia del POUM, tot i trobar-se ubicades a una menor distancia d’aquelles distancies
minimes de separacid de les noves implantacions en el sol no urbanitzable respecte el sol urba
consolidat que exigeix aquesta normativa. En qualsevol cas, aquesta ampliacié haura de
complir amb allo previst sobre les condicions d’ocupacio de les edificacions.

B Des del punt de vista urbanistic es consideraran ampliacions aquells augments de superficie
i/o volum construit que comportin un augment de sostre igual o inferior a la superficie

construida inicial. Es consideraran com a noves implantacions les ampliacions majors.

mm Les distancies entre explotacions vindran condicionades per allo que determina la normativa
sectorial corresponent.

W Lesnoves construccions destinades a usos agricoles, ramaders i forestals hauran de complir les
seglents distancies:

=  Explotacions porcines: 100 m a autovies, 50 m a carreteres provincials i 25 m a carreteres
locals
= Resta d’explotacions: 50 m a autovies, 25 m a la resta de carreteres provincials i locals

M Les noves construccions destinades a usos agricoles i/o ramaders, hauran d’ajustar-se a les
mesures obligatories sobre la gestid de les dejeccions ramaderes.

INGENEFE Condicions d’ocupacié de les edificacions

Les edificacions i/o instal-lacions quan siguin admeses en cada qualificacié del sol no urbanitzable o
les permeses segons el Cataleg de masies i construccions en el sol no urbanitzable, no podran tenir
una ocupacio superior al 10% de la superficie de la finca, amb un maxim de 8.000m? en general, o
12.000 m? en el suposit que més d’un 50% de la superficie construida es destini a bestiar bovi lleter.

Es poden admetre increments d’aquesta ocupacié maxima, mitjan¢ant llicencia municipal, per
requeriments derivats de I'aplicacio de la legislacié sectorial en matéria de benestar animal en
aquelles explotacions implantades legalment.

Les edificacions i/o instal-lacions a priori admeses dins de cada finca Gnicament podran emplagar-
se en aquell sol la qualificacié urbanistica del qual permeti la seva efectiva implantacio, sempre que
la superficie total de la finca sigui aquella necessaria per a allotjar-hi noves implantacions.

Les instal-lacions d’energia descrites en I'W{i0fS HTO? no computaran a efectes d’ocupacié
(infraestructures ambientals que vagin en la linia d’augmentar la sostenibilitat de les explotacions i
disminuir el seu impacte sobre el medi, aixi com molinets eolics destinats a I'auto-abastament
energetic.), ni tampoc els diposits d’aigua i les basses.

En el comput de la superficie de les finques es podra considerar la superficie total de la finca, encara
gue aquesta estigui repartida entre dos o més municipis, sempre i quan la finca sigui continua i
disposi, com a minim de més del 50% de la superficie total de la finca dins del municipi de Vic, i es
refereixi a una Unica explotacié agraria o ramadera.
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B Enelsuposit de finques formades per peces no continues, totes elles en el municipi de Vici referides
a una unica explotacio agraria o ramadera, es considerara una sola finca als efectes de determinar
tant el percentatge d’ocupacié maxima com el sostre total. En aquests casos caldra acreditar la
corresponent vinculacié de les finques al registre de la propietat. La ubicacio de I’edificacié s’haura
de justificar en el corresponent estudi d’impacte paisatgistic.

Seccio 2. Regulacio de les construccions i instal-lacions preexistents en sol

170

no urbanitzable no incloses en el Cataleg de masies i construccions en el
sOl no urbanitzable

INGRERFE Disposicions generals relatives a les edificacions preexistents destinades a habitatge que
no constin al Cataleg de masies i construccions en el sol no urbanitzable o no estiguin associades a
explotacions rastiques

B Ales construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses
en el Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable o no estiguin
associades a explotacions rustiques els sera d’aplicacio el regim segient:

m Siels habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenacié que estableixen els apartats 2i 3
de I'article 182 del TRLUC i 119.1 del RLUC.

B Siels habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de disconformitat
que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC.

B Siles edificacions objecte de I'apartat anterior reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat, n’hi
ha prou amb I'obtencioé de la corresponent cedula d’habitabilitat per a reprendre I’Us d’habitatge.
Si hi manquen les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per assolir-les poden ser
autoritzades mitjangant el procediment regulat en I’article 58 del Reglament de la Llei d’urbanisme,
sempre que siguin autoritzables d’acord amb el régim de fora d’ordenacid o disconformitat que els
sigui aplicable.

INGREERFE] Disposicions generals relatives a les edificacions preexistents destinades a altres usos
distints dels d’habitatge que no siguin admeses pel POUM

B Ales construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a usos distints dels d’habitatge o
gue els propis d’una explotacié agricola, que no siguin admeses pel POUM, els seran d’aplicacié el
regim juridic segiient:

m Si les construccions es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la
realitat fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenacié que estableixen els
apartats 2 i 3 de I'article 108 del TRLUC i 119.1 del RLUC.

B Si les construccions no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de
disconformitat que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC.
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B Els canvis d'Us en les esmentades edificacions s'han d'ajustar en qualsevol cas a les determinacions
de la Llei d'urbanisme, llevat que es tracti de reprendre el mateix Us concret que va ser objecte
d'autoritzacid, i estan subjectes a I'obtencié de llicéncia.

Seccio 3. Regulacio de les construccions incloses en el Cataleg de masies,
cases rurals i altres construccions en el sol no urbanitzable

INGREREN] Inclusié de masies i cases rurals en el Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions
en el sl no urbanitzable

La inclusié futura de qualsevol edificacid en el Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en
el sol no urbanitzable requerira la seva modificacio o la tramitacié d’un Pla Especial especific de la Masia,
amb l'informe previ favorable de I'administracié competent i s’adoptara per la concurréncia de raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, vinculades al patrimoni
cultural, delimitat aquest segons la seva legislacid sectorial, o a una altra circumstancia que permeti
entendre que I'edificacio reuneix els valors de proteccié per als quals la legislacié urbanistica contempla

el régim normatiu de masies i cases rurals.

INGRIERESN Exclusio de masies i cases rurals del Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions
en el sol no urbanitzable

Podran excloure’s del Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en el sol no urbanitzable,
previa la modificacié del Cataleg, aquelles construccions que experimentin actuacions il-legitimes que
comportin desvirtuar de manera irreversible les caracteristiques que en van fer mereixer la inclusid. En
tot cas, en el cas dels béns amb categoria BCIL s’haura de procedir al tramit de la seva descatalogacié
d’acord amb el qué preveu I'article 17.4 de la Llei 9/1993 de Patrimoni Cultural Catala i per tant, caldra
I"autoritzacio prévia de la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central, d’acord amb
I'article 2.1 del Decret 276/2005 de les comissions territorials del patrimoni cultural.

ENERERER Unitats registrals independents destinades a habitatge dins les masies incloses en el
Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en el sl no urbanitzable

B El nombre maxim d’habitatges en les masies incloses al Cataleg per motius arquitectonics, historics,
ambientals o paisatgistics, sera el que-resulti de dividir la superficie construida del conjunt principal
per 120 m?st, amb un maxim de 4 habitatges, sempre i quan es mantingui la unitat tipologica del
conjunt i no s’alterin les caracteristiques originals del conjunt principal. Tanmateix, aquest nombre
maxim d’habitatges podra ser diferent en aquells casos concrets en els quals el cataleg de Masies
en determini el nombre maxim.

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS 171



B En el nombre maxim d’habitatges es tindran en compte aquells habitatges pre-existents, tant si es
troben ubicats en el conjunt principal com si es troben ubicats en un cos auxiliar o altra edificacio
qgue formi part de I’entorn de la masia.

B En el calcul de la densitat maxima es tindra en compte Unicament la superficie construida del
conjunt principal prévia a qualsevol de les possibles ampliacions previstes en I’Article 288.

B L'autoritzacié per a la creacié d’unitats registrals independents destinades a habitatge requerira
disposar d’un sistema de sanejament autonom o bé connexié a la xarxa general.

B En cas que la divisié6 horitzontal es realitzi sobre edificacions independents, I’espai exterior
mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements que
desfigurin el caracter unitari del conjunt.

B En les masies incloses al Cataleg Unicament per motius socials, només es permetra la divisid
horitzontal quan es justifiqui allo previst en I’article 47 del TRLUC i 50 del Reglament pel que fa als
habitatges vinculats a explotacions rustiques. Aquesta, si escau, haura de tramitar-se conforme el
previst en la legislacié urbanistica vigent.

INGREREE] Subjeccid de les ampliacions i laimplantacié de nous usos al manteniment de la naturalesa
rustica de la finca

B Les ampliacions de les masies i les implantacions de nous usos, siguin quins siguin aquests, en les
susdites construccions aixi com en les cases rurals, estara condicionada al manteniment de I’Us
agricola, ramader o forestal en la finca. Aquest extrem exigira la seva acreditacié documental en el
marc del corresponent procediment de llicéncia o autoritzacié d’ds en el sol no urbanitzable, aixi
com en les successives inspeccions periodiques.

B Pel cas que es realitzin actuacions de millora de I’accessibilitat, s’instal:li sanejament autonom amb
sistema de depuracid o s’implanti I'Us d’energies alternatives i renovables, caldra que es respecti
I'aparenca de |'estat original del conjunt arquitectonic.

B Lesobresi/ointervencions que es portin a terme en les edificacions incloses en el Cataleg de masies
i construccions en el sol no urbanitzable s’hauran de justificar mitjancant els estudis historico-
arqueologics i documents adients per tal d’evitar un impacte negatiu sobre els valors de I'indret o
edifici i preveure les mesures correctores a |’efecte.

IENGREREE Definicio del conjunt principal

Es defineix com a conjunt principal de la masia aquell format per la casa principal (cos originari amb les
ampliacions que hagi anat experimentant al llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots aquells
annexos de construccid tradicional, que historicament han constituit una unitat economica i social:
pallisses, porxos de carros, cellers, graners, estables, cabanyes, esglésies o ermites, aixi com qualsevol
altra edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma part del conjunt intrinsec de la masia.
S’exclouen del conjunt principal les ampliacions i els cossos annexos o auxiliars construits amb
posterioritat al primer instrument de planejament de la ciutat.

També s’entendran com a parts integrants del conjunt principal els espais oberts que serveixen de relacié
entre les diverses construccions, com I’era o els horts.
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Les fitxes del cataleg de masies incorporen un croquis orientatiu del conjunt principal de cada masia, el
qual té caracter orientatiu, no normatiu.

EXYSRRERER Definicio d’edificacio auxiliar de la masia o casa rural

Es defineix com a edificacid auxiliar tota construccié o conjunt de construccions que no formen part del
conjunt principal de la masia, pero que estan relacionades funcionalment amb ella.

Es consideren edificacions auxiliars tant les que apareixen identificades en el croquis orientatiu de la
fitxa corresponent del cataleg com aquelles que es troben més allunyades del conjunt principal.

EYSRERE Entorn de la masia o casa rural

B L'entorn és’espai al voltant del conjunt principal, on qualsevol actuacid podria condicionar la unitat
funcional i/o visual del conjunt de la masia amb el paisatge.

B En qualsevol tipus d’intervencié I'entorn haura de mantenir I'aspecte unitari i en cap cas
s’autoritzara la col-locacido de noves tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del

conjunt.

B Es podran recuperar aquelles edificacions, instal-lacions, pous o basses que historicament havien
format part de I’entorn de la masia. Si aquestes no es troben reconegudes a la fitxa corresponent
del Z1-it53 RS Y 1-81831 O1-45a Mozl 1 1-6NSa 02yAili0012ya Sy a5t y2 diol-yAiTI-ofS, caldra aportar la
documentacié justificativa corresponent.

EXEREERER Reconversio de les edificacions auxiliars incloses en el Cataleg de masies

B En les edificacions auxiliars vinculades a usos agricoles, ramaders o forestals, de les masies i cases
rurals incloses al cataleg, que hagin esdevingut obsoletes i en desus, i que es vulguin destinar a usos
diferents als admesos a la clau especifica del sol no urbanitzable en la qual s’ubiquin, s’admet la
seva reconversié, amb I'objecte de corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

B Es considerara que generen un impacte paisatgistic negatiu totes aquelles edificacions auxiliars en
desus, especialment les que es trobin situades en indrets fragils o d’alta exposicid visual (punts
prominents, carenes, llocs elevats, etc.), les que interfereixen amb les visuals destacades, les que
presentin volumetries discordants amb I’entorn (gran tamany/algada, ordenacions lineals
excessives, etc.) aixi com aquelles que desfiguren o interfereixen amb el conjunt principal de la
masia a la qual pertanyen.

B La reconversié de les edificacions auxiliars en desus es fara d’acord amb els condicions establertes
en aquest article i en la legislacié vigent i requerira la redaccié d’un Estudi d’impacte i integracid
paisatgistica que englobi tot el conjunt de la masia i justifiqui la solucié adoptada d’acord amb
I'objectiu de corregir I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu, seguint els criteris definits en
I’Article 288.5.

B La reconversio de les edificacions auxiliars en desus es podra portar a terme:
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m Mitjangant I’eliminacié de la totalitat de la construccié ramadera/agricola/forestal (preexistent

alaLlei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme) i la posterior ampliacié del conjunt principal amb
cossos annexos, amb una edificabilitat que s’obtindra a rad de 1 m?st per cada 5 m? d’edificacié
auxiliar enderrocada.
Aquests cossos annexos tindran un sostre maxim corresponent al 50% de la superficie
construida del conjunt principal. En tot cas, per tal de poder materialitzar I’edificabilitat
esmentada sera exigible I'efectiva eliminacié de la totalitat de la unitat. En la nova construccié
que resulti es podran admetre usos complementaris i/o auxiliars directament vinculats als del
conjunt principal. Aquesta possibilitat s"admet en totes les masies incloses al cataleg per
motius arquitectonics, historics, paisatgistics o ambientals.

B Mitjancant la reduccié de la superficie construida de I'edificacié auxiliar, de manera que el
sostre a mantenir s’obtingui a rad de 1 m?st per cada 5 m? de construccid
ramadera/agricola/forestal preexistent.

En la construccid fruit de la reduccié es podran admetre tots els usos admesos en el conjunt
principal de la masia amb excepcié de I'habitatge familiar. Aquesta possibilitat s’admet en totes

les masies incloses al cataleg.

m  Mitjangant I'adequacié de les caracteristiques formals, materials, cromatiques o d’acabats de
I'edificacio auxiliar, sempre i quan aquesta es trobi situada a menys de 100m del conjunt
principal, i tingui una superficie en planta inferior als 300m?2.

Les edificacions auxiliars que hagin adequat les caracteristiques esmentades per a reduir
I'impacte paisatgistic, es podran destinar als usos d’educacid en el lleure i esbarjo; artesanal,
artistic i professional.

IENEEERER Determinacio de la possibilitat d’ampliacié de volums en masies i cases rurals preexistents

Respecte la possibilitat d’ampliacio, aquesta vindra condicionada pel compliment de les condicions
d’ocupacid, aixi com dels parametres d’ordenacio i d’ampliacié de les masies.

Les masies que hagin estat incloses al Cataleg per motius arquitectonics, historics, ambientals o
paisatgistics es podran ampliar amb una superficie construida maxima corresponent al 10% de la
superficie construida del seu conjunt principal amb un maxim de 50m?2.

Les masies que hagin estat incloses al Cataleg Unicament per motius socials, podran ampliar la seva
superficie construida sempre que es justifiqui allo previst en I'article 47 del TRLUC i 50 del Reglament
pel que fa als habitatges vinculats a explotacions rustiques, tramitant-se conforme el previst en la
legislacio urbanistica vigent, i s’hi podran admetre també aquelles obres minimes i degudament
justificades per necessitats derivades del compliment de la normativa d’habitabilitat.

Les ampliacions definides en el present article, aixi com les definides en I’Article 287.3a, hauran de
tenir en compte la tipologia edificatoria de cada masia, i s’hauran de formalitzar prenent com a
referéncia els esquemes indicatius de I’Ordenanca del paisatge, i en tot cas hauran de respectar el
volum i la composicié volumetrica originals.

Els projectes edificatoris de les ampliacions hauran d’incorporar un Estudi d’Impacte i Integracié
Paisatgistica, segons queda recollit en I’ Hii0fS Heyt de disposicions generals per a I’edificacié en sol
no urbanitzable d’aquestes normes urbanistiques. A més del contingut detallat en I’Ordenanca del
paisatge, I'Estudi d’impacte i integracid paisatgistica haura de concretar:

m Un estudi que determini I’extensio i evolucid del conjunt principal i les edificacions auxiliars.
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B Una justificacié de les superficies als efectes de determinar-ne la tipologia segons els grups
previstos en I'Ordenanga del paisatge.

m Una relacié de les edificacions i construccions existents a la finca, usos i estat actual de

cadascuna.

Les ampliacions prioritzaran la utilitzacié de materials locals i amb certificats d’eficiencia ambiental,
aixi com sistemes de produccid energetica i abastament d’aigua que prioritzin la seva eficiéncia
ambiental.

La creacié de nous forjats dins d’una edificacio existent no es considera ampliacié sempre i quan no
es modifiqui la volumetria original de I'edificacid. Tampoc es considera ampliacid I'aprofitament del

subsol / soterrani, sempre que no es generin nous volums.

En el cas de reconstruccié de ruines, es podra reconstruir la mateixa volumetria que aquella que

documentalment es pugui provar que existia en origen, i no s’admetran ampliacions de la mateixa.

INGREEREE] Usos admesos en les masies i cases rurals preexistents

En el conjunt principal de les masies i cases rurals preexistents incloses al Cataleg per motius
arquitectonics, historics, ambientals o paisatgistics, aixi com en les ampliacions derivades de
I'aplicacié de I’Article 288, a més dels usos admesos en la clau urbanistica en la qual s’emplacen,
s’admetra també la implantacid dels seglients usos, previa obtencid de la llicencia o autoritzacié
pertinent, sempre que s’acrediti el manteniment de I’activitat agraria, ramadera i/o forestal aixi com
la custodia del territori en les finques en les que s’ubiquin les masies o cases rurals:

m Habitatge familiar, amb les condicions de I’Article HyH?
Residéncia col-lectiva (inclou les cases de colonies)

m En les masies i cases rurals, el conjunt principal de les quals superi els 1.000 m? s’hi podran
admetre els usos hotelers, que no contemplin I'apart-hotel ni I’ds en condomini

B Turisme rural, en aquelles modalitats previstes en la legislacié sectorial vinculades a

I'allotjament rural, amb les seves limitacions i capacitats
m Restauracid
Activitats d’educacio en el lleure i activitats col-lectives d’esbarjo.

B Equipaments i serveis comunitaris (usos docents, sanitari-assistencials, socio-culturals,

esportius, religiososo, funeraris, etc).
B Activitats artesanals, artistiques i professionals
B Guardia i custodia d’animals (inclou cliniques veterinaries)

En el conjunt principal de les masies i cases rurals preexistents incloses al Cataleg Unicament per
motius socials, I'Us principal sera el d’habitatge familiar vinculat a I’explotacid. També s’admetran,
com a usos complementaris, els usos artesanals, artistics i professionals i I’'educacié en el lleure.

En les edificacions auxiliars preexistents, a més dels usos admesos en la clau urbanistica en la qual
s’emplacen, s’"admeten els usos d’exposicié de plantes, vivers i horts i la guardia i custodia d’animals.
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En les edificacions auxiliars preexistents que es trobin situades a menys de 100 m del conjunt
principal, s"admeten a més, els usos relacionats amb els d’activitats artesanals, artistiques i
professionals, restauracio, o lleure, que requereixin una adequacié i infraestructura minima per a
adaptar-lo a les condicions de salubritat i seguretat necessaris, amb una superficie maxima de 200
m2, i sempre que es justifiqui que no es poden emplagar en el conjunt principal.

Els usos admesos en les masies i cases rurals han de ser compatibles amb I’activitat agricola,
ramadera o, en general, rustica de la finca.

En aquelles masies que hagin estat incloses al cataleg Unicament per motius socials, qualsevol canvi
d’Us requerira d’un Estudi d’impacte i integracio paisatgistica, aixi com de I’aplicacio de les mesures
necessaries que |'estudi identifiqui.

Les noves edificacions i els usos d’aquelles masies i cases rurals situades en terrenys inundables, es
realitzaran tenint en compte les limitacions expressades a |'article 14bis del RDPH.

Els usos admesos en el conjunt principal de les masies i cases rurals preexistents, aixi com els
admesos en les edificacions aukxiliars, i en aquelles edificacions o ampliacions fruit de la reconversié
d’edificacions agricoles, ramaderes i/o forestals en desus, queden recollits en el Quadre de 10 11{OES
MHNY H d’aquestes normes.

B Disposicions relatives a les qualificacions en sol no urbanitzable

IXRREREN Prevalenca de les determinacions relatives al Cataleg de masies i construccions en el sol
no urbanitzable

Les condicions basiques d’ordenacio, edificacid i Us que s’estableixen en cada qualificacio del sol no

urbanitzable s’entenen aplicables amb caracter general i sens perjudici d’allo que estableixen les

disposicions relatives al Cataleg de masies i construccions en el sol no urbanitzable, per a cada edificacio

que s’hi reculli.

EXSRRERER Condicions d’Us del sol no urbanitzable

176

La regulacié dels usos en les diferents qualificacions del sol no urbanitzable s’estableix al Capitol Ill,
amb les condicions que s’estableixen en cadascuna de les zones.

Les rompudes només s’admetran quan la regulacié especifica de la qualificacioé aixi ho determni o
bé quan quedi recollit en un Pla de Gestid i Millora forestal.

Qualsevol nova construccid que s’emplaci en algunes de les zones identificades en el planol
d’habitats d’interes local haura de respectar els valors de I’habitat, per tal de fer possible el seu
manteniment i proteccid, aixi com preveure i aplicar les mesures correctores corresponents.

En aquestes zones es recomana:

W mantenir la pastura tradicional amb ovelles en els prats densos que ocupen les parts baixes i
les arees de sol més profund dels turons.
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B Limitar la carrega ramadera a, com a maxim, 0,9 vaques/Ha any, o I’equivalent en ovelles (10
ovelles/ha any), tenint en compte la produccié mitjana de joncedes i llistonars solells i el
consum mitja per part del bestiar ovi i vacum.

m Afavorir la pastura rotacional, amb un periode maxim d’estada de 3-4 mesos I'any. Els periodes
recomanables de pasturar les joncedes sén a finals d’estiu-inicis de tardor o bé a finals
d’hivern.

EYSREERER Qualificacions de sol no urbanitzable

Dins del sol no urbanitzable, aquest POUM distingeix les seglients qualificacions, segons el major
grau de proteccio:

m Clau N2. Sols de proteccid caracteritzats per uns valors especifics:

= (Clau N2a Sol de valor geologic, natural i paisatgistic (turons testimoni i sol de preservacio).
= Clau N2b Sol d’influencia del sistema hidraulic.

= (Clau N2c Sol de valor forestal ecologic-paisatgistic.

= (Clau N2d Sol de valor agro-forestal i ecologic.

= Clau N2e Sol de valor agricola i paisatgistic. Mosaic.

b. Clau N1.
=  Clau N1a. Sol de valor agricola i ramader.
= (Clau N1b. Sol de valor agricola de transicid.

c. Subclau (x). Sol d’influéncia i reserva viaria.

La delimitacid territorial dels ambits inclosos en les diverses qualificacions de sol no urbanitzable es
realitza en els planols d’ordenacié del sol no urbanitzable.

INGREREE Sol de valor geologic, natural i paisatgistic (clau N2a — turons testimoni i sol de preservacio)

Definicié:
Inclou, d’una banda, les formes de relleu fruit de I’erosié de les margues eoceniques, que sén

alhora fites o elements definidors del paisatge i testimonis de I’evolucié geologica de la Plana de
Vic.

D’altra banda, inclou aquells sols d’especial interes ambiental que han preservat el seu caracter
natural i el seu valor paisatgistic malgrat la seva posicié proxima a la trama urbana, i que cal
preservar per la seva funcioé ecologica, paisatgistica i social.

També s’inclouen en aquesta clau els habitats d’interés comunitari de tipus prioritari, o aquells de
no prioritaris pels quals es reconeix un valor especial, reconeguts en els estudis ambientals, o altres
espais que per la seva rellevancia ambiental es consideri que han de ser conservats i previnguts
dels processos urbanitzadors.

En aquesta qualificacié s’inclou tant el sol amb aquest valor reconegut, com aquelles zones al seu
entorn que es consideri necessari protegir per garantir la funcionalitat d’aquests espais.

Edificacions admeses a la zona N2a
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Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interes
public definides al punt 3 d’aquest article.

Queda prohibit qualsevol altre tipus d’edificacié de nova construccid.

No es permet cap tipus d’ampliacié en aquelles construccions i/o instal-lacions preexistents,
no incloses al Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

B Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interes public que s’hagin

d’emplacar en el medi rural:

Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial, s’Tadmeten les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural i d’educacié en el lleure, desenvolupats a I'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs de queé es tracti.

També poden ser objecte d’actuacions especifiques les infraestructures d’accessibilitat i les
instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics, mitjangant la tramitacié prevista a tal

efecte a la legislacié urbanistica vigent.

En aquesta zona no s’admeten equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos

urbans.

B Regulacio especifica:

Es prohibeix I'alteracié dels terrenys, fet pel qual es descarta la possibilitat de modificar la
topografia d’aquests ambits. Pel que fa a les zones del seu entorn, s’haura de garantir que
qualsevol actuacié que es pugui preveure no alteri les conques visuals i la identitat paisatgistica
d’aquests espais.

Pel que fa a les zones protegides pels seus valors ambientals, identificats al planol informatiu
I-19, romandran excloses de la possibilitat d’emplagar-hi noves edificacions. Qualsevol
actuacié haura de justificar que no altera ni malmet els valors naturals o geologics que han
motivat la seva proteccio, ni tampoc implica un deteriorament d’aquestes arees protegides.

B Respecte als usos admesos en aquesta zona, recollits en aquestes normes, cal tenir en compte les

seglients limitacions:

Es permet la ramaderia extensiva, de forma moderada i sempre per sota de la carrega que
pugui comportar un risc pel que fa a deixar una baixa cobertura del sol i un risc d’erosié
important. Es permet, aixi mateix, I'Us agricola en zones amb pendent inferior al 20%.

En aquells ambits en els quals aquesta activitat ramadera o agricola pugui suposar una
alteracié dels habitats d’interés comunitari existents, no es permetra aquesta activitat; i
Unicament es permetra en aquells ambits en que els habitats existents puguin ser compatibles
amb aquesta activitat.

Estricta prohibicio de la practica de moto-cros, mountain-bike i altres modalitats esportives
analogues o amb potencial impacte sobre el medi geologic. En aquest sentit, es podra procedir,
si es considera convenient, al tancament del perimetre exterior de I'ambit dels turons
testimoni en situacié de risc, mitjancant tancat cinegétic o similar, que permeti la maxima
permeabilitat de la fauna silvestre i la visibilitat exterior envers I’espai.

Prohibicio d’alterar la morfologia del turd i desfigurar-ne tant els punts culminants com les
vessants.

Proteccio de la vegetacié existent. No s’Tadmeten rompudes.
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B Perllur valor geologic i identitari, es prohibeix la practica d’activitats extractives en aquest sol.

B Queda prohibida qualsevol activitat que suposi una perdua de valors naturals, funcionals i
paisatgistics, i molt especialment que afectin la vegetacié autdoctona o bé formacions forestals
madures, com la roureda del Cantarell.

B Enles masiesicases rurals incloses al /1453 RS Y I-41Sa1 01-454 NizI-€4 1 1-Sa 02yalltz0012ya Sy a5t y2
(o 1-yAiTI-ofS, s’entendran aplicables, els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes
urbanistiques, aixi com les possibilitats d’ampliaci6 descrites a I’Article 288.

ENEREERE SOl d’influéncia del sistema hidraulic (clau N2b)

B Definicié:
Inclou els terrenys de vora dels cursos fluvials indicats en els planols d’ordenacid. Son arees
afectades per la fluctuacid de cabals i/o per formar una unitat ecologica, geologica o paisatgistica

vinculada al pas del curs fluvial. Sén importants corredors ecologics que cal preservar per reforgar
la permeabilitat ecologica del terreny i aixi assegurar el manteniment de la biodiversitat.

També s’inclouen en aquesta clau els habitats d’intereés comunitari reconeguts en els estudis
ambientals corresponents a habitats de ribera.

Inclou totes les zones de bosc de ribera existent o potencials, tret de les incloses en el Sistema
hidraulic.

B Edificacions admeses a la zona N2b

m Mitjancant la tramitacidé corresponent a I'actuacié que correspongui amb estudi d’'impacte i
integracio paisatgistic s’Tadmet la implantacid i 'ampliacié de magatzems vinculats a I’activitat
agricola o ramadera, basses o piscines, aixi com instal-lacions ambientals o d’energia. L’estudi
d’impacte i integracié paisatgistic haura de justificar que aquests elements no suposen una
alteracid de la funcionalitat i els valors dels terrenys associats al pas del curs fluvial, i que

compleixen amb les limitacions en zones inundables.

B Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interés
public definides al punt 3 d’aquest article.

m Queda prohibit qualsevol altre tipus d’edificacié de nova construccié.

B Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interés public que s’hagin
d’emplagar en el medi rural:

m Mitjancant la tramitacié d’un Pla Especial, s’admeten les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural i d’educacié en el lleure, desenvolupats a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I’is de que es tracti.

En el cas que I'actuacio tingui per finalitat la impantacié de noves zones de pic-nic o zones de
descans, caldra tenir en compte les segilients condicions: maxim de cinc taules, Unicament en
ambits de facil accés o vinculat a itineraris, sense equipament tancat o construccions Annexos,
preferentment aprofitant I’enderrocament o restauracié d’alguna zona degradada, de manera
que el balang ambiental de I'actuacié sigui positiu. En qualsevol cas no podra accedir-se en
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cotxe a aitals ambits, tret de serveis tecnics de manteniment, per tal d’evitar-ne I'abando de
residus i la degradacio per hiper-freqlientacio.

B S’admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per a
serveis técnics, mitjangant la tramitacio prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

m Enaquestazona no s’Tadmeten equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.

B Regulacié especifica de la qualificacid:

m Es prohibeixen els moviments de terres, excepte que responguin a la restitucié de terrenys
previament modificats, o bé estiguin motivats per obres hidrauliques autoritzades o reparacié
o restitucié de xarxes de serveis o altres causes d’interés general, amb caracter temporal, cas
en el que caldra tramitar un projecte sotmes, si s’escau, al procediment d’avaluacié d’'impacte
ambiental que valori la seva compatibilitat amb els valors d’aquest espai i proposi les mesures
per a minimitzar I'alteracié d’aquest ambit tant en fase d’obres com en fase d’Us. Per a
realitzacio de moviments de terres sera necessari disposar del corresponent informe favorable

de I'organisme de conca corresponent.

B Queda prohibida qualsevol activitat que suposi una pérdua de valors naturals, funcionals i
paisatgistics de I'ambit riberenc, i molt especialment que afectin la vegetacid riberenca
autoctona.

m Esprohibeixen especialment les rompudes o transformacié de boscos de ribera o bé situats en

la proximitat a les lleres, aixi com les extraccions d’arids i altres.

B Les instal-lacions ramaderes extensives situades a menys de 100 m d’aquesta zona vetllaran
per mantenir o restaurar el bosc de ribera dins d’aquesta zona, en una amplada no inferior a 5
m per tal de reduir la contaminacié difusa i I'impacte ambiental i paisatgistic. Igualment, els
horts i conreus agricoles intensius o d’horta han de respectar una separacié minima de 5 m en
relacié al sistema hidraulic, tot respectant les formacions riberenques i procurant la seva
regeneracid i/o desenvolupament i evitant els productes fitosanitaris amb un impacte
potencial elevat sobre els sistemes aquatics. Per tal de portar a terme una activitat agricola o
de cultiu en aquest ambit caldra la corresponent autoritzacio per part de I’Ajuntament de Vic.

B Enles masiesicases rurals incloses al /I3 RS Y I-41541 01-4Sa Wizl 1 1-€1S& O2y/aiNd0012ya Sy a5t y2
o1-yiiT1-6tS, s’entendran aplicables els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes
urbanistiques, aixi com les possibilitats d’ampliacié descrites a I’Article 288.

INGERERER SOl de valor forestal i ecologic-paisatgistic (clau N2c)

W Definicio:
Inclou els terrenys ondulats i vessants abruptes amb vocacié de constituir un paisatge forestal, per
les condicions del terreny, usos observats i també per tal de garantir les condicions de preservacié

del sol, de la biodiversitat i el paisatge i la connectivitat ecologica a nivell local i territorial. Aquests
sols cal que mantinguin el seu caracter lliure amb usos compatibles amb els valors que contenen.

La delimitacié d’aquesta zona recull i concreta I'ambit de proteccié especial identificat en el Pla
Territorial a I'entorn de la Miranda, a I’extrem sud-oest del terme municipal.

M Edificacions admeses a la zona N2c
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Noves construccions destinades a activitats agricoles i a la gesti6 forestal amb un maxim de
500m? d’ocupacio.

Ampliacions de les activitats ramaderes existents, amb un maxim de 500m?, que incorpori un
estudi d’'impacte i integracid paisatgistic del conjunt de I'edificacié o instal-lacié resultant. No
s’admeten noves implantacions destinades a activitats ramaderes intensives.

S’admet la implantacié de magatzems vinculats a I'activitat agricola, ramadera o de gestid
forestal, basses o piscines, aixi com instal-lacions ambientals o d’energia, d’acord amb el estudi
d’impacte i integracid paisatgistic. Si aquestes actuacions impliquen rompudes, s’aplicaran els
criteris especificats al punt 4.a del present article.

Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interes
public definides al punt 3 d’aquest article.

Queda prohibit qualsevol altre tipus d’edificacié de nova construccid.

B Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interes public que s’hagin

d’emplacar en el medi rural:

Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial s’admeten les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo desenvolupades a l'aire lliure, amb les
obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I’Gs de que es tracti.

També s’admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per
a serveis técnics, mitjancant la tramitacio prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

En aquesta zona no s’admeten equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.

B Regulacié especifica de la qualificacid:

Els sols compresos en la zona de valor agro-forestal i ecologic-paisatgistic s’acolliran als segiients

criteris normatius a efectes d’ordenar les intervencions en el territori:

S’admeten rompudes per a creacio de pastures extensives o zones de cultiu en les feixes que
tinguin un minim de 10 m d’amplada mitjana i amb pendents inferiors al 10%, garantint en
qualsevol cas el manteniment dels marges i els murs de pedra seca preexistents. Aquestes

rompudes compliran els segiients criteris:

= Lazona de la rompuda no ha d’ocupar espais de sortida natural d’aigua i s’ha de realitzar

preferentment en antics camps de conreu, zones de facil accés i zones que trenquin la
continuitat de la massa forestal per tenir la funcié d’area de defensa en cas d’incendi
forestal.

= Per complir la funcié de defensa contra incendis, les zones de rompuda han d’estar

ubicades estratégicament i no de forma dispersa, preferiblement connectades amb altres
conreus o situades a les carenes considerant la seva orientacid en referéncia als vents
dominants.

=  Aquestes rompudes no han d’alterar la preséncia d’habitats interés local identificats en els

planols corresponents ni tampoc zones de reproduccié de fauna silvestre en regim de
proteccio especial o amenagada, o d’espécies d’interes comunitari, recollida a la normativa
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vigent. Aixi mateix, tampoc alteraran el pas de cursos fluvials, camins ni itineraris de tipus
social. Tampoc alteraran la funcionalitat d’espais identificats amb valor connector.

= lasuperficie de la zona de rompudes no superara el 8% de la superficie forestal de la finca.

En tots els casos caldra I'informe del técnic competent i del Consell d’Administracid de la
Propietat Forestal.

B Enles masiesicases rurals incloses al /I-i.t53 RS Y I-41541 01-4Sa Wizl 1 1-€NS& O2y/aiNd0012ya Sy a5t y2
Go1-yHiT1-6fS, s’entendran aplicables, els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes

urbanistiques, aixi com les possibilitats d’ampliacio descrites a I’Article 288.

INGTRERER SOl de valor agro-forestal i ecologic (clau N2d)

B Definicio:

Inclou els terrenys moderadament ondulats, altiplans i zones planeres amb vocacié de constituir

un paisatge en mosaic agro-forestal, per les condicions del terreny, usos observats i també per tal

de garantir les condicions de preservacié del sol, de la biodiversitat i el paisatge i la connectivitat

ecologica a nivell local i territorial. Aquests sols cal que mantinguin el seu caracter lliure i amb usos

compatibles amb els valors que contenen.

La delimitacié d’aquesta zona recull, amplia i concreta I’ambit de proteccié especial identificat en

el Pla Territorial a I’entorn del Pla de Sant Sebastia, a I’extrem occidental del terme municipal.

B Edificacions admeses a la zona N2d

Noves construccions destinades a activitats agricoles.

Ampliacions de les activitats ramaderes existents que incorpori un estudi d'impacte i integracio
paisatgistic. L’abast sera del conjunt de I'edificacio o instal-lacid resultant. No s’admeten noves
implantacions destinades a activitats ramaderes

Noves construccions destinades a habitatge associat a les activitats rdstiques mitjancant el
procediment establert a la legislacié urbanistica vigent.

Noves construccions auxiliars destinades a turisme rural
Noves construccions destinades a camping, previa tramitacio d’un Pla Especial

la implantacié de magatzems vinculats a I’activitat agricola o ramadera, basses o piscines, aixi
com instal-lacions ambientals o d’energia

Queda prohibit qualsevol altre tipus d’edificacié de nova construccid.

B Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interés public que s’hagin

d’emplagar en el medi rural:

Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial s’admeten les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo desenvolupades a l'aire lliure, amb les
obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs de que es tracti.

També s’admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per
a serveis técnics, mitjangant la tramitaciod prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

En aquesta zona no s’admeten equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.
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Regulacio especifica de la qualificacid:

Els sols compresos en la zona de valor agro-forestal i ecologic s’acolliran als seglients criteris
normatius a efectes d’ordenar les intervencions en el territori.

m S’autoritzaran rompudes per a creacid de pastures extensives o zones de conreu en les feixes
que tinguin un minim de 10 m d’amplada mitjana, garantint en qualsevol cas el manteniment
del marges, de les mateixes. Aquestes rompudes hauran de complir amb els criteris definits a
I TGHOES Happe nol-o

B Pertal de garantir la conservacié de les pinedes mediterranies de pi blanc presents en aquesta
zona, caldria reduir la carrega ramadera, evitant I’estada del bestiar durant periodes llargs de

temps i evitar també el confinament del ramat de forma exclusiva a I'interior del bosc.
En les masies i cases rurals incloses al /10t £53 RS Y 1-81Sa O1-4Sa Nazil-£3 1 I-60S& O2yalNz0012ya Sy a5t y2

o 1-yAiTI-ofS, s’entendran aplicables els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes
urbanistiques, aixi com les possibilitats d’ampliacié descrites a I HiH0S Hyyo

INGRERER So| de valor agricola i paisatgistic (clau N2e - mosaic)

Definicié:

Inclou els terrenys d’Us agricola o agro-ramader que ja sigui per la seva situacid, extensio,
productivitat, qualitat del sol o funcionalitat ambiental, es considera important que es mantinguin
com a espai lliure, a poder ser agricola. Es tracta de terrenys que constitueixen un paisatge en mosaic

majoritariament agricola perd amb preséncia forestal, que contribueixen a la qualitat del paisatge;
i en el qual hi ha una marcada preséncia d’habitats comunitaris, alguns d’ells d’especial interés.

Aquesta zona queda delimitada pel peu de la muntanya de Sant Sebastia, i abraca I’entorn del pla
de Sentfores.

Edificacions admeses a la zona N2e

S’admeten les segiients edificacions segons el procediment establert en la legislacié urbanistica
vigent, sempre i quan se situin fora de la franja de proteccié del corredor d’infraestructures, i no es
malmetin o alterin els sols de valor ambiental inclosos en les qualificacions N2a i N2b:

m Noves construccions i ampliacions destinades a activitats agricoles o ramaderes
B Noves construccions destinades a guardia i custodia d’animals

m Noves construccions destinades a habitatge associat a les activitats rustiques

B Noves construccions auxiliars destinades a turisme rural

Noves construccions destinades a camping, previa tramitacidé d’un Pla Especial

Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interes
public definides al punt 3 d’aquest article

B Magatzems vinculats a I'activitat agricola o ramadera, basses o piscines, aixi com instal-lacions
ambientals o d’energia
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Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interes public que s’hagin
d’emplacar en el medi rural:

S’admeten les seglients actuacions especifiques sempre i quan se situin fora de la franja de
proteccid del corredor d’infraestructures, i no es malmetin o alterin els sols de valor ambiental
inclosos en les qualificacions N2a i N2b:

m Mitjancant la tramitacid prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent, s'admeten les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacido en el lleure i d’esbarjo
desenvolupades a I'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a
I’'Gs de que es tracti, aixi com els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els
usos urbans.

B També s'admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per
a serveis técnics, mitjangant la tramitacio prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

Regulacio especifica de la qualificacid:

m Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial es poden autoritzar noves activitats extractives i
ampliacions de les ja autoritzades sempre que no afectin de forma clara i definitiva els valors
propis de la zona on s’emplaga. En qualsevol cas, en la restauracié d’aquests espais s’ha de
tenir cura de restablir els esmentats valors.

En les masies i cases rurals incloses al /10t £53 RS Y 1-81Sa O1-4Sa Nazil-£3 1 -G0S & O2yalliz0012ya Sy a5t y2

o 1-yAiTI-0fS, s’entendran aplicables, els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes
urbanistiques i les possibilitats d’ampliacid descrites a I’Article 288.

EYEEERER SOl de valor agricola-ramader (clau N1a)

Definicio:

Inclou els terrenys de vocacid i Us preferentment agricola o agroramader que per la manca de valors,

patrimonials, ecologics o paisatgistics especialment rellevants no estan inclosos en alguna de les altres

zones en sol no urbanitzable.

Edificacions admeses a la zona N1a

S’admeten les seglents edificacions segons el procediment establert en la legislacié urbanistica
vigent, sempre i quan se situin fora de la franja de proteccid del corredor d’infraestructures, i no es
malmetin o alterin els sols de valor ambiental inclosos en les qualificacions N2a i N2b:

Noves construccions i ampliacions destinades a activitats agricoles o ramaderes.

[ ]
B Noves construccions destinades a guardia i custodia d’animals

Noves construccions destinades a habitatge associat a les activitats rustiques

Estacio de servei
Noves construccions auxiliars destinades a turisme rural
Noves construccions destinades a camping, prévia tramitacio d’un Pla Especial

B Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interés
public definides al punt 3 d’aquest article
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B Magatzems vinculats a I'activitat agricola o ramadera, basses o piscines, aixi com instal-lacions
ambientals o d’energia

B Actuacions especifigues amb desti a activitats o equipaments d’interés public que s’hagin
d’emplagar en el medi rural:

S’admeten les seglients actuacions especifiques sempre i quan se situin fora de la franja de
proteccid del corredor d’infraestructures, i no es malmetin o alterin els sols de valor ambiental
inclosos en les qualificacions N2a i N2b.

m  Mitjangant la tramitacid prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent, s’admeten les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural i d’educacié en el lleure i d’esbarjo
desenvolupats a I'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I’Us
de que es tracti; aixi com els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos

urbans.

B També s’admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per
a serveis técnics, mitjancant la tramitaciod prevista a tal efecte a la legislacio urbanistica vigent.

B Regulacié especifica de la qualificacid

m Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial es poden autoritzar noves activitats extractives i
ampliacions de les ja autoritzades sempre que no afectin de forma clara i definitiva els valors
propis de la zona on s’emplaca. En qualsevol cas, en la restauracié d’aquests espais s’ha de
tenir cura de restablir els esmentats valors.

B Enles masiesicases rurals incloses al /I3 RS Y I-41541 01-4Sa Wizl 1 1-€NS& O2y/aiNd0012ya Sy a5t y2
Go1-yiiT1-6tS, s’entendran aplicables els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes
urbanistiques i les possibilitats d’ampliacio descrites a I’Article 288.

INGREREE] SOl de valor agricola de transicio (clau N1b)

B Definicid:
Inclou aquells espais oberts, molt propers al sol urba, que en algun moment han estat inclosos en
processos de creixement de la ciutat, sense arribar a desenvolupar-se.

Es tracta de sols d’Us agricola que, per la seva situacid, proxima o confrontant amb el sol urba o el
sol urbanitzable, es considera important que es mantinguin com a espais lliures, a poder ésser
agricoles o dedicats al lleure.

M Edificacions admeses a la zona N1b:

S’admeten les segients edificacions segons el procediment establert en la legislacié urbanistica
vigent i sempre i quan se situin fora de la franja de proteccié del corredor d’infraestructures, i no
es malmetin o alterin els sols de valor ambiental inclosos en les qualificacions N2a i N2b:

m Ampliacions de les activitats agricoles i ramaderes preexistents.
B Noves construccions destinades a guardia i custodia d’animals
W Estacié de servei

B Noves construccions destinades a camping, prévia tramitacié d’un Pla Especial
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Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interes
public definides al punt 3 d’aquest article

Magatzems vinculats a I’activitat agricola o ramadera, basses o piscines, aixi com instal-lacions
ambientals o d’energia

B Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interes public que s’hagin

d’emplacar en el medi rural:

S’admeten les seglients actuacions especifiques sempre i quan se situin fora de la franja de

proteccid del corredor d’infraestructures, i no es malmetin o alterin els sols de valor ambiental

inclosos en les qualificacions N2a i N2b.

Mitjangant la tramitacio prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent, s’admeten les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural i d’educacié en el lleure i d’esbarjo
desenvolupats a I'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Us
de que es tracti; aixi com els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos

urbans.

També s’admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per
a serveis técnics, mitjangant la tramitacid prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

Regulacio especifica de la qualificacid:

Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial es poden autoritzar noves activitats extractives i
ampliacions de les ja autoritzades sempre que no afectin de forma clara i definitiva els valors
propis de la zona on s’emplaga. En qualsevol cas, en la restauracié d’aquests espais s’ha de

tenir cura de restablir els esmentats valors.

En les masies i cases rurals incloses al ZI-0t-£53 RS Y 1-81Sa O1-4Sa Nazil-£ 1 1-6NSa 02yAlli00i2ya Sy a5t y2
o 1-yiiTI-ofS, s’entendran aplicables els usos previstos a Article 289. d’aquestes normes

urbanistiques i les possibilitats d’ampliacid descrites a I’Article 288.

ENGREEDI SOl d’influencia i reserva viaria. Subclau (x)

La regulacié d’aquesta subclau vindra donada per la qualificacid sobre la que s’apliqui la clau (x) i per les

regulacions contingudes en I’Article 89. Entenent, en qualsevol cas, que en el suposit de contradiccio

caldra prendre sempre la interpretacido més restrictiva pel que fa a les limitacions de transformacié del

medi i, especialment, a la implantacié d’estructures fixes i urbanitzacio.

Els plans especials urbanistics

186

INGREERI Delimitacio i ordenacié dels diferents plans especials

En el sol no urbanitzable el POUM delimita 2 Plans especials urbanistics, i precisa en el seu ambit

els objectius de la seva delimitacio.

Els Plans especials urbanistics delimitats pel POUM son els seglients:

= PE.U. 01 Puig dels Jueus
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= PE.U. 02 Parc fluvial

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS 187



TITOL VIII. Regulacio del patrimoni historic, arquitectonic i natural

B Disposicions generals

188

INGIEENE (nstruments de proteccio del patrimoni

El POUM a més d’incorporar el Cataleg de béns a protegir com un instrument que regula els béns
catalogats del municipi, delimita uns conjunts i ambits de proteccié amb la seva propia regulacié que
s’'incorporaran no només en el cataleg sind també en les propies qualificacions dels edificis com a graus
de proteccid.

EYRREERE Ambits de proteccid

El POUM delimita els diferents creixements historics de la ciutat, reconeixent les arees urbanistiques
homogeénies de les quals per rad del seu valor historic, social, arquitectonic, arqueologic i tipologic es
classifiquen en diferents ambits de proteccid. Cadascun d’aquests ambits tenen una regulacié especifica
i estableix les mesures necessaries per la preservacié de les caracteristiques arquitectoniques i
paisatgistiques del conjunt.

EYRREEREA Ambit d’aplicacio

Aquest titol desplega la regulacié dels edificis inclosos en el Cataleg de béns protegits del municipi de
Vici en les arees urbanistiques homogenies a la ciutat antiga i en I’entorn de proteccio.

EYRREERE Arees urbanistiques homogenies i entorn de proteccio

El POUM defineix les arees urbanistiques homogeénies i els entorn de proteccio:

B Centre historic. El centre historic és un conjunt historic urbanistic que per la seva singularitat,
riquesa arquitectonica, historica i patrimonial es treballa independentment dels altres conjunts. Es
delimita a I'interior de les muralles de Pere Ill.

Dins del conjunt del Centre historic es diferenciara I’entorn de la placa Major, degut a la seva
singularitat.

B Teixits historics. Sén els creixements historics de la ciutat que s’han realitzat fora del nucli
emmurallat. Distingim diversos teixits historics tant urbanistics com arquitectonics.

B Entorn de proteccio. Amb I'objectiu de preservar I'ambit de proteccié de la Ciutat Antiga, s’identifica
un entorn que per la proximitat i relacié amb aquesta, vetlli per la integracio paisatgistica dels edificis
en relacio als elements que tenen una influéncia directa sobre la visualitzacid i preservacié de I’ambit
protegit: volumetria; alcades; cobertes; caracteristiques formals de la pell de les edificacions.

IXRREENRA Definicio dels conjunts historics

B Els conjunts historics es defineixen de la manera seglient:
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= Conjunts historics urbanistics (CHU)
= Conjunts historics arquitectonics (CHA)
= Conjunts historics arquitectonics aillats (CHAA)

B Els conjunts historics urbanistics (CHU) sén els constituits per edificis que per la seva agrupacio
continua, coheréncia d’elements, materials i homogeneitat tipologica formen peces solidaries dificils
de substituir i amb gran forga urbanistica en les solucions unitaries. S6n emplagats en trames urbanes
historiques i els valors tipologics, urbanistics i historics del conjunt predominen per sobre els
arquitectonics.

B Els conjunts historics arquitectonics (CHA) sén formats pels edificis que tenen les mateixes
caracteristiques d’agrupacié definides en els CHU perdo que, fonamentalment per raons
d’emplagament a la ciutat, han modificat els tipus de construccié més primitius i originaris i les
edificacions tenen més intencionalitat arquitectonica i qualitat constructiva.

B Els conjunts historics arquitectonics aillats (CHAA) sén els formats per edificis que per la seva
agrupacio historica, coheréncia d’elements i materials i/o qualitat de la seva arquitectura formen
peces solidaries de gran forga arquitectonica, pero pel fet que son emplagats en arees urbanistiques
més extenses i les edificacions tenen caracteristiques diferents, és aconsellable de tractar-los
separadament de |’area urbanistica de la qual formen part.

INGIREENN Graus de proteccié

En els edificis inclosos en els conjunts historics s’estableixen quatre graus de proteccid i per a cadascun

es determinen els graus d’intervencio :

B Proteccié monumental (1). Inclou aquells immobles que per la qualitat de la seva trama estructural
i tipologica, donen un caracter senyorial i una riquesa formal superior a la resta d’edificis.
Aquests edificis es troben inclosos en el Cataleg de Béns a protegir.

B Proteccid arquitectonica (2). Inclou aquells immobles d’alt valor patrimonial que per les seves
caracteristiques i/o singularitat s’han de mantenir en la seva totalitat. Aquests edificis
majoritariament es troben inclosos en el Cataleg de Béns a protegir.

B Proteccié ambiental (3). Comprén aquells immobles amb incidéncia en la formalitzacié de I'espai
urba del conjunt per als quals es preveu que qualsevol intervencié mantingui les facanes exteriors
existents. Son edificis amb interes per aspectes historics, arquitectonics, singulars i que donen el
context i la continuitat dels conjunts dels quals formen part i que contenen uns valors culturals i
testimonials que convé tenir en compte en la intervencio.

B Sense proteccid especifica (4). Contempla aquells immobles que per la falta de coheréncia amb els
conjunt de la qual formen no es necessari obtenir un grau de proteccio.

EYRREERE Graus d’intervencio en els edificis

B El grau d’intervencio, d’acord amb el definit en Article 49. Actuacions en construccions, edificis i
instal-lacions existents, i els criteris d’actuacio en els edificis inclosos en els conjunts de centre
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historic i teixits historics estan regulats en funcidé del grau de proteccid i segons les condicions

d’edificacié del conjunt:

m Pels edificis qualificats de proteccié monumental (1):

S’admetra obres de rehabilitacié de grau baix i grau mitja sempre i quan no comportin
modificacions substancials dels elements comuns i de les plantes nobles dels edificis. Les
obres hauran d’integrar-se i respectar |’edifici.

Restabliment al seu estat originari dels elements arquitectonics alterats i la reconstruccié
de les parts eventualment enderrocades.

Eliminacid d’elements sobreposats que no siguin d’interes per a la historia de I'edifici i es
demostrin incoherents amb |’estructura originaria i a les ampliacions organiques que
I’edifici hagi suportat en el temps.

B Pels edificis qualificats de proteccio arquitectonica (2):

S’admetra obres de rehabilitacid de grau baix i mitja sempre i quan no comportin
modificacions substancials dels elements comuns i de les plantes nobles dels edificis i obres
d’ampliacié si no s’ha esgotat |'edificabilitat tedrica, seguint els criteris establerts per al
conjunt corresponent definits en la fitxa del Cataleg. Les obres hauran d’integrar-se i
respectar I'edifici.

Pels edificis qualificats de proteccié ambiental(3):

S’admetra obres de rehabilitacié fins a grau alt. Les obres hauran d’integrar-se i respectar
I’edifici.

Es podra admetre obres de gran rehabilitacid, sempre i quan es justifiqui en I’estudi
historico-constructiu la seva conveniéencia i no hi hagi algun element de valor patrimonial.
Excepcionalment quan I'estudi demostri problemes estructurals greus de I'edifici i de la
propia facana i/o quan les algades dels forjats no compleixin les condicions minimes
d’habitabilitat i tinguin una incidéncia important a la facana, es podra admetre la seva
substitucid, sempre i quan la nova fagana mantingui la composicio, obertures, acabats i
materials originals: cornises, barbacanes, lloses de balco, baranes, llindes, brancals, etc.
que caldra desmuntar amb cura i tornar a muntar en la nova facana.

Tots els tipus d’obres, sempre que puguin tenir una incidéncia en les faganes, estaran
vinculades a la restitucio i/o adequacié de les parts i elements indicats a la fitxa del conjunt
del Cataleg.

B Pels edificis sense protecci6 especifica (4):

S’admetran tot tipus d’obra, si bé no s’acceptaran projectes d’enderroc que no estiguin
vinculats amb projectes edificatoris.

Les obres de nova construccid seguiran els criteris establerts per al conjunt corresponent i
definits en el Cataleg.

B Els criteris d’intervenci6 en les finques incloses a I'entorn de proteccié — conques visuals:

Pel que fa a les finques incloses en I’entorn de proteccié de les conques visuals de la Ciutat
antiga, s"admetran tot tipus d’obra, si bé no s’acceptaran projectes d’enderroc que no
estiguin vinculats amb projectes edificatoris. Les intervencions hauran de seguir els criteris
establerts per a I'entorn de proteccio definits en el Cataleg.
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EYEEEEDE] Patronat de la Ciutat Antiga de Vic

El Patronat de la Ciutat Antiga de Vic és un organ de caracter técnic consultiu constituit per I’Ajuntament
de Vic, el qual té per objecte vetllar per les intervencions en els edificis, I’espai publici els planejaments
urbanistics en els ambits amb valor patrimonial del municipi aixi com en els elements catalogats i els
seus entorns, recollits en el Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal.

El Patronat de la Ciutat Antiga de Vic exercira les funcions de consulta, de proposar i d’'informar, d’acord
amb les determinacions d’aquestes normes i de les ordenances reguladores del Patronat.

La seva composicio, que incloura representants de I’Ajuntament dels serveis tecnics municipals, i de
representants dels sectors que tinguin la consideracié d’interessats, es determinara mitjangant la

corresponent Ordenanga.

Aquelles intervencions que comportin propostes en els elements amb protecci6 monumental,
arquitectonica, ambiental, que representin variacions o afectacio en els mateixos, requeriran d’ informe
del Patronat de la Ciutat Antiga de Vic. Aquestes intervencions es detallaran mitjancant la corresponent

ordenanga reguladora.

INGREERN Efectes del planejament sobre les edificacions catalogades

B Les parcel-les on s’inclouen els edificis incorporats al Cataleg de béns protegits del municipi de Vic
gueden sistematicament incloses en una subzona de conservacié dins la zona o subzona on
s'ubiquen, ja que els seus parametres reguladors son diferents, i per tant tenen un altre regim

urbanistic.

B Els edificis incorporats al Cataleg amb protecci6 monumental, arquitectonica o ambiental no

estaran, en cap cas, en situacié de fora d’ordenacié ni volum disconforme.

B En els edificis que no s’ha esgotat el sostre maxim teoric es preveu la possibilitat d’ampliacié dels
edificis d’acord amb el que es regula a I"NG0tS ommo /2yRi0i2ya SaLISOWIjizSa RSEA SESY Syftia
O1-iI-f231-4a.

INGREEREN Condicions especifiques dels elements catalogats

B En referencia als parametres d’ordenacio dels edificis inclosos en el Cataleg:

m Quan dels parametres d’ordenacid del POUM es desprengui un sostre superior a |’existent es
preveu, seguint la tramitacié establerta en I’ Wi0fS ommo , la possibilitat d’ampliacid.

B En els casos en qué el sostre existent sigui superior al determinat en els planols d’ordenacid
del POUM, la determinacié de la densitat maxima d’habitatges es realitzara conforme a la zona
corresponent i es prendra com a superficie construida la del sostre existent que reuneixi les
condicions minimes exigibles per a tenir la consideracié d’habitatge.

B Quan, en base als parametres definits pels planols d’ordenacié del POUM, sigui possible I'ampliacié
del bé protegit, aquesta ampliacio es justificara d’acord amb els parametres seglients:

m L'ordenacio de volums no podra sobrepassar I’'ambit de la parcel-la que conté el bé.
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L'ordenacié de volums haura de justificar la solucié adoptada en pro d’una preservacio i

valoritzacié del bé catalogat i del manteniment dels trets patrimonials que el Cataleg ha

establert per a cada edifici en la seva fitxa de protecciod.

L’ordenacié de volums respectara el sostre maxim de parcel-la previst pel POUM

De manera general, les ampliacions es plantejaran seguint el seglient ordre de prioritzacio:

1
1

Primer: I'ampliacid de nou sostre a I'interior de I'edifici existent

Segon: I"'ampliacié en ocupacid en planta

i Tercer: les ampliacions en major algaria a I’existent, mitjangant remunta.

S’admet la remunta del nombre de plantes necessaries per esgotar el sostre edificable maxim

previst pel POUM d’acord amb les determinacions segients:

l

El nombre maxim de plantes admeses seran les establertes en els planols
d’ordenacié del POUM

Les remuntes no podran sobrepassar el galib maxim edificable, entés com
I’envolupant formada pel pla de fagana i el pendent maxim de la coberta inclinada
arrencant de |'algaria reguladora maxima a no ser que es determini en la fitxa del
Cataleg.

Per les remuntes s’haura de seguir els criteris del conjunt si en forma part o fer un
estudi historico-arquitectonic que determini una solucié que s’adapti millor a les
preexistencies de I'entorn. S’hauran d’ordenar compositivament en coheréncia
amb I'element protegit, sense necessitat d’estructurar-se a partir d’eixos verticals
de composicié preexistents.

L'ordenacié de volums haura de preveure I'eliminacié d’elements afegits i/o I"adequacio

d’aquests al tractament global de I'edifici

EYRREEERE Tramitacié de les sol-licituds d’actuacié o intervencié sobre elements o ambits de

proteccio

La sol-licitud de lliceéncia de la persona promotora o que redacta un projecte relatiu a un bé del patrimoni

arquitectonic, o inclos en els conjunts i I’entorn de proteccié recollits en el Cataleg de béns a protegir,

que requereix d’informe del Patronat de la ciutat antiga de Vic, ha d’anar acompanyada de la

documentacié que determina I'Ordenanca del Patronat de la Ciutat Antiga de Vic.

En tot cas la sol-licitud haura d’acompanyar-se dels estudis historic arquitectonics i socials que justifiquin

la proposta que es formula.

Cataleg de béns protegits del terme municipal de Vic

192

INRREERE] Cataleg de béns d’interes a protegir

El Pla d’ordenacid urbanistica municipal de Vic incorpora el Cataleg de béns a protegir, en el qual
s’hi relacionen aquells elements que, més enlla del possible valor arquitectonic concret i individual,
tenen un interés rellevant com a conjunts volumeétrics o teixits urbans que permeten entendre i
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llegir, de forma més complerta, el conjunt format per la ciutat de Vic, el nucli de La Guixa i el territori
que els envolta.

B L'objecte del Cataleg és protegir els edificis, conjunts i ambients, elements arquitectonics i espais
urbans que siguin mereixedors d’aquesta proteccio per les seves caracteristiques arquitectoniques,
historiques, ambientals, tipiques o tradicionals. El Cataleg, alhora, té la voluntat d’ordenar, mantenir
i recuperar, en el possible, la qualitat del paisatge urba.

B El Cataleg de béns a protegir del municipi de Vic es composa de la seglient documentacio:

I. Memoria.
Il. Normativa
IIl. Fitxes

IV. Planols

V. Annexos

B Tenen valor normatiu la part de Normativa, les fitxes de proteccié i els planols. La resta del document
té valor informatiu. En el cas de contradiccid entre la normativa, els planols i les fitxes de proteccio
del Cataleg, sempre prevaldra la informacid especifica de les fitxes individualitzades de cada
element catalogat.

B LUestructura del Cataleg esta organitzada seguint uns criteris no només normatius de proteccio siné
per esdevenir un document de consulta. Té quatre nivells de treball:

= Explicacio de I'’evolucio historica de la ciutat, que afecta a tot el municipi.
=  Fitxes dels conjunts historics urbanistics i arquitectonics

=  Fitxes de patrimoni

=  Fitxa de I'’entorn de proteccio

Les fitxes s’han organitzat a partir de les finques i no dels elements individuals, aixi s’engloba a la
fitxa tot el patrimoni de la finca (elements arquitectonics, patrimoni arqueologic, etnologic,
natural...).

B Els criteris generals de seleccié dels elements del Cataleg dels béns d’interes a protegir fan

referéncia a casos individuals o a conjunts.

m En els casos individuals, I’element catalogat té valor en si mateix, amb independéncia del seu

entorn.

B Lavaloracié de conjunts s’incorporen en funcié dels seus valors urbanistics o historics, pel fet
que ajuden a explicar I'evolucié de la ciutat i que tots ells plegats en un conjunt es
constitueixen en un element complex catalogable.

B Les Categories de proteccié del Cataleg dels diversos elements s’estableixen de la manera seglient:

m BCIN (Béns Culturals d’Interés Nacional): sén els béns culturals d’interés nacional. Tindran el
nivell de proteccio integral que els assigna la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni
Cultural Catala.

B BCIL (Béns Culturals d’Interés Local): son els elements arquitectonics, paisatgistics i culturals
d’interes local que cal preservar i mantenir com a elements identificadors de Vic. Tindran el
nivell de proteccié integral que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala.

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS 193



194

EPA (Espais de proteccid arqueologica): es considera que tots els Espais de proteccio
arqueologica son objecte de catalogacié, com també els jaciments no declarats BCIN, on per
evidencies materials, per antecedents historics o per altres indicis, es presumeix |’existencia
de restes arqueologiques o paleontologiques.

BPU (Béns amb proteccid urbanistica): son aquells béns immobles (elements, conjunts, indrets,
etc.), no declarats ni incoats BCIN o BCIL, els valors dels quals identifiquen a I’arquitectura
tradicions del lloc i/o el paisatge del municipi, que el pla vol protegir pels seus valors d’interés
cultural.

Els béns inclosos en les categories de proteccié de Béns Cultural d’Interes Nacional (BCIN) i Béns

Culturals d’Interes Local (BCIL) resten subjectes als deures de conservacid, preservacio i

manteniment que estableixen els articles 21.1 i 25 de la Llei del patrimoni cultural catala, i llurs

propietaris, posseidors i titulars d’altres drets reals tenen les obligacions de facilitar informacié i

I'accés, en els termes que estableixen els articles 21.2 i 25.3 de la citada Llei.

La proteccidé derivada d’aquest Cataleg preval, en cas de contradiccio, sobre la restant normativa
urbanistica d’aquest POUM.

B El Cataleg defineix 8 conjunts o arees urbanistiques homogenies que s’han recollit de la seglient

manera:

= A 000 001. Centre historic

= B 000 001. Plaga Major

=  CO000001. Creixements itinerants

= D000 001. Eixample Moraté

=  E 000 001. Rambles exteriors i Eixamples s. XIX. Aquest conjunt inclou la primera part del

carrer de Gurb i del carrer Manlleu, I'Eixample de I'Horta d’en Xandri i la part de Santa Clara
(C/Sant Antoni). S’ha agrupat en un sol conjunt pel fet que el tipus arquitectonic és
assimilable per les transformacions patides.

=  F 000 001. Creixements per ravals
= G000 001. Adoberies
= H 000 001. Centre de la Guixa

B Aquests conjunts distingiran entre conjunts historics urbanistics i conjunts historics arquitectonics,

i en cada fitxa s’especifiquen les caracteristiques de cadascun:

Conjunt historic urbanistic: sén aquells constituits per edificis, que per la seva agrupacié

continua, coherencia d’elements, materials i homogeneitat tipologica, formen peces
solidaries, dificils de substituir i amb gran forca urbanistica en les solucions unitaries. Sén
emplagats en trames urbanes historiques i els valors tipologics, urbanistics i historics del
conjunt predominen per sobre dels arquitectonics.

Conjunt_historic_arquitectonic: Aquests conjunts son formats pels edificis que tenen les

mateixes caracteristiques d’agrupacié definides per als conjunts historics urbanistics pero que,
fonamentalment per raons d’emplacament a la ciutat, han modificat els tipus de construccié
més primitius i originaris, i les edificacions tenen més intencionalitat.

Il El Cataleg ha definit també un entorn de proteccié: V 000 001. Entorn de proteccié / Conques visuals

Il Els nivells de proteccié dels béns catalogats:

Nivell de proteccid 1: Proteccio integral.
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Nivell de proteccid total, aplicable a aquells béns que s’han de mantenir integrament, amb
especial respecte de les seves caracteristiques especifiques, i dels elements o parts que els
composen. Sols es permetran actuacions de restauracid i consolidacié que no malmetin,
perjudiquin o desvirtuin el bé.

De vegades s’haura d’intervenir per garantir el manteniment del bé.

Tots els BCIN, aixi com tots els jaciments arqueologics i paleontologics, siguin BCIN o no,
aixi com els EPA, tenen un nivell de proteccid integral.

També es pot establir un nivell de proteccio integral a BCIL o BPU que, atenent als seus
valors arquitectonics, escultorics o historics, formen un tot indivisible.

B Nivell de proteccid 2: Conservacié

Nivell de proteccid per als elements o conjunts lliures de modificacions substancials que
els desfigurin, els quals cal preservar i revalorar globalment.

En termes generals son permeses les actuacions encaminades a la seva conservacid i posta
en valor i a la recuperacié d’aquells aspectes que s’hagin vist alterats. L’atribucié d’una
proteccié amb nivell de conservacid pot suposar restriccions d’Us.

En el cas del patrimoni arquitectonic, aquest nivell de proteccié afecta aquells edificis o
elements de singular valor, BCIL o BPU, bé perque conserven la seva fesomia original, bé
perque, tot conservant-la en els aspectes basics, han perdut la coheréncia unitaria genuina
a causa d’intervencions sobre la construccié original, d’un procés de degradacié o d’un
canvi d’Us.

En aquests edificis i elements, les actuacions permeses seran les de restauracio dels seus
valors primitius mitjancant projectes unitaris de reforma i/o restauracié. El grau de
proteccid, en el cas dels edificis, afectara la composicio i elements constitutius de facanes
principals i secundaries visibles des del carrer, volums generals —és a dir, limits exteriors
dels edificis, cobertes, i aquells espais interiors que, en cada cas particular, tinguin un valor
espacial i artistic, com ara vestibuls, escales, sales nobles, torres, etc..

Aquest nivell de proteccié implica també la conservacid in situ dels elements d’interes que,
es troben en els edificis, com poden ser arcs, llindes, elements escultorics, paviments,

vidrieres, elements ceramics, peces d’ofici, pintures murals exteriors o interiors, etc.

m Nivell de proteccio 3: Proteccio parcial.

Nivell de proteccié per als béns on interessa preservar i revaloritzar algun dels seus
elements. S6n permeses obres sempre i quan no es perdin els valors dels elements que
van originar la proteccié.

Aquesta proteccio és aplicable a BCIL i BPU, els valors dels quals resideixen principalment
en la seva estructura tipologica, exteriorment reflectida en la fagana, i en la disposicio dels
elements comuns (vestibuls i caixes d’escala), que serien les parts protegides; la resta de
I’edifici podra ser afectat per actuacions de rehabilitacio, sempre que mantinguin o
revalorin els esmentats elements comuns.

En el cas del patrimoni arqueologic i paleontologic el nivell de proteccid parcial es pot
aplicar als jaciments, ja siguin BCIL o BPU, i a les AEA(espais urbans, rurals o naturals que
sén susceptibles de contenir en el subsol elements o jaciments d’interes arqueologic).

Per a les AEA el nivell de proteccié parcial es tracta d’una proteccié transitoria, ja que una
vegada descobertes s’haura de valorar si requereix proteccid, aixi com el nivell d’aquesta.
Qualsevol intervencié en aquestes AEA, incloent-hi el subsol d’elements immobles, ha
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d’anar precedida d’exploracions i dels pertinents informes arqueologics que justifiquin
I'oportunitat de I'obra projectada. Als jaciments arqueologics les intervencions tenen per
finalitat descobrir, documentar o investigar restes.

B Nivell de proteccid 4: Proteccié ambiental.

Nivell de proteccio per a béns i/o conjunts, el valor dels quals resideix principalment en la
configuracid paisatge urba, rural, natural o paisatgistic de notable valor ambiental.

Quant als béns arquitectonics, aquest nivell protegeix els béns o conjunts BCIL i BPU, els
valors dels quals es troben fonamentalment a les facanes, per formar part d’un context
d’edificacions d’'una mateixa tipologia que defineix un determinat ambient o paisatge urba
orural.

En aquest cas, independentment de ’obra a realitzar, fins i tot la substitucio total o parcial
de I'edificacio, caldra una adequacié ambiental, mantenir els trets tipologics de les faganes,
linies de coronament, aixi com parcel-lacié en el nou projecte.

Quant als Béns naturals i ambientals-paisatgistic, aquest nivell protegeix arees, entorns i
elements puntuals, que tinguin valor ecologic i mediambiental (ex.: boscos, miradors,

cingleres, abrics, jardins historics, fonts naturals, arbres monumentals)

m Nivell de proteccio 5: Proteccié documental.

Nivell de proteccié que permet les intervencions de conservacid, restauracio, reforma o
rehabilitacio, ampliacié i, fins i tot, enderroc, condicionades a deixar constancia
documental (planimetria i fotografica) per tal de garantir la permanéncia de la seva
memoria historica.

Aquest nivell de proteccié només és aplicable a aquells BPU, on per motius d’interés public,

no sigui possible la seva conservacio.

Il El nivell de proteccio estar determinat pels valors del bé a catalogar, i que el mateix temps, estaran
condicionats als criteris de catalogacio ja definits. Cada bé incorporat al Cataleg, gaudira d’un nivell
de proteccié diferent en funcié dels seus valors.

En un mateix bé podem trobar valors de diferents tipologies; aquest podra tenir un diferent nivell
de proteccid per a cada una de elles.

La inclusié futura de qualsevol element en el Cataleg de béns requerira la seva modificacio o la
tramitacidé d’un Pla Especial especific de I’element, amb I'informe previ favorable de I'administracio
competent i s’adoptara per la concurréncia de raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials, vinculades al patrimoni cultural, delimitat aquest segons la seva legislacid
sectorial, o a una altra circumstancia que permeti entendre que I’edificacid reuneix els valors de
proteccid.

EYSREEEREA Condicionants técnics de les obres

Si en un edifici catalogat, amb nivells de proteccié 3 i 4, un estudi técnic demostrés suficientment la
impossibilitat de I'execucio de I'obra permesa per les condicions de proteccié de I’edifici sense procedir
al desmuntatge de part de les faganes, es podra portar a terme el desmuntatge i la posterior
reconstruccid, amb la condicié d’establir un aval bancari que garanteixi la total reconstruccié de la fagana
segons estudi economic i projecte tecnic d’execucid i que contempli com a minim els punts segiients:

m Els acabats de fagana, pel que fa a materials i execucio, seran els mateixos que en I'obra

existent. Aixo implica una investigacio dels tipus de materials utilitzats (tipus i granulometria
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de la sorra i de I'aglomerant, etc.) i dels sistemes emprats en el seu dia per a I'execucié de
I'obra original.

B El projecte haura de proposar solucions d’execucié que garanteixin exactament la mateixa
qualitat i textura, utilitzant, si fos necessari, els mateixos sistemes originals d’execucid.

m El projecte haura de realitzar la mateixa proposta en tots els elements arquitectonics que es
pretenguin desmuntar, ja siguin de pedra, ferro o de qualsevol altre material. Aquests elements
no es podran desmuntar si no hi ha una total garantia técnica de poder-los reconstruir
exactament amb les mateixes condicions de material i textura. Aixd implicara una investigacid
dels sistemes i materials utilitzats en la construccié original.

B Els elements arquitectonics de nova col-locacié es construiran amb les mateixes condicions

materials i sistemes que els reconstruits.

m El projecte incloura un estudi de cromatisme i una proposta concreta

EYRREERE Ambits d’expectativa arqueologica

Als efectes de determinar el grau d’intervencid historico-arqueologica preventiva es defineixen tres
ambits d’expectativa arqueoldgica, que es delimiten graficament en el planol hmne 9ELISOGI-GGI-
HiljizS2£53101- -

m Ambit 1: Es correspon amb I'ambit de la Ciutat antiga, els elements i edificis d’interés
patrimonial inclosos en el Cataleg de béns a protegir, les masies, edificis religiosos i el seu
entorn, necropolis, jaciments arqueologics i els espais d’activitat antropica preferencial (rius,

torrents, camins antics i turons testimoni) de tot el terme municipal de Vic.
B Ambit 2: Es correspon amb I’ambit definit per I'entorn de proteccié-conques visuals.

m  Ambit 3: Resta del terme municipal, on no hi ha, fins al present, evidéncies d’ocupacié d’interés
historic i arqueologic.

EXEREEERA Criteris d’intervencio historico-arqueologica

Per a cada parcel-la o sol afectat, el grau d’intervencié es determina en funcié de la zona d’expectativa
arqueologica en que estigui inclosa, d’acord amb:

m  Ambit 1: Qualsevol actuacié en el subsol o sobre I’element edificat que comporti la localitzacié
d’elements d’interes historic, arqueologic o paleontologic estara subjecte a la realitzacié del
projecte arqueologic que definira el nivell d’intervencié historico-arqueologica i la seva
execucid. Aquest projecte haura d’obtenir I'autoritzacié del Departament de la Generalitat de
Catalunya competent en matéria de patrimoni cultural i els resultats obtinguts s’hauran
d’entregar a I’Ajuntament de Vic.

B Ambit 2: Qualsevol actuacié en el subsol, en aquest ambit anira associat a un programa de
visita d’obra per part de I’Ajuntament de Vic. En el cas d’evidéncies antropiques o
paleontologiques, aixi com en aquells casos en els quals I’actuacié comporti I’excavacio de
solars, caldra aplicar les mesures d’actuacié de I'ambit 1.
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m  Ambit 3: Qualsevol actuacié en el subsol o element edificat que comporti la localitzacié
d’elements d’interes historic, arqueologic o paleontologic haura de ser comunicat a
I’Ajuntament de Vic i a les autoritats competents per a la seva avaluacid. La comunicacié de la
descoberta s’haura de fer en la major brevetat possible facilitant I’accés a I'’element i/o objecte
descobert.

ENGEEERN Competencies

B La competéncia per autoritzar obres i intervencions en els Béns Culturals d’Interés Nacional i
intervencions arqueologiques en les arees d’interes arqueologic correspon al Departament de
Cultura (de la Generalitat de Catalunya) competent en matéria de patrimoni cultural.

B La competéncia per autoritzar obres i intervencions en els Béns Culturals d’Interés Local i en els
restants Béns Integrants del Patrimoni Cultural Catala (BIPCC) correspon a I’Ajuntament de Vic.

B Correspon a la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central emetre informe
sobre les propostes de deixar sense efectes la declaracié de Béns Culturals d’Interes Local, i també
pot emetre els informes i atendre les consultes que I’Ajuntament |i formuli en relacié amb el
patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic, d’acord amb el qué preveu el Decret 276/2005,
de 25 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

B Les ampliacions de les masies incloses en el Cataleg de béns a protegir i les implantacions de nous
usos en aquestes, requeriran de les corresponents autoritzacions i/o llicéncies, amb Informe previ
del Departament de Cultura (de la Generalitat de Catalunya).

INGIREERE Preservacio d’indrets o edificis que continguin restes arqueologiques

En tot el terme municipal es preservaran aquells indrets o edificis que continguin restes arqueologiques
d’acord amb la informacid historico-arqueoldgica disponible.

B Plans especials i estudis complementaris relatius a determinats
ambits o conjunts arquitectonics

INRIEERE] Estudis complementaris en I’ambit de Les Adoberies Velles

Considerant el grau de complexitat i I'’especificitat intrinseca a I’ambit territorial de Les Adoberies Velles
de Vic, es defineixen les seglients actuacions, estudis i ordenances, que I’Ajuntament haura de realitzar
per a complementar les disposicions d’aquestes normes aixi com de les corresponents fitxes de
caracteristiques de I'esmentat ambit:

B Restauracid i condicionament de la zona del riu:

m Compren el conjunt de mecanismes i construccions que portaven I'aigua a les adoberies: la
resclosa del riu, el reg que segueix la fagcana sud de les adoberies, les passeres, les palanques,
la resclosa, els bagants i les comportes; i tota la llera del riu, la qual era utilitzada
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tradicionalment per I'assecatge de la llana on s’hi accedia des de cada adoberia a través de
palanques i passeres sobre el reg.

B L'Ajuntament haura de redactar un projecte complert i gestionar-lo com espai public establint,
d’acord amb les especificacions de I’Agéncia catalana de I'aigua, el regim d’utilitzacio pel public
en general i, en particular, la utilitzacié possible pels propietaris de les adoberies. Al mateix
temps, també caldra regularitzar els aspectes de “propietat” del sol, sol-licitant el corresponent
amillarament a I'esmentada Agéncia i, si fa el cas, redactant un conveni urbanistic amb els
propietaris.

m Per a la redaccié del projecte es fixa un termini de 2 anys des de I'entrada en vigor del

planejament.
B Estudi de textures i colors de les faganes.

m Donat el gran interés paisatgistic de conjunt, es realitzara I’estudi dels materials utilitzats i la
determinacid de les textures i cromatismes existents, aixi com de les técniques utilitzades: a
les facanes arrebossades dels edificis actuals i a tots els elements constructius i funcionals que
conformen les obertures, les cobertes i els cossos sortits.

B L'Ajuntament haura de redactar i aprovar una ordenanga que reguli els tons cromatics i les
textures que hauran de tenir (o combinar) els edificis en el moment de reutilitzar-los, aixi com
també els materials a utilitzar, les caracteristiques tecniques i les formes d’execucié sense que
es perdi patrimoni.

m Per a la redaccid de I'ordenanga es fixa un termini de 2 anys des de I’entrada en vigor del
planejament.

B Estudi de les proteccions solars de la fagana al riu.

m Compren 'estudi d’alternatives i la determinacié d’una proposta per a proteccié solar dels
edificis amb facana al riu i dels pisos superiors, on sigui necessaria la proteccié solar, en els
edificis emplacats al cantd nord del carrer de les Adoberies.

B L'Ajuntament haura de redactar i aprovar una ordenancga que especifiqui el o els tipus de
proteccions admeses, els materials, les textures, els colors, i els mecanismes de funcionament,
tenint en compte la tipologia de I’edifici, I'espai public i I'emplagament i tipus concret de les
obertures a protegir.

W Per a la redaccidé de l'ordenanca es fixa un termini de 2 anys des de I’entrada en vigor del
planejament.
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ENGEEERN) Estructura dels parametres urbanistics

Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

Els parametres d’ordenacié son parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre
el territori, per I'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per I'ordenacié del sol, vol
0 subsol associats a una qualificacié urbanistica.

Els parametres d’Us son parametres que regulen i relacionen les activitats de 'home amb els
diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de planejament o a una

qualificacié urbanistica.

Els parametres d’ordenacid es defineixen i regulen en el segiient capitol Il i s’estructuren en quatre

seccions:

SECCIO 1a: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS: S6n els parametres determinants
per I'elaboracié del projecte urbanistic del planejament derivat i per I’elaboracié del projecte
de gestid corresponent als poligons d’actuacioé urbanistica, siguin delimitats directament en el
sol urba o a partir de I’elaboracié de planejament derivat.

SECCIO 2a: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA: Sén els parametres propis de la parcel-la i
d’edificacid en relacié a la parcel-la comuns per a totes les zones, i també aquells parametres
especifics per a les zones on I’edificacié es situa en relacio a la parcel-la, conjunt de parcel-les
oilla.

SECCIO 3a: PARAMETRES REFERITS AL CARRER: S6n els parametres propis del sistema viari que
es poden relacionar amb la regulacio de I’edificacid i els parametres d’ordenacié de I’edificacio
per a les zones on aquesta es situa en relacié amb I'alineacié del vial.

Seccié 4a: PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI: Sén els parametres propis de I’edifici i comuns
a tots els tipus d’edificacid i zones. La regulacio de la situacié de la planta baixa i de I'al¢aria
reguladora maxima en relacié amb el seu punt d’aplicacid, sén els Unics parametres que es
regulen diferent atenent a si I’edificacié es situa en relacié amb el carrer o en relacié amb la
parcel-la (o illa), i alhora també s’estableixen criteris unitaris. Son els parametres propis de
I’edifici comuns a tots els tipus d’edificacié i zones, i també aquells parametres especifics per
cada tipus basic d’edificacid.

Els parametres d’Us es defineixen i regulen en el segiient capitol lll i s’estructuren en cinc seccions:

REGULACIO GENERAL DELS USOS
DEFINICIO DELS USOS ESPECIFICS
SITUACIONS RELATIVES D’ADMISSIVITAT DELS USOS

REGULACIO DELS USOS EN LES ZONES | EN EL SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

EYEREEEREN Relacio entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacio i la zona urbanistica

B Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen tres

tipus basics d’edificacio, basats en la morfologia basica urbana o propia de I’edificacié:

m Edificacié situada en relacié amb el vial, on I'alineacio de I’edificacié té relacié amb I'alineacio

del vial, i per tant sén en general ordenacions volumetriques definides en el planejament.

B Edificacié situada en relaci6 amb la parcella, sén aquelles edificacions aillades amb

condicions de situacid respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumetriques

definides o flexibles segons cada planejament.

m Edificacié situada en relacié amb I'illa o part d’aquesta, amb un tipus d’ordenacié volumétrica

flexible. En aquest cas, el parametres de I’ordenacié volumetrica poden ser regulats en detall

per un planejament derivat, o directament pels parametres basics d’ordenacié en relacié amb

la parcel-la o en relacié amb el vial segons el cas.

B Cadazonaisubzonad’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacid li correspon, als efectes

de [l'aplicacié dels parametres de caracter general,

d’acord amb [l'apartat 3 seglent.

Independentment de I'aplicacié d’aquests parametres, cada zona o subzona haura de precisar els

seus parametres especifics que la identifiquen i la regulen en relacié al tipus de regulacié
volumetrica definits en I INI0ES onpo ¢ILIzd RS NS3dzEl-0s @21z i01- Sy St LiEl-ySel-Y Syt dzio 1-ypéio

B En relacié amb els tipus basics de I'edificacié sén d’aplicacid els seglients parametres de regulacié

general definits i regulats en el Capitol Il d’aquest titol:

¥e) Q Q <| ©<
o (S o< 4| ©od
9 3 3 2> | 228 32
S 2 = 2 |22g| =2
5 ? < G G o &<
S2a Ss la 333 Parcel-laiilla
PARAMETRES 334 Parcel-la minima
PROPIS DE LA 335 Forma de la parcel-la urbana: front, fons, N
< PARCEL-LA fondaria i laterals d’una parcel-la
= 336 Terreny i pendent d’una parcel-la .
§ 337 Solar °
b Ss2a 338 index d’edificabilitat neta de parcel-la .
3 PARAMETRES 339 Sostre edificable maxim de parcel-la .
j D’EDIFICACIO | 340 Nombre maxim d’habitatges per parcel-la .
E REFERITS A Augment de la densitat i 'edificabilitat en
g LA PARCEL-LA | 341 edificis existents sotmesos al régim de propietat .
o horitzontal
ﬁ 342 Ocupacié maxima de parcel-la °
5 Ss 3a 343 Espai lliure de la parcel-la .
% PARAMETR’ES 344 Separacions minimes i fixes als limits de la R
< EN RELACIO A parcel-la i entre edificacions
LA PARCEL-LA | 345 Adaptacié topografica del terreny ]
346 Linia d’edificacid (352) .
347 Tanques a espai public i entre veins
S3a Ss la 348 Alineacio de vial °
PARAMETRES 349 Amplada del vial o carrer .
(%]
E i P'ET;{IFS{E[;EL 350 Rasants °
W =
S
< Ss2a 351 Alineacio de I'edificacio respecte el carrer
g & | PARAMETRES 352 Front principal i front secundari
DE | 353 Fondaria edificable i fondaria edificada historica
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L'EDIFICACIO | 354 Parets mitgeres ° o
EN RELACIO 355 Pati d’illa ° o
AL CARRER 356 Pati davanter i pati posterior de parcel-la ° o
357 Edificacions en els patis d’illa ° 0
S4a 358 Edificacio principal . . .
359 Edificacio auxiliar ° ° °
360 Edificacions auxiliars tradicionals ° . °
361 Instal-lacions auxiliars . ° .
362 Sostre d’un edifici . ° .
363 Faganes d’un edifici ° . °
364 Nombre maxim de plantes ° . °
365 Algaria reguladora . . .
Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora maxima
366 P - L ) ° o
_ en edificacions situades en relacié amb el vial
E Punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima
é 367 en edificacions situades en relacié amb la . .
p parcel-la
i 368 Planta baixa ° ° °
E Situacid de la planta baixa en les edificacions
ri] 369 ) L . . o
w situades en relacié amb el vial
= - —~ - P
2 370 S.ltuauo dela plaplta baixa en les edificacions N N
3 situades en relacié amb la parcel-la
= -
g 371 Planta soterrani ° . .
< 372 Planta altell . ° .
g 373 lflanta pis [ ° .
374 Ultim forjat . . .
375 Coberta i elements autoritzats per damunt ARM ° . .
376 Planta sota-coberta ° . °
377 Planta atic ° . °
378 Algaria lliure i construida d’una planta . . .
379 Cossos sortints ° . .
Elements tecnics de les instal-lacions i
380 N . . °
compositius d’una fagana
381 Patis de ventilacié i il-luminacio . . .

® Parametre d’aplicacié
o Parametre d’aplicacié en cas que alguna edificacié es situi en relacié amb el vial

B Lesdefinicionsiregulacions de caracter general dels parametres d’ordenacid i Us que aquest POUM
determina, son aplicables tant al planejament de desenvolupament, derivat o modificacié del
planejament general, com en els projectes sotmesos a llicencia urbanistica.

INGREEPM Jerarquia dels parametres urbanistics

Als efectes del desenvolupament i de I'aplicacié d’aquest POUM, i d’una millor gestid i seguretat juridica,
d’acord amb el que determina el TRLU, s’estableixen tres rangs en la jerarquia dels parametres
urbanistics:

m Parametres basics, vinculats a I'aprofitament urbanistic que el planejament determina en cada
ambit del territori municipal d’acord amb I'article 37 i 70.4 del TRLU, i a la posicié i la dimensio
dels sistemes urbanistics publics.

B Parametres propis de l'ordenacid urbanistica detallada i volumeétrica del planejament,
vinculats a I'ordenacié urbanistica de les zones i els seus parametres associats.

m Parametres propis de I’edifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a partir de la
regulacio definida en I'articulat corresponent a aquests parametres.
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EXSRREEFEN Parametres basics del POUM

Els parametres basics del POUM sén els que es relacionen directament amb I’aprofitament
urbanistic i el model de I'ordenacioé urbanistica vinculada als sistemes publics, d’acord amb el que
determina I'article 37 i 70.4 del TRLU.

Es consideren parametres basics del POUM els segiients:

m El percentatge minim global dels sistemes publics i I’especific dels espais lliures dels sectors,
admetent ajustos en el sistema viari i equipaments des d’una projeccié adequada dels
interessos publics en el planejament derivat.

B La posicid i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de

comunicacions.
m El sostre edificable maxim d’una parcel-la o ambit de planejament.

B Laintensitat d’Us associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments, d’una parcel-la o

ambit de planejament.
m Usos dominants i incompatibles d’una parcel-la o ambit de planejament.
B Els parametres d’una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del POUM.

B Els parametres de I'ordenacié detallada del sol urba d’aquest POUM corresponents a les zones

del Centre historic (clau R1) i la de Teixits antics (clau R2).

La modificacié dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la modificacié puntual
d’aquest. D’acord amb el TRLU (articles 37 i 70.4), les variacions del model urbanistic en un ambit
de planejament, d’una zona basica de sol urba o el seu tipus d’edificacio, dels sistemes generals i de
les carregues urbanistiques d’un ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del
POUM.

EXRREERIA Parametres de I'ordenacio urbanistica detallada i volumétrica

Els parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumetrica son els propis associats a la
qualificacié urbanistica i a 'ordenacio detallada del sol urba d’un POUM o la d’un planejament

derivat.
Es consideren parametres de I’ordenacio urbanistica detallada i volumétrica els seglients:

m Lesalineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi, i els ajustos
de les delimitacions dels altres sistemes publics sense variacio de la posicié i la dimensid.

B Alineacid de I'edificacié en relacié al vial o regulats dins d’una zona.
m  Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o0 amb perimetre dibuixat en planta.
Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.

El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la
correspondéncia de I'algada reguladora i punt d’aplicacid, i si s’escau, en el cas de volumetria
definida precisa del planejament derivat, la posicié altimétrica de cada planta en relacié amb

el pendent del carrer.
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B Fondaria edificable maxima, patis d’illa i patis davanter i posterior, fronts principals i

secundaris.
B Edificacié principal i edificacié auxiliar.
B Envolvent maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

B Els parametres de I'ordenacidé detallada i volumeétrica es poden modificar amb un planejament
derivat (art. 70.4 TRLU) si no es modifiquen els parametres i condicions basiques del POUM definits
en I"1GHOES onot tHILY S{ISA otai0a RSt th &, i a criteri final de I’drgan competent en matéria
urbanistica.

INGREEPE Tipus de regulacié volumetrica en el planejament urbanistic

B Els parametres de |'ordenacié volumetrica d’una edificacié estan vinculats a una qualificacié
urbanistica i estan definits mitjangant:

m les condicions d’ordenacié volumetrica detallades en els planols d’ordenacié i completats amb
la regulacié dels parametres aplicables a cada zona, o

M directament només a partir dels parametres alfanumérics regulats en aquestes Normes
urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I’edificacié regulat en I’ 10t onmo wStl-Ois SyfailiS
Sta LIk Y SiNSa Ro2URSy1-0hs!I St {ilidza RISRIFIOI-OKs 1 £1- T2y1- di61-ypadiOl- d’aquest capitol, en resulten
dos tipus basics de regulacié volumetrica:

m ordenaci6 volumétrica flexible.
B ordenaci6é volumétrica definida.

B LUordenacid volumeétrica flexible, parteix sempre del parametre basic del sostre edificable maxim de
parcel-la definit en m?, o que es dedueix de I'index d’edificabilitat neta, i es regula segons:

m llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna alineacié o
limit de I'edificacid fix, segons I'ordenacié detallada dels planols i es complementa amb la
regulacio dels parametres definits en aquestes Normes urbanistiques o,

B directament només pels parametres regulats en aquestes Normes urbanistiques amb caracter
geneéric i propis d’una zona.

L'ordenacié volumeétrica flexible permet diverses alternatives volumetriques en el resultat final
d’un projecte arquitectonic elaborat per la concessid de la llicencia urbanistica.

INRREEERA Parametres propis d’un edifici

B Els parametres propis d’un edifici son els que es concreten en el projecte arquitectonic en el
moment de la concessid de la llicencia urbanistica, i es regulen en les normes urbanistiques.

B Es consideren parametres propis d’un edifici els seglents:

m Sostre d’un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no sobrepassi el
sostre edificable maxim d’una parcel-la.

B La facana d’un edifici, que el projecte de la llicéncia formalitzara.
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Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.

El volum resultant final d’un edifici, diferent de I’envolvent maxima d’un edifici.
Els espais oberts d’un edifici que concreti el projecte.

Els patis de llum, que concreti el projecte.

Els patis de ventilacié.

Els elements sortints i tecnics d’un edifici.

| relacionats i simultanis a |’edificacio:

Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicéncia d’edificacid).

Tanques a espai public i entre veins (complement de I’edifici en la llicéncia).

El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat suficientment reglats

per la concessio de la llicencia urbanistica, d’acord amb el seglient:

Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en els planols
d’ordenacid, amb la corresponent llegenda en els planols del contingut regulador.

Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una subzona sobre
la variacié d’algun parametre de I'ordenacio volumeétrica (art. 58.3 i 65.2.d del TRLU) sense
alterar els parametres basics vinculats a I'aprofitament de la zona o subzona. S’entén com a
parametres basics els elements que regula I'article 36.1 del RLU, i els que es concreten amb
més detall en I TIOES onoo 1k Y SiSa 6L 8104 RSE th!a

Parametres d’ordenacio

Secci6 1.

Parametres referits a sectors i poligons

EYEREEERR Superficie del sector i del poligon

Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el

planejament delimita en els planols d’ordenacid

La superficie del sector o del poligon s’especifica en les normes urbanistiques o annexos normatius.

La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el cas del

poligon d’actuacié urbanistica, en la formulacié del projecte de reparcel-lacié, d’acord amb la
regulacié de I'MIOES pdd Yol RS fiYhid Sy Sfa Liky2fa RI2URSY1-0ks 1 RS 53 adLISWR0iSa

0200S3Li2y Syt

IENGREERE Superficie computable del sector i del poligon

La superficie computable d’un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes de

I'aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos
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S’ha d’excloure de la superficie del sector, si s’escau, el domini public hidraulic. Els sistemes
urbanistics executats que no es transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic
dels sector, tampoc formen part de la superficie computable del sector, d’acord amb el que disposi
la legislacié urbanistica.

La superficie computable precisa dels sector de planejament, s’establira i justificara en el projecte
del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacid.

INGRTAEERE index d’edificabilitat bruta dels sector i del poligon

Es el coeficient entre I'edificabilitat maxima d’un sector o poligon i la seva superficie computable,
d’acord amb el que s’estableix en I'anterior article. S’expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metres quadrats de sol (m?st/m?2sl).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el
sostre edificable maxim del sector.

En els poligons d’actuacié és un index de referéncia informatiu i no normatiu, ja que el sostre
edificable maxim es fixa directament o es determina a partir de |'ordenacié establerta pel
planejament, calculant-lo segons es regula en I’ Hil0fS oot {24S SRIFIOIOES YLELY RS LIMIOSEtI-

INGEEEEN] Sostre edificable maxim del sector i del poligon

Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacié
urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable.

En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la
superficie computable del sector.

En els poligons d’actuacié urbanistica que no provenen d’un planejament derivat, el sostre
edificable maxim del poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona,
d’acord amb el que es regula en I NGI0S oo {24005 SRIFIOI-6ES YLELY RS LIMIOSKEI- en relacié amb
el parametre sostre edificable maxim de la parcel-la.

IXRREEERN Percentatge de sol minim de sistemes en sectors i poligons

Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i
la superficie del sector.

En I'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és un parametre
basic i invariable, mentre que entre I'estandard d’equipament i vialitat es poden establir
compensacions, sempre i quan es justifiqui I'interés public de I'ordenacié i la seva vinculacié als
objectius normatius del sector.

En el cas dels poligons d’actuacid urbanistica, és el tant per cent entre la superficie de sol de
sistemes publics definida per I'ordenacid detallada en relacié amb la superficie del poligon, i per
tant és un parametre deductiu de referencia.
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EYEEEEER Densitat maxima d’habitatges bruta

Seccio 2.

Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’un sector o poligon.
S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol.

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el
nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del

planejament.

En els poligons d’actuacidé urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant de
I’ordenacié detallada, segons els parametres aplicats a cada zona. En el cas que la fitxa del poligon
d’actuacio determini aquest parametre, s’haura de precisar com a sumatori, segons correspongui a
cada parcel-la del projecte de reparcel-lacié, d’acord amb la regulacié de cada zona.

Parametres referits a la parcel-la

Subsecci6 1. Parametres propis de la parcel-la

EXSREEEEY Parcel-laiilla

Parcel-la és la porcid de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de
propietat i amb la finalitat de facilitar I'execucié de la urbanitzacié i de I'edificacid. Depenent de la
classe de sol on es situa la parcel-la, pren la nomenclatura segient:

m Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.
B Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable.
m Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les
alineacions del vial i d’espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria de parametres referits a la
parcel-la que aquestes normes regulen, poden ser aplicats i considerats en I’ambit d’'unailla o part
d’aquesta, si hi ha més d’una qualificacié urbanistica o zona en una illa.

EXSRREEEI Parcel-la minima

Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de :
m Superficie minima
B Front de parcel-la o fagana minima

Els terrenys que tenen la condicid de solar perqué estan compresos en una finca que compleix els
requisits urbanistics per ser edificada es poden dividir sempre que els lots resultants compleixin els
requisits per tenir també la condicié de solar o que, si els manca algun requisit, s’agrupin

immediatament amb terrenys contigus per constituir nous solars.
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En cap cas les operacions de divisio i d’agrupacié no poden resultar lots edificats que incompleixin
les condicions d’edificabilitat de parcel-la establertes pel planejament urbanistic.

La condicio de parcel-la minima és basica per poder-hi edificar segons la regulacié de cada zona.
Tanmateix, 'acompliment d’aquesta condicié ve exceptuat en els casos seglients, sempre que siguin
degudament acreditats:

m Lesparcel-lesamb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, tant de superficie com
de perimetre, que puguin justificar la seva preexistencia anterior a la data de I'aprovacio inicial
d’aquest POUM o les transmeses abans de I'esmentada data mitjangant document public o
altre que acompleixi els suposits de I’article 1.227 del Codi Civil o aquelles la transmissié de les
quals hagi estat inscrita en el Registre de la Propietat amb anterioritat a aquella data.

B Les parcel-les que, inferiors en superficie i/o fagana a les minimes exigides, es trobin ubicades
entre altres edificades o parcel-lades legalment.

m Les peces de terreny amb una superficie i/o fagana inferior a la fixada en aquesta normativa
com a parcel-la minima, que formant una Unica finca registral vinguin constituides per peces
separades segons Cadastre abans de I'aprovacié inicial d’aquest POUM, podran ésser objecte
de parcel-lacié per a formar parcel-les independents, coincidents amb les parcel-les cadastrals,
i seran edificables amb el compliment de les condicions propies de la zona que correspongui,
amb I'excepcié del parametre de parcel-la minima.

B En els suposits de parcel-les parcialment afectades per un sistema viari, quan es procedeixi a
fer efectiva aquesta cessié la parcel-la minima equivaldra a la parcel-la resultant després de la
cessio.

m Les parcel-les destinades a Serveis Técnics

Les parcel-les que es trobin en qualsevol dels suposits definits en I’apartat anterior, seran edificables
amb compliment de totes les condicions propies de la zona, llevat de la relacionada amb |a parcel-la
minima exigida.

Les parcel-les minimes seran indivisibles. Només seran divisibles aquelles parcel-les de superficie
igual o superior al doble de la minima. La qualitat de parcel-la indivisible haura de fer-se constar
obligatoriament a la inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat.

En una parcel-lacid, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants,
segons els parametres i condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres de
superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.

INGREEERE Forma d’una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d’una parcel-la

Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no paral-lelisme entre front i
fons es considerara com a fons la linia que geometricament sigui assimilable.

Fondaria de parcel-la és la dimensi6 mitja entre front i fons, mesurada sobre un segment
perpendicular al front.

Laterals de parcel-la son els limits que s’interseccionen amb el front i amb el fons.
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B En cada zona podra definir-se una fagana minima d’obligat compliment. L’acompliment d’aquest
precepte fixat per a cada zona de |'ordenacié vindra exceptuat en les mateixes condicions de
I'apartat 2 de I'article anterior.

INREEEEE Terreny i pendent de la parcel-la

B Terreny natural d’una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels
planols de menor escala d’aquest POUM.

Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

B Terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres definits en
I 1E0ES oncy TRILII-Oks (2L1230EF101- RSt (SINSYR per a I’adaptacié topografica d’una parcel-la per ser
edificada. Les seccions del terreny modificat en relaciéo amb I’edificacid, en el tramit de llicéncia, son
documents essencials per a la determinacié de la posicid de la planta baixa i el punt d’aplicacié de
I'alcada reguladora maxima, i pel comput del sostre edificable urbanistic del projecte arquitectonic,
d’acord amb el que es regula en I’ 05 ocTt tdzy ROI-LEOI-Oks RS fl-feblill- NS3dztI-R201- YLEY - Sy
SRITIOI-0A2y4 alldz1-RSE Sy IStl-Ois 1-Y'0 fI- LIHIOSEEI- i en I’ 1NGIOES ocyd tf1-yil- - HEI-

B Rasant del terreny al voltant d’una edificacié és la linia que fixa I'altimetria del terreny en el seu
encontre amb els paraments de fagana.

EXSREEEN Solar

B Es la parcel-la urbana apte per a I'edificaci6, perqué compleix els parametres de superficie minima
i de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat
integrament, amb enllumenat public i amb els serveis basics definits en I’article 27.1 del TRLU, i no

esta inclosa en un pla de millora ni en un poligon d’actuacidé urbanistica.

B Una parcel-la pot esdevenir solar si s’assegura |'execucié simultania de les obres d’edificacio i
d’urbanitzacio necessaries perque els terrenys assoleixin la condicié esmentada en un termini que
no excedeixi de tres mesos l'acabament de l'edificacid. La persona promotora de les obres
d’edificacié ha d’assegurar I'acabament simultani de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucid,
necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicid de solar, mitjancant la constitucié d’una
garantia a disposicié de I'administracié actuant per alguna de les formes admeses en la legislacio
aplicable en matéria de contractes del sector public.

B La quantia de la garantia a que fa referencia aquest article ha de comprendre el 100% del cost de
les obres d’urbanitzacid pendents d’execucio o, de la part d’aquestes obres que correspon suportar
a la persona propietaria del sol en relacié amb la finca que es pretén edificar perque els terrenys
afectats assoleixin la condicié de solar.

B Laprimera utilitzacié i ocupacié de les edificacions autoritzades resten condicionades a I’'acabament
de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucio i de la seva recepcio per part de I’administracio
actuant.
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Quan els terrenys estan compresos en un poligon d’actuacié urbanistica, només es pot atorgar
llicencia urbanistica per a la seva edificacié abans que assoleixin la condicié de solar si concorren les

circumstancies seglients:
m Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

Que, per l'estat d’execucié de les obres d’urbanitzacié pendents, sigui previsible que els
terrenys tindran la condicié de solar a I’'acabament de I’edificacié. Les obres pendents
d’execucié poden estar referides a una part d’un poligon d’actuacio urbanistica quan, d’acord
amb els requisits de cessid i recepcid parcials de les obres d’urbanitzacio, s’executi per fases.

m Que I'execucid simultania de les obres d’edificacid i d’urbanitzacié pendents no s’interfereixin

mutuament de manera greu.

Subsecci6 2. Parametres d’edificaci6 referits a la parcel-la
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EYRREEER index d’edificabilitat net de la parcel-la

Es la relacid entre el sostre maxim edificable d’una parcel-la i la superficie de sol d’aquesta.
S’expressa en m? de sostre per m? de sol (m2st/m?2sol). També podra expressar-se amb un valor

absolut, en m? de sostre.

En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s’usa per a les zones que es regulen amb
condicions de volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades en relacié amb la parcel-la 0 en

relacié amb l'illa.

INGREEEE] Sostre edificable maxim de parcel-la

El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I’edificacié d’una
parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona.

S’expressa en metres quadrats de sostre (m?st).

El sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de

dues maneres:

B Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o
deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la

per aquest index.

m A partir de 'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria definida,
sigui una edificacid situada en relacié amb el vial o una edificacié situada en relacié amb la
parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de
la planta geométrica definida i el nombre de plantes.

El sostre edificable maxim teoric de parcel-la, és el que es determina en els planols d’ordenacié a
les zones R1 i R2, es calculara a partir del nombre de plantes i profunditat teoriques de la parcel-la.
Quan els edificis existents no hagin esgotat el sostre edificable maxim es permetra assolir-lo segons

estableix cada zona.
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El sostre corresponent a les plantes sota-coberta, en cas que les normes de la zona definida en el
planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la i als efectes del calcul
del nombre maxim d’habitatges o d’establiments d’una parcel-la.

En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del sostre
edificable o directament amb unitats de m?, per destinar-lo a diferents usos.

El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els documents
d’ordenaciod, gestid i execucio segilients del planejament urbanistic:

m En el calcul d’'un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable
maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la en cada ambit de zona, i segons
els usos principals admesos en cada cas.

B En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenacié detallada en sol urba, en el
cas que s’opti per la seva reordenacié mitjangant un pla de millora urbana o una modificacié
del planejament general, tenint en compte els usos inicials i la seva intensitat.

m En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que resulta de
I'ordenacié detallada del planejament, tenint en compte els usos definits o admesos pel
planejament, i amb els mateixos criteris que I’apartat anterior.

B En 'adjudicacio del sostre edificable maxim d’una parcel-la en un projecte de reparcel-lacié
d’acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte els usos i I'aprofitament del
subsol, per a la seva correcte inscripcié registral.

B En el tramit de la concrecié de volums en la llicencia urbanistica, d’acord amb I’article 252 del
RLU, en cas que s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumétrica.

B En el tramit d’una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el sostre de
I'edificacio existent en tota la parcel-la i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica el
planejament d’aplicacid, per tal de no sobrepassar-lo.

INGEREEEN] Nombre maxim d’habitatges per parcel-la

Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la

La densitat maxima en I'Us d’habitatge plurifamiliar s’adaptara a les normes disposades en aquest
article, excepte per a aquells parametres que es puguin regular expressament a cada subzona.

En I’Gs d’habitatge plurifamiliar, amb caracter general, el nombre maxim d’habitatges per parcel-la
sera el que arrodonit a I’enter més proper resulti de dividir la superficie construida en la qual
s’admeti I'Gs d’habitatge pel modul de 90 m?st, i per 80 m?st en el cas de I’habitatge protegit. En
gualsevol cas, en cada zona es podra determinar un modul de superficie especific.

Als efectes d’aquest article i pel calcul de la superficie construida destinada a habitatge, sense
perjudici que en cada zona es pugui definir diferent, es diferencien, amb caracter general, els
seguents dos suposits:

m Edificacio situada en relacio al vial.

= Lasuperficie construida destinada a habitatge sera la suma de les seglients superficies:
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- Lasuperficie de planta baixa que quedi sota la projeccio de la planta primera.

- La superficie de les plantes pis compresa entre els tancaments exteriors de
I'edifici. S’inclouen els celoberts i patis de ventilacid, i s’exclouen els cossos
sortints i les edificacions auxiliars.

- La superficie corresponent a la planta sota-coberta o planta atic. A efectes del
calcul d’aquest article, es considerara aquesta superficie com un 35% de la planta
immediatament inferior.

B Edificacié situada en relacio a la parcel-la o illa.

= lasuperficie construida destinada a habitatge sera la que resulti d’aplicar a la superficie de
la parcel-la, conjunt de parcel-les o illa, el coeficient d’edificabilitat neta previst o, en el seu
defecte, Iedificabilitat absoluta prevista menys aquella superficie que la normativa obligui
a destinar a d’altres usos diferents del d’habitatge. En qualsevol cas, sempre es podra
assignar la densitat necessaria per assolir un habitatge per cada planta permesa amb Us
d’habitatge.

La possibilitat d’assolir la densitat derivada de I'aplicacié del present article vindra condicionada,
entre d’altres, pel compliment del nivell d’habitabilitat exigible i per la previsié de places

d’aparcament.

Els moduls de densitat seran d’aplicacié en aquelles qualificacions definides directament per aquest
POUM i no incloses en cap figura de desenvolupament urbanistic ja que en aquests casos la densitat
vindra determinada per la mateixa figura de planejament.

Quan el resultat de I'aplicacié del modul sigui igual o superior a 5 habitatges es podra augmentar la
densitat assolida en un habitatge, sempre i quan la promocié per a la qual es demana llicéncia,

corresponent a una parcel-la, acompleixi amb les segilients condicions:

m Els habitatges afegits en aplicacié d’aquest punt seran adaptats conforme al Decret 135/1995,
de 24 de marg, de desplegament de la llei de promocié de I’accessibilitat i de supressio de
barreres arquitectoniques o normativa que el substitueixi.

B Litinerari des de 'accés i 'aparcament sera adaptat com a minim fins als habitatges adaptats.

m Disposin com a minim d’una plaga d’aparcament adaptada. En el cas d’aparcaments de menys
de 10 vehicles s’acceptara la placa adaptada en filera considerant com a espai d’apropament
el carrer interior de circulacié de I'aparcament.

B En aquests habitatges no es podran autoritzar obres de reforma que suposin la pérdua de la
seva condicié d’habitatges adaptats.

m Sila promocié és de menys d’11 habitatges, inclos I'adaptat, el programa funcional del pis
adaptat podra ser per a dues persones, en els altres casos haura de ser com a minim per a 3

persones.

S’exclou de I'aplicacié del punt anterior les zones del Centre historic (clau R1) i de Teixits antics (clau
R2).

La densitat maxima prevista per aquestes normes urbanistiques per a cada subzona de sol urba es
podra assolir amb independéncia que una part de I’edificacié es trobi en situacié de volumetria

disconforme amb el planejament.
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Il No sera d’aplicacié aquest article a les promocions publiques d’habitatge protegit ni a les operacions
subvencionades per rad de la seva inclusié en arees de renovacié urbana o figures equivalents quan
un acord de I’Ajuntament aixi ho determini expressament.

INGTREEXEN Augment de la densitat i I'edificabilitat en edificis existents sotmesos al régim de propietat
horitzontal

En aquells edificis existents sotmesos al regim de la propietat horitzontal en qué es pretengui un
augment de la densitat o I'edificabilitat actual, si aquest augment fos possible per aplicacié dels
parametres especificats en aquestes normes urbanistiques, caldra que el corresponent projecte vingui
acompanyat, si s’escau, d’'un document que acrediti el coneixement i I’acord de la resta de propietaris
de I'immoble envers I'augment de la densitat o I’edificabilitat, segons escaigui, adoptat a I’'empara d’allo
que disposa el Capitol Il del Titol V de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de
Catalunya, relatiu als drets reals, o normativa substitutoria. Si I’'augment de densitat o edificabilitat no
exigeix el consentiment de la Junta de Propietaris segons allo que puguin disposar els estatuts de la
Comunitat o el titol de constitucid, caldra aportar el corresponent certificat del secretari o secretaria de
la Comunitat que aixi ho acrediti.

INGREEE® Ocupacio maxima de parcel-la

B L'ocupacio de parcel-la és la relacid que existeix entre la projeccié ortogonal de I’edificacio sobre un
pla horitzontal, inclosos els soterranis i cossos sortints. Podra distingir-se I'ocupacio per a plantes
concretes, perod quan no s’especifiqui s’estara fent referencia al conjunt de I’edificacié sobre rasant.

Quan s’especifiqui I'ocupacié separadament per a cada planta s’entendra I'ocupacié de les plantes
superiors inclosa en I'ocupacid de les plantes inferiors. Habitualment s’expressara per a cada zona
0 subzona com a magnitud maxima.

B En les zones sense ordenacié volumetrica precisa, es regula directament pel percentatge que
relaciona la superficie maxima que pot ocupar I'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

B Enleszones amb ordenacié volumeétrica definida, I’ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir
de I'ocupacié en planta de I'ordenacio detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacié
amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacié entre la superficie de la
parcel-la.

B Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I’ocupacié de I'edificacié en
vol i el de la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d’aquest parametre, segons
es reguli en cada zona. No es comptabilitza a efectes d'ocupacid, els accessos des de I'espai lliure
d'edificacid al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

Subseccio 3.  Parametres en relacio amb la parcel-la
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INGEEEEE] Espai lliure de la parcel-la

L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificacié principal resultant, regulada en
I 1i0ES opyt ORITIONI-OIs LINYOILII, a partir d’aplicar els parametres corresponents a cada zona.

Excepcionalment la regulacié concreta de cada zona pot admetre edificacions auxiliars en aquest
espai.

L’espai lliure de parcel-la pot ser cobert parcialment mitjangant toldos o carpes. Aquests podran
disposar d’un suport fixe coincidint amb la linia limit de parcel-la.

Els moviments de terres i instal-lacions auxiliars en I'espai lliure de parcel-la venen regulats en
caracter general en I Hi10fS onco YRI-LI-0ts d2L230TI01- RSE GSINSyR i 1" MNGIOES ocmo Lyall-titl-Oi2ya
I-GEMAI-IE respectivament, independentment que zones o subzones regulin aspectes especifics o

complementaris.

En el tipus d’edificacié situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel-la s"anomenen pati
d’illa, i es regulen en I’ WiAOES oppo tl-ih ROAEEI- i 1" 1NIOES opeo tl-it RIGI-yGSU & LIk LizadSumi24 RS fI-
LIMIOSit1-o

Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests espais
lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis mancomunats.

En els espais lliures de parcel-la de titularitat privada que estan subjectes a un Us public, identificats
en els planols d’ordenacié amb I'epigraf (p), no s’"admeten edificacions auxiliars ni instal-lacions
auxiliars, es tractaran com una continuitat de I’espai public i romandran preferentment arbrats i
enjardinats. No s’"admetran tanques que els delimitin o n’'impedeixin I'accés public.

En el tipus d’edificacié en relacié amb el vial, excepte en la zona R1, els espais lliures interiors de
I'illa no edificables es podran destinar, de forma individual o mancomunadament, a aparcament. En
aquest suposit el tractament i ordenacié d’aquests espais haura de complir amb les condicions
establertes a la Ordenanca reguladora de les condicions dels aparcaments.

En el tipus d’ordenacid en relacio a la parcel-la o illa, s’Tadmetra I'ocupacio de part de |’espai lliure
de parcel-la per la rampa d’accés a la planta soterrani. En aquest cas, la rampa s’haura de situar (en
continuitat) adossada a I’edifici al que déna accés i s’integrara en la seva composicio i volumetria.

ENGREEEE Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions

Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden situar-se les
faganes de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i fons
de la parcel-la.

La separacid minima entre edificacions dins d’una mateixa parcel-la, sén les distancies minimes
entre faganes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.

La separacid fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de forma precisa, en
concepte d’alineacio de I'edificacid, en els planols d’ordenacié detallada del planejament.

El perimetre regulador maxim d’edificacio és el poligon configurat per les separacions minimes o
fixes, i regula 'ambit on es poden situar les noves edificacions.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. No obstant
I'anterior, en determinats casos, es defineixen en el planols d’ordenacié del sol urba i del
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planejament derivat, condicions d’ordenacié volumetrica amb linies de separacions minimes o fixes,
amb marge de flexibilitat o no, en relacié amb el carrer, a la zona o a la parcel-la.

EXSRREEEE Linia d’edificacio

Es la linia limit fins a la qual es pot edificar partint de la linia de facana o bé limitant-la lateralment.
Pot venir determinada directament als planols d’ordenacié o bé ser resultat de I'aplicacié d’una
fondaria edificable.

En I'edificacid situada en relacio a la parcel-la o illa, la linia d’edificacid vindra determinada per unes
distancies de separacié minima o fixa als limits de cada parcel-la o d’altres edificacions de la mateixa
parcel-la.

La linia d’edificacié per a cada parcel-la I’hauran de respectar tant les edificacions com els seus
cossos sortints i també els soterranis (excepte en aquelles zones on s’admeti I'ocupacio del 100%
en planta soterrani).

Tanmateix, la linia d’edificacié de separacié amb la vialitat podra ser superada amb cossos sortints
oberts amb un vol maxim igual al rafec maxim admes corresponent a 1,00 m.

Tan sols les rampes d’accés als soterranis i les instal-lacions auxiliars podran sobrepassar aquest
limit.

INRREEEE Adaptacio topografica del terreny

Sén les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte d’obres per
una llicencia urbanistica d’edificacid.

En les zones de sol urba on aquest POUM permet la formacié de terrasses i anivellaments, aquestes
es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seglients. Les
determinacions contingudes en aquest apartat no seran d’aplicacio a les Zones Industrials (claus A1)
ni tampoc a les Zones de Serveis en entorn industrial (claus A2a i A2b):

m S’estableix com a linia de rasant teorica dels laterals de la parcel-la, aquella que resulta de
tracar una linia de nivells, des de la cota de la vorera en el punt d’interseccié del front de la
parcel-la amb el lateral fins a la interseccid d’aquest lateral o de la seva projeccié amb la vorera
contraposada.

B Qualsevol actuacié a dins de I'espai lliure d’una parcel-la respectara sempre una separacié a
tots els seus limits, excepte en linia de vial, de manera que la franja resultant resti
topograficament inalterada respecte la linia de rasant teorica dels laterals definida en I’apartat
anterior. Les Uniques actuacions permeses en aquesta franja seran la construccié de la tanca
de parcel-la i la rampa d’accés de vehicles a la planta soterrani. Aquesta separacié variara
segons la superficie de la parcel-la o finca, en atenci6 als seglients suposits:

= Superficie >= 2.000 m?, separacié de 3 m
= Superficie >=800 i <2.000 m?, separacié de 2 m
=  Resta de casos, separacio d’1 m
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m Les plataformes d’anivellament que respectaran aquestes separacions als limits de parcel-la no
podran situar-se a més d’1 m per damunt o a més de 2 m per sota de la cota natural del terreny.

B Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (que no siguin soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no sobrepassin els plans delimitats per uns talussos ideals d’acord
amb el pendent natural del terreny, tracats per damunt o per sota de les cotes admissibles
segons el paragraf anterior i respectant sempre les separacions als limits.

m Els murs de contencié de terres a emplagar dins la parcel-la com a conseqiiéncia del moviment
de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar I’altura d’1 m per sobre ni de
2 m per sota de la cota natural del terreny. Aquests murs no se situaran a menys de 5 m l'un
de I'altre en terrenys fins el 30% de pendent, ni a menys de 4 m fins el 40% ni a menys de 3 m
en pendents superior al 40%.

ﬂ: Pendent natural del terreny :E
3 IS
o El o
] I'g
2 12
8 18
| El Pendent natural [
=1 I S Ty del terreny £
= | — =
| D1 | oz - :\;
B L o™
Superficie >2.000m2 D1=3m Terrenys fins 30% de pendent D2 >5m
Superficie >800 i <2.000m2 D1=2m Terrenys fins 40% de pendent D2 >4m
La resta de casos D1=1m Terrenys de més de 40% pendent D2 > 3m
CAIdzil- m

B S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 m d’algada per sobre dels murs de
contencid.

B Enelscasos en que com a resultat del projecte d’urbanitzacié la rasant del carrer quedi situada
sensiblement per sobre de la cota natural del terreny es podran redactar plans especials o
estudi volumetric previ a la llicencia que abastin una illa sencera o conjunt edificatori per a la
definicié d’'una nova topografia de referéncia. La redaccid d’aquests plans especials podra ser
requerida per I’Ajuntament de Vic com a resultat previ a la concessio de llicéncies d’edificacio.
En cas d’absencia d’aquest pla especial I'arquitecte municipal podra establir criteris
d’interpretacié sobre la cota natural del terreny que seran d’obligat compliment en tota l'illa o
conjunt edificatori.

B EnlesZonaindustrial i Zona de serveis les plataformes de anivellacié quedaran limitades, per aquell
perimetre que com a conseqiiéncia del moviment de terres generi un mur de contencio o talus de
terres de fins a 3,00 m d’alcada com a maxim per sobre o sota del terreny natural, excepte en el
front principal, que s’haura d’ajustar a la rasant del vial.

INRREEYN Tanques a espai public i entre veins

B SOn els paraments verticals, amb obra i/o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la
entre espais publics o privats, que tenen la funcié d’evitar I’accés lliure a la parcel-la.
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B Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s’ajustaran als
]

Seccio 3.

seglents criteris:

m Seran de material opac fins a I'algada maxima d’1 m i minima de 0,40 m sobre la rasant de la
vorera. La resta i fins a 'algada maxima total d’1,80 m (2,60 m en les zones A1, A2a i A2b), sera
de reixat o vegetal. Podran ser de material opac fins I'algada de 1,80 m (2,60 m en les zones
Al, A2a i A2b) per integrar els comptadors de serveis, la bustia i recollir la porta d’accés a la
parcel-la.

B Enleszones Al, A2aiA2b s"admetra I'ordenacié en I’ambit proper a I’accés a la parcel-la d’una
edificacié auxiliar en planta baixa, per a control d’accessos, amb una ocupacié en planta
maxima de 50 m2. L’edificabilitat d’aquesta construccié formara part de I’edificabilitat total de
la parcel-la.

Per la resta de condicions, les tanques s’hauran d’adequar a les establertes a I'Ordenanca del
Paisatge.

Parametres referits al carrer

Subsecci6 1. Parametres propis del carrer

INGREEYE Alineacio del vial

L’alineacié del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacio
urbanistica.

En sol urba, als efectes de la regulacid dels parametres urbanistics, el vial s’anomena carrer, i
I'alineacid del carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o espais lliures publics.

IENGRREEEE] Amplada del vial o carrer

L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

L’amplada de vial és la que resulta de I’afectacio real del sistema viari en el planejament urbanistic,
als efectes d’aplicar els parametres relacionats amb I’edificacié. En cas d’algun desajust de precisid
entre el planejament i una alineacié consolidada, les edificacions que tinguin a veure amb
I'alineacid, es situaran en relacié o en I'alineacié consolidada existent.

En el cas d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I’amplada del vial teorica és la mitjana
de les amplades en un tram de carrer entre travessies. Als efectes d’aplicacié de parametres que
s’hi relacionin normativament, I’amplada de vial sera la distancia més petita entre fronts del tram.

IYREEEER Rasants

La rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.
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La rasant de I'alineacid del vial o carrer és la linia que fixa I'altimetria de I'alineacié del vial o carrer,
sobre el pla de la vorera definitivament urbanitzada.

Subsecci6 2. Parametres de I'edificaci6 en relacio al carrer

218

EYEREEERRN Alineacio de I'edificacio respecte del carrer

Es la posicié de la linia en planta de la fagana de I’edificacié que se situa en relacié amb el carrer,
coincident amb I'alineacié del vial o en situacié reculada i paral-lela respecte d’aquesta.

Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en
els planols d’ordenacio detallada de sol urba o del planejament derivat. En el cas que un edifici es
projecti respecte de I'alineacié d’un vial, a partir d’una zona de regulacié de volumetria flexible, en
la llicencia urbanistica se li aplicaran els parametres corresponents a |’edificacié en relacié amb el
vial.

No s’admeten, amb caracter general, les reculades de I’edificacid ni de les tanques, ni en planta
baixa ni en planta pis, llevat que s’indiqui expressament en la regulacié propia de zona.

INGREEEEE Front principal i front secundari

Els fronts o faganes d’una edificacid son els paraments que defineixen la seva envolupant vertical.

B Quan una edificaciéd té fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals o fronts

secundaris, depenent de la determinacio de la fondaria edificable respecte d’aquests carrers:

m El front principal d’edificacid, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon
a aquell que se li aplica la fondaria edificable, i també els parametres relacionats amb el carrer,
com el punt d’aplicacié de I’algaria reguladora maxima i la situacié de la planta baixa.

M El front secundari d’edificacid, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren caracter de
tester en la seva fagana respecte de la fagana del front principal. Amb caracter general, en el
cas de coberta inclinada, I’envolvent maxima es caracteritza perque en el front secundari, la
part del volum de sota-coberta es visualitza admetent obertures sobre el front secundari.

En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels dos carrers en
cantonada, els dos fronts de carrers seran principals i I’envolvent maxima de I’edifici, en cas de
coberta inclinada, tindra en compte I'arrencada de la coberta en tot el perimetre de la parcel-la que
ddna a carrer. Ciddzll- H

En I'edificacio situada en relacio a la parcel-la o illa totes les facanes tindran la consideracié de front
principal i se separaran 1 m del limit de les plataformes d’anivellament, excepte quan coincideixin
amb la rampa d’accés a la planta soterrani.
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EYRREEEE) Fondaria edificable, fondaria teorica i fondaria edificada historica

La fondaria edificable és la maxima distancia, perpendicular a I'alineacié de I'edificacié, que pot
assolir la facana posterior de I'edificacié principal. En els edificis ordenats segons alineacio de vial

coincideix amb el limit d’edificacio.

La fondaria edificable només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts, espais intermedis
amb I'exterior i amb elements sortints quan la distancia entre profunditats edificables o altre tipus
de limitacions del volum edificatori a I'interior d’illa sigui igual o superior a 15 m. En tot cas aquests
vols quedaran regulats per a cada tipus d’ordenacid.

En el cas de la fondaria edificable teorica, indicada en els planols d’ordenacié de la clau R1i R2, la
distancia podra ser ultrapassada quan la subzona ho defineixi i/o quan I'estudi historico-
arquitectonic determini una solucié diferent que s’adapti millor a les preexisténcies de I’entorn.

La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacid detallada de sol urbai en el
planejament derivat corresponent. Poden diferenciar-se segons els seus limits:

m Fondaria edificable en planta baixa.
B Fondaria edificable en planta pis.

La fondaria edificada historica es correspon amb la linia d’edificacié que defineix el limit exterior del
pla de la fagana posterior del cos principal de I'edifici i es determinara mitjancant un estudi
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historicoarquitectonic de la finca, en el que es definira el volum originari i els creixements de
I’edificacio al llarg de la seva historia.

En relacié amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables incloses les teoriques, es troben les casuistiques seglients que cal regular en
aquestes normes amb caracter jerarquic superior, respecte de I’ordenacio detallada dels planols:

m La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacié ha de ser, com a
minim de 3,00 m malgrat la profunditat edificable maxima es situi a una distancia inferior
respecte el fons. C13dZll- o

Fons de parcel-la

Fons de parcel‘la

patl posterlor
parcel-la

Fons de parcel-la

m
|
=

fondarla edificable

FRONT PRINCIPAL

C\dzil- o

B Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d’una fondaria edificable
aplicada des del front d’un vial corresponent a la parcel-la veina.

m Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, formaran part de "I'espai
lliure interior de l'illa". No seran edificables per damunt de la planta baixa encara que els
correspongués més edificabilitat per una altra alineacid de vialitat, si no tenen fagana a aquest.
La mateixa consideracio tindran i es subjectaran a la mateixa restriccid les porcions de solar
compreses entre el limit posterior dels solars que no assoleixen la profunditat edificable i el
limit de I'espai interior de l'illa. Amb tot, prevaldra la regulacié de zona en cas de ser més
restrictiva. CI3dz0I- n
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B La fondaria edificable no sera modificada per I'existéncia de passatges ni per la inclusié a I'espai
lliure interior d'illa o en algunes de les parcel-les amb front a via publica de sol public destinat a
jardi, parc, dotacions o equipaments. En aquests suposits el calcul de la profunditat edificable es
fara en la forma establerta per aquestes Normes, com si aquestes parcel-les fossin edificables per a
usos privats.

B Quan perraons de les dimensions de l'illa no fos possible inscriure una circumferéncia de 8,00 m de
diametre a l'interior del pati d'illa, el conjunt de les parcel-les, en les quals I'amplada total entre
alineacions de vialitat oposades sigui inferior a 30 m, sera totalment ocupable, perdo no podran
superar |'edificabilitat teorica d'aplicar una profunditat edificable minima 11,00 m a l'algada
reguladora corresponent al nombre de plantes indicades als planols d’ordenacié.

INGREEEA Parets mitgeres

B Esla paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s’eleva des dels fonaments a la
coberta, encara que el seu pla s’interrompi per celoberts i patis de ventilacio

B Quan a conseqiiencia de diferents alcades entre els edificis, reculades de les edificacions, diferents
moments de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, encara que
sigui temporalment, s’hauran d’acabar amb material i color de fagana.
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Les parets mitgeres s’hauran d’adequar a les condicions establertes a I'Ordenanca de w53zfl-0ls RS
53 /2yRi0i2ya ROTRILIINGIS 1 tlal-63S

INGREEES Pati d'illa

Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents
fondaries edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es preveu
edificacio.
Les edificacions permeses en els patis dilla venen regulades en I’ Hil0fS opTo ORITIOI-0I2yz Sy Sta
LII-00a ROAEEI-

L'interior d’illa, estigui o no estigui ocupat per I'edificacid, es tractara amb les condicions de
pavimentacié i enjardinament equivalents a les especificades en I’ Hii0fS opTo 9RIFIOI-0N2yE Sy Sfa
LI-01& ROMEI-. Aquests espais romandran preferentment arbrats i enjardinats.

INGRREERA Pati davanter i pati posterior de la parcel-la

Pati davanter de parcel-la és I’espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d’edificacio, quan aquesta
ultima esta reculada respecte de I'alineacié de vial. La regulacid de la situacié de la planta baixa i del
punt d’aplicacié de I’algaria reguladora maxima de |'edificacio reculada, sera la mateixa regulacié
altimeétrica de I'MI0fS occd tdzyli ROIMIEOIOIs RS fl-ebiill- NS3dtI-R20I- YLEYI- Sy SRIFIOI-Oi2yA
idz1-RSA Sy uStl-Ois 1-Y'o St OIS i de I” 1NGHOES ocd {ildz1-0hs RS - LIEI-yEI- 61-EI- Sy 54 SRIFIOI-O12yA
&liaz1-RSa SyuStl-0ts 1-Y'6 StOIMINSH, com si la fagana estigués alineada al vial, perd traslladant les cotes
al pla de la fagana reculada.

Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacidé posterior, definida per la fondaria
edificable i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d’illa i les condicions
d’ocupacid i edificacid estan regulades en els planols d’ordenacié detallada i en els parametres per
a cada zona en aquestes normes urbanistiques, i en caracter general li és d’aplicacié directa el que
es regula en I'Article seglent.

IEXSRNEREE¥ Edificacions en els patis d’illa

Quan s’admeti I'edificacié en el pati interior d’illa, ja sigui en plantes soterrani o plantes sobre rasant,

aquesta s’ajustara a les condicions seglients:

En cas que la zona admeti I’Us residencial en planta baixa, també s’admetra aquest Us en la part
d’ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge independent, en excepcid de les claus
R1, R2 i edificis catalogats, que si que es podra admetre habitatge independent, i amb la condicid
de mantenir les condicions d’habitabilitat.

L'edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d'ordenacid,
haura de garantir I'accessibilitat a la superficie de la seva coberta des de la primera planta pis.

La coberta de les edificacions en el pati d’illa s’enjardinara en un 60% de la seva superficie a partir
d’un gruix de terres de 0,40 m que haura de complir amb allo previst al punt 2.

En tot cas, s’Tadmetra d’incrementar I'alcada de I'edificacid prevista al punt 2 en 0,60 m per damunt
del forjat de la planta primera sempre que la finalitat sigui implementar terres, enjardinament o
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sistemes d’il-luminacié i/o ventilacié de les plantes inferiors. Aquest increment d’algada abastara,
com a maxim, un 10% de la superficie total de la coberta de la planta baixa edificada en el pati d’illa.

B L'alcada de l'edificacié a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions exteriors d'illa oposades.

B En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa superior a 1 m, aquesta profunditat limit s'haura
de reduir en la parcel-la o part de parcel-la més alta a una distancia igual a la diferéncia d’al¢ades
presa des de I'algada maxima edificable de la parcel-la més baixa fins a I’algada edificada de la més
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Seccio 4. Parametres referits a I’edifici

ENGREEEET Edificacio principal

B Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i
constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

B Les condicions de les edificacions principals venen regulades en cada zona, i computen com a sostre
edificable maxim de la parcel-la aixi com a sostre d’un edifici i la seva projeccio en planta com a
ocupacié d’una parcel-la.

EYEGRIEEEEE] Edificacions auxiliars

B Les edificacions auxiliars sén les construccions, incloses les prefabricades i les modulars, amb sostre,
ocupables i accessibles, independents o adossades a I’edificacié principal, i que acullen usos
complementaris al principal. Com per exemple: casetes de serveis, porxos independents, coberts
per usos diversos, i altres similars.

B LUedificacié auxiliar només s’admetra en aquelles zones on es faci expressament esment, o s’admeti
en la regulacié dels parametres comuns relatius a les diverses tipologies d’edificacié.
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En aquelles subzones on siguin admeses, i sense perjudici d’aquelles determinacions especifiques
gue es puguin fer constar en cada subzona, les edificacions auxiliars hauran de complir amb les
condicions seglients:

m El sostre edificat de les construccions auxiliars no sera computable als efectes del calcul
d’edificabilitat, ni la seva ocupacio als efectes del calcul de la ocupacio total.

B Només s'admetra la construccié d'una edificacié per parcel-la.

m Lalgaria reguladora maxima sera de 3,50 m, el sostre edificable maxim sera de 8,00 m? i el
nombre maxim de plantes sera de planta baixa. No s’admet la planta sota-coberta en aquestes
construccions.

B Les edificacions no podran ocupar I'espai del pati davanter, respectant la separacié minima o
fixa al front principal que es determini en cada zona. La separacid minima a la resta de limits

de la parcel-la sera de 1,00 m.

No és permesa la construccid d’edificacions auxiliars en les zones residencials o industrials quan el
tipus d’ordenacié sigui del tipus basic en relacié a la parcel-la, abans de la construccié de I’edifici
principal.

EYEGRIEEERW Edificacions auxiliars tradicionals

Les edificacions auxiliars tradicionals son les construccions historiques (valor patrimonial), amb
sostre, ocupables i accessibles, independents o adossades a I’edificacio principal, i que acullen usos
complementaris al principal. Com per exemple: casetes de serveis, porxos independents, coberts
per usos diversos, i altres similars.

Els usos admesos en aquestes edificacions auxiliars s’assimilaran als usos admesos a les zones que
formin part.

El sostre edificat de les construccions auxiliars tradicionals no sera computable als efectes del calcul
d’edificabilitat, ni la seva ocupacio als efectes del calcul de la ocupacio total.

EXSEEERHR |nstal-lacions auxiliars

Les instal-lacions auxiliars, sén les construccions, de construccid tradicional, prefabricades o
modulars, de servei a les edificacions principals sense sostre d’aixopluc, i per tant sense sostre
edificable que computi. Com per exemple, piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes, casetes
de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars.

Les instal-lacions auxiliars, excepte les piscines, no podran ocupar |'espai del pati davanter,
respectant la separacié minima o fixa al front principal que es determini en cada zona. La separacié
minima a la resta de limits de la parcel-la sera, en els casos en que no s’especifica de 1,00 m.

En el cas de dip0sits o sitges enterrats, estaran sotmesos a la mateixa regulacié que la corresponent
a la planta soterrani de la subzona en la qual s’"emplacin.

Casetes sense accessibilitat:

B SOn lesinstal-lacions prefabricades o modulars destinades a emmagatzematge de maquinaria,
elements de jardineria o similars sense accessibilitat.
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El sostre edificable maxim sera de 2,00 m? i la seva alcaria reguladora no superara en cap punt
els 2,50 m. La seva superficie no computara als efectes de sostre edificable ni d’ocupacid
maxima de parcel-la. Quan I'al¢ada i la formalitzacioé de la caseta s’integrin en les tanques, no
caldra aplicar la separacié minima i s’ajustara a |’algada de la tanca.

B Barbacoes:

Les barbacoes son les construccions que consten d’un fogar i d’'unes graelles i que serveixen
per a fer-hi menjars a la brasa. La seva situacié haura de respectar la distancia de separacié
amb la vialitat, zones verdes o equipaments, prevista per a la parcel-la. En la resta de situacions
podran envair les distancies de separacio.

Tindran una algada maxima de 2,50 m i hauran de respectar un galib d’1,50 m respecte la
vegetacié arbustiva o arboria, o d’altre material inflamable.

B Piscines:

S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a aigua diferent
dels diposits, ja sigui piscines, estanys o fonts, tinguin un caracter permanent o desmuntable,
siguin coberts o descoberts.

Les piscines, en l'espai lliure de parcel-la s’hauran de mantenir dins de les plataformes
d’anivellament del terreny, en cas que en sobresurtin, la seva superficie computara als efectes
d’ocupacié de parcel-la.

En el cas d’edificacio situada en relacié a la parcel-la o en relacio a l'illa, respectaran els limits
seguents:

= Superficie de la parcel-la >= 2.000 m?, separacié de 3 m
= Superficie de la parcel-la >=800 m? i <2.000 m?, separacié de 2 m
=  Resta de casos, separacio d’1 m

En el cas d’edificacions situades en relacio al vial, caldra respectar una separacié de 0,60m als
limits.

No comptabilitzaran com a ocupacié de parcel-la ni com a edificabilitat aquelles estructures
lleugeres destinades al cobriment estacional de les piscines, sempre que aquestes no
sobresurtin més d’1,00 m per damunt de la coronacié del vas de la piscina.

Els projectes presentats per a I'autoritzacio de la llicencia municipal incorporaran sistemes per
a minimitzar el consum d’aigua.

EYGRIEEER® Sostre d’un edifici

B Elsostre d’un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les plantes d’una

edificacio principal, d’acord amb els parametres referits a I’edifici regulats en aquestes Normes.

B El sostre d’un edifici, mai podra superar el sostre edificable maxim d’una parcel-la provinent d’un

parametre absolut o deduit de I'index d’edificabilitat neta de la parcel-la.

B El sostre d’un edifici situat en relacié amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que

resultaria d’edificar en un terreny pla en el tramit de la llicencia urbanistica. Per tant, s’ha de
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justificar amb detall el sostre computable d’acord amb el que estableix I’ HiI0tS ocys tl-yil- . HEl-

referent a la posicid de la planta baixa, en relacié amb el carrer, al pati d’illa o a I'espai lliure de
parcel-la.

INGIREERE Facanes d’un edifici

Les faganes d’un edifici son els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant
d’aplicar els parametres urbanistics de posicid en planta de I’edificacié i I'algada reguladora
corresponent, segons si I’edifici se situa en relacié amb el vial o amb la parcel-la.

La fagana minima d’un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de la linia de
fagana que se situa en relaciéo amb el front de parcel-la.

Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les faganes, relacionats amb
la posiciod dels forjats, obertures, materials i cromatisme, I'incompliment dels quals pot ser motiu
de denegaciod d’una llicencia urbanistica. En qualsevol cas, caldra tenir en compte les consideracions
establertes a I'Ordenanca del paisatge.

S'haura de permetre la instal-laci6 de plaques, numeros, baculs d'enllumenat public i altres
elements d'utilitat publica que determini I'Ajuntament, a les faganes dels edificis, sense que aixo
generi cap dret a indemnitzacid.

INGREERA Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes horitzontals que en cada punt de I’edificacié es poden construir dins
de I'alcaria reguladora de cada zona. Aquest parametre quedara definit per a cada zona o subzona i
en els planols d’ordenacid corresponents. S’expressara amb les lletres B i un nombre enter que
indicara el nombre de plantes pis. La possibilitat de construir una planta sota-coberta vindra
determinada i limitada per I’aplicacié de la normativa en cada zona i tipus d’ordenacid.

En casos concrets d’un planejament derivat o en relacié amb la proteccid d’un subsol, es pot

concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del planejament derivat i en la
concessio de llicencies, sén determinants els articles que regulen la posicié de planta baixa en un
tram de facana d’un edifici segons el que determina I’ Hi0tS ocyt tfl-yil- . HEl-

INRREEIEA Alcaria reguladora i algaria historica

L’alcaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana del
front principal, i que variara segons el tipus d’ordenacid, fins el pla superior de I’Gltim forjat o, quan
aixi s’indiqui, fins al punt a no sobrepassar per cap element de I'edificacid.

L’alcaria historica es correspon amb la mesura vertical del cos principal sobre el pla exterior de la
facana del front principal, des del punt d’aplicacio fins al pla superior de I’Gltim forjat si la coberta
és plana o amb la seva interseccié amb el pla superior de I’element estructural de la coberta si és
inclinada. Es determinara mitjancant un estudi historicoarquitectonic de la finca, en el que es
determinara el volum originari i els creixements de |’edificacid al llarg dels anys.
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M Lalgaria reguladora maxima de I'edificacié és la que s’estableix a les normes aplicables a cada zona
i en els planols d’ordenacio.

B Lalcaria reguladora correspondra a la mesura vertical que fixa I’algada limit mesurada des del punt
d’aplicacio fins al pla superior de I’Gltim forjat. Cidd\ll-c I T

B El punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima es regula per a cada tipologia d’edificacio, en
relacio amb el vial i amb la parcel-la.
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INGREEE Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora maxima en edificacions situades en relacié amb el
carrer

El punt d’aplicacié de I'algada reguladora es situara s"amidara d’acord amb els suposits seglients:
B Edificis amb facana a un sol vial:

m Sila rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferencia de nivells entre
I’extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 m, el punt d’aplicacié de
I'algada reguladora es situara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest
punt. C3dll-y

M Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més gran
d’1,20 m, el punt d’aplicacié de I'algada maxima de I’edifici es situara a partir del nivell situat
a 0,60 m per sobre de la cota més baixa de la linia de fagana. Cl3dll- ¢
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m Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la rasant
de la voravia se situi a més d’1,50 m per sobre del punt d’aplicacio de I'algada reguladora, la
fagana s’haura de dividir en els trams que calgui perqueé aixo no passi. A cadascun dels trams
resultants, 'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors. Cada tram
tindra, almenys, la longitud indicada per a la fagana minima:

M Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

m Sil’alcada de I'edificacid fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del punt
a. d’aquest article, operant en el conjunt de les facanes desenvolupades, com si fossin una sola
fagana. CI3dz\I- wn

CA3dzil- mn

M Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de
més al¢ada. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de carrer de menor
alcada. L'aplicacio d’aquest retorn sols afectara la primera parcel-la que fa cantonada, sempre
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i quan no entri en contradiccié amb els planols d’ordenacié que prevaldran sobre aquest

precepte. Ci3dzll- mm

PB+X L

Carrer B

PB+X = PB+Y
L maxim =f
L maxim = 1/2 longltud carrer A

CA3dzl- mm

B Edificis amb fagcana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra:

m Regularan la seva algada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’algada maxima es
fara en el punt mig de la parcel-la i, almenys, a 4 m de la facana de menor cota. C\3d\l- MH
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INRIEEI Punt d’aplicacio de I'alcaria reguladora maxima en edificacions situades en relacié amb la

parcel-la

B L'al¢ada reguladora de I'edificacid és 'establerta a les normes aplicables a cada zona.
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L’alcada reguladora és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa ’alcada limit des
del paviment de la planta que en cada punt tingui la consideracié de planta baixa fins el pla superior
de I'tltim forjat o, pel cas de les zones Al i A2, fins el galib maxim corresponent.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I’edificacié es desenvolupi esglaonadament,
els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de les plantes considerades
com a planta baixa, se subjectaran a I’algada maxima que correspongui per rad de cadascuna de les
parts esmentades i |'edificabilitat no superara aquella que resultaria d’edificar en un terreny
horitzontal.

El punt més alt de les arestes de les faganes que no siguin punt d’arrencada de la coberta inclinada
ni de la coberta plana podran assolir la mida resultant de sumar I'algada reguladora maxima més un
metre, amidada des de la rasant del terreny definitiu real, o possible quan aquesta aresta es projecti
en vertical sobre una altra part de I"edificacio.

IYGREEERE Planta Baixa

Es la planta relacionada directament amb I’accés principal a I’edifici, situada a la cota més proxima
a la rasant del carrer o del terreny de la parcel-la. La seva posicid esta limitada segons cada tipus
d’edificacié per unes cotes de referencia maxima i minima en relacié amb la rasant. En funcié de la
planta baixa es determina la posicid de la resta de plantes.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresolat, a excepcid que la regulacié de zona ho permeti explicitament.

La planta baixa es regula per a cada tipologia d’edificacio, en relacié amb el vial i amb la parcel-la

En el cas d’edificis existents, tindra consideracid de planta baixa aquella que aixi estava considerada
en la llicencia d’obres corresponent. Una diferéncia de criteri respecte la present normativa, no
generara disconformitat. En cas de dubte, i amb caracter indicatiu, la planta baixa sera aquella de
cota més proxima al nivell del carrer, sempre que aix0 no suposi considerar com a planta baixa una
planta situada a més d’1,30 m per sota del nivell del carrer.

INGREERE] Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant
del carrer, en els punts de major i menor cota de la linia de vial que corresponen a una parcel-la.
CI3dzil- mo
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CA3dz\l- mo

B Si com a consequéncia del pendent hi ha més d’una planta dins dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, la de posicio inferior.

B En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front de
manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la meitat
de lilla.

B Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d’illa:

m Encas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una algada superior a 1,50 m respecte
de la cota del pati d’illa o pati posterior de parcel-la, la part de la planta soterrani que
sobresurti, no podra sobrepassar la linia limit definida per la projeccié en planta de la planta
baixa. Ciiz\l- mn

- I B
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EYEREEERN Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la

B En edificacions situades en relacié amb la parcel-la la cota del paviment de la planta baixa s’ha de
situar com a maxim a 1,00 m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat del projecte.
CA3dzI- mp

B Tindra la consideracié de planta baixa, per referéncia a la cota definitiva de terreny la primera planta
construida per sobre de la planta soterrani real o possible.

PB

Ci3azll- mp

B Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el planejament i |'algaria
reguladora maxima corresponent, la planta baixa o planta soterrani d’un edifici o part d’aquestes
passen a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny
exterior i el paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 1,00 m. Ci3dzlI- mc
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B El conjunt de les faganes de cada edificacio principal situada en topografies complexes, mai podran
donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin el nombre de plantes maxim definit pel

planejament.

EYSGRIEEENER Planta soterrani

La planta soterrani és tota planta situada sota de la planta baixa.

En el tipus d’ordenacié en relacié amb el vial segons relacié amb el carrer, la planta soterrani sera la
situada per sota la planta baixa, tingui o no obertura a I’exterior com a conseqiéencia dels desnivells.

B En els altres tipus d’ordenacid, tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota final de
terreny, la que tingui la cota superior del forjat del seu sostre a menys d’1,00 m per damunt del
nivell del terreny modificat. La part de planta semi-soterrada, el sostre de la qual sobresurti més
d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

B S’admet la construcciod de 4 plantes soterrani a sota de la planta baixa, llevat que es disposi una altra
previsio en la regulacio especifica de les subzones. Sota sistemes, no hi ha limitacié. La construccio
de plantes soterranis queda supeditada a que aquestes puguin abocar a la xarxa de clavegueram,
encara que sigui per mitjans mecanics.

B En edificacid situada en relacié amb el vial, llevat que s’indiqui una altra previsié en la regulacié de
la zona o subzona, les plantes soterrani podran ocupar fins el 90% de la parcel-la, excepte aquelles
situacions on es permeti una major ocupacié en planta baixa en les quals podran assolir en planta
soterrani la mateixa ocupacid. En I'edificacio situada en relacié a la parcel-la el soterrani podra
ocupar, respectant les separacions minimes o fixes, fins el 60% de la parcel-la excepte aquelles
situacions on es permeti una major ocupacié en planta baixa en les quals podran assolir en planta
soterrani la mateixa ocupacio.

B L'alcada lliure interior minima de les plantes soterranis, inclosos els passos d’instal-lacions o
elements estructurals, és de 2,20 m.

INGRREENF] Planta altell

B La planta altell és la planta util situada entremig de les plantes principals d’un edifici, que queden
enretirades respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais. En cap cas
aquestes plantes podran interferir en la composicié de les facanes.

232 Normes urbanistiques APROVACIO DEFINITIVA - TEXT REFOS



Ajuntament de Vic Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

B Les plantes altells no computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’una parcel-laid’un
edifici, excepte en aquells tipus d’ordenacio de I'edificacié regulats per un index d’edificabilitat o un
sostre maxim.

EXSRREEFE Planta Pis

Es qualsevol planta situada per sobre de la planta baixa, exceptuant la planta sota-coberta i la planta
atic. La seva algada lliure interior minima vindra determinada en funcioé dels usos admesosii llur regulacid.
En absencia de regulacio, I’algada lliure interior minima no sera inferior a 2,50 m.

INGEEEREA Ultim forjat

L'ultim forjat resistent és el sostre, real o possible, de la darrera planta admesa en I'ordenacio per
aplicacié de I'algada reguladora i el nombre de plantes. Aquest sostre, en cas que no es construis, se li
assignaria un gruix virtual de 0,40 m.

INGREENE Coberta i elements autoritzats per sobre de I'algada reguladora

B Per damunt de I'algada reguladora maxima fixada, Unicament s’admetra la resolucié de la coberta
mitjancant dues tipologies: inclinada o plana. En cada solar s’haura d’optar Unicament per una de
les dues tipologies,

En el cas d’edificacions amb coberta inclinada, en I'ordenacié en relacié al vial, es permetra
solucions mixtes de terrasses a la fagana del pati interior.

B En l'opcié de coberta inclinada, per damunt de I'alcada reguladora maxima Unicament seran
admeses: C13dl1- mT

m La coberta de I'edifici, d’inclinacié no superior al 32% presa en relacié a un pla horitzontal i de
gruix teoric maxim 0,20 m, i que el seu vol maxim sigui determinat per un minim de 0,60 m i
per un maxim igual al vol maxim dels cossos sortints de la fagana. Per tal que la utilitzacié
d’aquest espai no afecti negativament a la composicié de les facanes dels edificis i se’n
mantinguin les proporcions es fixa una alcada maxima de separacio entre el punt d’aplicacié
de I'alcada reguladorai I’'arrencada de la coberta. Aquesta alcada maxima de separacio sera de
0,50 m per a I'ordenacié segons alineacié de vial i d’1 m per a I’ordenacié aillada.

B Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependéncies d’ascensor,
diposits, condicionadors o qualsevol altra instal-laci6 o element semblant que la seva
volumetria quedi dins els galibs virtuals que resultessin de I’aplicacié del punt anterior
exceptuant les zones R1 i R2, que han de quedar dins dels galibs reals

m Els elements i remats formals que degudament justificats formin part de la composicid i
decoracié de I'edifici.

B Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir els elements técnics de les
instal-lacions permesos i també claraboies i plaques de captacié solar, ambdues hauran de ser
paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 0,50 m d’aquesta en cap punt. Si les
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plaques necessiten inclinacions diferents de les de coberta caldra integrar-les com a elements
tecnics de les instal-lacions o bé utilitzar altres tipus de captadors que ho permetin. A les zones
R1iR2, caldra tenir en compte el minim impacte visual sobre la via publica.

Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 4 m |’algada de I'arrencada de la coberta
en l'ordenacié segons alineacions ni en més de 3,50 m l'alcada reguladora maxima en
I’ordenacié segons edificacio aillada.

Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacid i ventilacié de la planta sota-coberta, aquestes
es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada amb una dimensio
maxima d’ 1 m d’un dels costats . La superficie d’ocupacio de les obertures no sobrepassara el
5% de la superficie de coberta.

En I'ordenacio segons alineacio de vial, si la planta sota-coberta o darrera planta té sortida a
nivell a un terrat aquest quedara limitat frontalment per la distancia que correspongui de
construir la coberta inclinada des de la seva arrencada fins a 1,10 m sobre el terrat acabat.
Aquestes separacions es construiran com a coberta inclinada.

Tots els elements que no estiguin expressament admesos en aquest article no s’"admetran amb
caracter general, encara que puguin ésser de tipus provisional o desmuntable.

|
__ _1/2 de la profunditat edlflcable | _ profunditat edificable

CARA SUPERIOR
DE L'ULTIM FORJAT

</ |

o \

5 !

N 1 e
D1: 0,50m EN ALINEACIO A VIALISexcepte en les zones R1i R2)
1,00m EN EDIFICACIO AILLADA
D2: 4,00m EN ALINEACIO A VIAL
D3: 3,50m EN EDIFICACIO AILLADA
CA3dzll- mT

En I'opcid de coberta plana, per damunt de I’algada reguladora maxima Unicament seran admeses:

La planta atic sempre i quan es disposi segons s’indica:

= Lacoberta de la planta atic se situara, com a maxim, a 4 m per sobre de I'alcada reguladora

maxima.

=  Puntualment, els elements tecnics o d’instal-lacions podran arribar fins a 4,8m per damunt

de I'alcada reguladora maxima sempre i quan se situin dins dels galibs indicats graficament.
C\3dzll- my
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=  Elvolum de la planta atic haura de respectar les distancies als limits seglients: CiJiz\ll- mp
0 En ordenacio segons alineacio a vial, 3 m respecte la fagana del carrer o espai
public; 2 m respecte les finques veines; i 1 m respecte la fagana interior.
0 En ordenacio segons edificacié aillada, 3 m respecte a tots els limits.
= Laseva ocupaciod en planta no podra ser superior al 35% de I'ocupacio teorica de la planta
immediatament inferior.
=  L'ocupaci6 de les xemeneies i altres elements técnics de les instal-lacions computara en el
percentatge anteriorment esmentat del 35% en els casos en queé superi I'algada d’1,5 m
per damunt de la cara superior del darrer forjat. Aquestes xemeneies o altres elements
técnics de les instal-lacions hauran de respectar 1 m envers la/les facana/es a carrer ila/les
facana/es a interior d’illa en cas que superin I'alcada d’1,5 m per damunt de I'algada
reguladora.
= Aquesta planta atic només s’admetra al damunt de la planta més alta de I'edifici.
=  En el cas de parcel-les amb més d’un edifici, cadascun d’ells podra disposar d’una planta
atic justificant el compliment del 35% d’ocupacié en el propi edifici.
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ORDENACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL

PARET MITGERA
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ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO AILLADA

OCUPACIO MAXIMA 35% DE LA PLANTA

CI3dz0l- mdp
Les cambres d’aire i elements de cobertura, amb algada maxima de 0,60 m.

Les baranes de facanes i dels patis. Aquestes baranes no podran sobrepassar 1,5 m des de la
cara superior del darrer forjat.

Els elements de separacio entre terrats de diferents propietats. Aquests podran ser de material
opac fins a una algada d’1,5 m des de la cara superior del darrer forjat. La resta, i fins a I’algada
maxima total d’1,80 m des de la cota del paviment acabat, sera de reixat o vegetal, i haura de
respectar una distancia d’1 m respecte les facanes a carrer i a interior d’illa.

Els elements tecnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependéencies d’ascensor,
diposits, condicionadors o qualsevol altra instal-lacié o element semblant la volumetria del
qual quedi dins els galibs virtuals definits en el primer punt. Excepcionalment, per damunt
d’aquesta volumetria s’"admetran les xemeneies corresponents a |’habitatge d’aquesta planta
atic.

Els elements i remats formals que degudament justificats formin part de la composicié i
decoracié de I'edifici.
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B Sadmet la instal-lacié de pérgoles, sempre i quan respectin les distancies minimes a limits de
I'edificacio establerts amb caracter general, i es situin fisicament separades del volum edificat.

B Enl'ordenacié segons alineacié de vial, directament sobre la planta baixa només s’admeten els
elements descrits en els punts b, ¢, d i f d’aquest apartat.

B Totsels elements que no estiguin expressament admesos en aquest article no s’admetran amb
caracter general, encara que puguin ésser de tipus provisional o desmuntable.

EXSRREENIA Planta sota-coberta

B Esla planta que ocupa I'espai entre la part superior de I’Gltim forjat i la part inferior de la coberta
inclinada de I'edifici.

B Les plantes sota-coberta s’admetran en tots els casos, excepte quan la regulacié especifica de les
zones en disposi el contrari. La superficie habitable que en resulti es podra constituir en habitatge
independent, sempre i quan no sobresurti del pla de la teulada la caixa d’escala ni les dependencies
de I'ascensor.

B LUespai computable de la planta sota-coberta, pel que fa al sostre d’un edifici i del sostre edificable
maxim d’una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestio, és el que té una alcada
igual o superior a 1,90 m encara que aquesta superficie es trobi en una ambit no accessible

EXSRREENF Planta atic

B Es la darrera planta pis, situada per sobre de I’Gltim forjat i que es retira dels fronts de facana de
I'edifici amb les condicions d’ordenacié fixades en el punt 3 de I’ Hi0fS oTpo /26S0il- 1 SESY Sytia
I-Gzli2WiT1-Ga LIS 32008 RS fl-tel-R1- NS3aflI-R20I-.

B Les plantes atic s’Tadmetran en tots els casos excepte quan la regulacid especifica de les zones no
permeti la solucio de coberta plana ni quan el nombre de plantes permeés sigui superior a B6.

B La superficie habitable que en resulti es podra constituir en habitatge independent.

ENGREEFE Alcaria lliure i construida d’una planta

B L’al¢ada lliure d’una planta és la distancia vertical entre la cara superior del paviment acabat i la cara
inferior del sostre acabat de la corresponent planta.

B L'alcada construida d’una planta és la distancia vertical entre el seu paviment i la cara inferior del
forjat.

EXSRISERENE]D Cossos sortints

B Son els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten de la linia de fagana, la linia
d’edificacié o alineacid interior d’un edifici a partir de la planta primera. Poden ser tancats,
semitancats o oberts.
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Cossos sortints tancats son miradors, tribunes, galeries i en general aquells que limiten tots els seus
costats amb tancaments fixes, inclosos els que tenen obert exclusivament el seu front. La superficie
en planta d’aquests cossos es computara a efectes de I'index d’edificabilitat net i de la superficie del
sostre edificable.

Cossos sortints semitancats sén aquells que tenen tancats un dels seus costats, amb tancaments
fixes. La superficie en planta d’aquests cossos es computara a efectes de I'index d’edificabilitat net
i de la superficie del sostre edificable.

Cossos sortints oberts sén aquells tals com balcons i terrasses, que mantenen, a partir d’1,2 m
d’algada, sense tancar tot el perimetre de la seva volada. Es considera part oberta dels cossos
sortints aquella que a partir d’un pla paral-lel a fagana compleixen amb la definicid de cossos sortints
oberts. Els cossos oberts no computen a efectes de I'index d’edificabilitat net i de la superficie del
sostre edificable.

Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de I’ocupacié maxima de la parcel-lai es
tenen en compte respecte de les distancies minimes o fixes entre edificacions i als limits de
parcel-les. L'espai de separacié amb la vialitat podra ser superat pel vol dels cossos sortints d’acord
amb el que es regula en I’ 1il0tS onpd [iyAl- ROISRIFIOI-Ofs.

Ledificabilitat d’aquells espais que s’ajustin a la descripcié d’ “Salla lyiSY SR 1Y fSESHIRI”
segons la normativa sectorial vigent en mateéria de condicions d’habitabilitat, no computara quan
no superi un 4% del sostre construit dedicat a I’Us habitatge, en la zona R6, i un 5% del sostre
construit dedicat a I'Gs habitatge, en la zona R4, i sempre i quan aquests espais es vinculin al 80%
dels habitatges i no siguin oberts. En les zones R1 i R2, i en el cas de les faganes interiors, sempre
que les condicions de I'edificacié del conjunt ho permeti, els espais intermedis tal i com es
defineixen a la normativa sectorial com (galeries, galeries porticades, tribunes i grans balcons
refosos), no computaran a efectes d’edificabilitat quan no superi un 2% del sostre teoric dedicat a
I’Gs habitatge.

El vol maxim dels cossos sortints es mesurara perpendicularment a la linia de facana.

El vol maxim sera funcié de I'amplada del vial, o de la zona o subzona, i quan es tracti d’una placa,
del vial més ample que arribi a la placa.

S’exceptuen d’aquesta normativa del vol maxim dels cossos sortints les zones R1 i R2, considerant
que la regulacié d’aquestes zones estableix una normativa propia dels cossos sortints.

En els carrers d’amplada inferior a 10 m es podran volar cossos sortints oberts sense excedir un vol
maxim de 0,30 m, si bé no sera permeés de volar cossos sortints tancats.

En els carrers d’amplada igual o superior a 10 m es podra optar per una de les dues opcions
compositives seglients:

m Opcid A:

= 0,60 m de vol maxim (per a cada planta).

= Superficie maxima de voladiu igual al vol maxim multiplicat pel 50% de la longitud de
facana.

=  Els cossos tancats podran ocupar, com a maxim, el 25% de la superficie del voladiu.

B Opcié B:

= 1 mde vol maxim (per cada planta).
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= Superficie maxima de voladiu igual al vol maxim multiplicat pel 60% de la longitud de la
fagana.

= Els cossos tancats hauran de tenir el caracter d’espai intermedi amb I’exterior, segons alld
que prevegi la normativa sectorial vigent en matéria de condicions d’habitabilitat.

=  Els cossos tancats ocuparan entre un 20% i un 70% de la superficie del vol.

Il En qualsevol cas, en tots els nous ambits de desenvolupament, Unicament s’admeten els cossos
volats segons les caracteristiques de |'opci6 B. La superficie ocupada per aquests espais intermitjos
no computara a efectes de I'edificabilitat de I'ambit.

Il Pel que fa als cossos volats a l'interior d’illa, el vol maxim vindra establert per la distancia entre
profunditats edificables o altre tipus de limitacions del volum edificatori a I'interior d’illa. Aquesta
distancia es mesurara en perpendicular des del punt mig de la fagana. La relacié entre distancies i

vols maxims és la segiient:

=  Distanciaigual o inferior a 15 m: no s’"admeten voladius.
= Distancia entre 15 m i 50 m: vol maxim de 0,60 m
= Distancia superior a 50 m: vol maxim d’1 m

L’ocupaciéo maxima dels cossos sortints és del 60% de la longitud de la facana i només s’admeten
els cossos sortints oberts o aquells cossos sortints tancats que siguin “espais intermedis” segons
descripcio del decret d’habitabilitat.

Il La construccid de cossos sortints sobre la via publica se situara de tal forma que cap dels seus punts
es trobin situats a menys de 3 m de la rasant de la vorera i amb les limitacions fixades en aquesta

norma.

Il Les arestes de finestres no podran acostar-se a menys de 0,60 m de I’eix de les parets mitgeres i, el
vol de balcons i tribunes no podra sobresortir d’un pla vertical perpendicular a la fagana tragat a 1
m de la interseccio de I’eix de la mitgera amb el pla exterior de facana.

Il Pels casos en queé el vol dels cossos sortints sigui superior al vol del rafec, no s’admeten cossos
sortints per sobre de I'altim forjat resistent, real o possible.

IYGRIREEEN Elements técnics de les instal-lacions i compositius d’una facana

B Son elements tecnics d’un edifici els que sén part integrant de la construccio de I'edificacio, que no
sén habitables ni transitables, a excepcié dels components especifics per I’Us i manteniment propi
de l'element o instal-lacié. Per exemple els revestiments, persianes, baranes, xemeneies,
instal-lacions diverses per ascensors i escales, baixants, aparells d’aire condicionat, antenes i altres.

B Aquests elements s'hauran de preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicié
arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici, hauran de ser acabats amb materials i colors del nivell
de qualitat d'una fagana a carrer, i s’"hauran d’adequar a les condicions establertes a I'Ordenanca del
paisatge.

B S’hauran de projectar tenint en compte que quedin amagats dins els galibs o volums maxims que
resultin de I'aplicacié de la normativa per a edificacions en cada zona o tipus d’ordenacié. Per sobre
d’aquests limits només s’admetran elements puntuals com ara xemeneies, antenes o parallamps.
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En qualsevol cas, la seva formalitzacio sera revisada pels teécnics municipals, els quals I’aprovaran o
en proposaran modificacions.

Les admissions o extraccions d’aire hauran de situar-se sempre per sobre de 2,50 m de la rasant del
carrer en alineacié de vial o per sobre del terreny acabat en la resta d’ordenacions.

IEXGREEEER Patis de ventilacid i il-luminacié

Sén aquells espais no edificats dins el volum de la construccid la funcid dels quals és donar ventilacié
i/oil-luminacio a les diferents dependéncies.

Tot allo que es disposi en aquesta normativa i els seus Annexos sobre patis és aplicable, també, a les
obres d’ampliacio, per addicié de plantes noves.

El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues o més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquest POUM, que I'esmentada comunitat de
pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat corresponent.

Els patis de ventilacié hauran de permetre la inscripcié d’una circumferéncia de diametre més gran
o igual a una tercera part de l'algada del tancament més baix del propi projecte que limiti amb el
pati, amb un minim de 3 m. El paviment acabat del pati haura de situar-se a menys d’1 m per sobre
del paviment acabat de la planta més baixa a la qual serveixi.

Quan en una zona o subzona sigui d’aplicacié el parametre d’edificabilitat, només computara a
aquests efectes la superficie de patis estrictament necessaria per a donar compliment a la normativa
vigent; la resta de superficie de patis no computara a efectes d’edificabilitat.

B Parametres reguladors d’usos i activitats

Secci6 1.

240

Regulacié general dels usos

EXSRREEER Definicio d’Us

S’entén per Us I'activitat principal que té lloc en el sol, edificat o no, i que el POUM regula com a
criteri d’ordenacio funcional i ambiental de les diferents zones.

Els usos vénen delimitats per les definicions que es comprenen en aquestes normes urbanistiques.
Els usos que no contemplin aquestes normes vindran delimitats per la seva propia definicid i, en el
seu cas, per la normativa sectorial que els sigui aplicable.

Els usos aqui definits, ho sén a efectes urbanistics i no d’aplicacié del Codi Técnic de I'Edificacid.

INGREEEE Classificacio general dels usos

Els usos es classifiquen:

m Segons la seva permissivitat, el POUM, atenent al diferent grau de permissivitat, classifica els
usos com a: admesos, complementaris, provisionals i incompatibles.
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B Segons la seva funcio urbanistica, el POUM classifica els usos com a globals i especifics.

EYEREEEE Classificacio segons la seva permissivitat

D’acord amb el grau de permissivitat i de funcionalitat, el POUM classifica els usos com:

m Usadmes: s’entén per s admes I'Us especific que el POUM estableix com a permes de forma
autonoma i general en una zona, subzona o sistema, sense perjudici que tingui limitacions o
regulacions que s’indiquin de forma expressa en determinats casos.

B Us complementari: s'entén per s complementari I'is especific que s’admet en una zona,
subzona o sistema, sempre que compleixi les condicions seglients:

= que en la parcel-la s’exerceixi un Us principal admes
= que lasuperficie construida de totes les activitats incloses dins els usos complementaris no
superin el 40% del sostre edificable de la parcel-la

m Us provisional: s’entén per a Us provisional el que s’estableix de forma temporal, no requereix
instal-lacions o obres fixes i no dificulta I’execucié del POUM. Es poden admetre usos
provisionals en determinats tipus de sol, malgrat la seva disconformitat amb el planejament,
sempre que compleixi les condicions i requisits establers per la legislacié urbanistica. En cap
cas es podran iniciar obres ni usos sense la prévia inscripcié en el Registre de la Propietat del

caracter provisional.

B Us incompatible: S’entén per a Us incompatible el que el POUM prohibeix explicitament
emplagar en una determinada zona, subzona o sistema, per ser contradictori amb la finalitat o
objectius del sol. A les activitats existents que resultin incompatibles els és d’aplicacio el regim

transitori previst en aquesta normativa.

EYERREEER Classificacio segons la funcio urbanistica. Usos globals

B Els usos globals son els que el POUM estableix com a preeminents o definidors d’un sector, zona o
conjunt de zones.

B Els usos globals sén:

m Residencial: compren I'allotjament o residéencia de les persones, sigui amb caracter definitiu o
temporal

B Terciari: compren les activitats de tipus comercial i les activitats de serveis i prestacions
personals en general.

m Industrial: compren les activitats industrials i el emmagatzematge, adrecades a I'obtencio
transformacio i transport de productes industrials o I’envasament i embalatge, i també les
activitats de gestié de residus, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos
técnics utilitzats.

M Rural: compren les activitats que son propies del medi rural.

Dotacional: compreén les activitats o els usos al servei dir