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PAU 01 Pinsos Sant Antoni
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 08.  1/1000

Superfície de l'àmbit 13.032m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 2.718m² 20,86%
SV Sistema d'espais lliures 0m² 0,00%

Sòl públic mínim 2.718m² 20,86%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
A1c  Zona industrial aïllada en parcel·les grans 10.314m² 79,14%

Sòl privat màxim 10.314m² 79,14%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 10.314m²
Industrial 10.314m² 100,00%

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a l'est de la carretera de Manlleu, en la futura prolongació del carrer de
Tarragona, limitant amb la zona industrial del Parc d'Activitats Econòmiques.

2. Objectius
Ajudar a la reordenació i compleció de la zona industrial situada a l'extrem nord del terme
municipal.
Obtenir la cessió i urbanització dels sòls necessaris per completar el carrer de Tarragona.

L’àmbit ocupa terrenys inundables per a avingudes associades a 500 anys de període de retorn i
que es consideren Zona inundable d’acord amb l’article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre). De conformitat amb el que disposa l’article 14 bis de l’esmentat reglament
les noves edificacions i usos associats previstos en la part de la superfície del sector que ocupa la
Zona Inundable, es realitzaran tenint en compte el risc d’inundació existent.
No es permetrà en els terrenys inundables la ubicació dels establiments recollits en l’apartat b de
l’apartat 1 de l’article 14 bis) del RD 638/2016, de 9 de desembre que modifica el Reglament de
Domini públic hidràulic.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona industrial aïllada en parcel·les grans (clau
A1c). 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

El promotor haurà de subscriure una declaració responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de disminució de la vulnerabilitat i d’autoprotecció,
així com les de protecció civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informació
als possibles afectats, amb independència de les mesures complementàries que consideri oportú
adoptar per a la seva protecció. Amb caràcter previ a l’inici de les obres, el promotor haurà de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotació
registral indicant que la construcció es troba en zona inundable. 

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. 
L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització dels terrenys corresponents
a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

6. Règim transitori d'edificació i usos

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.
El projecte d’urbanització haurà de justificar que les obres d'urbanització de l'àmbit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectació a tercers. El
projecte d'urbanització es remetrà per informe a l’Agència Catalana de l’Aigua.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.
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PAU 03 Coll de Vic
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 17.  1/1000

Superfície de l'àmbit 19.428m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 11.581m² 59,61%
SE Sistema d'equipaments 672m² 3,46%

Sòl públic mínim 12.253m² 63,07%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
A2b Terciari en entorn industrial en edificació aïllad 7.175m² 36,93%

Sòl privat màxim 7.175m² 36,93%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 13.600m²
Terciari 13.600m² 100,00%

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a la confluència de la carretera de Manlleu, la carretera de Sant Hipòlit i
el carrer de la Costa d'en Paratge, en l'accés nord a la ciutat.

2. Objectius
Ordenar l'històric accés nord a la ciutat creant un punt clar de referència urbana en la transició
entre el sòl residencial i l'industrial.
Completar l'illa d'equipaments públics situada entre els carrers de l'Era d'en Sallés i de la Costa
d'en Paratge.
Obtenir els sòls necessaris per urbanitzar una rotonda que permeti organitzar adequadament el
nus viari del Coll de Vic.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona terciària en entorn industrial en edificació
aïllada (clau A2b).
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'ordenació de les edificacions i la urbanització dels espais públics d'aquest àmbit hauran de tenir
en compte les determinacions establertes en el Capítol V. Portes de la ciutat de l'Ordenança del
paisatge,  i concretament les establertes per la "Porta 01. Porta nord"
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Altres determinacions

Etapes execució Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de cooperació.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

No formen part de les obligacions urbanístiques, les carregues urbanístiques derivades de les
obres d'urbanització de l'àmbit grafiat a la fitxa gràfica, les quals són assumides per l'aprofitament 
del "PAU 03-Coll de Vic 1" ja executat. Aquestes obres d'urbanització integren també els costos
de la demolició de les construccions i/o instal·lacions incompatibles amb l'ordenació urbanística
que determina el planejament. 

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

Atesa la naturalesa dels terrenys integrants d'aquest polígon d'actuació urbanística com a sòls
potencialment contaminats, amb caràcter previ a la seva execució els propietaris responsables
hauran d'efectuar les anàlisis pertinents per determinar l'existència o no de contaminació. 
Pel cas que, com a resultat d'aquesta anàlisi es conclogui que els sòls estan contaminats, els
propietaris responsables hauran de procedir a redactar el projecte tècnic de descontaminació i,
hauran de procedir a efecutar les corresponents operacions de neteja i recuperació dels sòls. 
El costejament d'aquests estudis i projectes, així com de les possibles operacions de neteja i
recuperació, han de ser assumides per les persones propietàries com a càrrega individualitzada
dels corresponents terreny.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

El pla de millora urbana podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts pel POUM entre el sòl de
sistema d'espais lliures, el d'equipaments i el de sistema viari, tot respectant els elements grafiats
com a vinculants, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic mínim fixat.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.
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6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.
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PAU 04 Camí ral de Manlleu
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 17.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.182m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
V Sistema viari 625m² 52,88%
SV Sistema d'espais lliures 282m² 23,86%

Sòl públic mínim 907m² 76,73%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3b/R3b hp Zona d'ordenació en Illa tancada 2 275m²

Sòl privat màxim 275m² 23,27%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.655m²
Residencial (màxim) 1.407m² 85,00%
Altres usos 248m² 15,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 422m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 985m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 15 unitats 128 h/ha

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat entre la carretera de Manlleu i l'antic camí ral de Vic a Manlleu, a la zona
del Coll de Vic.

2. Objectius
L'àmbit es delimita amb l'objectiu de completar l'espai lliure territorial del Puig dels Jueus,
millorant l'accés al parc des de la carretera de Manlleu i donar continuïtat a l'Anella Verda.
També té l'objectiu de formalitzar la façana nord de la ciutat, en l'encreuament entre la carretera
de Manlleu i l'antic camí ral, ampliant la vorera de la carretera i situant un edifici en testera que
resolgui el desnivell entre els dos vials.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 2 (clau R3b). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa
L'edificabilitat màxima establerta en aquesta fitxa es computarà prenent com a rasant de la
planta baixa la carretera de Manlleu.
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta 

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública. 
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. 
L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització dels terrenys corresponents
a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen.

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el segon sexenni del POUM

6. Règim transitori d'edificació i usos

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.
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PAU 05 Aliança-La Central
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 21.  1/1000

Superfície de l'àmbit 6.910m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
V Sistema viari 2.526m² 36,56%
SE Sistema d'equipaments 1.256m² 18,18%

Sòl públic mínim 3.782m² 54,73%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 2.990m²

R3a Zona d'ordenació en Illa tancada 1 138m²
Sòl privat màxim 3.128m² 45,27%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 10.365m²
Residencial (màxim) 8.292m² 80,00%
Altres usos 2.073m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 2.488m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 5.804m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 89 unitats 129 h/ha

1. Àmbit
Polígon de sòl urbà discontinu, amb un àmbit situat a la cantonada de la carretera de Manlleu i la
Ronda de Francesc Camprodon, al costat de la clínica de Vic, i un altre àmbit situat entre la
carretera de Manlleu i el carrer del Nord, en la zona de l'equipament cultural La Central.

2. Objectius
Ordenar l'entorn de l'equipament La Central. Donar continuïtat al carrer d'Ató Bisbe tot
connectant-lo amb la carretera de Manlleu. 
Ampliar l'equipament de la Central.
Ampliar les voreres en la cruïlla de la carretera de Manlleu i la Ronda de Francesc Camprodon.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública. 
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Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de cooperació.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

6. Règim transitori d'edificació i usos

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà: segons la zona d'ordenació en illa tancada 1 (clau R3a) en
la cantonada de la carretera de Manlleu i la Ronda de Camprodon, i segons la zona d'ordenació
en illa tancada 5 (clau R3e), ordenació volumètrica flexible, en l'àmbit de La Central. 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. 
L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització dels terrenys corresponents
a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 
Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

5. Condicions de gestió i execució
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Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.
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PAU 06 Mil·lenari
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 21.  1/2000

Superfície de l'àmbit 3.676m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 349m² 9,49%
SV Sistema d'espais lliures 1.232m² 33,51%

Sòl públic mínim 1.581m² 43,01%
 

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R4h/R4h hp Zona d’ordenació en illa oberta 8 2.095m² 56,99%

Sòl privat màxim 2.095m² 56,99%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 4.779m²
Residencial (màxim) 4.062m² 85,00%
Altres usos 717m² 15,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.219m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 2.843m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 44 unitats 119 h/ha

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat per la plaça del Mil·lenari, el carrer de la Sagrada família, el carrer de
l'Era d'en Sallés i la carretera de Gurb. Incorpora dins l'àmbit l'edifici de la Casa Espona inclòs dins
el Catàleg de béns a protegir (fitxa M 186 001)

2. Objectius
Obtenir la cessió d'un espai lliure públic que completi el parc existent sobre el traçat soterrat del
tren, conformi la façana a la plaça del Mil·lenari i posi en valor l'edifici de la Casa Espona.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona residencial d'ordenació en illa oberta 8,
ordenació volumètrica flexible (clau R4h). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

6. Règim transitori d'edificació i usos

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA, i reurbanitzar la franja verda situada a oest de l'àmbit, que forma part del parc del Doctor
Jordi Sala i Soler, delimitada en la fitxa gràfica. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM.

L'edifici de la Casa Espona mantindrà el nombre de plantes actual (PB+2pp). La resta
d'edificacions tindran una alçada màxima de PB+5pp. L'encaix volumètric de les noves
edificacions haurà de tenir en compte la seva posició respecte la ciutat i l'edifici catalogat

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

L'ordenació de les edificacions i la urbanització dels espais públics d'aquest àmbit hauran de tenir
en compte les determinacions establertes en el Capítol V. Portes de la ciutat de l'Ordenança del
paisatge,  i concretament les establertes per la "Porta 02. Porta nord-oest"

Es preveu l'aprofitament privat del subsòl de l'espai lliure definit en l'àmbit, exclusivament per a
aparcament.
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Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.
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PAU 07 Carrer Jaume I
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 21.  1/1000

Superfície de l'àmbit 936m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 130m² 13,89%

Sòl públic mínim 130m² 13,89%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R2e Zona de teixits antics 3 239m²
R3b Zona d'ordenació en Illa tancada 2 567m²

Sòl privat màxim 806m² 86,11%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 2.153m²
Residencial (màxim) 1.615m² 75,00%
Altres usos 538m² 25,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge renda lliure 1.615m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 16 unitats 173 h/ha

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà, situat a la cantonada del carrer de Manlleu amb el carrer de
Jaume I el Conqueridor.

2. Objectius
Possibilitar la materialització de l'aprofitament previst pel planejament anterior, i la reparcel·lació
dels sòls inclosos en l'àmbit. 

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona de teixits antics 3, conjunt històric
arquitectònic de les rambles exteriors (R2e) en el front al carrer de Manlleu, i segons la zona
d'ordenació en illa tancada 2 (clau R3b) en el front al carrer de Jaume I.
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

D'acord amb el que estableix la legislació urbanística vigent i aquest POUM, en tractar-se d'una
actuació d'abast limitat, per a l'ajust de la vialitat, el seu desenvolupament no resta sotmès a la
cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic. 

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.
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PAU 08 Vigatà
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 25.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.891m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 233m² 12,32%
SE Sistema d'equipaments 963m² 50,93%

Sòl públic mínim 1.196m² 63,25%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3a/R3a hp Zona d'ordenació en Illa tancada 1 695m² 36,75%

Sòl privat màxim 695m² 36,75%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 2.080m²
Residencial (màxim) 1.664m² 80,00%
Altres usos 416m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 499m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 1.165m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 18 unitats 95 h/ha

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat entre el carrer de Verdaguer i el Parc de la Bassa dels Germans Maristes.

2. Objectius
Fixar el canvi d'ús dels terrenys compresos en l'àmbit. 
Obtenir la cessió d'un equipament que completi les dotacions vinculades al parc de la Bassa dels
Germans Maristes.
Obtenir la cessió de la vialitat d'accés a la part posterior de la finca.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 1 (clau R3a). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

La peça d'equipament tindrà una doble qualificació (SEc-R3a), per tal que el subsòl es pugui
destinar a aparcament de titularita privada.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el segon sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.
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PAU 09 Illa Pavicsa
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 7.649m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 827m² 10,81%
SV Sistema d'espais lliures 2.516m² 32,89%
SE Sistema d'equipaments 1.105m² 14,45%

Sòl públic mínim 4.448m² 58,15%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3b Zona d'ordenació en Illa tancada 2 3.201m² 41,85%

Sòl privat màxim 3.201m² 41,85%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 12.318m²
Residencial (màxim) 10.914m² 88,60%
Altres usos 1.404m² 11,40%

Habitatges Sostre màxim habitatge renda lliure 10.914m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 136 unitats 178 h/ha

D'acord amb les determinacions del Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament, l'àmbit no
reserva sòl per a habitatge protegit.

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat per la carretera de Roda, el carrer del Doctor Fleming i el carrer de
Manuel Galadies. Incorpora l'antic edifici industrial de la carretera de Roda 41, inclòs en el
Catàleg de béns a protegir (fitxa F 437 041).

L'àmbit disposa de Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament el 28/1/2011

2. Objectius
Reajustar l'ordenació de l'àmbit "Illa Pavicsa", tot mantenint els aprofitaments, les cessions de sòl
públic i la cessió de l'aprofitament mig que es preveien en la reparcel·lació aprovada, amb
l'objectiu de prreservar l'antic edifici industrial de la carretera de Roda. 
Obtenir la cessió d'una àrea verda i d'una peça d'equipament que incorpori l'edifici industrial
catalogat, per tal de dotar aquesta zona de la ciutat d'un nou espai d'activitat i trobada. 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
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Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

5. Condicions de gestió i execució

Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica. 

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Als efectes d'adequar la gestió al reajust realitzat en l'ordenació de l'àmbit, caldrà modificar el
projecte de reparcel·lació aprovat. 

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, d'acord amb
les determinacions del Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament, i de  conformitat amb
allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes urbanístiques del POUM. 
L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització dels terrenys corresponents
a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 2 (clau R3b). 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.
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PAU 10 Carrer del Camp
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.174m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 296m² 25,21%
SV Sistema d'espais lliures 0m² 0,00%
SE Sistema d'equipaments 0m² 0,00%

Sòl públic mínim 296m² 25,21%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 878m² 74,79%

Sòl privat màxim 878m² 74,79%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 2.348m²
Residencial (màxim) 1.878m² 80,00%
Altres usos 470m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 564m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 1.315m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 20 unitats 172 h/ha

Criteris d'ordenació

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenació
volumètrica flexible (clau R3e).
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa. 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a la cantonada de la carretera de Roda i el carrer del Camp.

2. Objectius
Substituir el sostre industrial preexistent per sostre residencial que permeti una continuitat en la
trama urbana, amb una ordenació que permeti l'ampliació de l'espai per a vianants de la
carretera de Roda, millorant l'entrada nord-est a la ciutat i potenciant la visibilitat de l'edifici
catalogat de Can Baumann.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el segon sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. 
L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització dels terrenys corresponents
a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

L'ordenació de les edificacions i la urbanització dels espais públics d'aquest àmbit hauran de tenir
en compte les determinacions establertes en el Capítol V. Portes de la ciutat de l'Ordenança del
paisatge , i concretament les establertes per la "Porta 03. Porta nord-est"
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PAU 11 Carrer de Sant Jordi
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 2.979m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 869m² 29,17%

Sòl públic mínim 869m² 29,17%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 2.110m² 70,83%

Sòl privat màxim 2.110m² 70,83%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 5.958m²
Residencial (màxim) 4.766m² 80,00%
Altres usos 1.192m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.430m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 3.336m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 51 unitats 172 h/ha

Criteris d'ordenació

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenaicó
volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.
Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a la cantonada dels carrers de Sant Jordi, del Camp, i el carrer Torelló

2. Objectius
Completar l'ordenació d'aquesta illa amb usos residencials, tot ampliant l'espai per a vianants del
carrer de Sant Jordi, millorant així la relació amb l'equipament de Can Baumann.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització
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L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el segon sexenni del POUM

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.
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PAU 12 Baumann
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 21.256m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 2.961m² 13,93%
SV Sistema d'espais lliures 5.004m² 23,54%
SE Sistema d'equipaments 5.909m² 27,80%

Sòl públic mínim 13.874m² 65,27%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R4h/R4h hp Zona d’ordenació en illa oberta 8 5.800m²

R3b Zona d'ordenació en Illa tancada 2 944m²
A2c Terciari urbà alineat a vial 638m²

Sòl privat màxim 7.382m² 34,73%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 25.507m²
Residencial (màxim) 18.060m² 70,80%
Altres usos 7.447m² 29,20%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 5.418m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 12.642m² 70,00%

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat per la carretera de Roda, el carrer de Sant Jordi i el carrer del Camp.
Incorpora l'edifici de la fàbrica de Can Baumann, inclòs en en Catàleg de béns a protegir, com a
equipament (fitxa F 437 070).
Aquest àmbit s'ha desenvolupat mitjançant Modificació puntual de PGM-MP4/2016. Baumann.
Data aprovació definitiva 25/4/2017

2. Objectius
El polígon d'actuació es delimita amb l'única finalitat de garantir l'execució de les obres
d'urbanització i la cessió efectiva a l'Administració actuant dels sòls de cessió lliure i obligatòria de
l'àmbit "PAU Can Baumann", els objectius del qual són:
Substituir el sostre industrial preexistent per sostre residencial que permeti una continuïtat en la
trama urbana.
Crear un pol de centralitat urbana al nord de la ciutat vinculat per una banda a la nova
edificabilitat prevista al sector i per l'altra a la creació d'un nou equipament universitari emplaçat
a l'edifici de Can Baumann.

L'àmbit disposa de Projecte de Reparcel·lació aprovat definitivament el 16/10/2017
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Nombre màxim habitatges 201 unitats

Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

El sòl d'arpofitament privat s'odenarà segons la zona d'ordenació en illa oberta 8 (R4h), la zona
d'ordenació en illa tancada (R3b) i la zona terciària en entorn urbà alineada a vial (A2c). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa, i transcriuen les que han estat desenvolupades en el Projecte de reparcel·lació
corresponent. 

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes 

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestió i execució
El polígon d'actuació urbanística s'ha desenvolupat pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la
modalitat de cooperació.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

L'ordenació de les edificacions i la urbanització dels espais públics d'aquest àmbit hauran de tenir
en compte les determinacions establertes en el Capítol V. Portes de la ciutat de l'Ordenança del
paisatge , i concretament les establertes per la "Porta 03. Porta nord-est"

En data 31 de març de 2011, l'Agència Catalana de Residus va resoldre la desclassificació com a
sòl contaminat dels terrenys inclosos dins l'àmbit, d'acord amb l'ordenació i usos previstos. En cas
que s'alteri l'ordenació, caldrà valorar els nous escenaris contemplats per tal de refer les anàlisis
quantitatives de risc si escau. 
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Obres d'urbanització

Etapes execució 

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

6. Règim transitori d'edificació i usos

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització s'ajustaran al projecte d'urbanització aprovat
definitivament per l'Ajuntament.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.
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PAU 14 Carrer Manuel Galadies
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 4.030m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
V Sistema viari 1.949m² 48,36%
SV Sistema d'espais lliures 501m² 12,43%
SE Sistema d'equipaments 0m² 0,00%

Sòl públic mínim 2.450m² 60,79%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3b Zona d'ordenació en Illa tancada 2 413m² 10,25%

R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 1.167m² 28,96%
Sòl privat màxim 1.580m² 39,21%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 5.239m²
Residencial (màxim) 4.191m² 80,00%
Altres usos 1.048m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.257m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 2.934m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 45 unitats

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a la cantonada del carrer de Teodor de Mas i el carrer de Manuel
Galadies.

2. Objectius
Aconseguir l'obertura del carrer de Manuel Galadies de manera que millori l'accessibilitat del
sector.
Substituir el sostre industrial preexistent per sostre residencial que permeti una continuïtat en la
trama urbana.
Endreçar la façana als carrers de Manuel Galadies i de Teodor de Mas tot valorant-ne les
preexistències.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.
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Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

El projecte d'urbanització haurà de determinar les rasants, seccions i serveis bàsics de la nova
vialitat des de la carretera de Roda fins al carrer de Teodor de Mas, o adequar-se a les prèviament
definides pel "PAU13-Carretera de Roda 1".

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons les zones d'ordenació en illa tancada 2 i 5 (claus
R3b i R3e).  
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM.L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.
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6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.
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PAU 15 Carrer Teodor de Mas 1
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.012m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
V Sistema viari 288m² 28,46%

Sòl públic mínim 288m² 28,46%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3b/R3b hp Zona d'ordenació en Illa tancada 2 724m² 71,54%

Sòl privat màxim 724m² 71,54%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 2.226m²
Residencial (màxim) 1.781m² 80,00%
Altres usos 445m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 534m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 1.247m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 19 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat al carrer de Teodor de Mas.

2. Objectius
Substituir el sostre industrial preexistent per sostre residencial que permeti una continuïtat en la
trama urbana. 
Ampliar l'espai per a vianants del carrer Teodor de Mas.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 2 (clau R3b).  
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM.L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 
Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

4. Cessions
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PAU 16 Carrer Teodor de Mas 2
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 760m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
V Sistema viari 401m² 52,76%

Sòl públic mínim 401m² 52,76%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3b/R3b hp Zona d'ordenació en Illa tancada 2 359m² 47,24%

Sòl privat màxim 359m² 47,24%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.672m²
Residencial (màxim) 1.338m² 80,00%
Altres usos 334m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 401m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 936m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 14 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Sector de sòl urbà situat a la cantonada del carrer Teodor de Mas amb el carrer de Sant Jordi.

2. Objectius
Substituir el sostre industrial preexistent per sostre residencial que permeti una continuïtat en la
trama urbana. 
Ampliar l'espai per a vianants del carrer Teodor de Mas.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 2 (clau R3b). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM.L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.
Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.
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PAU 17 Carrer Josep Deloncle 1
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 2.753m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.344m² 48,82%
SV Sistema d'espais lliures 0m² 0,00%
SE Sistema d'equipaments 0m² 0,00%

Sòl públic mínim 1.344m² 48,82%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 1.409m² 51,18%

Sòl privat màxim 1.409m² 51,18%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 4.130m²
Residencial (màxim) 3.304m² 80,00%
Altres usos 826m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 991m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 2.313m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 36 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat en l'illa delimitada pels carrers de Torelló, del Canigó, de Manuel de
Pedrolo i de Josep Deloncle. Limita a nord amb el "Conjunt de fàbriques del carrer de Manuel de
Pedrolo", incloses en el Catàleg de béns a protegir (fitxa M 464 066).

2. Objectius
Reconvertir sòl industrial en residencial tot recuperant els edificis industrials existents
representatius de la història del barri. 
Alliberar d'edificacions l'entorn dels edificis industrials històrics per tal de millorar-ne la visibilitat i
posar-los en valor.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenació
volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

L’àmbit ocupa terrenys inundables per a avingudes associades a 500 anys de període de retorn i
que es consideren Zona inundable d’acord amb l’article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre). De conformitat amb el que disposa l’article 14 bis de l’esmentat reglament
les noves edificacions i usos associats previstos en la part de la superfície del sector que ocupa la
Zona Inundable, es realitzaran tenint en compte el risc d’inundació existent i, en la mesura del
possible, els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per
l’avinguda de 500 anys de període de retorn, dissenyant-se tenint en compte el risc i tipus
d’inundació existent. Podran disposar de garatges soterranis i/o plantes soterrànies sempre que
es garanteixi l'estanqueïtat del recinte per a l’avinguda de 500 anys de període de retorn, i a més
es disposin de vies d’evacuació per sobra de la cota de dita avinguda. 
No es permetrà en els terrenys inundables la ubicació dels establiments recollits en l’apartat b de
l’apartat 1 de l’article 14 bis) del RD 638/2016, de 9 de desembre que modifica el Reglament de
Domini públic hidràulic.
El promotor haurà de subscriure una declaració responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de disminució de la vulnerabilitat i d’autoprotecció,
així com les de protecció civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informació
als possibles afectats, amb independència de les mesures complementàries que consideri oportú
adoptar per a la seva protecció. Amb caràcter previ a l’inici de les obres, el promotor haurà de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotació
registral indicant que la construcció es troba en zona inundable. 

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.
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Obres d'urbanització

Etapes execució 

El projecte d'urbanització haurà de definir les rasants, seccions i serveis bàsics de la nova vialitat
des del carrer del Canigó fins al carrer de Torelló, o adequar-se a les prèviament definides pel
"PAU18-Josep Deloncle 2".

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

El projecte d’urbanització haurà de justificar que les obres d'urbanització de l'àmbit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectació a tercers. El
projecte d'urbanització es remetrà per informe a l’Agència Catalana de l’Aigua.

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el segon sexenni del POUM
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PAU 18 Carrer Josep Deloncle 2
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.978m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.415m² 71,54%

Sòl públic mínim 1.415m² 71,54%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 199m² 28,46%

R2g Zona de teixits antics 5 364m² 0,00%
Sòl privat màxim 563m² 28,46%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.978m²
Residencial (màxim) 1.780m² 90,00%
Altres usos 198m² 10,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 534m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 1.246m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 19 unitats

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat en l'illa delimitada pels carrers de Torelló, del Canigó, de Manuel de
Pedrolo i de Josep Deloncle. Incorpora dins l'àmbit part del Conjunt de fàbriques del carrer de
Manuel de Pedrolo, incloses en el Catàleg de béns a protegir (fitxa M 464 066)

2. Objectius

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

Reconvertir sòl industrial en residencial tot recuperant els edificis industrials existents
representatius de la història del barri.
Obtenir la cessió de vialitat necessària per resoldre la connexió del carrer de Canigó i del carrer de
Sant Jordi.
Fixar una ordenació que possibiliti el manteniment de l'edificació industrial existent a la
cantonada del carrer Manuel de Pedrolo i el carrer Canigó.
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Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

No formen part de les obligacions urbanístiques, per tal de mantenir una correcta equidistribució
de beneficis i càrregues, les obres d'urbanització de l'àmbit grafiat en la fitxa gràfica, les quals
aniran a càrrec de l'administració municipal, i s'incorporen per tant a l'Agenda econòmica del
POUM.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de cooperació.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenació
volumètrica flexible (clau R3e), i la zona de teixits antics 7-Industrial històric (clau R2g). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
L'edifici industrial preexistent, que cal conservar, es podrà destinar a usos residencials i/o
terciaris.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.
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El projecte d'urbanització haurà de definir les rasants, seccions i serveis bàsics de la nova vialitat
des del carrer del Canigó fins al carrer de Torelló, o adequar-se a les prèviament definides pel
"PAU17-Josep Deloncle 1".

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM
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PAU 19 Joan Amades
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 22.  1/2000

Superfície de l'àmbit 3.633m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.080m² 29,73%
SV Sistema d'espais lliures 358m² 9,85%

Sòl públic mínim 1.438m² 39,58%
 

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e Zona d'ordenació en Illa tancada 5 2.195m² 60,42%

Sòl privat màxim 2.195m² 60,42%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 6.358m²
Residencial (màxim) 5.722m² 90,00%
Altres usos 636m² 10,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge renda lliure 5.722m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 58 unitats 160 h/ha

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà, delimitat per la plaça de Joan Amades, el carrer de Torelló i
el carrer del Canigó. 

2. Objectius
Reajustar l'ordenació de la finca resultant núm. 1 del polígon d'actuació 7 del Pla parcial Raval
Cortines, en coherència amb l'entorn, alliberant d'edificacions el front del carrer Torelló, per tal
de millorar la visibilitat dels edificis industrials històrics i posar-los en valor.
Completar la urbanització de la plaça de Joan Amades i el front del carrer de Torelló.

Pla Parcial Raval Cortines. Data d'aprovació definitiva 21/3/1975
Projecte de compensació del Polígon d'actuació 7 del Pla parcial Raval Cortines, aprovat
definitivament el 3/3/1978

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenació
volumètrica flexible (clau R3e).
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

L’àmbit ocupa terrenys inundables per a avingudes associades a 500 anys de període de retorn i
que es consideren Zona inundable d’acord amb l’article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre). De conformitat amb el que disposa l’article 14 bis de l’esmentat reglament
les noves edificacions i usos associats previstos en la part de la superfície del sector que ocupa la
Zona Inundable, es realitzaran tenint en compte el risc d’inundació existent i, en la mesura del
possible, els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per
l’avinguda de 500 anys de període de retorn, dissenyant-se tenint en compte el risc i tipus
d’inundació existent. Podran disposar de garatges soterranis i/o plantes soterrànies sempre que
es garanteixi l'estanqueïtat del recinte per a l’avinguda de 500 anys de període de retorn, i a més
es disposin de vies d’evacuació per sobra de la cota de dita avinguda. 
No es permetrà en els terrenys inundables la ubicació dels establiments recollits en l’apartat b de
l’apartat 1 de l’article 14 bis) del RD 638/2016, de 9 de desembre que modifica el Reglament de
Domini públic hidràulic.
El promotor haurà de subscriure una declaració responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de disminució de la vulnerabilitat i d’autoprotecció,
així com les de protecció civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informació
als possibles afectats, amb independència de les mesures complementàries que consideri oportú
adoptar per a la seva protecció. Amb caràcter previ a l’inici de les obres, el promotor haurà de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotació
registral indicant que la construcció es troba en zona inundable. 

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

D'acord amb el que estableix la legislació urbanística vigent i aquest POUM, al tractar-se d'una
actuació d'abast limitat, per a l'ampliació i millora de la vialitat i els espais lliures, i en base als
antecedents urbanístics descrits a l'apartat 1 de la fitxa (amb les conseqüents cessions
urbanístiques realitzades), el seu desenvolupament no resta sotmès a la cessió obligatòria i
gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.
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Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el segon sexenni del POUM

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

El projecte d’urbanització haurà de justificar que les obres d'urbanització de l'àmbit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectació a tercers. El
projecte d'urbanització es remetrà per informe a l’Agència Catalana de l’Aigua.
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PAU 20 Gurri nord 1
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 26.  1/1000

Superfície de l'àmbit 37.963m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 5.805m² 15,29%
SV Sistema d'espais lliures 1.101m² 2,90%

Sòl públic mínim 6.906m² 18,19%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
A2d Terciari urbà en edificació aïllada 31.057m² 81,81%

Sòl privat màxim 31.057m² 81,81%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 43.480m²
Altres usos 43.480m² 100,00%

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona terciària urbana en edificació aïllada (clau
A2d).
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà, situat a la franja entre el carrer de Torelló i l'espai de
protecció del riu Gurri. Ocupa les illes situades a nord i sud del carrer Raval Cortines.

2. Objectius
Reajustar l'ordenació d'aquesta zona d'activitat econòmica, per tal de poder completar la vialitat
existent amb un vial de vora riu que defineixi una clara façana al riu Gurri i afavoreixi la
implantació efectiva d'activitats terciàries i de serveis en aquesta zona de la ciutat. 

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Pla Parcial Raval Cortines. Data d'aprovació definitiva 21/3/1975
Projecte de reparcel·lació del Polígon d'actuació 15 del Pla parcial Raval Cortines, aprovat
definitivament el 27/3/1987
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Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

6. Règim transitori d'edificació i usos

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen.

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

D'acord amb el que estableix la legislació urbanística vigent i aquest POUM, en tractar-se d'una
actuació d'abast limitat, per a l'ampliació i millora de la vialitat, i en base als antecedents
urbanístics descrits a l'apartat 1 de la fitxa (amb les conseqüents cessions urbanístiques
realitzades), el seu desenvolupament no resta sotmès a la cessió obligatòria i gratuïta del 10% de
l'aprofitament urbanístic, ja que els sòls inclosos en aquest àmbit en la seva major part han estat
objecte prèviament de transformació urbanística.

El projecte d’urbanització haurà de justificar que les obres d'urbanització de l'àmbit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectació a tercers. El
projecte d'urbanització es remetrà per informe a l’Agència Catalana de l’Aigua.
Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

L’àmbit ocupa terrenys inundables per a avingudes associades a 500 anys de període de retorn i
que es consideren Zona inundable d’acord amb l’article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre). De conformitat amb el que disposa l’article 14 bis de l’esmentat reglament
les noves edificacions i usos associats previstos en la part de la superfície del sector que ocupa la
Zona Inundable, es realitzaran tenint en compte el risc d’inundació existent.
No es permetrà en els terrenys inundables la ubicació dels establiments recollits en l’apartat b de
l’apartat 1 de l’article 14 bis) del RD 638/2016, de 9 de desembre que modifica el Reglament de
Domini públic hidràulic.
El promotor haurà de subscriure una declaració responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de disminució de la vulnerabilitat i d’autoprotecció,
així com les de protecció civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informació
als possibles afectats, amb independència de les mesures complementàries que consideri oportú
adoptar per a la seva protecció. Amb caràcter previ a l’inici de les obres, el promotor haurà de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotació
registral indicant que la construcció es troba en zona inundable. 

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.
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Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.
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пΦ /Ŝǎǎƛƻƴǎ

мл҈

сΦ wŝƎƛƳ ǘǊŀƴǎƛǘƻǊƛ ŘϥŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ ƛ ǳǎƻǎ

84 Normes urbanístiques. Fitxes àmbits de desenvolupament. APROVACIÓ DEFINITIVA-TEXT REFÓS



Ajuntament de Vic Pla d'Ordenació Urbanística Municipal

Normes urbanístiques. Fitxes àmbits de desenvolupament. APROVACIÓ DEFINITIVA-TEXT REFÓS 85



86 Normes urbanístiques. Fitxes àmbits de desenvolupament. APROVACIÓ DEFINITIVA-TEXT REFÓS



t!¦ нн /ŀǊǊŜǊ /ƻƭƭǎŀŎŀōǊŀ

5ŜƭƛƳƛǘŀŎƛƽ

[ƻŎŀƭƛǘȊŀŎƛƽ

{ǳǇŜǊŦƝŎƛŜ ŘŜ ƭϥŁƳōƛǘ ффпƳч

/ƻƴŘƛŎƛƽ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŁ

tŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜǎ ƳƝƴƛƳǎ ŘŜ ŎŜǎǎƛƽΦ wŜƭŀŎƛƽ ŘŜ ǎƛǎǘŜƳŜǎ ƛ  ȊƻƴŜǎ

wŜǎŜǊǾŜǎ ǎƼƭ ǇǵōƭƛŎ ό{ƛǎǘŜƳŜǎύ

{Ƽƭ ǇǵōƭƛŎ ƳƝƴƛƳ олмƳч олΣну҈

{Ƽƭ ŘϥŀǇǊƻŦƛǘŀƳŜƴǘ ǇǊƛǾŀǘ ό½ƻƴŜǎύ

{Ƽƭ ǇǊƛǾŀǘ ƳŁȄƛƳ сфоƳч сфΣтн҈

9ŘƛŦƛŎŀōƛƭƛǘŀǘ 9ŘƛŦƛŎŀōƛƭƛǘŀǘ ƳŁȄƛƳŀ ǘƻǘŀƭ мΦрфлƳч

IŀōƛǘŀǘƎŜǎ
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ǎǳǇŜǊŦƝŎƛŜ ŘŜ ƭϥŁƳōƛǘΦ
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ŘŜƭ ǎƻǎǘǊŜ ŜǎǇŜŎƝŦƛŎ ƛƴŘƛŎŀǘ ŀ ƭŀ ŦƛǘȄŀΦ
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/Ŝǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ǎƼƭ ǇǵōƭƛŎ

/Ŝǎǎƛƻƴǎ ŘϥŀǇǊƻŦƛǘŀƳŜƴǘ

{ƛǎǘŜƳŀ ŘϥŀŎǘǳŀŎƛƽ

hōǊŜǎ ŘϥǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ

9ǘŀǇŜǎ ŜȄŜŎǳŎƛƽ 

пΦ /Ŝǎǎƛƻƴǎ

рΦ /ƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƽ ƛ ŜȄŜŎǳŎƛƽ

сΦ wŝƎƛƳ ǘǊŀƴǎƛǘƻǊƛ ŘϥŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ ƛ ǳǎƻǎ
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PAU 23 Carrer de Montserrat 
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 26.  1/1000

Superfície de l'àmbit 4.148m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 591m² 14,25%

Sòl públic mínim 591m² 14,25%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R2f/R2f hp Zona de teixits antics 4 898m² 21,65%

R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 2.659m² 64,10%
Sòl privat màxim 3.557m² 85,75%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 6.152m²
Residencial (màxim) 5.537m² 90,00%
Altres usos 615m² 10,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.661m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 3.876m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 60 unitats

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat al carrer de Montserrat, corresponent a la unitat d'actuació F del PERI
Rambla del Méder.

PERI Rambla del Méder. Data d'aprovació definitiva 11/10/1982

2. Objectius
Donar continuïtat al carrer de Canigó de manera que millori la vialitat en sentit nord-sud entre el
barri dels Caputxins i el sector del Prat d'en Galliners i el riu Méder.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.
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Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà: segons la zona de teixits antics 4 (clau R2f) en l'illa situada
a oest de la prolongació del carrer Canigó, i segons la zona d'ordenació en illa tancada 5,
ordenació volumètrica flexible (clau R3e) en l'illa situada a est de la prolongació del carrer Canigó. 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  Entre parèntesi s'indica el sostre d'habitatge protegit localitzat en cadascuna de les zones.
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L’àmbit ocupa terrenys inundables per a avingudes associades a 500 anys de període de retorn i
que es consideren Zona inundable d’acord amb l’article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre). De conformitat amb el que disposa l’article 14 bis de l’esmentat reglament
les noves edificacions i usos associats previstos en la part de la superfície del sector que ocupa la
Zona Inundable, es realitzaran tenint en compte el risc d’inundació existent i, en la mesura del
possible, els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per
l’avinguda de 500 anys de període de retorn, dissenyant-se tenint en compte el risc i tipus
d’inundació existent. Podran disposar de garatges soterranis i/o plantes soterrànies sempre que
es garanteixi l'estanqueïtat del recinte per a l’avinguda de 500 anys de període de retorn, i a més
es disposin de vies d’evacuació per sobra de la cota de dita avinguda. 
No es permetrà en els terrenys inundables la ubicació dels establiments recollits en l’apartat b de
l’apartat 1 de l’article 14 bis) del RD 638/2016, de 9 de desembre que modifica el Reglament de
Domini públic hidràulic.
El promotor haurà de subscriure una declaració responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de disminució de la vulnerabilitat i d’autoprotecció,
així com les de protecció civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informació
als possibles afectats, amb independència de les mesures complementàries que consideri oportú
adoptar per a la seva protecció. Amb caràcter previ a l’inici de les obres, el promotor haurà de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotació
registral indicant que la construcció es troba en zona inundable. 

L'accés a les edificacions s'haurà de realitzar des de vials que tinguin garantida una rasant situada
per sobre de la cota màxima d'inundació, i els nous usos residencials es disposaran a una cota tal
que no es vegin afectats per l'avinguda de 500 anys de període de retorn. 

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.
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Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

Obres d'urbanització

Etapes execució 

Cessió obligatòria i gratuïta del sòl corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic, de 
conformitat amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, així com les normes
urbanístiques del POUM. L'administració actuant no participarà en les càrregues d'urbanització
dels terrenys corresponents a la cessió de l'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestió i execució
Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de cooperació.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 
Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.
Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.

El projecte d'urbanització haurà de definir les rasants, seccions i serveis bàsics de la nova vialitat
corresponent a la prolongació del carrer del Canigó, des del carrer de Montserrat fins al carrer del
Prat d'en Galliners, o adequar-se a les prèviament definides pel "PAU 24- Prat d'en Galliners".

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

El projecte d’urbanització haurà de justificar que les obres d'urbanització de l'àmbit no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectació a tercers. El
projecte d'urbanització es remetrà per informe a l’Agència Catalana de l’Aigua. El vial previst a
l'interior de l'àmbit, paral·lel al Passeig d'en Pep Ventura haurà de situar-se a cota no inundable.
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PAU 24 Prat d'en Galliners
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 26.  1/1000

Superfície de l'àmbit 57.085m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 18.246m² 31,96%
SV Sistema d'espais lliures 10.075m² 17,65%
SE Sistema d'equipaments 14.166m² 24,82%

Sòl públic mínim 42.487m² 74,43%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e Zona d'ordenació en Illa tancada 5 8.894m² 25,57%
R4h Zona d’ordenació en illa oberta 8 5.704m² 0,00%

Sòl privat màxim 14.598m² 25,57%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 39.960m²
Residencial (màxim) 39.960m² 100,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge de renda lliure 39.960m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 428 unitats 75 h/ha

Projecte de reparcel·lació UA-E PERI Rambla del Méder, aprovat definitivament el 28/4/2003

D'acord amb les determinacions del Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament, l'àmbit no
reserva sòl per a habitatge protegit.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat pels carrers de Prat d'en Galliners i de Francesc Masferrer,
corresponent a la Unitat d'actuació E del PERI "Rambla del Méder"

PERI Rambla del Méder. Data d'aprovació definitiva 11/10/1982

2. Objectius
Completar el desenvolupament de l'àmbit, reordenant-lo tot mantenint els aprofitaments que
s'hi preveien i alliberant nous sòls destinats a equipament. 
Crear un pol de centralitat urbana a l'oest de la ciutat vinculat per una banda als equipaments i
parcs existents i per l'altra a la creació d'un nou equipament universitari.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Modificació puntual de PGM-MP2/2016. Prat d'en Galliners. Aprovació Text Refós: 4/4/2018
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Criteris d'ordenació

Cessions de sòl públic

Cessions d'aprofitament

Sistema d'actuació

L’àmbit ocupa terrenys inundables per a avingudes associades a 500 anys de període de retorn i
que es consideren Zona inundable d’acord amb l’article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre). De conformitat amb el que disposa l’article 14 bis de l’esmentat reglament
les noves edificacions i usos associats previstos en la part de la superfície del sector que ocupa la
Zona Inundable, es realitzaran tenint en compte el risc d’inundació existent i, en la mesura del
possible, els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per
l’avinguda de 500 anys de període de retorn, dissenyant-se tenint en compte el risc i tipus
d’inundació existent. Podran disposar de garatges soterranis i/o plantes soterrànies sempre que
es garanteixi l'estanqueïtat del recinte per a l’avinguda de 500 anys de període de retorn, i a més
es disposin de vies d’evacuació per sobra de la cota de dita avinguda. 
No es permetrà en els terrenys inundables la ubicació dels establiments recollits en l’apartat b de
l’apartat 1 de l’article 14 bis) del RD 638/2016, de 9 de desembre que modifica el Reglament de
Domini públic hidràulic.
El promotor haurà de subscriure una declaració responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de disminució de la vulnerabilitat i d’autoprotecció,
així com les de protecció civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informació
als possibles afectats, amb independència de les mesures complementàries que consideri oportú
adoptar per a la seva protecció. Amb caràcter previ a l’inici de les obres, el promotor haurà de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotació
registral indicant que la construcció es troba en zona inundable. 

D'acord amb les determinacions de la Modificació puntual aprovada, el seu desenvolupament no
resta sotmès a la cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic. 

5. Condicions de gestió i execució

Execució pel sistema d'actuació de reparcel·lació en la modalitat de compensació  bàsica.

Als efectes d'adequar la gestió a la nova proposta d’ordenació, caldrà modificar el projecte de
reparcel·lació aprovat. 

L'accés a les edificacions s'haurà de realitzar des de vials que tinguin garantida una rasant situada
per sobre de la cota màxima d'inundació, i els nous usos residencials es disposaran a una cota tal
que no es vegin afectats per l'avinguda de 500 anys de període de retorn. 

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà: segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenació
volumètrica flexible (clau R3e) en les illes més properes al carrer de Montserrat; i segons la zona
d'ordenació en illa oberta 8, ordenació volumètrica flexible (clau R4h) en les illes que dónen front
al carrer del Prat d'en Galliners. Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols
d'ordenació del POUM i en aquesta fitxa.

4. Cessions
Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.
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Obres d'urbanització

Etapes execució 

Qualsevol intervenció que suposi un moviment de terres haurà de garantir una intervenció
històrico-arqueològica, d'acord amb els criteris establerts en el Titol VIII de les normes
urbanístiques. El grau d’intervenció es troba indicat en el plànol d’expectativa arqueològica del
POUM.

El projecte d’urbanització haurà de concretar les mesures de gestió del risc per a la protecció
front el risc d’inundació dels terrenys que ocupen la Zona Inundable i justificar que aquestes no
modifiquen substancialment les condicions d’inundabilitat ni suposen una afectació a tercers,
d'acord amb els criteris establerts en el "Text Refós de la Modificació puntual PGMO 2/2016 Prat
d'en Galliners". El projecte d'urbanització es remetrà per informe a l’Agència Catalana de l’Aigua.

El desenvolupament de l'àmbit comportarà que els propietaris que hi són inclosos es facin càrrec
de tots els costos d'urbanització del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen,
així com els corresponents a les infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessàries pel funcionament de
l'actuació urbanística, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i les prescripcions vigents
a l'ACA. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte
d'urbanització.
El projecte d'urbanització haurà de definir les rasants, seccions i serveis bàsics de la nova vialitat
corresponent a la prolongació del carrer del Canigó, des del carrer de Montserrat fins al carrer del
Prat d'en Galliners, i les del carrer de Collsacabra, des del carrer de Montserrat fins al nou vial
paral·lel al carrer del Prat d'en Galliners, o adequar-se a les prèviament definides pel "PAU23-
Carrer Montserrat" i/o pel "PAU 22-Carrer Collsacabra".

6. Règim transitori d'edificació i usos
Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. 
Es poden autoritzar nous usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la
legislació i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM, mentre no
s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d'acord amb els supòsits i les condicions regulats
per l'article 53 del TRLU.

Es preveu que aquest àmbit es desenvoluparà durant el primer sexenni del POUM
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PAU 25 Aluders 1
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 25.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.716m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 596m² 34,73%
SV Sistema d'espais lliures 475m² 27,68%

Sòl públic mínim 1.071m² 62,41%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R2e/R2e hp Zona de teixits antics 3 645m² 37,59%

Sòl privat màxim 645m² 37,59%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 2.145m²
Residencial (màxim) 1.823m² 85,00%
Altres usos 322m² 15,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 547m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 1.276m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 20 unitats 114 h/ha

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a l'illa compresa entre el carrer dels Aluders, el passatge dels Aluders i el
carrer del Prat d'en Galliners, entre l'equipament cultural de l'Atlàntida i el barri de les Adoberies

2. Objectius
Ordenar l'entorn del nou teatre-auditori i escola de música de Vic en la seva relació amb la zona
de les Adoberies i amb l'entorn del riu.
Resoldre l'accessibilitat rodada i el dèficit d'aparcament de la zona de les Adoberies.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona de teixits antics 3, conjunt històric
arquitectònic de les rambles exteriors (clau R2e).
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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PAU 26 Aluders 2
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 25.  1/1000

Superfície de l'àmbit 3.284m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 576m² 17,54%
SV Sistema d'espais lliures 1.039m² 31,64%
SE Sistema d'equipaments 414m² 12,61%

Sòl públic mínim 2.029m² 61,78%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R2e Zona de teixits antics 3 1.255m² 38,22%

Sòl privat màxim 1.255m² 38,22%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 2.728m²
Residencial (màxim) 2.728m² 100,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge de renda lliure 2.728m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 18 unitats 55 h/ha

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit 
Àmbit de sòl urbà situat a l'illa compresa entre el carrer dels Aluders, el passatge dels Aluders i la
Rambla dels Montcada, al costat de l'equipament cultural de l'Atlàntida, corresponent a la Unitat
d'actuació D2 del Sector de les Teneries.

2. Objectius
El polígon d'actuació es delimita amb l'única finalitat de garantir l'execució de les obres
d'urbanització i la cessió efectiva per part de l'Administració actuant dels sòls de cessió lliure i
obligatòria de la "Unitat d'actuació D2 del Sector Les Teneries".

PERI Rambla del Méder. Data d'aprovació definitiva 11/10/1982
Projecte de reparcel·lació UA-D2-Sector de les Teneries, PERI Rambla del Méder, aprovat
definitivament el 19/9/2008

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona de teixits antics 3, conjunt històric
arquitectònic de les rambles exteriors (clau R2e).
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa, i transcriuen les que han estat desenvolupades en el Projecte de reparcel·lació
corresponent. 

D'acord amb les determinacions del Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament, l'àmbit no
reserva sòl per a habitatge protegit.
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PAU 27 Avinguda Olímpia-Andersen
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 43.  1/1000

Superfície de l'àmbit 8.064m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.606m² 19,92%

Sòl públic mínim 1.606m² 19,92%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R6g Zona d’ordenació en cases aïllades 7 6.458m² 80,08%

Sòl privat màxim 6.458m² 80,08%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.290m²
Residencial (màxim) 1.290m² 100,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge renda lliure 1.290m² 100,00%

Habitatges Nombre màxim habitatges 6 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà delimitat entre l'Avinguda Olímpia, l'escola Andersen i la
carretera C-17.

2. Objectius
Obtenir la cessió dels sòls necessaris per resoldre el final de l'Avinguda Olímpia amb una rotonda
que permeti la millora de la mobilitat a l'entorn de l'equipament escolar, i actui de punt de
transició entre la vialitat urbana i la xarxa de camins rurals.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en cases aïllades 7 (clau R6g). 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.
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PAU 29 Eix Onze de Setembre 1 
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 6.651m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.717m² 25,82%

Sòl públic mínim 1.717m² 25,82%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 4.934m² 74,18%

Sòl privat màxim 4.934m² 74,18%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 12.637m²
Residencial (màxim) 10.110m² 80,00%
Altres usos 2.527m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 3.033m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 7.077m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 109 unitats

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat per l'Eix Onze de setembre, el carrer de Miramarges, i el carrer de
Perot Rocaguinarda

2. Objectius
Substituir el sostre d'origen industrial preexistent per sostre residencial i terciari que permeti una
continuïtat en la trama urbana.
Crear una nova àrea de centralitat a nivell comarcal que actui alhora com a centre de ciutat i
motor de l'Eix Onze de setembre.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona residencial d'ordenació en illa tancada 5,
ordenació volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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PAU 30 Eix Onze de Setembre 2
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 7.301m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 2.235m² 30,61%

Sòl públic mínim 2.235m² 30,61%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 5.066m² 69,39%

Sòl privat màxim 5.066m² 69,39%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 14.602m²
Residencial (màxim) 11.682m² 80,00%
Altres usos 2.920m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 3.504m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 8.177m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 126 unitats

Criteris d'ordenació El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona residencial d'ordenació en illa tancada 5,
ordenació volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat per l'Eix Onze de setembre i el carrer d'en Perot Rocaguinarda.

2. Objectius

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

Substituir el sostre d'origen industrial preexistent per sostre residencial i terciari que permeti una
continuïtat en la trama urbana.
Millorar la connectivitat est-oest de la ciutat amb l'obertura d'un nou vial que connecti l'Eix Onze
de setembre amb el carrer d'en Perot Rocaguinarda.
Crear una nova àrea de centralitat a nivell comarcal que actui alhora com a centre de ciutat i
motor de l'Eix Onze de setembre.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Ajuntament de Vic Pla d'Ordenació Urbanística Municipal

Normes urbanístiques. Fitxes àmbits de desenvolupament. APROVACIÓ DEFINITIVA-TEXT REFÓS 119









PAU 31 Eix Onze de Setembre 3 
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 9.878m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.846m² 18,69%

Sòl públic mínim 1.846m² 18,69%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 8.032m² 81,31%

Sòl privat màxim 8.032m² 81,31%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 18.966m²
Residencial (màxim) 15.173m² 80,00%
Altres usos 3.793m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 4.552m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 10.621m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 163 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat entre el carrer de Perot Rocaguinarda i l'Eix 11 de setembre.

2. Objectius
Substituir el sostre d'origen industrial preexistent per sostre residencial i terciari que permeti una
continuïtat en la trama urbana.
Millorar la connectivitat est-oest de la ciutat amb l'obertura d'un nou vial que connecti l'Eix Onze
de setembre amb el carrer d'en Perot Rocaguinarda.
Crear una nova àrea de centralitat a nivell comarcal que actui alhora com a centre de ciutat i
motor de l'Eix Onze de setembre.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona residencial d'ordenació en illa tancada 5,
ordenació volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.
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PAU 33 Eix Onze de Setembre 5 
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 8.746m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.893m² 21,64%
SV Sistema d'espais lliures 3.796m² 43,40%

Sòl públic mínim 5.689m² 65,05%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 3.057m² 34,95%

Sòl privat màxim 3.057m² 34,95%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 15.743m²
Residencial (màxim) 12.594m² 80,00%
Altres usos 3.149m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 3.778m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 8.816m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 135 unitats

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat entre el carrer d'en Perot Rocaguinarda i el carrer d'en Joan de
Serrallonga. Incorpora dins l'àmbit part del jardí del conjunt d'habitatges del carrer de
l'historiador Ramon d'Abadal i Vinyals així com el refugi antiaeri de la guerra civil, inclosos en el
Catàleg de béns a protegir (fitxes M 189 006 i M 221 009)

2. Objectius

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

Substituir el sostre d'origen industrial preexistent per sostre residencial i terciari que permeti una
continuïtat en la trama urbana.
Millorar la connectivitat est-oest de la ciutat amb l'obertura d'un nou vial que connecti l'Eix Onze
de setembre amb el carrer de Joan de Serrallonga.
Obtenir la cessió d'una àrea verda que, juntament amb el Parc de l'estació, connecti la zona del
Sucre amb l'estació i el centre de la ciutat, tot preservant els valors del jardí catalogat i el
manteniment i recuperació del refugi antiaeri.
Crear una nova àrea de centralitat a nivell comarcal que actui alhora com a centre de ciutat i
motor de l'Eix Onze de setembre.
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PAU 36 Eix Onze de Setembre 8
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 3.992m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 989m² 24,77%

Sòl públic mínim 989m² 24,77%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 3.003m² 75,23%

Sòl privat màxim 3.003m² 75,23%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 7.585m²
Residencial (màxim) 6.068m² 80,00%
Altres usos 1.517m² 20,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.820m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 4.247m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 65 unitats

Criteris d'ordenació

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona residencial d'ordenació en illa tancada 5,
ordenació volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a la cantonda entre el carrer d'en Perot Rocaguinarda i el carrer de
l'Historiador Ramon d'Abadal i de Vinyals.

2. Objectius

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Substituir el sostre d'origen industrial preexistent per sostre terciari que permeti una continuïtat
en la trama urbana.
Crear una nova àrea de centralitat a nivell comarcal que actui alhora com a centre de ciutat i
motor de l'Eix Onze de setembre.
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PAU 37 Can Pamplona
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.809m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 278m² 15,37%

Sòl públic mínim 278m² 15,37%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
A2c Terciari urbà alineat a vial 1.531m² 84,63%

Sòl privat màxim 1.531m² 84,63%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 4.251m²
Altres usos 4.251m² 100,00%

Criteris d'ordenació

L'ordenació de les edificacions i la urbanització dels espais públics d'aquest àmbit hauran de tenir
en compte les determinacions establertes en el Capítol V. Portes de la ciutat de l'Ordenança del
paisatge , i concretament les establertes per la "Porta 04. Porta oest"

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat a la cantonada del carrer de l'Historiador Ramon d'Abadal i Vinyals, i la
carretera de Barcelona, on s'ubica l'hotel Can Pamplona

2. Objectius
Obtenir la cessió d'una àrea verda en continuïtat amb l'espai lliure que envolta l'equipament del
Sucre. 
Aconseguir que l'edifici del Sucre assoleixi més visibilitat i representativitat. 
Permetre la continuïtat de l'activitat hotelera existent, reordenant l'ocupació i edificació de la
parcel·la.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona de serveis: terciari urbà alineat a vial (clau
A2c).
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa. 

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

El sostre màxim indicat en aquesta fitxa inclou el de la planta semisoterrani destinat a 
aparcament.
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PAU 38 Can Baulenas
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 30.  1/1000

Superfície de l'àmbit 8.366m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 2.088m² 24,96%
SV Sistema d'espais lliures 1.012m² 12,10%

Sòl públic mínim 3.100m² 37,05%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R6a Zona d’ordenació en cases aïllades 1 5.266m² 62,95%

Sòl privat màxim 5.266m² 62,95%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 4.739m²
Residencial (màxim) 4.739m² 100,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge de renda lliure 4.739m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 22 unitats

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat per la carretera de Barcelona i el Passeig d'en Pep Ventura, a la zona
de Can Baulenas.

2. Objectius
Completar l'ordenació de la zona de Can Baulenas amb l'obertura d'un nou vial que possibiliti
l'ordenació de les finques existents i millori la connexió amb el Passeig d'en Pep Ventura. 
Ordenar l'àmbit amb una tipologia de baixa densitat, en coherència amb l'entorn.
Obtenir la cessió d'una zona verda en el front del barri amb la carretera de Barcelona.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d’ordenació en cases aïllades 1 (clau R6a). 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent.

Aquest àmbit no reserva sòl per a habitatge protegit, ja que no s'adequa a la tipologia prevista de
baixa densitat.
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PAU 39 Can Garrofa 1-Ctra de la Guixa
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 24.  1/1000

Superfície de l'àmbit 10.121m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 2.341m² 23,13%
SV Sistema d'espais lliures 1.809m² 17,87%

Sòl públic mínim 4.150m² 41,00%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
A2d Terciari urbà en edificació aïllada 5.971m² 59,00%

Sòl privat màxim 5.971m² 59,00%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 7.490m²
Altres usos 7.490m² 100,00%

Criteris d'ordenació El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona terciària urbana en edificació aïllada (clau
A2d). 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

L'índex d'edificabilitat brut del sector correspon al quocient entre l'edificabilitat màxima i la
superfície de l'àmbit.
En cas de modificació de l'àmbit prevaldrà el percentatge de sostre destinat a cada ús per sobre
del sostre específic indicat a la fitxa.

L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat pe l'Eix Onze de setembre, la carretera de la Guixa i el carrer de Sant
Isidre.

2. Objectius
Aconseguir una ordenació que doni resposta a la nova situació estratègica d'aquest àmbit envers
la ciutat, configurant un pol d'activitat econòmica i de serveis que complementi els usos
residencials previstos al sud i a l'oest d'aquest àmbit.
Urbanitzar la connexió del'àmbit amb l'Eix 11 de setembre.
Dotar d'un nou aparcament paisatgístic aquest punt d'accés a la ciutat.
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PAU 40 Passeig d'en Pep Ventura-1
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 31.  1/1000

Superfície de l'àmbit 5.622m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.220m² 21,70%
SV Sistema d'espais lliures 828m² 14,73%

Sòl públic mínim 2.048m² 36,43%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R4h/R4h hp Zona d’ordenació en illa oberta 8 3.574m² 63,57%

Sòl privat màxim 3.574m² 63,57%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 4.498m²
Residencial (màxim) 3.823m² 85,00%
Altres usos 675m² 15,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.147m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 2.676m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 41 unitats

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat al Passeig d'en Pep Ventura, corresponent a part de la unitat d'actuació F
del PERI Rambla del Méder. Limita a nord amb les restes de la Muralla del Morbo, inclosa en el
Catàleg de béns a protegir (fitxa M600 001)
PERI Rambla del Méder. Data d'aprovació definitiva: 11/01/1982

2. Objectius
Ordenar una edificabilitat residencial que posi en relació el front del Méder amb el carrer de Sant
Pere, i amb el conjunt d'equipaments de Casa Caritat-Escola Centre-Trinitaris.
Obtenir la cessió d'una àrea verda que complementi l'accés a l'escola Centre i connecti aquesta
àrea amb el carrer de Sant Pere.   
Preservar i posar en valor les restes de la Muralla del Morbo.
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PAU 41 Passeig d'en Pep Ventura-2 
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 31.  1/1000

Superfície de l'àmbit 5.361m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 539m² 10,05%
SV Sistema d'espais lliures 2.161m² 40,31%

Sòl públic mínim 2.700m² 50,36%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R4h/R4h hp Zona d’ordenació en illa oberta 8 2.661m² 49,64%

Sòl privat màxim 2.661m² 49,64%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 4.289m²
Residencial (màxim) 3.645m² 85,00%
Altres usos 643m² 15,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.094m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 2.552m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 39 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d’ordenació en illa oberta 8, ordenació
volumètrica flexible (clau R4h). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat pel Passeig d'en Pep Ventura i el Passatge Gregal, corresponent a part
de la unitat d'actuació F del PERI Rambla del Méder. Limita a nord amb les restes de la Muralla
del Morbo, inclosa en el Catàleg de béns a protegir (fitxa M600 001)
PERI Rambla del Méder. Data d'aprovació definitiva: 11/01/1982

2. Objectius
Ordenar una edificabilitat residencial que posi en relació el front del Méder amb el carrer de Sant
Pere, i amb el conjunt d'equipaments de Casa Caritat-Escola Centre-Trinitaris.
Obtenir la cessió d'una àrea verda que complementi els equipaments existents i posi en valor la
muralla del Morbo.  
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PAU 42 Sant Francesc 
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 31.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.579m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 550m² 34,83%

Sòl públic mínim 550m² 34,83%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R2c Zona de teixits antics 1 514m²
R3b Zona d'ordenació en Illa tancada 2 515m²

Sòl privat màxim 1.029m² 65,17%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 3.253m²
Residencial (màxim) 2.928m² 90,00%
Altres usos 325m² 10,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge de renda lliure 2.928m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 29 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà, situat a l'illa compresa entre l'Avinguda de Martí Genís i
Aguilar, el carrer de Sant Francesc, el carrer d'Anselm Clavé i el passatge Gaudí. Incorpora dins
l'àmbit l'antiga adoberia del carrer de Sant Francesc 26, inclòs en el Catàleg de béns a protegir
(fitxa C 455 026)

2. Objectius
Connectar el passatge existent a l'Avinguda de Martí Genís i Aguilar amb el carrer de Sant
Francesc, mitjançant un recorregut de vianants que transcorri parcialment per sota l'edificació
catalogada existent.
Fixar una ordenació que possibiliti el manteniment de les edificacions existents en el front al
carrer de Sant Francesc.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà: segons la zona de teixits antics 1, conjunt històric
urbanístic dels ravals (clau R2c) en el front al carrer de Sant Francesc, i segons la zona d'ordenació
en illa tancada 2 (clau R3b) en el front a l'Avinguda Martí Genís i Aguilar. Les condicions
d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta fitxa.
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PAU 43 Martí Genís
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 31.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.167m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 505m² 43,27%

Sòl públic mínim 505m² 43,27%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R2c Zona de teixits antics 1 662m² 56,73%

Sòl privat màxim 662m² 56,73%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.263m²
Residencial (màxim) 1.263m² 100,00%
Altres usos 0m² 0,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge renda lliure 1.263m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 13 unitats

Criteris d'ordenació

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà, situat a l'illa compresa entre l'Avinguda de Martí Genís i
Aguilar, el carrer de Sant Francesc, el carrer d'Anselm Clavé i el passatge Gaudí.

2. Objectius
Millorar les condicions del passatge existent a l'interior d'illa tot vinculant-lo al recorregut de
vianants entre el carrer de Sant Francesc i l'Avinguda de Martí Genís i Aguilar, i ordenant
l'edificació per tal que configuri un nou front a l'espai lliure resultant.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona de teixits antics 1, conjunt històric
urbanístic dels ravals (clau R2c). Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols
d'ordenació del POUM i en aquesta fitxa.
L'ordenació detallada que estableix aquest POUM es podrà alterar, si s'escau, mitjançant un pla
de millora urbana, sempre i quan no es disminueixi el percentatge de sòl públic, no s'alterin ni els
usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del
planejament urbanístic general, en els termes que estableix la legislació urbanística vigent. El pla
de millora urbana que es redacti haurà de tenir en compte els àmbits de planejament o gestió
aprovats o en tramitació de l’entorn, per justificar la coherència de l’ordenació i la funcionalitat
dels sistemes.
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PAU 44 Plaça de la Noguera
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 31.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.121m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 28m² 2,50%
SV Sistema d'espais lliures 106m² 9,46%

Sòl públic mínim 134m² 11,95%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3a Zona d'ordenació en Illa tancada 1 987m² 88,05%

Sòl privat màxim 987m² 88,05%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 5.726m²
Residencial (màxim) 4.638m² 81,00%
Altres usos 1.088m² 19,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge de renda lliure 4.638m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 52 unitats

Criteris d'ordenació

Es preveu l'aprofitament privat del subsòl de l'espai viari amb clau SXv, i de l'espai lliure amb clau
SVp definits en l'àmbit, exclusivament per a aparcament.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà, situat a la cantonada del Passeig de la Generalitat amb el
carrer del Bisbe Strauch, corresponent a part de l'àmbit "UA5-Obertura Bisbe Strauch" del PAUM.

2. Objectius
L'àmbit es delimita amb l'objectiu d'ordenar volumètricament el sostre residencial d'aquesta
cantonada de manera que s'obtingui una cessió de vialitat d'abast limitat, que permeti consolidar
un espai de plaça pel barri, oberta al passeig de la Generalitat, principal eix d'activitat del barri.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

L'àmbit disposa de Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament el 17/11/2004

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 1 (clau R3a). 
Els accessos als aparcaments en cap cas es realitzaran per les façanes que donin front a la vialitat
qualificada com a via cívica - via per a vianants (SXv) 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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PAU 45 Parc de Sant Jaume
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 38.  1/1000

Superfície de l'àmbit 3.534m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 280m² 7,92%
SV Sistema d'espais lliures 2.038m² 57,67%
SE Sistema d'equipaments 76m² 2,15%

Sòl públic mínim 2.394m² 67,74%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3d/R3d hp Zona d'ordenació en Illa tancada 4 900m² 25,47%

R3d Zona d'ordenació en Illa tancada 4 240m² 6,79%
Sòl privat màxim 1.140m² 32,26%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 3.181m²
Residencial (màxim) 3.181m² 100,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 954m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 2.226m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 33 unitats

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà delimitat pel carrer de Sant Jaume, el passatge de Sant Jaume i el torrent de
Sant Jaume. Incorpora la capella de Sant Jaume dels malalts, inclosa en el Catàleg de béns a
protegir (fitxa M 459 033)

2. Objectius
Completar el Parc de Sant Jaume com a gran parc urbà al sud-est de la ciutat.
Ordenar l'àmbit de manera que l'actual masia i l'ermita es puguin conservar.
Recuperar la capella gòtica de Sant Jaume dels malalts

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 4 (clau R3d). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
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PAU 47 Curtits Codina 2
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 38.  1/1000

Superfície de l'àmbit 2.736m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 1.285m² 46,97%

Sòl públic mínim 1.285m² 46,97%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3e/R3e hp Zona d'ordenació en Illa tancada 5 1.451m² 53,03%

Sòl privat màxim 1.451m² 53,03%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 6.140m²
Residencial (màxim) 4.298m² 70,00%
Altres usos 1.842m² 30,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 1.289m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 3.009m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 46 unitats

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Sector de sòl urbà situat al carrer de Santa Eugènia de Berga.

2. Objectius
Substituir el sostre industrial preexistent per sostre residencial que permeti una continuïtat en la
trama urbana.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 5, ordenació
volumètrica flexible (clau R3e). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.
Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.
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PAU 48 Serra-de-senferm
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 43.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.740m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 767m² 44,08%
SV Sistema d'espais lliures 0m² 0,00%

Sòl públic mínim 767m² 44,08%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R3d/R3d hp Zona d'ordenació en Illa tancada 4 973m² 55,92%

Sòl privat màxim 973m² 55,92%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.740m²
Residencial (màxim) 1.740m² 100,00%

Habitatges

Sostre mínim habitatge protecció pública 522m² 30,00%
Sostre màxim habitatge renda lliure 1.218m² 70,00%

Nombre màxim habitatges 19 unitats

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Àmbit de sòl urbà situat entre el carrer del Pi i el carrer de l'Avet, al nord-oest del barri de la Serra-
de-senferm.

2. Objectius
Resoldre el cul de sac del carrer del Pi, tot prolongant el carrer de la riera Major, completant la
façana nord de la Serra-de-Senferm.

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserva, mínima, del sòl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construcció
d'habitatge de protecció pública.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en illa tancada 4 (clau R3d). 
Amb l'epígraf "hp" afegit a la clau de zona, s'identifiquen aquells sòls inclosos en el polígon
d'actuació on es localitza el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat en aquesta
fitxa.  
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

Els terminis per a les obres d'edificació de l'habitatge de protecció pública no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui condició de solar, i a 3 anys
per a llur finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.
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PAU 49 El pou del Call
Sòl urbà

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 43.  1/1000

Superfície de l'àmbit 1.889m²

Condició de sòl urbà no consolidat

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 670m² 35,47%

Sòl públic mínim 670m² 35,47%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
R6a Zona d’ordenació en cases aïllades 1 1.219m² 64,53%

Sòl privat màxim 1.219m² 64,53%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 1.219m²
Residencial (màxim) 1.219m² 100,00%

Habitatges Sostre màxim habitatge renda lliure 1.219m² 100,00%

Nombre màxim habitatges 6 unitats

Criteris d'ordenació

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

El sòl d'aprofitament privat s'ordenarà segons la zona d'ordenació en cases aïllades 1 (clau R6a). 
Les condicions d'ordenació queden reflectides en els plànols d'ordenació del POUM i en aquesta
fitxa.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

1. Àmbit
Àmbit de millora puntual en sòl urbà situat al final del carrer del Call de la Guixa, en el límit nord
del teixit urbà.

2. Objectius
Ordenar la façana nord del nucli de la Guixa.
Donar continuïtat a la vialitat de vora entre el teixit urbà i l'espai de protecció del riu Méder.
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PMU

PLANS DE MILLORA URBANA
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PPU 01 Ampliació Parc d'activitats econòmiques I
Sòl urbanitzable

Delimitació

Localització Plànol de qualificació i ordenació del sòl. Full 08  1/1000

Superfície de l'àmbit 57.159m²

Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones

Reserves sòl públic (Sistemes)
SX Sistema viari 30%
SV Sistema d'espais lliures 10%
SE Sistema d'equipaments 5%

Sòl públic mínim 45%

Sòl d'aprofitament privat (Zones)
Sòl privat màxim 31.437m² 55%

Edificabilitat Edificabilitat màxima total 0,60 m²st/m²s
Industrial i terciari 100%

Criteris d'ordenació

1. Àmbit
Sector de sòl urbanitzable delimitat per la carretera de Manlleu, el carrer de Lleida i la futura
prolongació del carrer de Tarragona.

2. Objectius
Completar el teixit d'activitats econòmiques de la ciutat, ordenant nous sòls industrials en
continuïtat amb l'actual "Parc d'Activitats econòmiques".
Completar la secció prevista per la totalitat del carrer Lleida i la seva connexió amb la carretera de
Manlleu.

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús

L'àmbit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Es considera vinculant el traçat del carrer de Lleida i la connexió amb la rotonda de la carretera de 
Manlleu, així com la ubicació d'un espai lliure públic al nord de l'àmbit.

L'ordenació de les edificacions i la urbanització dels espais públics d'aquest àmbit hauran de tenir
en compte les determinacions establertes en el Capítol V. Portes de la ciutat de l'Ordenança del
paisatge continguda en l'Annex 2 de la Normativa del POUM, i concretament les establertes per
la "Porta 01. Porta nord"

Ajuntament de Vic Pla d'Ordenació Urbanística Municipal

Normes urbanístiques. Fitxes àmbits de desenvolupament. APROVACIÓ DEFINITIVA-TEXT REFÓS 243

































































SND

SECTORS NO DELIMITATS
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