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1. NORMATIVA URBANISTICA DEL POUM MODIFICADA

1.1. ARTICLES MODIFICATS

Es modifiquen els articles 41, 50, 51, 72, 80, 82, 152, 165, 166, 173, 184, 186, 202, 205, 206, 210, 213,
214, 220, 227, 231, 233, 237, 241, 245, 280, 298, 299, 311, 317, 339, 340, 343, 346, 347, 352, 353, 355,
357, 358, 359, 366, 369, 375, 379, 391, 398, 399, 408, 410, 421, 423 i 425, que passen a tenir el segiient

redactat:

Article 41. Estudis d’impacte i integracio paisatgistica

En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar I'estudi d’impacte i integracié paisatgistica en els
suposits que estableix aquest POUM d’acord amb el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’impacte i integracid paisatgistica, en aquells suposits en que aixi es determina en
I'Ordenanca del paisatge, i també en el tramit d’atorgament de llicéncies de moviments de terres i de
construccio d’infraestructures que per la seva naturalesa siguin visualment rellevants en el territori i en el
tramit d’atorgament de llicéncies per a la construccié d’edificacions que per la seva ubicacié i envergadura
(volum, alcada, longitud de fagana) puguin tenir una preséncia rellevant en el territori i/o en la imatge del
nucli urba

Mitjangant I'Ordenanga municipal es determina el contingut i els criteris de valoracio dels Estudis d’'impacte
i integracio paisatgistica.

Article 50. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

1. Queden fora d’ordenacid, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de I'aprovacio del
POUM, quedin subjectes a I'expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament. En
tots els casos, queden fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

2. En les construccions, les instal-lacions i els usos fora d’ordenacid es podran autoritzar, Unicament, les
obres de rehabilitaciéd de grau baix previstes en FArticle 49 d’aquestes Normes urbanistiques i no es
poden autoritzar obres de consolidacié ni d'augment de volum, pero si les reparacions que exigeixin la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i
instal-lacions, i les obres necessaries per a enretirar elements perillosos per a la salut publica i
substituir-los per altres de condicions funcionals similars, tal com esta previst en I'article 108 del TRLU
i en l'article 119 del RLU, com també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio de
barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacid sectorial en aquesta mateéria. Les obres que
s’hi autoritzin no comporten augment del valor en el cas d’expropiacid ni en el cas de reparcel-lacid.

3. Enlesconstruccionsiinstal-lacions que estan fora d’ordenacid, es poden mantenir els usos preexistents
al nou planejament mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest, i sempre que s’adaptin als limits
de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableix per a cada zona la nova reglamentacio.
Els canvis d’Us de les construccions i instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden autoritzar en
els suposits i les condicions regulats en I'article 53.3 f del TRLU.
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Els usos preexistents al nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el regim d'usos que
aquest estableix, es consideren en situacié de fora d'ordenacié quan el planejament els declari
incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos en situacié de fora d'ordenacid no
poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié de les llicencies d'us o altres autoritzacions
sotmeses a termini, havent-se d'acordar, en aquests suposits, el seu cessament immediat. Quan
I'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacié de les
autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la
legislacio aplicable.

Leficacia de la llicencia per a les obres autoritzables estara condicionada a la corresponent anotacio
marginal de les condicions imposades en la concessié de la llicencia en la inscripcio de la finca en el
Registre de la Propietat corresponent, en els termes previstos per |article 76 del Reial decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les normes complementaries al Reglament per |'execucié
de la Llei hipotecaria sobre inscripcid en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, i
aportara la documentacio grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucié de
les obres.

Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les
obres o instal-lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora d’ordenacié han
d’acceptar, davant de I'Ajuntament de Vic, I'assumpcid de les mateixes obligacions que corresponen als
propietaris de la finca, per poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnitzacid.

Si la construccio esta fora d'ordenacié per rad de resultar afectada parcialment per una nova alineacié
de vial subjecte a cessio gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap
poligon d'actuacid urbanistica, se li aplica el regim del volum disconforme, regulat en I’Article 51.

Quan la nova alineacid afecti a I'espai lliure de parcel-la, caldra efectuar la cessié del sol quan s’executin
obres de nova planta, addiccions o ampliacions de I'edificacid principal, obres de rehabilitacié de grau
alt, o obres de gran rehabilitacid, tal com es defineixen en I'Article 49. En aquest cas, les tanques
existents hauran de ser enderrocades i situades en el lloc que assenyala I'alineacié del POUM.

Article 51. Llicencies en construccions i usos amb volum o us disconforme amb el planejament

1.

Les construccions i les instal-lacions preexistents que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb
les determinacions del present POUM, pero que no quedin fora d'ordenacio, queden en situacio de
disconformitat.

En aquestes construccions i instal-lacions s’hi admetran les obres de rehabilitacio definides en I"Article
49 amb excepcidé de les obres de gran rehabilitacio, sempre que no comportin un major grau de
disconformitat, i amb les segiients limitacions:

a. En les construccions afectades parcialment per una nova alineacié de vial subjecte a cessio
gratuita referides en I'apartat 8 de I'article 50, no s’hi admetran les obres de rehabilitacié de grau
alt.

b. En les construccions que estan en situacié de volum disconforme per rad de superar
I'edificabilitat maxima permesa, no s’hi admetran les obres de rehabilitacié de grau alt que
suposin un increment de sostre o un increment de volum, ni I'execucié simultania o successiva
d’obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o superior al 50% del valor d’'una
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construccid de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que I'edificacié
existent.

c.  En els edificis amb volum disconforme que no disposin de titol habilitador de la construccié, no
s’hi admetran les obres de rehabilitacio de grau alt, i per a la realitzacié d’obres de rehabilitacié
de grau mitja hauran d’adequar la densitat i els usos a les noves determinacions del POUM.
Aquestes limitacions no seran d’aplicacié als edificis construits amb anterioritat a I'existencia de
normativa de planejament general.

3. Totes les edificacions existents en la parcel-la, tant si s6n conformes amb les determinacions del POUM
com si sén disconformes, es tindran en compte en el calcul de I'edificabilitat maxima de la parcel-la.

4. En els edificis amb volum disconforme, les segilients actuacions hauran de tenir en compte les seglients
consideracions:

a.  Substitucié de l'edificacio:

En el suposit de substitucid de I'edificacié o d’obres de gran rehabilitacid, tal com es defineixen
en |'Article 49, s’"hauran de complir |a totalitat de les determinacions del POUM

a.  Substitucié d’alguna part de I'edifici:

En el cas que s’enderroqui una part disconforme d’una edificacié preexistent no es podra refer de
nou.

5. Els usos preexistents al nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el régim d’usos del
POUM es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat, mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest i es considerin per tant en situacié de fora d’ordenacid, i sempre que no
estiguin situats en espais naturals protegits i que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat,
d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

Article 72. Tipus de vies

El sistema viari s’estructura en els planols d’'ordenacio en les categories segilients, que s’identifiquen amb
les claus corresponents:

1. Viariterritorial (clau “SXt”)

La xarxa viaria territorial, tant primaria com secundaria, comprén el conjunt de trams de carretera
actuals o futurs que estableixen de forma integrada la continuitat i connexié dels diferents itineraris de
titularitat de I'Estat, la Generalitat de Catalunya o la Diputacié de Barcelona, els quals permeten I'accés
al nucli de la poblacié. Aquests sistemes es consideraran sistemes generals, segons es representa en
els planols del POUM.

La xarxa viaria territorial equival a la “xarxa viaria basica”, a efectes de mobilitat. i ha de garantir la
mobilitat en els diferents modes de transport.

2. Vialitat local (clau “SXI”)

Correspon al conjunt de vies i carrers d’abast local de titularitat municipal. Poden diferenciar-se les
xarxes locals primaries i secundaries. Aquestes vies han de garantir una correcta mobilitat en els
diferents modes de transport.

3. Vies civiques i viari de vianants (clau “SXv”)
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Correspon als carrers que, per la seva situacio en el context de la ciutat o pel seu paper especific, tenen
assignada una especial vocacio d’eixos estructurants de relacié de vianants i, per tant, mantenen unes
condicions de disseny i de tractament diferenciades de la resta de la trama viaria.

4. Vialitat restringida (clau “SXr”)

Correspon a aquella vialitat que, per la seva situacid en el context de la ciutat o pel seu paper especific,
se li assigna un Us amb preferencia per a vianants i veins i majoritariament amb una gran relacié amb
algun espai lliure.

5. Vialitat especial (clau SXe)

Correspon a aquella vialitat que, per tal de garantir les condicions higiéniques i/o sanitaries de 'entorn
al qual déna servei, pot disposar de mesures reguladores per a restringir o limitar I'accés a tercers.

6. Aparcament (clau “SXa”)

Correspon als ambits destinat a I'aparcament public de vehicles.
7. Aparcament paisatgistic (clau “SXap”)

Correspon als ambits destinats a aparcaments en la modalitat paisatgistica
8. Xarxa de camins rurals (clau “SXc”)

Correspon als camins i vies rurals d’estructura basica de comunicacié entre nuclis de poblacid, masies,
explotacions, activitats i indrets amb una especial significacid, i entre les diferents arees homogenies
del conjunt del sol no urbanitzable. Inclou la zona d’influéncia dels camins i vies rurals, amb llur funcié
estructuradora del medi rural i natural, incloses les activitats socials i economiques que s’hi
desenvolupen i també paisatgistica, atés que son les vies d’accés al territori, tant per part de gestors i
usuaris habituals com de visitants esporadics o ocasionals.

Es distingeixen en camins principals, secundaris, terciaris i senders.

Aquesta clau no inclou vies pecuaries i camins ramaders, essent que no consta la seva pre-existencia
en I'ambit d’aplicacié del POUM.

9. Proteccid de Sistemes (clau “SXps”)

Compren aquells espais, generalment al llarg de les vies de comunicacio, no edificables, amb servituds
de proteccié d’aquestes vies i/o de reserva.

Sén espais disponibles per al pas de xarxes lineals de serveis técnics i ambientals com sén les
conduccions de llarg recorregut de subministrament d’aigua, energia, telecomunicacions, galeries de
serveis o racks. També sdn espais de reserva disponibles, com a vies de comunicacié de transit restringit
(vianants, bicicletes, etc.)

Article 80. Condicions d’ordenacid i us de la vialitat restringida (clau “SXr”)

1. La vialitat restringida tindra unes condicions de disseny i tractament d’acord amb la seva vocacié d’us
per a vianants. El seu Us per part de vehicles a motor es preveu només per a veins, situacions
d’emergencia o abastament.
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2. Agquests vials no podran ser suport de parcel-lacions independents que tinguin com a Unic accés
aquesta vialitat, amb excepcio dels sols qualificats d’equipament, els quals si que podran esdevenir
parcel-les independents amb front a vialitat restringida.

Article 82. Condicions d’ordenacid i us de la xarxa de camins rurals (clau “SXc”)

1. LGs global sera el de mobilitat, especialment destinada a I'accés al sol no urbanitzable, als habitatges,
activitats agropecuaries, forestal i demés autoritzades en sol no urbanitzable i el transit de vianants i
bicicletes, aixi com el de conservacid, millora i gesti6 dels vials, incloent I'arranjament del tragat i el
ferm, la restauracié o plantacié dels marges amb arbrat.

2. LAjuntament de Vic decidira sobre les condicions generals de I'Us dels diferents camins, i en particular
sobre la restriccid del transit de vehicles per aquells camins que tenen unes condicions d’especial
interes paisatgistic. Els projectes d’urbanitzacid i conservacié dels camins hauran de respondre a
aquestes necessitats d’Us assignades, tot fent compatible els usos propis del sol agricola o forestal amb
aquells usos orientats al lleure i al passeig.

3. Elsistema urbanistic corresponent a la xarxa de camins rurals vindra regulat per les segiients distancies

i mides minimes:

DISTANCIA MiINIMA DISTANCIA MINIMA LiNIA DE SERVITUD

AMPLADA DE LES EDIFICACIONS DE LES TANQUES (RESPECTE EL LIMIT DEL

MINIMA*| (RESPECTE L'EIX DEL CAMI)| (RESPECTE L'EIX DEL CAMI) CAMI)

CAMINS PRINCIPALS 5,00m 10,00 m 3,50 m 2,00m
CAMINS SECUNDARIS 4,00m 6,00 m 3,00m 2,00m
CAMINS TERCIARIS 3,00m 4,00 m 2,50 m 1,00 m

* La que s'indica en cada cas o bé el limit de la zona de transit de vehicles

Els senders no tenen dimensions minimes d’amplada ni de distancies

4. Els edificis inclosos al Cataleg de masies de Vic, que es trobin a distancies inferiors no quedaran fora
d’ordenacid ni en situacié de volum disconforme ates que pel principi d’especialitat, la inclusié suposa
la conformitat amb l'ordenacid.

5. Les distancies a camins de les tanques i les edificacions de les edificacions legalment implantades i
preexistents a l'aprovacio inicial del POUM, seran les existents en el cas que es trobin a distancies
inferiors de les previstes en l'apartat 3, i no quedaran fora d’ordenacié ni en situacié de volum
disconforme, per aquest motiu.

6. En qualsevol cas, els camins tindran una configuracié que permeti garantir el pas de vehicles a motor,
persones i bicicletes excepte els senders, on només cal garantir el pas de persones a peu.

7. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i estar convenientment drenats i senyalitzats. Als
camins rurals d’accés a finques particulars poden senyalitzar la prohibicié de I'accés public, sempre que
no existeixi un dret de pas adquirit que obligui a facilitar aquest accés.

8. Resten prohibits els moviments de terres excepte que estiguin motivats per actuacions de reforma,
millora de drenatges, restauracié de marges o millora del ferm del propi cami o eventuals ampliacions
del mateix, aixi com la reparacid o restitucié de xarxes de serveis o altres intervencions motivades per
causes d’interés general, amb caracter temporal.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Les actuacions de reparacio i millora sobre la xarxa viaria rural existent hauran de respectar el sentit
general del tracat (origen-desti, directrius de la traga i amplada), definit pel planejament urbanistic i
no requerira de planejament especial urbanistic, llevat que normativament es disposi el contrari.

A aquests efectes, s’entén per actuacions de reparacid i millora aquells petits ajustos del tragat
disposats sobre una finca amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de
valor singular, de millorar I'impacte en el paisatge i de millorar la mobilitat, en especial a les cruilles i
als nusos. Els projectes que fonamentin les sol-licituds de llicencia urbanistica acreditaran el
compliment d’aquest apartat i exposaran la idoneitat de les solucions proposades.

Tant pel cas que la intervencid sobre la traca del cami excedeixi d’aquest tipus d’intervencions de
reparacio i millora com pel cas que aquests ajustos afectin a més d’una finca, es requerira de la previa
tramitacid projecte d’actuacié especifica que garanteixi les condicions exposades en aquest article.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o
qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista al POUM o en un pla especial urbanistic.
S’exclouen d’aquesta prohibicid els nous vials per a I'execucidé d’aprofitaments forestals, els quals se
subjectaran, a més dels procediments urbanistics que corresponguin, a l'autoritzacio del Departament
de Territori i Sostenibilitat, d’acord amb allo que disposa la normativa corresponent, de regulacié de

I’'accés motoritzat al medi natural.

Els camins rurals hauran d’adaptar-se al medi en quant a la seva aparenca, diferenciant-se de la xarxa
viaria ordinaria, d’una banda, i que ajudant a potenciar els elements de naturalitat i de prevencié de la

contaminacio, de l'altra.

Els camins i vies rurals procuraran la major permeabilitat possible front als cursos hidrics i la xarxa de
drenatge natural del territori, ja sigui continua o discontinua, facilitant, mitjangant ponts, guals o bé
pontarrons amb I'amplada suficient per evitar un estrangulament del flux hidric i un risc per a les
funcions de desguas hidraulici de la propia seguretat i estabilitat del camii de la connectivitat ecologica
i paisatgistica dels cursos hidrics.

Els vorals dels camins i especialment els pous de registre tindran estructures o formes que permetin la
sortida dels elements de la fauna que hagin pogut caure-hi (amfibis, reptils, mamifers).

En aquells ambits de sol no urbanitzable on es tramiti un pla especial urbanistic, la definicié de les
modificacions de la xarxa existent i I'obertura de noves vies la realitzara aquest instrument.

Article 152. Parametres d’ordenacio aplicables a la subzona R2e.

1.

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a. Parametres propis de parcel-la:

* Forma de la parcel-la urbana (estructura parcel-laria): No tindran la consideracid d’edificis
en fora d’ordenacid, ni volum disconforme aquells que es trobin en parcel-les afectades per
vialitat que tinguin la condicid de solar per un altre dels seus fronts.

PARAMETRES REFERITS A LEDIFICI

a. Edificacié principal (edificabilitat teorica): Si I'edifici existent no ha esgotat sostre edificable
maxim teoric es permetra assolir-lo augmentant prioritariament la fondaria i/o l'alcada de la
ultima planta reculada un minim de 3,60 m, a no ser que l'estudi historico-arquitectonic
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determini una solucid diferent que s’adapti millor a les preexisténcies de I'entorn. Seguira la

tramitacio establerta en I'Article 312. Tramitacié de les sol-licituds d’actuacio o intervencio

sobre elements o ambits de proteccié i els parametres definits en I'Article 311. Condicions

especifiques dels elements catalogats.

b. Algaria reguladora maxima: En els edificis de proteccid arquitectonica i ambiental es mantindra

I'alcada existent a pla de fagana, aixi com, a al mesura que sigui possible, la posicid dels forjats.

En el cas de nova construccio, si l'aplicacid dels criteris d’habitabilitat fes impossible el

manteniment de I'alcada legalment consolidada es podra assolir, per al nombre de plantes les

alcades reguladores segiients:

B:

B1:
B2:
B3:
B4:

4,00 m
7,10 m
10,20 m
13,30 m
16,40 m

c. Cossos sortints: En aquest conjunt s'accepten els cossos i elements sortints tal i com estan

definits a la fitxa del Cataleg del conjunt historic arquitectonic de les Rambles exteriors i dels

eixamples del segle XIX (Fitxa E 000 001).

Article 165. Definicié de la subzona R3b

S’integra en aquesta subzona la part del teixit urba tradicional amb creixement alineat a vial, allunyat del

centre, amb predomini de I’habitatge, pero amb possibilitat de comerg a la planta baixa.

Principalment es tracta dels barris dels Caputxins, Raval Cortines o la Guixa, pero també d’altres zones amb

creixements d’aquestes mateixes caracteristiques.

Dins d’aquesta subzona, es distingeix el subgrup R3b(1), a efectes de regular amb més precisié alguns

parametres d’ordenacié especifics.

Article 166. Condicions d’ordenacid i edificacié aplicables a la subzona R3b

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a. Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 150 m?

*  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,50 m
2. PARAMETRES REFERITS AL CARRER:

a. Parametres de l'edificacié en relacié al carrer:

=  Pati d’illa: en el subgrup R3b(1), les condicions del pati d’illa es regularan respecte la rasant

teorica dels laterals de la parcel-la definida en I'article 355.

3. PARAMETRES REFERITS A 'EDIFICI

=  Alcaria reguladora maxima:

o

B:
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o B1: 7,25 m
o B2: 10,35 m
o B3: 13,45 m
o Ba: 16,55 m
o BS5: 19,65 m
o Be6: 22,75m

*  Planta Altell: No s'admet
*  Planta Baixa: En el subgrup R3b(1), el paviment de la planta baixa haura d’estar situat a menys
de 0,60 m per sobre de la rasant teorica dels laterals de la parcel-la definida en I'article 355.

Article 173. Definicio i subzones

1. Es qualifiquen com a zona d’ordenacid en illa oberta aquells conjunts de creixement moderns en
edificacio aillada o semi aillada, alguns d’ells amb predomini d’ds plurifamiliar i altres amb predomini
d’usos terciaris.

2. ElI POUM defineix les seglients subzones dins la zona d’ordenacid en illa oberta:

*  Subzona R4a. llla oberta 1

*  Subzona R4b. Illa oberta 2

*  Subzona R4c. Illa oberta 3

*  Subzona R4d. llla oberta 4

*  Subzona R4e. llla oberta 5

*  Subzona R4f. Illa oberta 6

*  Subzona R4g. llla oberta ordenacié volumétrica consolidada
*  Subzona R4h. llla oberta ordenacié volumétrica flexible

Article 184. Condicions d’ordenacid i edificacio aplicables a la subzona R4d
1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a.  Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 400 m?

= Front minim de parcel-la: 13,00 m
b.  Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

= index d’edificabilitat: 0,9 m?st/m?2s o bé I'indicat en els planols d’ordenaci6
= Ocupacié maxima: 40%

c.  Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Separacions minimes:

o Distancia de l'edificacié a carrer: 3 m excepte en les edificacions preexistents a
I'aprovacié inicial del POUM, que mantindran I'existent.

o Distancia de I'edificacié a limits: 2 m

o Distancia entre edificacions: 4 m

2. PARAMETRES REFERITS A 'EDIFICI
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= Nombre maxim de plantes: B3. A 'ambit de la Guixa, maxim B2
* Alcaria reguladora maxima:

o B:3,10m

o B1:6,20m

o B2:9,30m

o B3:12,40 m

Article 186. Condicions d’ordenacid i edificacio aplicables a la subzona R4de

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a.  Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 500 m?

*  Front minim de parcel-la: 13,00 m
b. Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

»  index d’edificabilitat: 1,5 m2st/m?2s
*  Ocupacié maxima: 40%
c. Parametres en relacié amb la parcel-la:
*  Separacions minimes:
o Distancia de 'edificacié a carrer: 0 m
o Distancia de l'edificacid a limits: 3 m
o Distancia entre edificacions: 4 m

2. PARAMETRES REFERITS A LEDIFICI

=  Nombre maxim de plantes: segons planols
=  Alcaria reguladora maxima:

B: 3,10m
B1: 6,20 m
B2: 9,30 m

B3: 12,40 m
B4: 15,50 m
B5: 18,60 m

O O O O O O

Article 202. Condicions d’ordenacid i edificacié aplicables a la subzona R5b

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:-LA:
a. Parametres propis de parcel-la:

*  Parcel-la minima: segons planols
*  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 5,80 m

b. Parametres en relacié amb la parcel-la:

»  Alineacié de l'edificacio respecte el carrer: 5m
= Distancia de I'edificacié a carrer: 5 m
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2.

3.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER:

Fondaria edificable maxima: 12 m

PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

Nombre maxim de plantes: B1

Alcaria reguladora maxima: 7,80 m

Punt d’aplicacio de l'algaria reguladora: en relacié al carrer

Planta baixa: en relacio al carrer. La planta baixa es pot situar fins a 1,40 m per damunt de la
rasant del carrer.

Article 205. Definicié de la subzona R5d

S’integren en aquesta subzona aquells creixements residencials en filera que s’organitzen segons

alineacions diferents a I'alineacié del vial.

Dins d’aquesta subzona, es distingeix el subgrup R5d(1), a efectes de regular amb més precisié alguns

parametres d’ordenacid especifics.

Article 206. Condicions d’ordenacid i edificacioé aplicables a la subzona R5d

1.

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

Parametres propis de parcel-la:

Parcel-la minima: 180 m?
Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 6,00 m.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER:

Fondaria edificable maxima: segons planols

Alineacié de I'edificacio respecte el vial: segons planols

Pati d’illa: en el subgrup R5d(1), les condicions del pati d’illa es regularan respecte la rasant
teodrica dels laterals de la parcel-la definida en I'article 355.

PARAMETRES REFERITS A 'EDIFICI

Nombre maxim de plantes: segons planols

Algaria reguladora maxima:

o B: 3,10 m

o BIl: 6,20 m

o B2: 9,30 m

Punt d’aplicacié de I'algaria reguladora: en relacié amb la parcel-la, excepte el subgrup R5d(1)
que sera en relacié amb el carrer.

Planta baixa: en relacié amb la parcel-la, excepte en el subgrup R5d(1), en el qual el paviment
de la planta baixa haura d’estar situat a menys de 0,60 m per sobre de la rasant teorica dels
laterals de la parcel-la definida en I'article 355.

MP04. NORMES URBANISTIQUES 11



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE VIC
MP 04. DIVERSOS AJUSTOS | CORRECCIONS EN LA NORMATIVA | EN LA DOCUMENTACIO GRAFICA TEXT REFOS

Article 210. Condicions d’ordenacid i edificacio aplicables a la subzona R6a

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a. Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 400 m?

* Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 14,00 m
b. Parametres en relacié amb la parcel-la:
= index d’edificabilitat: 0,9 m?st/m?2s o bé aquella indicada als planols

o Ocupacié maxima
o planta baixa: 40%, excepte en el nucli de la Guixa on sera del 50%
o planta pis: 30% excepte en els casos seglients:

= A lilla compresa entre els carrers de Miquel Marti i Pol i d’en Perot
Rocaguinarda, i a les parcel-les amb front al carrer de Pau Picasso, el carrer
de Joan Mir¢, a la carretera de Prats o al Passeig d’en Pep Ventura, on sera
del 40%

=  En el nucli de la Guixa, on sera del 50%

c. Parametres en relacié amb la parcel-la:
= Separacions minima i fixes:
o 3 m a carrer excepte en els casos seglents:

= A lilla compresa entre els carrers de Miquel Marti i Pol i d’en Perot
Rocaguinarda, i a les parcel-les amb front al carrer de Pau Picasso, el carrer
de Joan Mirg, a la carretera de Prats i al Passeig d’en Pep Ventura: 6 m

= Alazona de Santa Clara Vella: 0 m en planta baixa i 2 m en planta pis

= Les parcel-les amb front al carrer de la Sagrada Familia i al carrer de nova
creacio entre el carrer de Pau Casals i el Passeig d’en Pep Ventura: 0 m

o 3 ma limits excepte a la zona de Santa Clara Vella, on sera 2m
o O bé aquella que s’indiqui graficament en els planols mitjancant galibs

2. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

= Edificacions auxiliars: s'Tadmeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

= Nombre maxim de plantes: B2, excepte en el nucli de la Guixa on sera B1

= Algaria reguladora maxima:

o B: 3,10 m
o B1: 6,20 m
o B2: 9,30 m

Article 213. Definicié de la subzona R6c

S’integren en aquesta subzona aquells creixements residencials unifamiliars aillats o aparellats regulats
segons el Pla Parcial de Sant Llatzer.
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Es recullen tots aquells parametres de la normativa establerta pel planejament derivat que defineixen les
condicions d’ordenacio d’aquest ambit.

Article 214. Condicions d’ordenacid i edificacié aplicables a la subzona Réc

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a.  Parametres propis de parcel-la:
= Parcel-la minima: es mantindra la parcel-lacié del Pla Parcial Sant Llatzer
b. Parametres en relacié amb la parcel-la:

*  index d’edificabilitat:

o En parcel-les iguals o inferiors a 350 m?: 0,5 m?st/m?s

o En parcel-les superiors a 350 m?: 0,42 m?st/m?2s, amb un minim de 175m?st
*  Ocupacié maxima: 30%
»  Separacions minima i fixes:

o Segons planols
2. PARAMETRES REFERITS A LUEDIFICI

= Edificacions auxiliars: no s'admeten
* Nombre maxim de plantes: B1
= Alcaria reguladora maxima:

o B:3,50m
o B1l:6,40m

= Planta baixa: en aquesta subzona la planta baixa es podra situar a 1,40 m per damunt de la
rasant del carrer.
= Enlatipologia d’habitatges aparellats, el projecte haura de ser unitari pel conjunt edificat.

Article 220. Condicions d’ordenacid i edificacio aplicables a la subzona R6f

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a.  Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 500 m?

=  Front minim de parcel-la: la fagana minima sera de 16 m
b. Parametres en relacié amb la parcel-la:

» index d’edificabilitat: 0,55 m2st/m2s
*  Ocupacié maxima

o planta baixa: 35%

o planta pis: 35%

c. Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minima i fixes:
o 6 macarrer
o 3 malimits
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2. PARAMETRES REFERITS A LEDIFICI

Edificacions auxiliars: s'admeten amb les condicions fixades als parametres generals i un
maxim de 6 m? de sostre.

Nombre maxim de plantes: B1

Alcaria reguladora maxima:

o B:3,50m
o B1:6,60m

Article 227. Parametres d’ordenacio aplicables a les subzones Al

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

a.  Parametres propis de parcel-la:

Parcel-laiilla: segons parametres generals

Parcel-la minima: segons cada subzona.

S’admetran parcel-lacions inferiors a la parcel-la minima, de superficie maxima 25 m?, fent
front a carrer, en les quals Unicament s'admetra |’Us de servei técnic d’estacid transformadora
electrica. En aquest cas caldra una justificacio tecnica de la companyia subministradora.
Forma d’una parcel-la: segons parametres generals

Front minim de parcel-la: segons cada subzona

Terreny i pendent: segons parametres generals

Solar: segons parametres generals

b. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacié directe dels parametres de profunditat edificable
i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’'ordenacid, o bé aquell indicat en cada
subzona

Sostre maxim: segons parametres generals

Ocupacié maxima: segons planols o bé aquella indicada a la subzona

c.  Parametres en relacio amb la parcel-la:

Espai lliure de la parcel-la: segons parametres generals

Separacions minimes i fixes: definides en cada subzona. Quan la distancia a carrer es trobi
indicada mitjangant galibs als planols d’ordenacio, s’entendra que la representacio grafica fa
referéncia a la totalitat de la zona o subzona. En planta soterrani s'admetra ocupar
puntualment I'espai de separacio a limits de parcel-la per a resoldre connexions subterranies
entre parcel-les o amb I'espai public.

Adaptacio topografica: A la subzona Ala no resulta d’aplicacid. A les subzones Alb i Alc,
s’aplicaran els parametres generals.

Linia d’edificacio: segons planols a la subzona Ala i segons parametres generals a les
subzones Alb i Alc.

Tanques a I'espai public: segons parametres generals

2. PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE LEDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Alineacié de I'edificacid respecte el carrer: A la subzona Ala segons planols. A les subzones
Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.
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*  Front principal i front secundari: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones
Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

*  Fondaria Edificable maxima: A la subzona Ala Segons planols o bé aquella especificada en la
subzona. A les subzones Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacid.

=  Parets mitgeres: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones Alb i Alc,
aquest parametre no és d’aplicacid.

=  Pati d’illa: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones Alb i Alc, aquest
parametre no és d’aplicacio.

*  Pati davanter i pati posterior: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones
Alb i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

»  Edificacions en patis d’illa: A la subzona Ala segons parametres generals. A les subzones Alb
i Alc, aquest parametre no és d’aplicacio.

3. PARAMETRES REFERITS A ’EDIFICI

»  Edificacio principal: segons parametres generals

»  Edificacions auxiliars: especificat en cada subzona

* Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

»  Sostre d’un edifici: segons planols o bé aquell indicat a la subzona

*  Faganes d’un edifici: segons parametres generals

=  Nombre maxim de plantes: Segons planols o bé aquell especificat en la subzona

= Algaria reguladora maxima: segons cada subzona

*  Punt d’aplicacid de I'algada reguladora: especificat en cada subzona

* Planta baixa: en cada subzona s’especifica si la planta baixa es determina en relacié amb el
carrer o en relacio a la parcel-la

*  Planta Soterrani: segons parametres generals. Sadmetra augmentar puntualment l'ocupacié
maxima en planta soterrani que estableix I'article 371 per a resoldre connexions subterranies
entre parcel-les o amb I'espai public, amb la superficie minima necessaria convenientment
justificada.

*  Planta pis: segons parametres generals

= Ultim forjat: segons parametres generals

*  Coberta i elements per sobre |'al¢aria reguladora: segons parametres generals

=  Alcaria lliure: segons parametres generals

= Cossos sortints: segons parametres generals

= Elements técnics de les instal-lacions i compositius de la fagana: segons parametres generals

=  Patis de ventilacid i il-luminacid: segons parametres generals

Article 231. Condicions d’ordenacid i edificacioé aplicables a la subzona Alb
1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

a. Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 1.500 m?
*  Front minim de parcel-la: 20,00 m.

b. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:
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2.

C.

index d’edificabilitat: 1,80 m2st/m?2s, excepte quan s’indiqui una edificabilitat diferent en els
planols d’ordenacio

Ocupacié maxima: 70% d’ocupacid de la parcel-la, excepte quan s’indiqui una ocupacio
diferent en els planols d’ordenacié mitjangant galibs o coeficients

Parametres en relacié amb la parcel-la:

Separacions minimes a vials: 5 metres, excepte quan consti indicada mitjancant galibs en els
planols d’ordenacio

Separacions minimes a partions

o Alasubzona Alb: 5 metres

o Alasubzona Alb(1): 3 metres

PARAMETRES REFERITS A LEDIFICI

Edificacions auxiliars: s'ladmeten amb les condicions fixades als parametres generals. Aquestes
es poden disposar en I'espai lliure de parcel-la.

Nombre maxim de plantes: B3 o bé aquella que consti indicada als planols d’ordenacié.
Algaria reguladora maxima: en general 16 m.

S’admetran algades superiors per |'existéncia d’elements tecnics o bé per activitats que, per
rad de llurs caracteristiques, requereixin ultrapassar aquesta algada. En aquests casos caldra
respectar les segiients determinacions:

La major algada no pot comportar un increment del sostre edificable.

Prenent com a referéncia el “volum edificable maxim” (resultat d’aplicar 'algada maxima de
16 metres a I'ocupacié maxima de la parcel-la) caldra compensar aquell volum que s’edifiqui
per damunt de I'al¢ada reguladora amb la reduccié de I'ocupacié que sigui necessaria per a

|u

assolir una reduccié del “volum edificable maxim”, en una proporcié 2:1. (compensar cada
2m? edificats per damunt dels 16 m d’alcada amb la reduccié d’1 m3? del volum edificable
definit)

La separacio al limit de la parcel-la corresponent s’incrementara en una proporcié de 1:4 a
partir dels 16 metres d’alcada. (incrementar la separacio a limit 1 metre per cada 4 metres
que sobrepassi els 16 metres previstos amb caracter general)

Els volums que superin l'algada maxima reguladora aplicable amb caracter general hauran de
concretar el seu tractament exterior (materials, cromatisme, textura, etc.) mitjangant I'estudi
d’impacte i integracié paisatgistica en sol urba definit a ’'Ordenancga del paisatge.

En aquelles parcel-les amb facana a la carretera de Roda, aquest volum d’alcada superior
s’haura de separar 40 m del voral de la carretera.

Punt d’aplicacio de l'alcada reguladora: en relacio a la parcel-la

Planta baixa: en relacio a la parcel-la

Condicions de compartimentacid: es permet la divisié de I'immoble en régim de propietat horitzontal
o la formacié d’'un complex immobiliari, sempre que el promig de totes les entitats o elements
resultants sigui de, com a minim, 400 m? de sostre.

En els solars amb accés des dels carrers de Lleida, de Ripoll, d’lgualada, de Mataré i de Santa Coloma
de Farners, es disposara un Unic accés per a tota la parcel-la.

Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de superficie
de captacid util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar 'algada reguladora maxima
prevista en 1 m. En els casos en qué s'implantin usos en edificacions que han previst la instal-lacié de
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plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacié esdevindra prescriptiva com a condicid per a

I'atorgament de la corresponent Ilicencia d’activitat.

Article 233. Condicions d’ordenacid i edificacioé aplicables a la subzona Alc

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

a.  Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 2.500 m?

*  Front minim de parcel-la: 30,00 m

b. Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

*  index d’edificabilitat: 1,80 m2st/m?s, excepte quan s’indiqui una edificabilitat diferent en els

planols d’ordenacio

*  Ocupacié maxima: 70% d’ocupacié de la parcel-la, excepte quan s’indiqui una ocupacié

diferent en els planols d’ordenacié mitjangant galibs o coeficients

c. Parametres en relacié amb la parcel-la:

=  Separacions minimes i fixes a vials: excepte quan consti indicada mitjangant galibs en els

planols d’ordenacio, les separacions minimes seran les segiients:

(0]

o

A la subzona Alc: 10 metres
Ala subzona Alc(1): 8 metres

=  Separacions minimes a partions:

o

o

A la subzona Alc: 5 metres
A la subzona Alc(1): 3 metres

2. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

»  Edificacions auxiliars: s'ladmeten amb les condicions fixades als parametres generals. Aquestes

es poden disposar en l'espai lliure de parcel-la.

*  Nombre maxim de plantes: B2 o bé aquella que consti indicada als planols d’ordenacid.

*  Alcaria reguladora maxima: en general 16 m.

= S’admetran algades superiors per I'existencia d’elements tecnics o bé per activitats que, per

rao de llurs caracteristiques, requereixin ultrapassar aquesta algada. En aquests casos caldra

respectar les seglients determinacions:

o

o

La major alcada no pot comportar un increment del sostre edificable.

Prenent com a referéncia el “volum edificable maxim” (resultat d’aplicar I'alcada maxima
de 16 metres a I'ocupacié maxima de la parcel-la) caldra compensar aquell volum que
s’edifiqui per damunt de l'algada reguladora amb la reduccié de I'ocupacié que sigui

|u

necessaria per a assolir una reduccié del “volum edificable maxim”, en una proporcid
2:1. (compensar cada 2m? edificats per damunt dels 16 m d’alcada amb la reduccié d’1
m? del volum edificable definit)

La separacid al limit de la parcel-la corresponent s’incrementara en una proporcio de 1:4
a partir dels 16 metres d’algada. (incrementar la separacid a limit 1 metre per cada 4
metres que sobrepassi els 16 metres previstos amb caracter general)

Els volums que superin l'algada maxima reguladora aplicable amb caracter general

hauran de concretar el seu tractament exterior (materials, cromatisme, textura, etc.)
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mitjancant I'estudi d’impacte i integracid paisatgistica en sol urba definit a I'Ordenanga
del paisatge.
o Enaquelles parcel-les amb fagana a la carretera de Roda, aquest volum d’algada superior
s’haura de separar 40 m del voral de la carretera.
*  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacié a la parcel-la
*  Planta baixa: en relacié a la parcel-la

3. Condicions de compartimentacio i d’intensitat d’Us:
a.  Per aparcel-les situades a l'oest del riu Gurri:

*  Condicions de compartimentacié: es permet la divisié de I'immoble en régim de propietat
horitzontal o la formacié d’'un complex immobiliari, sempre que el promig de totes les entitats
o elements resultants sigui de, com a minim, 400 m? de sostre.

= Activitats en parcel-la: es permeten varies activitats en una mateixa parcel-la, sempre que el
promig del sostre destinat a les corresponents activitats sigui de 400 m2.

b. Per a parcel-les situades a I'est del riu Gurri:

*  Condicions de compartimentacié: es permet la divisié de I'immoble en régim de propietat
horitzontal amb un maxim de dues propietats per parcel-la.
= Activitats en parcel-la: es permeten dues activitats per parcel-la

4. Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de superficie
de captacid util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar 'algada reguladora maxima
prevista en 1 m. En els casos en qué s’implantin usos en edificacions que han previst la instal-lacié de
plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacid esdevindra prescriptiva com a condicié per a
I'atorgament de la corresponent llicéncia d’activitat.

Article 237. Parametres d’ordenacié aplicables a les subzones A2

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a. Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-laiilla: segons parametres generals

= Parcel-la minima: segons cada subzona.
S’admetran parcel-lacions inferiors a la parcel-la minima, de superficie maxima 25 m?, fent
front a carrer, en les quals Unicament s'admetra I’Gs de servei técnic d’estacid transformadora
electrica. En aquest cas caldra una justificacio tecnica de la companyia subministradora.

= Forma d’una parcel-la: segons parametres generals

= Front minim de parcel-la: segons cada subzona

= Terreny i pendent: segons parametres generals

= Solar: segons parametres generals

b. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

= index d’edificabilitat: Resulta de I'aplicacio directe dels parametres de profunditat edificable
i nombre maxim de plantes establerts en els planols d’'ordenacid, o bé aquell indicat en cada
subzona

= Sostre maxim: segons parametres generals

= Ocupacié maxima: segons planols o bé aquella indicada a la subzona
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2.

3.

C.

Parametres en relacié amb la parcel-la:

Espai lliure de la parcel-la: segons parametres generals

Separacions minimes i fixes: definides en cada subzona. Quan la distancia a carrer es trobi
indicada mitjangant galibs als planols d’ordenacio, s’entendra que la representacio grafica fa
referéncia a la totalitat de la zona o subzona. En planta soterrani s'admetra ocupar
puntualment I'espai de separacio a limits de parcel-la per a resoldre connexions subterranies
entre parcel-les o amb I'espai public. En planta soterrani s'admetra ocupar puntualment
I'espai de separacié a limits de parcel-la per a resoldre connexions subterranies entre
parcel-les o amb I'espai public.

Adaptacio topografica: A les subzones A2a i A2c no resulta d’aplicacio. A les subzones A2b i
A2d, s’aplicaran els parametres generals.

Linia d’edificacid: segons planols a les subzones A2a i A2c i segons parametres generals a les
subzones A2b i A2d.

Tanques a I'espai public: segons parametres generals

PARAMETRES REFERITS AL CARRER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Alineacié de l'edificacid respecte el carrer: A les subzones A2a i A2c segons planols. A les
subzones A2b i A2d aquest parametre no és d’aplicacid.

Front principal i front secundari: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les
subzones A2b i A2d aquest parametre no és d’aplicacid.

Fondaria Edificable maxima: A les subzones A2a i A2c segons planols o bé aquella especificada
en la subzona. A les subzones A2b i A2d, aquest parametre no és d’aplicacid.

Parets mitgeres: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les subzones A2b i
A2d, aquest parametre no és d’aplicacid.

Pati d’illa: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les subzones A2b i A2d,
aquest parametre no és d’aplicacid.

Pati davanter i pati posterior: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les
subzones A2b i A2d, aquest parametre no és d’aplicacio.

Edificacions en patis d’illa: A les subzones A2a i A2c segons parametres generals. A les
subzones A2b i A2d, aquest parametre no és d’aplicacid.

PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

Edificacid principal: segons parametres generals

Edificacions auxiliars: especificat en cada subzona

Instal-lacions auxiliars: Segons parametres generals

Sostre d’un edifici: segons planols o bé aquell indicat a la subzona

Facanes d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: Segons planols o bé aquell especificat en la subzona
Alcaria reguladora maxima: segons cada subzona

Punt d’aplicacié de 'alcada reguladora: especificat en cada subzona

Planta baixa: en cada subzona s’especifica si la planta baixa es determina en relacié amb el
carrer o en relacio a la parcel-la

Planta Soterrani: segons parametres generals

Planta Altell: segons parametres generals

Planta pis: segons parametres generals

Ultim forjat: segons parametres generals
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Coberta i elements per sobre |'algaria reguladora: segons parametres generals

Alcaria lliure: segons parametres generals

Cossos sortints: segons parametres generals

Elements tecnics de les instal-lacions i compositius de la facana: segons parametres generals
Patis de ventilacié i il-luminacié: segons parametres generals

Article 241. Condicions d’ordenacid i edificacio aplicables a la subzona A2b

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

a. Parametres propis de parcel-la:

Parcel-la minima: 1500 m?
Front minim de parcel-la: 20,00 m

b.  Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

index d’edificabilitat: 1,80 m2st/m?s, excepte quan s’indiqui una altra edificabilitat maxima
en els planols d’ordenacio.
Ocupacié maxima: 70%. Ocupacio soterrani 100%.

c.  Parametres en relacié amb la parcel-la:

Separacions minimes a vials: excepte quan consti indicada mitjangant galibs en els planols
d’ordenacid, les separacions a vials seran de 5m excepte a la carretera de Manlleu i a la
carretera de Sant Hipolit, que sera de 8m)

Separacions minimes a partions: excepte quan consti indicada mitjancant galibs en els
planols d’ordenacid, les separacions a partions seran de 5m.

2. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

Edificacions auxiliars: s'ladmeten amb les condicions fixades als parametres generals. Aquestes
es poden disposar en l'espai lliure de parcel-la.

Sostre d’un edifici: segons parametres generals

Nombre maxim de plantes: B3, si bé, amb independéncia d’allo que es reculli en els planols
d’ordenacid, I'is hoteler admetra B4. En qualsevol cas, podran implantar-se edificacions en
aquesta subzona que, tot respectant I'algada reguladora maxima, no es disposin amb el mateix
nombre de plantes definit en els planols d’ordenacio.

Alcaria reguladora maxima:

B: 4,00 m

B1:8,00 m

B2:12,00 m

B3: 16,00 m

B4: 19,00 m (només Us hoteler)

o O O O O

Punt d’aplicacié de 'algada reguladora: en relacié amb la parcel-la
Planta baixa: determinada en relacié a la parcel-la

3. Condicions de compartimentacio: es permet la divisid de I'immoble en regim de propietat horitzontal

o la formacié d’'un complex immobiliari, sempre que el promig de totes les entitats o elements

resultants sigui de, com a minim, 400 m? de sostre.
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4. Activitats en parcel-la: es permeten varies activitats en una mateixa parcel-la, sempre que el promig
del sostre destinat a les corresponents activitats sigui de 400 m?2.

5. Agquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics en la coberta amb un minim de superficie
de captacio util del 60% de la superficie de la coberta podran augmentar 'algada reguladora maxima
prevista en 1 m. En els casos en qué s’implantin usos en edificacions que han previst la instal-lacio de
plaques solars fotovoltaiques, aquesta instal-lacid esdevindra prescriptiva com a condicid per a
I'atorgament de la corresponent llicencia d’activitat.

Article 245. Condicions d’ordenacid i edificacioé aplicables a la subzona A2d

1. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:
a.  Parametres propis de parcel-la:

= Parcel-la minima: 700 m?

= Front minim de parcel-la: 15,00 m
b.  Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

= index d’edificabilitat: 1,40 m?st/ m3s, excepte quan s’indiqui una edificabilitat diferent en els
planols d’ordenacio
= Ocupacié maxima: 80%. Soterrani 100%.

c.  Parametres en relacio amb la parcel-la:

= Separacions minimes a vial: segons planols. Si en els planols no hi consta indicada cap
distancia, la separacio és Om.
= Separacions minimes a partions:

o Alasubzona A2d: 3m
o Alasubzona A2d(1): Om

2. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI

*  Edificacions auxiliars: No s'admeten

=  Nombre maxim de plantes: Segons planols. En qualsevol cas, podran implantar-se edificacions
en aquesta subzona que, tot respectant 'alcada reguladora maxima, no es disposin amb el
mateix nombre de plantes definit en els planols d’ordenacié.

»  Alcaria reguladora maxima:

B: 5,00 m

B1:8,50 m

B2:12,00 m

B3: 15,50 m

B4: 19,00 m

B5: 22,50 m

B6: 26,00 m

*  Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: en relacié a la parcel-la

o O 0O O O O O

*  Planta baixa: es determina en relacié en relacié a la parcel-la
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Article 280. Inclusié de masies i cases rurals i altres construccions en el Cataleg de masies, cases rurals i
altres construccions en el sol no urbanitzable.

La inclusié futura de qualsevol edificaciéd o conjunt d’edificacions en el Cataleg de masies, cases rurals i
altres construccions en el sol no urbanitzable requerira la seva modificacio o la tramitacié d’un Pla Especial
especific de I'edificacid o conjunt d’edificacions, amb I'informe previ favorable de I'administracié competent
i s'adoptara per la concurréncia de raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o
socials, vinculades al patrimoni cultural, delimitat aquest segons la seva legislacié sectorial, o a una altra
circumstancia que permeti entendre que l'edificacio reuneix les condicions que estableix I'Article 47.3 del
TRLU per a la seva inclusié en el Cataleg de de masies, cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable, i que compleix els criteris d’inclusié establerts en la memoria justificativa del Cataleg.

Article 298. Sol de valor agricola-ramader (clau N1a)
1. Definicié:

Inclou els terrenys de vocacio i Us preferentment agricola o agroramader que per la manca de valors,
patrimonials, ecologics o paisatgistics especialment rellevants no estan inclosos en alguna de les altres
zones en sol no urbanitzable.

2. Edificacions admeses a la zona N1a

S’admeten les seglients edificacions segons el procediment establert en la legislacié urbanistica vigent:
a.  Noves construccions i ampliacions destinades a activitats agricoles o ramaderes.

b. Noves construccions destinades a guardia i custodia d’animals

c. Noves construccions destinades a habitatge associat a les activitats rustiques

d. Estacié de servei

e. Noves construccions auxiliars destinades a turisme rural

f.  Noves construccions destinades a camping, prévia tramitacié d’un Pla Especial

g. Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interes public
definides al punt 3 d’aquest article

h. Magatzems vinculats a 'activitat agricola o ramadera, basses o piscines, aixi com instal-lacions

ambientals o d’energia

3. Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interes public que s’hagin d’emplagar

en el medi rural:.

a. Mitjangant la tramitacid prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent, s'admeten les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural i d’educacié en el lleure i d’esbarjo
desenvolupats a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de
queé es tracti; aixi com els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

b. També s'admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per a
serveis técnics, mitjangant la tramitacio prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

4. Regulacid especifica de la qualificacio
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Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial es poden autoritzar noves activitats extractives i
ampliacions de les ja autoritzades sempre que no afectin de forma clara i definitiva els valors
propis de la zona on s’'emplaga. En qualsevol cas, en la restauracio d’aquests espais s’ha de tenir
cura de restablir els esmentats valors.

En els sols que el Pla territorial parcial de les comarques centrals assenyala com a sols de
proteccio territorial de preservacié de corredors d’infraestructures, només s’hi admetran les
edificacions, instal-lacions i infraestructures que determina la normativa del Pla territorial.

No s’admetran edificacions o actuacions que malmetin o alterin els sols de valor ambiental
inclosos en les qualificacions N2a i N2b.

5. Enles masies i cases rurals incloses al Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no

urbanitzable, s’entendran aplicables els usos previstos a I‘Article 289 d’aquestes normes urbanistiques

i les possibilitats d’ampliacié descrites a IArticle 288.

Article 299. Sol de valor agricola de transicio (clau N1b)

1. Definicio:

Inclou aquells espais oberts, molt propers al sol urba, que en algun moment han estat inclosos en

processos de creixement de la ciutat, sense arribar a desenvolupar-se.

Es tracta de sols d’Us agricola que, per la seva situacio, proxima o confrontant amb el sol urba o el sol

urbanitzable, es considera important que es mantinguin com a espais lliures, a poder ésser agricoles

o dedicats al lleure.

2. Edificacions admeses a la zona N1b:

S’admeten les segiients edificacions segons el procediment establert en la legislacié urbanistica

vigent:

a.

b.

Ampliacions de les activitats agricoles i ramaderes preexistents.

Noves construccions destinades a guardia i custodia d’animals

Estacié de servei

Noves construccions destinades a camping, préevia tramitacio d’un Pla Especial

Noves edificacions vinculades a les actuacions especifiques amb desti a activitats d’interes public
definides al punt 3 d’aquest article

Magatzems vinculats a I'activitat agricola o ramadera, basses o piscines, aixi com instal-lacions
ambientals o d’energia

3. Actuacions especifiques amb desti a activitats o equipaments d’interes public que s’hagin d’emplagar

en el medi rural:

Mitjangant la tramitacié prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent, s'admeten les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural i d’educacio en el lleure i d’esbarjo
desenvolupats a l'aire Iliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de
que es tracti; aixi com els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

MP04. NORMES URBANISTIQUES 23



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE VIC
MP 04. DIVERSOS AJUSTOS | CORRECCIONS EN LA NORMATIVA | EN LA DOCUMENTACIO GRAFICA TEXT REFOS

b. També s'admeten les infraestructures d’accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per a
serveis técnics, mitjangant la tramitacio prevista a tal efecte a la legislacié urbanistica vigent.

4. Regulacio especifica de la qualificacio:

a. Mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial es poden autoritzar noves activitats extractives i
ampliacions de les ja autoritzades sempre que no afectin de forma clara i definitiva els valors
propis de la zona on s’emplaga. En qualsevol cas, en la restauracio d’aquests espais s’ha de tenir
cura de restablir els esmentats valors.

b. En els sols que el Pla territorial parcial de les comarques centrals assenyala com a sols de
proteccio territorial de preservacié de corredors d’infraestructures, només s’hi admetran les
edificacions, instal-lacions i infraestructures que determina la normativa del Pla territorial.

c. No s’admetran edificacions o actuacions que malmetin o alterin els sols de valor ambiental
inclosos en les qualificacions N2a i N2b.

5. En les masies i cases rurals incloses al Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable, s’entendran aplicables els usos previstos a I'Article 289 d’aquestes normes urbanistiques
i les possibilitats d’ampliacié descrites a IArticle 288.

Article 311. Condicions especifiques dels elements catalogats.

1. En referéncia als parametres d’ordenacié dels edificis inclosos en el Cataleg:

a. Quan dels parametres d’ordenacié del POUM es desprengui un sostre superior a l'existent es
preveu, seguint la tramitacio establerta en I’Article 312., la possibilitat d’ampliacio.

b. En els casos en que el sostre existent sigui superior al determinat en els planols d’ordenacio del
POUM, la determinacié de la densitat maxima d’habitatges es realitzara conforme a la zona
corresponent i es prendra com a superficie construida la del sostre existent que reuneixi les
condicions minimes exigibles per a tenir la consideracié d’habitatge.

2. Quan, en base als parametres definits pels planols d’'ordenacié del POUM, sigui possible 'ampliacio del
bé protegit, aquesta ampliacio es justificara d’acord amb els parametres seglients:

a. Lordenacioé de volums no podra sobrepassar I'ambit de la parcel-la que conté el bé.

b. Lordenacié de volums haura de justificar la soluci6 adoptada en pro d’una preservacid i
valoritzacio del bé catalogat i del manteniment dels trets patrimonials que el Cataleg ha establert
per a cada edifici en la seva fitxa de proteccid.

3. Lordenacid de volums respectara el sostre maxim de parcel-la previst pel POUM
4. De manera general, les ampliacions es plantejaran seguint el seglient ordre de prioritzacid:

e  Primer: 'ampliacié de nou sostre a l'interior de I'edifici existent
e Segon: I'ampliacié en ocupacio en planta
e Tercer: les ampliacions en major algaria a I'existent, mitjangant remunta.

a. Sadmet la remunta del nombre de plantes necessaries per esgotar el sostre edificable maxim
previst pel POUM, d’acord amb les determinacions seglients:

o  Elnombre maxim de plantes admeses seran les establertes en els planols d’ordenacio
del POUM
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e Les remuntes no podran sobrepassar el galib maxim edificable, entés com
I'envolupant formada pel pla de fagana i el pendent maxim de la coberta inclinada
arrencant de l'algaria reguladora maxima a no ser que es determini en la fitxa del
Cataleg.

e Es podra admetre una ordenacié volumetrica que sobrepassi el galib maxim
edificable o el nombre maxim de plantes admeses quan es justifiqui una millor
adaptacié a les preexisténcies de I'entorn i a la preservacié dels elements catalogats.
En aquest cas sera necessaria la tramitacié d’un Pla de millora urbana d’ordenacio
volumeétrica, que haura d’obtenir I'informe previ favorable del Patronat de Ciutat
antiga.

e  Per les remuntes s’haura de seguir els criteris del conjunt si en forma part o fer un
estudi historico-arquitectonic que determini una solucié que s’adapti millor a les
preexistencies de I'entorn. S’hauran d’ordenar compositivament en coheréncia amb
I'element protegit, sense necessitat d’estructurar-se a partir d’eixos verticals de
composicid preexistents.

b. Lordenacié de volums haura de preveure 'eliminacié d’elements afegits i/o 'adequacié d’aquests
al tractament global de I'edifici

Article 317. Competéncies

La competencia per autoritzar obres i intervencions en els Béns Culturals d’Interés Nacional i
intervencions arqueologiques en les arees d’interes arqueologic correspon al Departament de Cultura
(de la Generalitat de Catalunya) competent en matéria de patrimoni cultural.

La competencia per autoritzar obres i intervencions en els Béns Culturals d’Interés Local i en els
restants Béns Integrants del Patrimoni Cultural Catala (BIPCC) correspon a 'Ajuntament de Vic.

Correspon a la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central emetre informe sobre
les propostes de deixar sense efectes la declaracid de Béns Culturals d’Interés Local, i també pot emetre
els informes i atendre les consultes que I'Ajuntament |i formuli en relacid amb el patrimoni
arquitectonic, arqueologic i paleontologic, d’acord amb el qué preveu el Decret 276/2005, de 25 de
desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

Article 339. Sostre edificable maxim de parcel-la

1.

El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I'edificacié d’'una
parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona.

S’expressa en metres quadrats de sostre (m?st).

El sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de dues

maneres:

a. Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o
deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la
per aquest index.

b. A partir de I'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria definida, sigui
una edificacié situada en relacié amb el vial o una edificacié situada en relacié amb la parcel-la o
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illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta
geometrica definida i el nombre de plantes.

El sostre edificable maxim teoric de parcel-la, és el que es determina en els planols d’ordenacié a les
zones R1i R2, es calculara a partir del nombre de plantes i profunditat teoriques de la parcel-la. Quan
els edificis existents no hagin esgotat el sostre edificable maxim es permetra assolir-lo segons estableix
cada zona.

El sostre corresponent a les plantes sota-coberta, en cas que les normes de la zona definida en el
planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la i als efectes del calcul del
nombre maxim d’habitatges o d’establiments d’una parcel-la.

En relacid amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del sostre edificable
o directament amb unitats de m?, per destinar-lo a diferents usos.

El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els documents d’ordenacid,
gestio i execucid segiients del planejament urbanistic:

a. En el calcul d’'un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable
maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la en cada ambit de zona, i segons els
usos principals admesos en cada cas.

b.  En el calcul del sostre edificable maxim d’'un ambit amb ordenacid detallada en sol urba, en el
cas que s’opti per la seva reordenacio mitjangant un pla de millora urbana o una modificacio del

planejament general, tenint en compte els usos inicials i la seva intensitat.

c.  En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que resulta de
I'ordenacié detallada del planejament, tenint en compte els usos definits o admesos pel

planejament, i amb els mateixos criteris que I'apartat anterior.

d. En l'adjudicacié del sostre edificable maxim d’una parcel-la en un projecte de reparcel-lacié
d’acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte els usos i I'aprofitament del
subsol, per a la seva correcte inscripcioé registral.

e. En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb I'article 252 del
RLU, en cas que s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumeétrica.

f.  En el tramit d’una llicencia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el sostre de
I'edificacié existent en tota la parcella i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica el
planejament d’aplicacid, per tal de no sobrepassar-lo.

Article 340. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la i condicions dels habitatges situats en planta baixa

1.

2.

Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la

La densitat maxima en |'Gs d’habitatge plurifamiliar s’adaptara a les normes disposades en aquest
article, excepte per a aquells parametres que es puguin regular expressament a cada subzona.

En I'Us d’habitatge plurifamiliar, amb caracter general, el nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera
el que arrodonit a I'enter més proper resulti de dividir la superficie construida en la qual s'admeti I'Us
d’habitatge pel modul de 90 m?st, i per 80 m?st en el cas de I'habitatge protegit, o bé per aquell modul
gue determini la normativa especifica de la zona o subzona.
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4. Als efectes d’aquest article i pel calcul de la superficie construida destinada a habitatge, sense perjudici
qgue en cada zona es pugui definir diferent, es diferencien, amb caracter general, els seglients dos
suposits:

a. Edificacié situada en relacié al vial.
* La superficie construida destinada a habitatge sera la suma de les seglients superficies:

- Lasuperficie de planta baixa que quedi sota la projeccio de |la fondaria edificable en
planta primera, si en planta baixa s'admet I'ds d’habitatge.

- La superficie construida de les plantes pis, excloent els cossos sortints i les
edificacions auxiliars.

- La superficie construida de la planta sotacoberta o de la planta atic. A efectes del
calcul d’aquest article, es considerara com a maxim un 35% de la superficie

construida de la planta immediatament inferior.
b. Edificacid situada en relacid a la parcel-la o illa.

* La superficie construida destinada a habitatge sera la superficie construida total de I'edifici
menys aquella superficie que la normativa obligui a destinar a d’altres usos diferents de
I’habitatge. En qualsevol cas, sempre es podra assignar la densitat necessaria per assolir un
habitatge per cada planta permesa amb Us d’habitatge.

5. En les edificacions que es trobin en situacié de volum disconforme per superar I'edificabilitat maxima
permesa, pel calcul de la superficie construida destinada a habitatge, es consideraran |'edificabilitat

maxima i les condicions d’ordenacid i Us del planejament vigent.

6. Els moduls de densitat seran d’aplicacié en aquelles qualificacions definides directament per aquest
POUM i no incloses en cap figura de desenvolupament urbanistic ja que en aquests casos la densitat
vindra determinada per la mateixa figura de planejament.

7. Quan el resultat de I'aplicacié del modul sigui igual o superior a 5 habitatges es podra augmentar la
densitat assolida en un habitatge, sempre i quan la promocié per a la qual es demana llicéncia,
corresponent a una parcel-la, acompleixi amb les seglients condicions:

a. Els habitatges afegits en aplicacié d’aquest punt seran adaptats conforme al Decret 135/1995, de
24 de marg, de desplegament de la llei de promocié de 'accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques o normativa que el substitueixi.

a. Litinerari des de I'accés i 'aparcament sera adaptat com a minim fins als habitatges adaptats.

b. Disposin com a minim d’una placa d’aparcament adaptada. En el cas d’aparcaments de menys de
10 vehicles s’acceptara la plaga adaptada en filera considerant com a espai d’apropament el carrer
interior de circulacié de I'aparcament.

c. Enaquests habitatges no es podran autoritzar obres de reforma que suposin la perdua de la seva
condicié d’habitatges adaptats.

d. Silapromocié és de menys d’11 habitatges, inclos I'adaptat, el programa funcional del pis adaptat
podra ser per a dues persones, en els altres casos haura de ser com a minim per a 3 persones.

8. S’exclou de l'aplicacié del punt anterior les zones del Centre historic (clau R1) i de Teixits antics (clau
R2).
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9. En aquelles zones on s'admeti I'Us d’habitatge en planta baixa, aquest haura de complir almenys una
de les condicions segiients:

= Disposar d’un espai lliure de parcel-la no edificat (propi o comunitari), a través del qual rebi
il-luminaciod natural directa i ventili algun dels espais d’Us comu de I'habitatge, de les seglients
dimensions minimes:

- si I'espai lliure de parcel-la dona front a espai public haura de tenir una superficie
minima de 4 m? i una amplada minima d’1 m entre I'espai public i la facana de
I’habitatge.

- sil’'espai lliure de parcel-la no dona front a espai public haura de tenir una superficie
minima de 12 m2.

- Als efectes del calcul de la superficie d’aquest espai lliure de parcel-la no es
computaran els espais exteriors coberts, ni els espais coberts per cossos sortints de la
planta primera.

= Disposar de dues o més facanes a espai public.
= Complir les condicions minimes d’habitabilitat en altres plantes de l'edifici, en cas que
I’habitatge es desenvolupi en més d’una planta.

En els habitatges situats en planta baixa s'admetra la col-locacid, en les obertures, d’elements reixats
per a la proteccio contra la intrusié, sempre que quedin integrats dins de l'obertura.

10. No sera d’aplicacié aquest article a les promocions publiques d’habitatge protegit ni a les operacions
subvencionades per rad de la seva inclusio en arees de renovacio urbana o figures equivalents quan
un acord de I'Ajuntament aixi ho determini expressament.

Article 343. Espai lliure de la parcel-la

1. Lespailliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificacio principal resultant, regulada en |'Article
358. Edificacio principal, a partir d’aplicar els parametres corresponents a cada zona.

2. Excepcionalment la regulacié concreta de cada zona pot admetre edificacions auxiliars en aquest espai.

3. Lespai lliure de parcel-la pot ser cobert parcialment mitjangant tendals o carpes. Aquests podran
disposar d’un suport fixe coincidint amb la linia limit de parcella, pero els elements de cobertura
hauran de complir les condicions de separacio a limits que s’estableixen per les pergoles en I'Ordenanga
del paisatge.

4. Els moviments de terres i instal-lacions auxiliars en |'espai lliure de parcel-la venen regulats en caracter
general en l'Article 346. Adaptacio topografica del terreny i I'Article 361. Instal-lacions auxiliars
respectivament, independentment que zones o subzones regulin aspectes especifics o
complementaris.

5. En el tipus d’edificacié situada en relacid amb el vial, els espais lliures de parcel-la s'anomenen pati
d’illa, i es regulen en I'Article 355. Pati d’illa i I'Article 356. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la.

6. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests espais
lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis mancomunats.

7. Enels espais lliures de parcel-la de titularitat privada que estan subjectes a un Us public, identificats en
els planols d’ordenacié amb I'epigraf (p), no s"admeten edificacions auxiliars ni instal-lacions auxiliars,
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10.

11.

12.

es tractaran com una continuitat de I'espai public i romandran preferentment arbrats i enjardinats. No
s’admetran tanques que els delimitin o n’impedeixin 'accés public.

Els espais lliures de parcel-la es podran destinar, excepte en la zona R1, de forma individual o
mancomunadament, a aparcament. En aquest suposit el tractament i ordenacio d’aquests espais haura
de complir les condicions establertes en I'Ordenanga reguladora de les condicions dels aparcaments.

S’admetra l'ocupacid de part de I'espai lliure de parcel-la per la rampa d’accés a la planta soterrani. En
aquest cas, la rampa s’haura de situar (en continuitat) adossada a I'edifici al que dona accési s’integrara
en la seva composicio i volumetria.

Els espais lliures de parcel-la no ocupats per I'edificacié hauran de disposar de zones enjardinades amb
les proporcions seglients:

= ZonesR: 40%
= ZonesAliA2: 10% Us industrial, artesania i tallers o magatzem
25% altres usos

Les zones enjardinades hauran de disposar de vegetacié adequada a les condicions climatiques i a les
caracteristiques de I'espai enjardinat, i no es podran resoldre amb materials sintétics (gespa artificial
i similars).

En les zones Ali A2, els espais enjardinats es situaran en un lloc visible des de la via publica, i en I'espai
lliure que limiti amb el sol no urbanitzable, si la parcel-la limita amb aquest tipus de sol. La franja en
contacte amb el sol no urbanitzable es tractara amb vegetacio i arbrat que garanteixi una correcta
transicio amb I’'entorn rural.

Per al disseny i execucié dels espais enjardinats i arbrats es seguiran els criteris del Pla Director del
verd urba de Vic i de 'Ordenanga ambiental.

En els espais lliures de parcel-la es prioritzara I'is de materials porosos i paviments drenants i s'optara,
sempre que sigui possible, per sistemes de drenatge sostenible.

En els articles 346 i 355 es regulen les modificacions de topografia admeses en els espais lliure de
parcel-lai en els patis d’illa respectivament.

Article 346. Adaptacio topografica del terreny

1.

Sén les modificacions de la topografia del terreny admeses en les zones de sol urba en les quals
I'edificacié s’ordena en relacié amb la parcel-la o l'illa.

En el cas de terrenys que hagin perdut la condicié de terreny natural per alteracions de la topografia
anteriors a la cartografia de referencia, per a I'aplicacid del present article s’establiran les linies de
rasant teoriques dels laterals de la parcel-la. S’entén per linia de rasant teorica del lateral de la parcel-la,
aquella que resulta de tragar una linia des de la cota de la vorera en el punt d’interseccid del front de
la parcel-la amb el lateral, fins a la interseccié d’aquest lateral amb el fons de parcel-la (limit amb la
parcel-la veina). Si la cota al fons de parcel-la ha estat alterada, es podra prendre de referencia la
projeccio del lateral fins la vorera contraposada.

En les zones de sol urba amb usos residencials (claus R) i de serveis en entorn urba (clau A2d), les
modificacions de la topografia en I'espai lliure de parcel-la hauran de complir les condicions seglients:
(Figura 1)
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a. Enelslimits amb I'alineacio de carrer o d’altres espais publics, les plataformes d’anivellament del

terreny no es podran situar a una algada superior a 1,00 m respecte la rasant del carrer. Les

parcel-les que presentin desnivells superiors a 1,00 m, hauran d’anivellar el terreny de la parcel-la

a fi que no se superi aquesta diferencia.

b. Qualsevol actuacid a dins de I'espai lliure d’una parcel-la respectara sempre una separacié a tots

els seus limits, excepte en linia de vial, de manera que la franja resultant resti topograficament

inalterada respecte el nivell del terreny natural, tal com es defineix en IArticle 336 o respecte la

linia de rasant teorica del lateral de la parcel-la definida en I'apartat 2. Les Uniques actuacions

permeses en aquesta franja seran la construccié de la tanca de parcel-la i la rampa d’accés de

vehicles a la planta soterrani. Aquesta separacié variara segons la superficie de la parcel-la o

finca, en atencid als seglients suposits:

Su

perficie >= 2.000 m?, separacio de 3 m

Resta de casos, separacio d’1 m

Superficie >=800 i <2.000 m?, separaci6 de 2 m

c. Les plataformes d’anivellament en l'espai lliure de parcel-la, que respectaran aquestes

separacions als limits de parcel-la, no podran situar-se a més d’1 m per damunt o a més de 2 m

per sota de la cota natural del terreny o de la rasant teorica definida en I'apartat 2, segons el cas.

d. Les plataformes d’anivellament hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin els plans

delimitats per uns talussos ideals paral-lels al pendent natural del terreny o a la rasant teorica,

tragats per damunt i per sota de les cotes admissibles segons el paragraf anterior i respectant

sempre les separacions als limits.

e. Els murs de contencio de terres a emplagar dins la parcel-la com a conseqiiéncia del moviment

de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar I'altura d’1 m per sobre ni de 2

m per sota de la cota natural del terreny. Aquests murs no se situaran a menys de 5 m l'un de

I'altre en terrenys fins el 30% de pendent, ni a menys de 4 m fins el 40% ni a menys de 3 m en

pendents superior al 40%, i podran tenir una algada maxima de 2 m.

f.  S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 m d’alcada per sobre dels murs de contencid.

,Pendent natural del terreny
/

i

b

imit de parcel-la _

I
@

?\\\

‘_3{. Talus ideal
/

/ (Talus ideal

D1= 3m si superficie parcel-la > 2.000 m?
D1= 2m sl superficie parcel-la 800-2.000 m?
D1= 1m la resta de casos
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Figura 1

4. Enles Zones Industrials d’edificacié aillada (claus Alb i Alc) i en la Zona de Serveis en entorn industrial
disposat en edificacid aillada (clau A2b), les plataformes d’anivellacié quedaran limitades, per aquell
perimetre que com a conseqliéncia del moviment de terres generi un mur de contencié o talus de
terres de fins a 3,00 m d’algada com a maxim per sobre o sota del terreny natural, excepte en el front
principal, que s’haura d’ajustar a la rasant del vial.

5. En els casos en que com a resultat del projecte d’urbanitzacié la rasant del carrer quedi situada per
sobre de la cota natural del terreny, es podran redactar estudis volumeétrics previs a la llicéncia que
abastin una illa sencera o un conjunt edificatori per a la definicié d’'una nova topografia de referéncia.
La redaccio d’aquest estudi volumetric podra ser requerida per I’Ajuntament de Vic com a resultat previ
a la concessid de llicencies d’edificacié. En cas d’absencia d’aquest estudi, I'arquitecte municipal podra
establir criteris d’interpretacio sobre la cota natural del terreny que seran d’obligat compliment en tota
I'illa o conjunt edificatori.

6. Enelcasd’unterreny complexisingulariper motius de millora paisatgistica, d’acord amb les directrius
de paisatge del planejament territorial que regulen aspectes en relacié amb les edificacions aillades,
es poden flexibilitzar els parametres definits en aquest article, sempre que estigui justificat en un estudi
d’impacte i integracio paisatgistica. Per a la flexibilitzacié de les condicions de la franja de separacid
amb les parcel-les veines establertes en I'apartat 3.b del present article, caldra un acord exprés amb el
vel.

Article 347. Tanques a espai public i entre veins

1. Sén els paraments verticals, amb obra i/o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la entre
espais publics o privats, que tenen la funcié d’evitar I'accés lliure a la parcel-la.

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, les tanques s’ajustaran als seglients
criteris:

a. Lestanques a espai public seran de material opac fins a I'algada maxima d’1 m i minima de 0,40
m sobre la rasant de la vorera. La resta i fins a I'algada maxima total d’1,80 m (2,60 m en les zones
A1, A2a i A2b), sera de reixat o vegetal. Es considerara reixat quan sigui visualment permeable.
Podran ser, en els trams que sigui necessari, de material opac fins I'algada de 1,80 m (2,60 m en
les zones A1, A2a i A2b) per integrar els comptadors de serveis, la bustia i recollir la porta d’accés
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a la parcel-la. Els comptadors de serveis que s’ubiquin en les tanques a espai public hauran de
quedar agrupats, ordenats i integrats cromaticament en la tanca. En els edificis plurifamiliars no
s’admetra la col-locacié de quadres de comptadors de serveis en les tanques.

Les tanques a veins podran ser de material opac fins a l'algada d’1 m a comptar des de la cota
natural del terreny o des de la rasant teorica del terreny, regulades en els articles 336, 346 i 355.
La resta i fins a l'algada maxima total de 1,80 m (2,60 m en les zones A1, A2a i A2b), sera de
reixat o vegetal. Es considerara reixat quan sigui visualment permeable. En les tanques entre
espais lliures de parcel-la situats a cotes diferents, I'algcada de la part opaca de la tanca s'amidara
des del nivell del terreny situat a cota més baixa, mentre que la part reixada, calada o vegetal
podra assolir una algada maxima de 1,80 m des del nivell del terreny situat a cota més alta.

3. Perlaresta de condicions, les tanques s’hauran d’adequar a les establertes a I'Ordenanca del Paisatge.

Article 352. Front principal i front secundari

1. Elsfronts o faganes d’una edificacié sén els paraments que defineixen la seva envolupant vertical:

a.

El front principal d’edificacio, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon a
aquell que se li aplica la fondaria edificable, el nombre maxim de plantes, i també els parametres
relacionats amb el carrer, com el punt d’aplicacio de l'algaria reguladora maxima i la situacié de
la planta baixa. En els planols d’ordenacio, els parametres de nombre maxim de plantes i de
fondaria edificable s’indiquen en relacié a aquest front.

El front secundari d’edificacid, és aquell que pren caracter de tester en la seva fagana respecte
de la facana del front principal, o bé el que té consideracié de fagana posterior de I'edificacio.

2. En/ledificacio situada en relacié amb el carrer, quan una edificacio té fronts donant a diferents carrers,

aquests poden ser fronts principals o fronts secundaris, depenent de la determinacié de la fondaria

edificable i del nombre maxim de plantes respecte d’aquests carrers.

3. Enleszones R2d, R2e i R3, en totes les fagcanes que limitin amb espai public, tant si es tracta de fronts

principals com fronts secundaris, el punt d’arrencada de la coberta es determinara de forma unitaria

per tot el perimetre de I'edifici que dona front a espai public.

4. EnleszonesAliA2, quan el nombre maxim de plantes i la fondaria edificable no s’indiqui en els planols

d’ordenacid, tots els fronts que limitin amb sistema viari tindran la consideracié de fronts principals.

5. En l'edificacio situada en relacié a la parcel-la o illa totes les faganes tindran la consideracié de front

principal.
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Figura 2

Article 353. Fondaria edificable, fondaria teorica i fondaria edificada historica

1. Lafondaria edificable és la maxima distancia, perpendicular a I'alineacié de I'edificacid, que pot assolir
la fagana posterior de I'edificacié principal. En els edificis ordenats segons alineacid de vial coincideix
amb el limit d’edificacio.

2. Lafondaria edificable només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts, espais intermedis amb
I'exterior i amb elements sortints quan la distancia entre profunditats edificables o altre tipus de
limitacions del volum edificatori a I'interior d’illa sigui igual o superior a 15 m. En tot cas aquests vols
qguedaran regulats per a cada tipus d’ordenacio.

3. En el cas de la fondaria edificable teorica, indicada en els planols d’ordenacié de la clau R1 i R2, la
distancia podra ser ultrapassada quan la subzona ho defineixi i/o quan I'estudi historico-arquitectonic
determini una solucio diferent que s’adapti millor a les preexistencies de I'entorn.

4. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacié detallada de sol urba i en el
planejament derivat corresponent. Poden diferenciar-se segons els seus limits:

a. Fondaria edificable en planta baixa.
b. Fondaria edificable en planta pis.

5. La fondaria edificada historica es correspon amb la linia d’edificacié que defineix el limit exterior del
pla de la facana posterior del cos principal de l'edifici i es determinara mitjancant un estudi
historicoarquitectonic de la finca, en el que es definira el volum originari i els creixements de I'edificacié
al llarg de la seva historia.
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6. En relacié amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables incloses les teoriques, es troben les casuistiques seglients que cal regular en
aquestes normes amb caracter jerarquic superior, respecte de I'ordenacié detallada dels planols:

a. Ladistancia entre el fons de parcel-la i I'alineacid posterior de I'edificacio ha de ser, com a minim
de 1,00 m malgrat la fondaria edificable maxima es situi a una distancia inferior respecte el fons
(Figura 3), amb les excepcions segiients:

o Les parcel-les en cantonada o xamfra que se situin en la seva totalitat dins la fondaria
edificable aplicada des dels carrers als quals donen front, no hauran de respectar les
distancies minimes a fons de parcel-la.

o Enlesilles, o porcions d'illa, en les quals no sigui possible inscriure una circumferencia
de 30 m de diametre entre alineacions de vialitat oposades, no s’haura de respectar les
distancia minima de 1,00 m a fons de parcel-la i prevaldra la fondaria edificable indicada
en els planols.

Fons de parcel-la

Fons de parcella

_minim 1m _

fondaria edificable

FRONT PRINCIPAL

Figura 3

b. Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d’una fondaria edificable
aplicada des del front d’un vial corresponent a la parcel-la veina (Figura 4)

c. Lesporcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, formaran part de "I'espai lliure
interior de l'illa". No seran edificables per damunt de la planta baixa encara que els
correspongués més edificabilitat per una altra alineacid de vialitat, si no tenen fagana a aquest.
La mateixa consideracié tindran i es subjectaran a la mateixa restriccié les porcions de solar
compreses entre el limit posterior dels solars que no assoleixen la profunditat edificable i el limit
de I'espai interior de I'illa. Amb tot, prevaldra la regulacié de zona en cas de ser més restrictiva.
(Figura 4)
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Figura 4

d. Es podran proposar solucions d’'implantacid de I'edificacié diferents a les definides en els apartats
anteriors quan les condicions de forma o ubicacié de la parcel:la ho justifiquin, sempre que no
suposin un perjudici per les finques veines. En aquest cas caldra justificar que no es supera
I'edificabilitat maxima resultant de I'aplicacié dels apartats anteriors. Els serveis tecnics municipals
hauran de valorar I'adequacié de la solucié proposada.

e. Aquest apartat no és d’aplicacié en els limits de parcel-la que confronten amb vials o espais Iliures
publics.

7. Lafondaria edificable no sera modificada per I'existéncia de passatges ni per la inclusié a I'espai lliure
interior d'illa o en algunes de les parcel-les amb front a via publica de sol public destinat a jardi, parc,
dotacions o equipaments. En aquests suposits el calcul de la profunditat edificable es fara en la forma
establerta per aquestes Normes, com si aquestes parcel-les fossin edificables per a usos privats.

Article 355. Pati d’illa

1. Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries
edificables maximes, i també I'espai comprés entre els limits de l'illa i I'edificacié quan aquesta es troba
enretirada respecte la linia de carrer, en les zones de sol urba en les quals I'edificacio s'ordena en relacié
amb el carrer.
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5.

Les edificacions permeses en els patis d’illa venen regulades en I'Article 357. Edificacions en els patis
d’illa.

El pati d’illa no ocupat per edificacions, es tractara amb les condicions de pavimentacid i enjardinament
especificades en [Article 343. Espai lliure de la parcel-la.

En el pati d’illa es mantindra la cota del terreny preexistent, i només es podra modificar en els seglients
casos i amb les segiients condicions:

a. Quan la cota del terreny estigui per sota de la cota del carrer al qual afronta la finca (o de la
rasant teorica dels laterals de la parcel-la), es podra incrementar el nivell del pati fins assolir la
cota del carrer o de la rasant teorica.

b. Quan la cota del terreny estigui per sobre de la cota del carrer al qual afronta la finca (o de la
rasant teorica dels laterals de la parcel-la), només es podra incrementar la cota del pati si es

justifica en relacio a les cotes dels patis de les finques veines.

¢.  Quan un estudi historic justifiqui una cota preexistent, es podra recuperar sempre que aquesta
recuperacio no suposi un perjudici de vistes i assolellament per les finques veines.

d. Quan existeixin elements patrimonials només s'admetran les modificacions de les cotes del

terreny que garanteixin la preservacid i visibilitat d’aquests elements.

e. Enleszones R1i R2, per a modificar la cota del terreny del pati d’illa s’haura de presentar una
proposta que justifiqui 'adequacié de la proposta en relacid a les preexistencies de I'entorn, a la
configuracié historica del pati d’illa i a les cotes dels patis veins.

L'apartat anterior es regulara de forma general respecte la cota del carrer. Unicament en els casos en
que la normativa especifica de la subzona aixi ho estableixi, aquest apartat es regulara respecte la
rasant teorica dels laterals de la parcel-la.

a. Tindra la consideracié de cota del carrer, la cota on es situa el punt d’aplicacié de l'algaria
reguladora maxima definit en I'Article 366.

b. Larasant teorica dels laterals de la parcel-la s’establira tragant, per cada limit lateral de la parcel-la,
una linia des de la cota de la vorera en el punt d’interseccio del front de la parcel-la amb el lateral,
fins a la interseccid d’aquest lateral o la seva projeccié amb la vorera contraposada.

Article 357. Edificacions en els patis d’illa

Quan s’admeti l'edificacié en el pati d’illa, ja sigui en plantes soterrani o plantes sobre rasant, aquesta

s’ajustara a les condicions seglients:

1.

En cas que la zona admeti I'Us residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us en la part
d’edificacié situada en el pati, amb les condicions regulades en I|'Article 340. Nombre maxim
d'habitatges per parcel-la.

L'edificacidé sobre rasant en el pati d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus
d'ordenacio, haura de garantir I'accessibilitat a la superficie de la seva coberta des de la primera planta
pis.

La coberta de les edificacions en el pati d’illa s’enjardinara en un 60% de la seva superficie a partir d’un
gruix de terres de 0,40 m que haura de complir amb allo previst al punt 2. La zona enjardinada haura
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de disposar de vegetacié adequada a les condicions climatiques i a les caracteristiques de I'espai, i no
es podra resoldre amb materials sintetics (gespa artificial i similars).

4. Entot cas, s'admetra d’incrementar l'algada de I'edificacié prevista al punt 2 en 0,60 m per damunt del
forjat de la planta primera sempre que la finalitat sigui implementar terres, enjardinament o sistemes
d’il-luminacié i/o ventilacié de les plantes inferiors. Aquest increment d’algada abastara, com a maxim,
un 10% de la superficie total de la coberta de la planta baixa edificada en el pati d'illa.

5. Lalcada de I'edificacié a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions exteriors d'illa oposades.

6. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa superior a 1 m, aquesta profunditat limit s'haura de
reduir en la parcel-la o part de parcel-la més alta a una distancia igual a la diferéncia d’alcades presa
des de I'algada maxima edificable de la parcel-la més baixa fins a 'algada edificada de la més alta. Figura

5
— D3 __
-
o
gl
1 9 |
|
|
G _ A _______\_________ A ____
SID1>1m ALESHORES D2=D3
Figura 5

Article 358. Edificacid principal

1. Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i
constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

2. Formen part de I'edificacio principal els espais exteriors coberts, que son els espais amb sostre, oberts
a l'exterior en un o més costats i que no tenen la consideracié de cossos sortints, tal com es regulen a
I'article 379.

3. Les condicions de les edificacions principals venen regulades en cada zona, i computen com a sostre
edificable maxim de la parcel-la aixi com a sostre d’un edifici i la seva projeccié en planta com a
ocupacié d’una parcel-la.

4. Pel que fa als espais exteriors coberts:

a. En les zones on l'edificacié es situa en relacié amb el vial, la superficie dels espais exteriors
coberts computa com a sostre de I'edifici

b. En les zones on l'edificacié es situa en relacido amb la parcel-la o l'illa, la superficie dels espais
exteriors coberts computa el 50% com a sostre de I'edifici i la seva projeccid en planta computa
com a ocupacio de la parcel-la. En els espais exteriors coberts que tinguin una fondaria respecte
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els costats oberts a I'exterior superior a 3,5 m o superior a l'algada lliure del front obert, la
superficie que superi aquesta fondaria no tindra la consideracié d’espai exterior cobert en el
calcul del sostre de I'edifici i s’"haura de computar al 100%. Figura 5bis

. -
. 100% 50% |
P— - ‘
" T . L .
. ® 50% 100% : ; .
exterior ! ; exterior
x: maxim =a
X: maxim 3,5m
a = alcada lliure
Figura 5bis

c. No tindran la consideracié d’espais exteriors coberts, els elements i remats formals que
degudament justificats formin part de la composicié i decoracié de I'edifici, amb un vol maxim de
40 cm respecte el pla de fagana.

Article 359. Edificacions auxiliars

1. Les edificacions auxiliars sén les construccions, incloses les prefabricades i les modulars, amb sostre,
ocupables i accessibles, independents o adossades a l'edificacid principal, i que acullen usos
complementaris al principal. Com per exemple: casetes de serveis, porxos independents, coberts per
usos diversos, i altres similars.

2. Ledificacié auxiliar només s'admetra en aquelles zones on es faci expressament esment, o s'admeti en
la regulacié dels parametres comuns relatius a les diverses tipologies d’edificacid.

3. Elsostre edificat de les construccions auxiliars no sera computable als efectes del calcul d’edificabilitat,
ni la seva ocupacio als efectes del calcul de I'ocupacio total de la parcel-la.

4. En aquelles subzones on siguin admeses, sense perjudici d’aquelles determinacions especifiques que
es puguin fer constar en cada subzona i de les condicions especifiques regulades en l'apartat 5, les
edificacions auxiliars hauran de complir amb les condicions seglients:

a. Només s'admetra la construccié d'una edificacié per parcel-la.

b. Llalcaria reguladora maxima sera de 3,50 m, el sostre edificable maxim sera de 8,00 m? i el
nombre maxim de plantes sera de planta baixa. No s'admet la planta sota-coberta en aquestes
construccions.

c. Lesedificacions no podran ocupar I'espai del pati davanter, respectant la separacié minima o fixa
al front principal que es determini en cada zona. La separacié minima a la resta de limits de la
parcel-la sera de 1,00 m.
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5. En les zones industrials i terciaries (claus Al i A2), s'admetra la construccié d’edificacions auxiliars
destinades a I'Gs de servei téecnic d’estacid transformadora eléctrica o al control de 'accés, amb les
condicions especifiques seglients:

a. Elsostre edificable maxim sera de 25 m? per a les estacions transformadores eléctriques i de 15
m? per a les edificacions per al control de I'accés.

b. Lalgada maxima sera de 3,20 m.
c.  Podran situar-se en el pati davanter, fent front a carrer.

d. Agquestes edificacions, quan es situin fent front a carrer, hauran de quedar integrades fisica i
paisatgisticament en les tanques a carrer

6. No és permesa la construccio d’edificacions auxiliars en les zones residencials o industrials quan el tipus
d’ordenacié sigui del tipus basic en relacié a la parcel-la, abans de la construccié de I'edifici principal,
amb excepcio de les regulades en 'apartat 5.

Article 366. Punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora maxima en edificacions situades en relacié amb el
carrer

El punt d’aplicacié de l'algada reguladora es situara sobre la vorera en el punt mig de la fagana del front
principal, d’acord amb els suposits segiients:

1. Edificis amb fagana a un sol vial:

a. Silarasant del carrer presenta una diferéncia de nivells entre 'extrem de cota més alta i el de
cota més baixa de la fagana del front principal, menor de 1,20 m, el punt d’aplicacio de I'algada
reguladora es situara al centre de la fagana del front principal, a partir de la rasant de la vorera
en aquest punt. Figura 8

b. Sila diferéncia de nivells entre 'extrem de cota més alta i el de cota més baixa de la facana del
front principal, és més gran d’1,20 m, el punt d’aplicacié de al¢aria reguladora maxima de I'edifici
es situara a partir del nivell situat a 0,60 m per sobre de la cota més baixa de la linia de facana.
Figura 9
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¢.  Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia se situi a més d’1,50 m per sobre del punt d’aplicacié de I'algada reguladora, la facana
s’haura de dividir en els trams que calgui perqueé aixo no passi. A cadascun dels trams resultants,
el punt d’aplicacio de I'alcaria reguladora s’haura de situar d’acord amb les regles anteriors. Cada
tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la fagana minima.

2. Edificis amb fronts principals a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

En els edificis que tinguin fronts principals a dues o més vies que facin cantonada o xamfra, s’aplicaran
les condicions de I'apartat 1 d’aquest article, operant sobre el conjunt de faganes dels fronts principals

desplegades, com si fossin una sola fagana.

En el cas que les algaries reguladores maximes siguin diferents a cada front, si els planols d’ordenacio
no determinen la linia divisoria del canvi d’algada, les alcaries reguladores més altes es podran portar
cap als carrers amb algaries reguladores maximes menors fins una longitud igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més alcada. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram
de carrer de menor algada. Laplicacié d’aquest retorn sols afectara la primera parcel-la que fa

cantonada. Figura 11

>/ <
/&
&
o
ol
o
(S)
=
)
(0}
o ~
AT
©
5
PB+X s
Carrer B
PB+X > PB+Y

L maxim = fondaria edificable
L maxim = 1/2 longitud carrer A

Figura 11
3. Edificis amb fronts principals a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra:

En els edificis que tinguin fronts principals a dues vies que no facin cantonada o xamfra, quan els
planols d’ordenacié indiquin el nombre de plantes per cadascun dels fronts, cada front tindra el seu
punt d’aplicacié de l'algaria reguladora maxima. Si I'edificacié és compacta entre els dos carrers, i els
planols d’ordenacié detallada no determinen la linia divisoria del canvi d'algada, aquesta es produira al
punt mig de la parcel-la i, almenys, a 4 m de la fagana de menor cota. Figura 12
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Article 369. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.

1. La planta baixa és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota
de les rasants de la vorera en els extrems de I'alineacid de I'edificacio, sigui en un front principal o en
dos fronts principals desplegats fent cantonada, sense superar en cap punt la distancia de 1,5 m per
sobre o per sota de la rasant de la vorera. Si I'edificacié no esta alineada a carrer, per a la determinacid

de la situacié de la planta baixa es considerara la projeccié de la rasant de la vorera fins a I'alineacié de
I'edificacié. Figura 13
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2. En els casos de parcel-les amb fronts principals a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada

front de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la
meitat de l'illa.

3. Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d’illa:
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En cas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una algada superior a 1,50 m respecte de
la cota del pati d’illa o pati posterior de parcel-la, la part de la planta soterrani que sobresurti, no
podra sobrepassar la linia limit definida per la projeccié en planta de la planta baixa. Figura 14

Psoterrani

Figura 14

Article 375. Coberta i elements autoritzats per sobre de 'algada reguladora

1. Per damunt de I'algada reguladora maxima fixada, s'admetra la resolucié de la coberta mitjangant dues

tipologies: inclinada o plana. En cada solar s’haura d’optar Unicament per una de les dues tipologies,

amb les excepcions segiients:

*  En el cas d’edificacions amb coberta inclinada, en I'ordenacio en relacié al vial, es permetra
solucions mixtes de terrasses a la fagana del pati interior.
* Enlazona R6 s'admetran solucions mixtes de les dues tipologies.

2. En/l'opcid de coberta inclinada, per damunt de I'al¢ada reguladora maxima Unicament seran admeses:

Figura 17

a.

La coberta de I'edifici, d’inclinacié no superior al 32% presa en relacié a un pla horitzontal i de gruix
tedric maxim 0,20 m, i amb un vol maxim igual al vol maxim dels cossos sortints de la fagana. Per
tal que la utilitzacié d’aquest espai no afecti negativament a la composicio de les facanes dels
edificis i se’n mantinguin les proporcions es fixa una alcada maxima de separacid entre la cara
superior de I'Gltim forjat i I'arrencada de la coberta. Aquesta algada maxima de separacio sera de
0,50 m per a I'ordenacié segons alineacid de vial (excepte en les zones R1 i R2 on 'arrancada de la
coberta ha de coincidir amb la cara superior de I'Gltim forjat) i d’1 m per a 'ordenacio aillada.

Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependéncies d’ascensor,
diposits, condicionadors o qualsevol altra instal-lacié o element semblant que la seva volumetria
quedi dins els galibs virtuals que resultessin de I'aplicacio del punt anterior exceptuant les zones
R1i R2, que han de quedar dins dels galibs reals. Excepcionalment, per damunt d’aquests galibs
s'admetran les xemeneies, les antenes i els parallamps.

Els elements i remats formals que degudament justificats formin part de la composicié i decoracio
de l'edifici.

Per sobre dels plans definits per a |la teulada podran sobresortir les claraboies i plaques de captacid
solar, que hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 0,40 m d’aquesta
en cap punt. Si les plaques necessiten inclinacions diferents de les de coberta caldra integrar-les
com a elements técnics de les instal-lacions o bé utilitzar altres tipus de captadors que ho
permetin. A les zones R1 i R2, caldra tenir en compte el minim impacte visual sobre la via publica.

Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 4,20 m la cara superior de I'tltim forjat.

Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes es
podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada.
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g. Enl'ordenacid segons alineacio de vial, si la planta sotacoberta o darrera planta té sortida a nivell
a un terrat aquest quedara limitat frontalment per la distancia que correspongui de construir la
coberta inclinada des de la seva arrencada fins a 1,10 m sobre el terrat acabat. Aquestes

separacions es construiran com a coberta inclinada.

h. Tots els elements que no estiguin expressament admesos en aquest article no s'admetran amb
caracter general, encara que puguin ésser de tipus provisional o desmuntable.

1/2 de la profunditat edificable - profunditat edificable
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Figura 17

3. En/l'opciod de coberta plana, per damunt de I'algada reguladora maxima Unicament seran admeses:
a. Laplanta atic, sempre i quan es disposi segons s’indica (Figures 18 19):

* La coberta de la planta atic se situara, com a maxim, a 3,4 m per sobre de la cara superior de
I"dltim forjat.

*  Puntualment, els elements técnics de les instal-lacions i els volum dels ascensors podran
arribar fins a 4,2 m per damunt de la cara superior de I'Ultim forjat sempre i quan se situin
dins dels galibs indicats graficament i quedin degudament ordenats i protegits visualment.

Figura 18

DE L'ULTIM FORJAT

34
34

CARA SUPERIOR ’_ 2

Figura 18

*  Elvolum de la planta atic haura de respectar les distancies als limits seglients: Figura 19
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o En ordenacidé segons alineacié a vial, 3 m respecte la fagana del front principal
d’edificacio; 2 m respecte les finques veines i 2 m respecte la fagana interior. Respecte
els fronts secundaris d’edificacid, la distancia minima respecte la fagana podra ser de
2 m sempre que es garanteixi una distancia minima a limit de parcel-la de 3 m.

o En ordenacio segons edificacio aillada, 3 m respecte a tots els limits de la planta
immediatament inferior.

= La seva ocupacid en planta no podra ser superior al 35% de l'ocupaciéo de la planta
immediatament inferior.

* Els elements técnics de les instal-lacions i les xemeneies que superin I'alcada de 1,5m per
damunt de la cara superior de I'Gltim forjat, s"hauran de situar dins el perimetre edificable per
la planta atic i computaran en el percentatge del 35% d’ocupacié maxima d’aquest. Aquests
elements hauran de quedar degudament ordenats i protegits visualment.

»  Aquesta planta atic només s'admetra al damunt de la planta més alta de I'edifici.

*  En el cas de parcel-les amb més d’un edifici, cadascun d’ells podra disposar d’una planta atic
justificant el compliment del 35% d’ocupacio en el propi edifici.

ORDENACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO AILLADA

PARET MITGERA
1

3 I
O
2 |
z o
> |
= I
r*n
2 r
% _ .3 %/ _ 3 _
Q
2
5 /
: %
i
['4
['4
<
o
< |
< |
z o
x | | |
g N o |
= ! ! I
PARET MITGERA / FACANA FRONT SECUNDARI 1
LIMIT PARCEL-LAA CARRER O VEINS
% OCUPACIO MAXIMA 35% DE LA PLANTA
_
Figura 19

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura, amb alcada maxima de 0,60 m respecte la cara

superior de I'Gltim forjat.

c. Les baranes de faganes i dels patis. Aquestes baranes no podran sobrepassar 1,5 m des de la cara

superior del darrer forjat.

d. Els elements de separacié entre terrats de diferents propietats. Aquests podran ser de material
opac fins a una al¢ada d’1,5 m des de la cara superior del darrer forjat. La resta, i fins a I'algada
maxima total d’1,80 m des de la cota del paviment acabat, sera de reixat o vegetal, i haura de
respectar una distancia d’1 m respecte les facanes a carrer i a interior d’illa. Aquest apartat no és
d’aplicacié als elements divisoris entre patis, terrats o espais lliures de la planta baixa.

e. Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependéncies d’ascensor,
diposits, condicionadors o qualsevol altra instal-lacié o element semblant la volumetria dels quals
no superi l'algada de 1,5m per damunt de la cara superior de I'Gltim forjat, o bé quedi dins els
galibs virtuals definits en el primer punt en les zones on s’admeti la planta atic. En edificacions
entre mitgeres, quan les finques veines tinguin una algada edificable superior, s'admetra que els
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badalots de les escales i altres elements técnics es puguin situar adossats a la paret mitgera de
major alcada si es justifica una millor integracié. Excepcionalment, per damunt d’aquests galibs
s'admetran les xemeneies corresponents a |’habitatge de la planta atic, les antenes i els
parallamps.

f. Els elements i remats formals que degudament justificats formin part de la composicio i decoracié
de l'edifici, amb un vol maxim de 40 cm respecte el pla de fagana. Els elements que sobresurtin
més de 40 cm (rafecs, marquesines, etc) computaran en relacié amb el parametre de l'ocupacid
maxima de la parcel-la, i s’"han de situar dins la Linia d’edificacid definida en l'article 345. Quan
aquests elements es situin a una alcaria inferior de 7 metres respecte la cota del paviment inferior,
es consideraran espais exteriors coberts (regulats a l'article 358).

g. S'admet la instal-lacié de pergoles, sempre i quan respectin les distancies minimes a limits de
I'edificacid establerts amb caracter general.

h. En les zones d’Us residencial (clau R), en les cobertes planes situades sobre la planta baixa només
s'admeten els elements descrits en els punts b, ¢, d, f, i g d'aquest apartat. Excepcionalment,
s'admetran els elements tecnics de les instal-lacions quan per criteris d’adaptacié paisatgistica es
consideri més adequat situar-los en la coberta de la planta baixa que en la coberta general de
I'edifici. En general aquests elements técnics de les instal-lacions no podran superar l'algada de
1,5m respecte la cara superior del forjat de la planta baixa, perd puntualment podran assolir
algades superiors (amb un maxim de 3,5m respecte la cara superior del forjat d ela planta baixa),
guan se situin a una distancia dels perimetres de la coberta equivalent a la seva algada.

i. Tots els elements que no estiguin expressament admesos en aquest article no s'admetran amb
caracter general, encara que puguin ésser de tipus provisional o desmuntable.

Article 379. Cossos sortints

1. Son els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans de les facanes d’un
edifici a partir de la planta primera. Poden ser tancats, semitancats o oberts. No s'admeten cossos
sortints per damunt de I’Gltim forjat de I'edifici.

2. Cossos sortints tancats son miradors, tribunes, galeries i en general aquells que limiten tots els seus
costats amb tancaments fixes. La superficie en planta d’aquests cossos es computara a efectes de
I'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

3. Cossos sortints semitancats son aquells que tenen tancat algun dels seus costats, amb tancaments
fixes. EI 50% de la superficie en planta d’aquests cossos es computara a efectes de I'index d’edificabilitat
net i de la superficie del sostre edificable.

4. Cossos sortints oberts sén aquells tals com balcons i terrasses, que mantenen, a partir d’1,2 m d’algada,
sense tancar tot el perimetre de la seva volada, ni amb elements fixes que els delimitin, amb excepcié
dels elements lleugers regulats en I'ordenanca del paisatge. Es considera part oberta dels cossos
sortints aquella que a partir d’'un pla paral-lel a fagana compleixen amb la definicié de cossos sortints
oberts. També es consideren cossos sortints oberts aquells balcons i terrasses volades que limiten
lateralment amb espais intermedis amb |'exterior. Els cossos oberts no computen a efectes de I'index
d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

5. Ledificabilitat d’aquells espais que s’ajustin a la descripcid d’ “espais intermedis amb I'exterior” segons
la normativa sectorial vigent en materia de condicions d’habitabilitat, no computara quan no superi un
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5% del sostre construit dedicat a I’Us habitatge en les zones R4 i R5. En les zones R1i R2, i en el cas de

les faganes interiors, s'admetran els espais intermedis sempre que les condicions de |'edificacio del

conjunt ho permetin, i aquests no computaran a efectes d’edificabilitat quan no superi un 2% del sostre

dedicat a I'Us habitatge.

6. En el tipus d’ordenacid de I'edificacié en relacio a la parcel-la o l'illa, els cossos sortints computen en

relacio amb el parametre de I'ocupacié maxima de la parcel-la, i s’han de situar dins el perimetre

regulador maxim d’edificacio definit en I'Article 344. Separacions minimes i fixes a limits de parcel-la i

entre edificacions, amb excepcio dels cossos sortints de les fagcanes que donen front a un espai public,

els quals es regulen segons I'apartat seglent.

7. Regulacio del vol maxim i de les dimensions maximes dels cossos sortints:

a. Sexceptuen d’aquesta regulacié les zones R1 i R2, considerant que la regulacio d’aquestes zones

estableix una normativa propia dels cossos sortints.

b. Elvol maxim dels cossos sortints es mesurara perpendicularment al pla de fagana.

c. Enlesfaganes que donen front a un espai public, la regulacié dels cossos sortints és la seglient:

o Elvol maxim sera funcié de 'amplada del vial, o de la regulacié de la zona o subzona, i quan

es tracti d’un espai lliure public, del vial més ample que arribi a I'espai lliure. En els casos

que la linia de fagana es situi reculada en relacié a l'alineacié de vial, es considerara la

distancia entre les linies de fagana confrontants.

o En els carrers d’amplada inferior a 10 m (o amb una distancia inferior a 10 metres entre

linies de fagana confrontants) es podran volar cossos sortints oberts sense excedir un vol

maxim de 0,30 m, si bé no sera permeés de volar cossos sortints tancats.

o Enels carrers d'amplada igual o superior a 10 m (o amb una distancia igual o superior a 10

metres entre linies de fagana confrontants) es podra optar per una de les dues opcions

compositives seglients:
Opcid A:

0,60 m de vol maxim (per a cada planta).

Superficie maxima de voladiu igual al vol maxim multiplicat pel 50% de la longitud
de fagana.

Els cossos tancats podran ocupar, com a maxim, el 25% de la superficie del voladiu.

Opcio B:

1 m de vol maxim (per cada planta).

Superficie maxima de voladiu igual al vol maxim multiplicat pel 60% de la longitud
de la fagcana.

Els cossos tancats hauran de tenir el caracter d’espai intermedi amb |’exterior, segons
allo que prevegi la normativa sectorial vigent en materia de condicions
d’habitabilitat.

Els cossos tancats podran ocupar, com a maxim, el 70% de la superficie del vol.

o En qualsevol cas, en tots els nous ambits de desenvolupament, Unicament s'admeten els

cossos volats segons les caracteristiques de l'opcid B. La superficie ocupada per aquests

espais intermedis no computara a efectes de I'edificabilitat de I'ambit.
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o La construccié de cossos sortints sobre I'espai public se situara de tal forma que cap dels
seus punts es trobin situats a menys de 3m de la rasant de I'espai publiciamb les limitacions
fixades en aquesta norma.

d. Pel que fa als cossos volats a I'interior d’illa de les edificacions en relacié amb el vial, el vol maxim
vindra establert per la distancia entre profunditats edificables o altre tipus de limitacions del volum
edificatori a I'interior d’illa. Aquesta distancia es mesurara en perpendicular des del punt mig de
la fagana. La relaciod entre distancies i vols maxims és la seglient:

» Distancia igual o inferior a 15 m: no s’admeten voladius.
*  Distancia entre 15 m i 50 m: vol maxim de 0,60 m
»  Distancia superior a 50 m: vol maxim d’1 m

L'ocupacié maxima dels cossos sortints és del 60% de la longitud de la fagana i només s'admeten
els cossos sortints oberts i els cossos sortints tancats que siguin “espais intermedis” segons
descripcio del decret d’habitabilitat.

e. Les arestes de finestres no podran acostar-se a menys de 0,60 m de I'eix de les parets mitgeres i,
el vol de balcons i tribunes no podra sobresortir d’'un pla vertical perpendicular a la fagana tragat
a 1 mde lainterseccié de I'eix de la mitgera amb el pla exterior de fagana.

f. No s’admeten cossos sortints per damunt de I'Ultim forjat resistent, real o possible. En les
edificacions amb coberta plana, els cossos sortints situats a I'Gltima planta de I'edifici podran
cobrir-se amb un element volat que no sobresurti del vol de cos sortint.

Article 391. Definicié de I’Gs de residéncia col-lectiva.

1. LGs de residéncia col-lectiva comprén els establiments destinats a l'allotjament d’un col-lectiu de
persones. S’inclouen les residéencies d’estudiants, religiosos, treballadors, discapacitats, menors
tutelats, militars; les residencies-llar per a gent gran, els habitatges tutelats amb serveis comuns, els
albergs de joventut i similars.

2. Lus de residéncia col-lectiva també inclou I'allotjament dotacional, definit d’acord amb la legislacio
vigent, com a aquell allotjament que es destina a satisfer les necessitats temporals d’habitacié de les
persones, en regim d’Us compartit de tots o una part dels elements de I'allotjament amb altres usuaris,
o en regim d’Us privatiu d’'un habitatge complet, que es troben en alguna de les circumstancies
seglents: tenen dificultat d’'emancipacio, requereixen acolliment o assistencia publica d’acord amb la
legislacio en matéria d’habitatge, o bé estan afectades per una actuacioé urbanistica.

3. Resten exclosos d’aquest Us les residéncies de guarda i custodia d’animals, I'Us sanitari-assistencial i
I’ds hoteler.

4. Inclou les cases de colonies situades en el Sol No Urbanitzable.

5. Si la normativa sectorial no estableix una superficie minima d’espais d’Us comu (menjadors, sales
d’estar, sales d’estudi, espais d’activitats i similars), la superficie minima d’aquests espais haura de ser
de 3 m? per plaga d’allotjament, amb un minim de 40 m2. Aquests espais hauran de complir les
condicions de ventilacio, il-luminacid, amplada minima i vistes aplicables a les zones d’Us comu dels
habitatges que determina la legislacio vigent en materia d’habitabilitat (la superficie d’espais comuns
gue excedeixi de la minima no haura de complir aquestes condicions).
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Article 398. Definicié de I’Gs d’industria.

1.

7.

L'ds d’inddstria compreén les activitats de transformacio, reparacid, manteniment o reutilitzacio de
productes, sigui quina sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

Es regulen les seglients modalitats:

a. Industria tipus A: compren aquelles industries compatibles amb I’habitatge, no susceptibles de
provocar efectes molestos sobre I'entorn. Dins aquesta categoria s’inclou també la d’industria
agroalimentaria tradicional (industries derivades de I'activitat tradicional de transformacié de
productes del porc, com els assecadors d’embotits i pernil i els grans obradors de pernil), sempre
que no produeixin efectes molestos sobre I'entorn.

b. Industria tipus B: compren aquelles industries que per la seva condicié necessiten instal-lacions
adequades en entorns no residencials.

c. Industria tipus C: compren les activitats industrials incloses a I’Annex | de la Llei 20/2009

S’entendra que constitueixen I'Us d’industria aquelles activitats d’'emmagatzematge diferents a les
explicitades en la definicié de I'is de magatzem compres en aquestes normes urbanistiques.

Dins I'Gs industrial s’hi inclouen les oficines vinculades a aquest Us, amb un limit del 30% de I'edificacid
industrial.

Dins I'Gs industrial s’inclou també I'exposicio i venda dels productes propis de I'activitat industrial, amb
un limit de 300 m? de superficie de venda. Aquest activitat comercial només es pot dur a terme mentre
es mantingui l'activitat industrial.

Dins I'ts industrial s’inclouen aquells espais, instal-lacions i serveis necessaris pel correcte funcionament
de l'activitat.

En qualsevol cas, les activitats industrials afectades per la normativa d’accidents greus, restaran
condicionades a les determinacions de la Directiva europea 2012/18/UE d’accidents greus, a la Llei
9/2014 de seguretat industrial dels establiments, instal-lacions i els productes i al Reial Decret 840/2015
de mesures de control dels riscos inherents als accidents greus en els que hi intervinguin substancies
perilloses. Aixi mateix, qualsevol nova implantacid o canvi substancial en els establiments afectats per
la legislacié d’accidents greus requerira I'informe preceptiu i vinculant del Departament d’Empresa i
coneixement de la Generalitat, en el tramit de sol-licitud d’autoritzacié ambiental.

S’entendran compreses dins I'Gs d’industria tipus C les activitats de gestié de residus (tractament,
valoritzacio, reciclatge, emmagatzematge i eliminacié de residus) incloses a I'Annex | de la Llei 20/2009.

Article 399. Definicié de I’Gs d’artesania i tallers.

L'ts d’artesania i tallers compren les activitats de transformacio, reparacid, manteniment o reutilitzacio
de productes, a petita escala, propies de la vida urbana, no susceptibles de causar molésties a I'entorn
i compatibles amb I’habitatge, amb un limit de superficie de fins a 300 m2. Seran activitats que per les
seves caracteristiques no molestin per emanacio de gasos, pols, olors, o donin lloc a sorolls i vibracions
gue puguin ser causa de molesties pels habitatges veins. Inclou els tallers i les petites industries
artesanals, obradors d’alimentacid, tallers d’artistes, tallers de reparacié d’electrodoméstics, tallers de
reparacio de vehicles, i similars.
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2. S’admetran activitats artesanals o artistiques de major superficie si el/la titular disposa de carnet
d’artesa/artesana o de certificacié que acrediti I'activitat artistica, i sempre que compleixin les
caracteristiques de no moléstia definits en |'apartat anterior.

3. Resten excloses d’aquest Us les activitats de fabricacié de menjars cuinats que comprenguin consumicio
en el propi establiment, les quals restaran assimilades a I'Us de restauracio.

4. Aquest Us no inclou els tallers de planxisteria i pintura de vehicles, els quals queden inclosos en I'Us
industrial tipus B.

Article 408. Definicio de I’Gs de serveis técnics i ambientals.

1. Lus de serveis técnics i ambientals comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics
d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems
al serveis d’aquest Us.

2. També s’inclouen dins aquest Us les instal-lacions de produccié i de distribucié d’energia.

3. Inclou també les instal-lacions destinades a la gestid de residus (tractament, valoritzacid, reciclatge,
emmagatzematge i eliminacié de residus). Les activitats de gestio de residus incloses a I'Annex | de la
Llei 20/2009 s’entendran compreses en I’Gs d’industria tipus C.

Article 410. Definicié de I'Gs de lleure i esbarjo

L'ds de lleure i esbarjo compreén les activitats destinades a I'esbarjo, repos i convivéncia dels ciutadans que
es desenvolupen majoritariament en espais a l'aire lliure.

1. Compren les activitats de lleure que es desenvolupen en I'entorn urba, com els mercats de venda
ambulant, els espectacles, revetlles, festes i celebracions populars, els quioscos de venda de premsa,
la practica d’esports en I'espai public no compresos en I'Us esportiu, les atraccions i les casetes de fira,
etc.

2. També compren les activitats destinades a I'esbarjo que es desenvolupen en I'entorn natural, com la
practica d’esports a l'aire lliure, els parcs d’aventura, les activitats festives i populars, les activitats de
gaudi dels recursos naturals, el medi ambient, el paisatge i el patrimoni natural, arquitectonic o

tradicional, els itineraris verds, etc.

Article 421. Situacions relatives

1. S'entén per situacio relativa d'un activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplagament fisic
respecte d'altres usos i/o activitats.

2. Lasituacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i d'accés
a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal, sempre i
guan no sigui prohibit a la regulacié especifica de cada zona. D’acord amb aquesta ubicacio
s’estableixen les seglients situacions:

a. COMPATIBILITAT ENTRE ACTIVITATS | HABITATGE

= Situacid 1: Activitat emplacada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d'altres usos.
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= Situacid 2: Activitat situada en planta baixa d'edificis d'habitatges i amb accés independent

dels habitatges.

= Situacio 2b: Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els

habitatges.

= Situacid 3: Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatge, amb accés independent dels

habitatges.

= Situacio 4: Activitat situada en planta primera d'edifici d'habitatges, amb accés comu amb els

habitatges, amb independéncia dels usos de les plantes inferiors.

= Situacid 5: Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb Us d'habitatge admes a

les plantes inferiors.

=  Situacid 6: Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

b. COMPATIBILITAT ENTRE ACTIVITATS

=  Situacid 7: Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.
= Situacio 8: Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

= Situacid 9: Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d'habitatge o assimilables i situada

en edifici d'Us exclusiu.

= Situacio 10: Activitat situada en un edifici d’Us exclusiu separada d'un altre Us per a espai lliure

no edificable.

= Situacié 11: Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.

3. L'expressi6 grafica de les situacions relatives d'acord amb la classificacid anterior és la segiient:

COMPATIBILITAT ENTRE ACTIVITATS IHABITATGE

1 2-2b 3 4

H H H
H A A
a AH AH

A

5 6

A H H

N H A H

A H H

COMPATIBILITAT ENTRE ACTIVITATS

7 8 9
A A A A
A A A A A
A A A
A
10 11

A | |A/H A
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Article 422. Usos especifics en relacié amb les possibles situacions relatives
Cada Us especific s'Tadmet en les situacions relatives compreses en el quadre segient:
1 2b | 3 4 5 6 7 8 9 |10 | 11
Residéncia col-lectiva 4 4
Comerg
Serveis 1
Oficines i administratiu 1
Hoteler / Apartament turistic 4 4
Restauracio
Recreatiu 2
IndUstria 53838
Artesania i tallers 1
Magatzem
Aparcament*
Estacié de servei
Docent 1 1 1
Sanitari-assistencial 1 1 1
Esportiu urba 1 1
Socio-cultural 1 1
Religids
Serveis tecnics i ambientals
Funerari 7 7 7 7
Guardia i custodia d’animals

N o0 o1 AW N R

8

limitat a 100m? de superficie Gtil 0 a una entitat preexistent

limitat a 100 m? de superficie maxima i a ocupacions inferiors a 100 persones

admeés si no hi ha un Us de residéncia col-lectiva/hoteler en alguna de les altres plantes de |'edifici

admes si no hi ha un Us industrial en alguna de les altres plantes de I'edifici

limitat a industria del tipus "A"

limitat a 100 m2 de superficie maxima destinada al culte i un aforament inferior a 90 persones

limitat a tanatoris i sales de vetlla

No s’admet industria del tipus “C”

Aparcament*: Les situacions relatives de I'Us aparcament fa referéncia tant a I'is especific d'aparcament

com a |'Gs d'aparcament vinculat a d'altres activitats

Addicionalment a les restriccions en quant a usos, en les situacions relatives 4,5 i 8 no s'admeten els nuclis
zoologics, segons definicié del Decret legislatiu 2/2008 o normativa que el substitueixi.
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Article 423. Regulacié dels usos en les zones de sol urba

1. Els usos admesos en les diferents zones residencials, son els que s’especifiquen en el quadre segiient:
R1 R2 R3
Rla |R1b | R2c | R2d | R2e | R2f | R2g | R2h | R2i [ R3a | R3b | R3c | R3d | R3e

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéncia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament turistic

Restauracié

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religios

Serveis tecnics i ambientals

Industria

MP04. NORMES URBANISTIQUES

Admes excepte en planta baixa (aquesta limitacié no és d’aplicacié per a I'aparcament vinculat a
I'habitatge)

2 Admes amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

3 Admes com a Us vinculat a I'habitatge

4 Admeés només en planta baixa

5 Excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de
carrer.

6 Admes amb excepciod de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les

activitats recreatives musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o
bé quan el mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar

Només s'admet industria del tipus "A"
S'admeten exclusivament serveis de titularitat publica

Admes només en les parcel-les que donin front a les seglients vies principals: Eix 11 de setembre,
Avinguda de Sant Bernat Calbd i carrer de la Sagrada Familia

10 Admes en planta baixa. En plantes pis s"admet com a Us vinculat a I’habitatge
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11 Admeés com a Us vinculat a una altra activitat admesa, que estigui ubicada en un local diferent,
sempre que la distancia entre els dos locals sigui inferior a 50 metres mesurats des dels accessos als
dos locals.

12 L’Us de gestid de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres
similars que no suposin impacte ni moléstia en I'entorn residencial.

13 Admes amb I'excepcid de les activitats de gestio de residus.

R4 R5

R4a | R4b | R4c | R4d | R4e | R4f | R4g | R4h | R5a | R5b | R5¢ | R5d

Habitatge familiar

Habitatge plurifamiliar

Residéencia Col-lectiva

Comerg

Serveis

Oficines i administratiu

Hoteler/Apartament turistic

Restauracié

Recreatiu

Artesania i tallers

Magatzem

Aparcament

Docent

Sanitari-assistencial

Esportiu

Socio-cultural

Religios

Serveis técnics i ambientals

Industria

1 Admeés excepte en planta baixa (aquesta limitacié no és d’aplicacié per a I'aparcament vinculat a
I'habitatge)

Admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)
Admes com a Us vinculat a I'habitatge

Admes només en planta baixa

u A W N

Excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de
carrer.

6 Admes amb excepcio de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les
activitats recreatives musicals s'admeten Unicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o
bé quan el mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar

7 Només s'admet industria del tipus "A"
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8 S'admeten exclusivament serveis de titularitat publica

9 Admes només en les parcel-les que donin front a les seglients vies principals: Eix 11 de setembre,
Avinguda de Sant Bernat Calbd i carrer de la Sagrada Familia

10 Admes en planta baixa. En plantes pis s’Tadmet com a Us vinculat a I'habitatge

11 Admes com a Us vinculat a una altra activitat admesa, que estigui ubicada en un local diferent,
sempre que la distancia entre els dos locals sigui inferior a 50 metres mesurats des dels accessos als

dos locals.

12 |’Gs de gestié de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres

similars que no suposin impacte ni moléstia en I'entorn residencial.

13 Admeés amb I'excepcié de les activitats de gestié de residus.

R6
R6a | R6b | R6c | R6d | R6e | R6f | Rbg
Habitatge familiar
Habitatge plurifamiliar 2
Residencia Col-lectiva [ 9
Comer¢| 9
Serveis | 8 8 8 8 8
Oficines i administratiu | 3 10 3 3 3 3
Hoteler/Apartament turistic | 9
Restauracio | 9 4
Recreatiu 4-6 6
Artesaniai tallers| 3 10 3 3 3 3
Magatzem 4
Aparcament
Docent
Sanitari-assistencial
Esportiu 4
Socio-cultural [ 9
Religids
Serveis tecnics i ambientals | 13 | 12 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13
Inddstria 7 7

1 Admeés excepte en planta baixa (aquesta limitacié no és d’aplicacié per a I'aparcament vinculat a

I’'habitatge)

ua A W N

carrer.

MP04. NORMES URBANISTIQUES

Admeés només en planta baixa

Admeés com a Us vinculat a I'habitatge

Admeés amb un maxim de 4 habitatges (o els especificats en la subclau corresponent)

Excepte en els carrers dibuixats en el planol adjunt on no s'admet I'Us a la planta baixa a fagana de
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10
11

12

13

Admeés amb excepcio de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes. Les
activitats recreatives musicals s'admeten Gnicament en carrers amb amplada igual o superior a 6m o
bé quan el mateix local pugui garantir una zona de sortida amb una amplada similar

Només s'admet industria del tipus "A"
S'admeten exclusivament serveis de titularitat publica

Admeés només en les parcel-les que donin front a les seglients vies principals: Eix 11 de setembre,
Avinguda de Sant Bernat Calbd i carrer de la Sagrada Familia

Admeés en planta baixa. En plantes pis s’Tadmet com a Us vinculat a I’habitatge

Admeés com a Us vinculat a una altra activitat admesa, que estigui ubicada en un local diferent,
sempre que la distancia entre els dos locals sigui inferior a 50 metres mesurats des dels accessos als
dos locals.

L’Us de gesti6 de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres
similars que no suposin impacte ni moléstia en I'entorn residencial.

Admeés amb I'excepcié de les activitats de gestio de residus.
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Planol dels carrers a que fa referéncia la condicio d’admissibilitat 5 del quadre d’usos anterior
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2. Els usos admesos en les diferents zones d’activitat economica son els que s’especifiquen en el quadre
seglent:
Al A2
Ala | Alb | Alc | Al1* | A2a | A2b | A2c | A2d | A2e
Habitatge familiar 6 6 6 6 6 6 6
Habitatge plurifamiliar
Residencia col-lectiva
Comerg
Serveis
Oficines i administratiu
Hoteler/Apartament turistic
Restauracid
Recreatiu
Artesania i tallers
Magatzem
Aparcament
Docent
Sanitari-assistencial ----
Esportiu
Socio-cultural ----
Religios
Serveis tecnics i ambientals
Guardia i custodia d’animals
Industria
Estacio de servei
Ramader
Funerari
us principal
us complementari vinculat a I'Us principal
1 Admes en funcié d’allo que disposi la normativa sectorial vigent en materia d’equipaments
comercials (Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o
normativa que el substitueixi), segons la categoria d’establiment i la categoria del sol on s’ubiqui. Els
establiments comercials no singulars només s’admeten dins la Trama urbana consolidada (TUC), la
concentracié comercial Sot dels Pradals i la concentracié comercial Raval Cortines.
2 Les discoteques, sales de festes i sales de ball hauran de mantenir una distancia radial de 125 m
entre activitats.
Admeses només les activitats del sector agroalimentari o prestadores de serveis a aquest sector
4 No s'admet el crematori. Només tanatori i sales de vetlla

Només s'admet industria del tipus "A"
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6 Admes unicament quan es justifiqui adequadament la seva necessitat en relacid a les tasques de
vigilancia de les instal-lacions

7 Admes amb excepcié de les discoteques, sales de festa, sales de ball i activitats de joc i apostes.

8 La implantacio de I'Us hoteler es considerara una actuacié aillada de dotacié. De manera prévia a
I’'atorgament de llicéncia corresponent, que habiliti el nou Us, caldra complir amb I'exigéncia de cedir,
mitjangant el seu equivalent econdmic, el sol d’aprofitament urbanistic i el sol destinat a majors
reserves de sistemes urbanistics corresponents, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

9 No s’admet la industria del tipus “C”

10 Us ramader limitat a la cria d’insectes, artropodes i altres invertebrats, en naus tancades.

Article 425. Regulacié dels usos en els equipaments.

Els usos admesos en les diferents zones d’equipaments, son els que s’especifiquen en el quadre seglient:

SEd | SEs | SEe | SEc | SEa | SEm | SEr | SEf | SEp | SEb | SEt | SEh | SEhd | SE

Habitatge familiar| 1 | 1 1
Habitatge plurifamiliar 2
Residéncia collectiva| 1 | 1 2 2 1 6
Comerg 1 1 1
Serveis| 4 | 4 | 4 | 4 4 | 4| 4| 4] 4 4
Oficines i administratiu 1 1 1|1 1
Hoteler / Apartament turistic 3 3 3

Restauracio

Recreatiu

Artesaniaitallers| 1

Magatzem | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

IndGstria | 5 5
Aparcament
Docent 6
Sanitari-assistencial 6
Esportiu

Socio-cultural

Religids

Serveis técnics i ambientals

Proteccio de la natura

Lleure

Estacid de servei

Funerari
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Us principal

Us complementari (segons definicid)

Us complementari i vinculat a I'Us principal
limitat a finalitats socials
mitjangant tramitacié de Pla Especial

nomeés serveis de titularitat publica

ua A W N -

Us complementari i vinculat a un Us propi del sistema d’equipaments, i limitat a finalitats socials,
educatives o de recerca. No s’admet la industria tipus C

6 Enzonainundable, s’evitara I'establiment de serveis i equipaments sensibles com centres escolars o
sanitaris, o residéncies de persones grans o amb discapacitat

1.2. ARTICLES ELIMINATS

S’elimina l'article 225 de les Normes urbanistiques del POUM, que té el seglient redactat:

Article 225. Regulacio de places d’aparcament en la zona industrial (clau A1)

En la zona industrial (clau Al), els projectes constructius de nova planta sense determinacio d’us especific
en parcel-les no edificades incorporaran 2 places d’aparcament per cada 200 m? o fraccié de superficie
construida. Aquesta dotacio de places d’aparcament haura d’ajustar-se, en més o en menys, en el moment
en que s’implanti efectivament I'activitat corresponent en la construccié previament executada, segons el
nombre de places que sigui exigible en funcio de I'Us.
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