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1. MEMORIA
1.1. Introduccié

El projecte de reparcel-lacio es redacta de conformitat amb les determinacions del PAU 08 Vigata
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vic aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, el 5 d'abril de 2019 i publicat al DOGC 7909 de
data 3 de juliol de 2019

L’'objectiu de la delimitacié del PAU 8 VIGATA segons la fitxa del POUM és fixar el canvi d'Us dels
terrenys compresos en I'ambit. Obtenir la cessié d'un equipament que completi les dotacions
vinculades al parc de la Bassa dels Germans Maristes. Obtenir la cessio de la vialitat d'accés a la
part posterior de la finca.

QUADRE RESUM DE DADES
SEGONS PLANEJAMENT VIGENT SEGONS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
Superficie Total 1.891,00 m* 100,00% Superficie Total 1.918,69 m* 100,00%
Sol Public 1.196,00m*  63,25% Sol Public 1.211,08 m*  63,12%
SXr - Viari 233,00m* 12,32% SXr - Viari 236,74m* 12,34%
SEC-R3a - Equipaments 963,00m* 50,93% SEC-R3a - Equipaments 974,34m*  50,78%
Sol Privat - R3a Illa Tancada 1 695,00 m* 36,75% Sol Privat - R3a Illa Tancada 1 707,61 m* 36,88%
Densitat bruta max. 95,19 hab/ha Hab. Densitat bruta max. 101,07 hab/ha Hab.
Edificabilitat maxima 1,100 m?*st/m?s Edificabilitat maxima 1,084 m*st/m’s
Sostre maxi 2.080 m*st 100,00% 18 Sostre maxi 2.080 m*st 100,00% 19
Habitatge Lliure Plurif. 1.165mst  80,00% 70,0% Habitatge Lliure Plurif. 1.165m’st  80,00% 70%
HPO Régim General Venda 499 m*st 30,0% HPO Régim General Venda 499 m*st 30%
Comercial en PB 416 m*st_ 20,00% Comercial en PB 416 m*st _20,00%
Sup. Promig Considerada Bruta Cons Util
g9 09
HPO Regim General Venda 70,00 63,00 56,70
Habitatge Lliure Plurif. 95,00 85,50 76,95

Es tracta d’un ambit de sol urba no consolidat delimitat pel carrer Jacint Verdaguer, el parc de la
Bassa dels Germans Maristes (antiga bassa del Freser) i el carrerd, sense nom, que connecta el
carrer Verdaguer fins a I'esmentada bassa.

La superficie de la unitat reparcel-lable segons la fitxa del PAU és de 1.891 m?, i d’acord amb el
recent mesurament efectuat per aquest projecte és de 1.918,69m?, dels quals 1.902,44 m? sén
propietat privada i 16,25 m? domini public d’espais lliures els quals no tenen drets urbanistics.
L'ambit s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a la present
reparcel-laciod i les condicions establertes per la normativa del POUM.

D’acord amb les superficies obtingudes del topografic realitzat, el sol public de sistemes és de
1.211,08 m? que representa el 63,12% del PAU, amb una petit augment del sol public i privat
respecte a les previsions de la Fitxa del POUM degut a I'augment del sector.

1.2 . Objecte del projecte de reparcel-lacié

Segons s’estableix a I'article 124 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret legislatiu
1/2010 de 3 d’agost (TRLUC) la reparcel-lacié té per objecte repartir equitativament els beneficis



i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica i, regularitzar la configuracio de les finques i
situar-ne I"aprofitament en zones aptes per a I'edificacié, d’acord amb el planejament urbanistic.

Amb aquest Projecte de Reparcel-lacio es realitza la cessio obligatoria i gratuita del sol reservat
pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes pel POUM, i la cessié
obligatoria i gratuita del sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic, de conformitat
amb allo que estableix la legislacid urbanistica vigent, aixi com les normes urbanistiques del
POUM.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi sén inclosos es facin carrec
de totes les despeses d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d'espais lliures de I'ambit, aixi
com les corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors,
incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacio
urbanistica.

1.3 . Iniciativa del projecte de Reparcel-lacid

El projecte de reparcel-lacié es formula per iniciativa de la Junta de Compensacié del Poligon
d’Actuacié Urbanistica PAU 8 Vigata de Vic.

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.
1.4 . Descripcid del Poligon

Es delimita un poligon d’actuacié urbanistica que abasta tot I’'ambit d’actuacié

Els sistemes urbanistics, representen el 63,12% de I'ambit, els quals s’obtindran per cessié
gratuita, i els sol de vial s’ubica, d’acord amb la fitxa del PAU, on el planejament la preveu amb la
clau Sxr.

Les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacio, I'aprovacio definitiva
del qual ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacié.

1.5. Régim Normatiu.

La normativa que regula aquest projecte de reparcel-lacid esta constituida per les normes
seglents:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei
del Sol i Rehabilitacié Urbana.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions
de la Llei del Sol.



- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes complementaries al
Reglament per I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre la Inscripcid en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

- Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

A més caldra tenir en compte la normativa urbanistica i ordenances municipals d’aplicacié:
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aprovat definitivament en data 5 de

d’abril de 2019 per la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central i publicat
al DOGC ndm. 7909 el dia 03 de juliol de 2019).



2. RELACIO D’INTERESSATS.

2.1. Propietat

Les persones propietaries de les finques aportades sén:

Finca 1:

Finca 2:

Sra. DOLORS CAPDEVILA POUS amb N NN

Comunitat de Propietaris del Carrer Verdaguer 18, formada en diverses proporcions

i amb diferents drets, per les senyores i senyors ROSARIO ROVIRA CASTELLS amb

IR RAMON SERRA ROVIRA amb | JOSEP i MIQUEL
ANGEL ROVIRA BOIXADERAS am L. "/ ARIA ASUNCION

BOIXADERAS COMERMA amb | NS i ELISABET SERRA ROVIRA amb [l

JOSEP ARUMI CLAVERAS amb |EEIJEEEEEEEE PAULA ARUM( PRAT amb DNI

Finca 3:

I U propietat i DOLORS PRAT ALIBERCH amb ||, usdefruit

50% proindivis.

AJUNTAMENT DE VIC amb |

Finca 4:

Les finques registrals aportades al present projecte de reparcel-lacid, son les seglients:

PROPIETARIS | FINQUES APORTADES

PROPIETARI APORTACIO INICIAL SOL
Sol Adaptat Aportacio
Finca m?} % %
1 Dolors Capdevila 1 1.684,58 m3s|100%| 1.684,58 m*s 88,5484%
2 Com.Prop. ).Verdaguer 18 |2 144,24 m?s|100% 144,24 m*s  7,5818%
3 Josep Arumi Claveras 3 73,62 m3s| 50% 36,81 m%s  1,9349%
4 Paula Arumi Prat 3 73,62 m3s| 50% 36,81 m3s  1,9349%
TOTAL SOL PRIVAT 1.976,06 m?s 1.902,44 ms| 100,
Vials i sol publics 16,24 m3?s 16,24 m3s
1.992,30 m’s 1.918,68 m’s

2.2. Altres interessats

No en consten al Registre de la Propietat.




3. CRITERIS DE VALORACIO | DETERMINACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

3.1.- Determinacid de I'aprofitament objecte d’adjudicacio

D’acord amb el qué estableix I'article 36 del TRLUC, I"aprofitament urbanistic és la resultant de
ponderar |'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que el planejament urbanistic assigni al
sol. Les regles de ponderacié de I'aprofitament en un ambit d’actuacio urbanistica comporten
que, quan el planejament preveu diferents usos, calgui establir un valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna (article 37 TRLUC).

Per a la determinacio de 'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacio, de conformitat amb el
que estableix 'article 37 del RLUC, es fixen en aquest cas coeficients d’homogeneitzacid, iguals o
menors que la unitat, que expressen les diferencies de valor de I'Us de cada zona en relacié amb
el valor dels usos de la resta.

3.2.- Calcul del valor de repercussié del sol

D’acord amb allo disposat a I'article 40 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
que s’aprova el text refdés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, a I'efecte del repartiment dels
beneficis i carregues i I'adjudicacio de parcel-les resultants, el sol es taxara pel valor que li
correspondria si estigués acabada l'actuacio.

Aixi, el Reglament de Valoracions (RD 1492/2011, de 24 d’octubre) a I'article 27 estableix que el
sol es taxara en els termes establerts a I'article 22 del mateix Reglament. A tal efecte, s’ha tingut
en compte els valors de I'habitatge protegit recollits al Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre,
de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves
modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

Els valors per a cadascun dels usos, expressats en unitats de valor (UV) i en Euros, i els coeficients
d’homogeneitzacio que s’apliquen, es resumeixen a la taula seglient:

CALCUL DEL VALOR DEL SOL METODE RESIDUAL ESTATIC - RVLS1492/2011
Art. 271A 223
[Valor Repercussio S0l Urbanitzat [VRS) VRS = (WW/K) - ve|
Vv Valor unitari de mercat corresponent a cada Gs
k Coefi que pondera la de les d B iz, Inclés fi S, pestid I p 6, 1b i ] 2l normal
de la promocid.
Ve Valor de ks construccld, cost per P taxes | b s td
ITAULA RESUM RESIDUAL ESTATIC
Valor de mercat Costos de construcchkd  ARres Valor unitari de Unitat Valor
del producte Inclos benet desa repercussid del sl
immobilari nou Industrial, honoraris | ka promodié referita I'Gs
licéndles
0s Vv Ve k VRS
Residencial Ulure ' 2890,72 ¢/mist 155388 Umist 1,80 510,918 ¢mist 1,000
Residencial HPO General 173292 ¢/m’st 1.173,14 ¢/mst 1,20 270,960 ¢/m’st 0,530
Comercial en P8 1.265,19 €¢/m’st 668,36 ¢/m’st 1,40 235,345 ¢/mst 0,461
[Valor S31 Urbanitzat no edificat [VS) VS=1E VRS
Hab. Plurif. Ulure HPO-Gen Comercial
Edificabizat de cada s [3 1.165,00 mst 499,00 mst 416,00 m7st
de repercussid de cada Gs VRS, 510,918 €¢/m’st 270,960 €¢/m’st 235,345 ¢/mst]
59521947 ¢ 135.20908 € 97.50352¢
sdl urbanitzat no edificat vs 828.332,03 ¢
1.170.61 &/m’s




EQUIVALENCIA SOSTRE | UNITATS DE VALOR

JUNITATS DE VALOR
Sostre Unitats Valor
Unitars Totals

Residencial Lliure ' 1.165 m3st 1,000 1.165,00uv]
kesldencial HPO General 499 mst 0,530 264,64uv
omercial en PB 416 m3st 0,461 191,62uv|
NGm. Unitats de Valor 1.621,26 uvj
Valor Unitari UV 510,92 €/uv|

Per tant, el poligon d’actuacié compta amb 1.621,26 UV, amb un valor de 828.332,03€ i aixi, cada
unitat de valor es correspon amb 510,92€/uv.

DADES SOL PRIVAT

IDENTIF. SOL Nam. HAB. UNITATS DE VALOR

Parcel-la

SOSTRE
Com.

QUALIFICACIO
Clau

Res. total total

Lliure General

Unitat Zona

Lliure  Gen. Comercial _ Res.Lliure HPO Gen total %

ZONES
2] R3a_ 01
SISTEMES

Residencial 707,61 m?s 416,00 1.165,00 499,00/ 2.080,00| 12 7] 19 191,62uv 1.16500uv 264,64 uv  1.621,26 uv_100,00%|

uv= 510,918 €|

02
03

SXr
SEc

Vialitat
Equipament

236,74
974,34
1.211,08
1.918,69

3.3.- Criteris per a I'adjudicacio. La cessio gratuita a I'Ajuntament de Vic

L"aprofitament privatiu, una vegada reduit el corresponent a la cessid d’aprofitament urbanistic
a favor de I’Ajuntament de Vic s’adjudica a DOLORS CAPDEVILA POUS, a qui correspon també la
totalitat de les carregues urbanistiques atés que les altres persones propietaries no arriben al
15% dels drets i a les quals no és possible adjudicar-los una finca en propietat plena.

En tractar-se d’un sol classificat com a urba no consolidat, li correspon l'obligacié de cedir
gratuitament a I'administracié actuant, en aquest cas I’Ajuntament de Vic, el sol corresponent al
10% de I'aprofitament urbanistic del sector amb un valor economic de 82.833,20 €.

El sostre maxim edificable de I'ambit sera de 2.080 m? repartits en: 1.165 m? de sostre residencial
lliure; 499 m2 de sostre residencial en regim de proteccio general (equivalent al 30% del sostre
residencial previst); i 416 m? de sostre d’altres usos.

Malgrat que la fitxa preveu un nombre maxim de 18 habitatges, dels quals 6 son de regim de
proteccid, de conformitat amb la disposicid addicional vint-i-quatrena del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme, afegida per I'article 80.16 de la Llei 3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals,
financers, administratives i del sector public per al 2023, la densitat d’habitatges de proteccié
publica es de 7 unitats i I'habitatge lliure es manté en 12 unitats, fent un total maxim de 19
unitats.

D’acord amb el que disposa l'article 46.2.c) del TRLUC, en les actuacions urbanistiques amb
reserva de sol destinat a habitatges de proteccid publica, el sol amb aprofitament urbanistic de
cessio obligatoria s'ha d'emplacar sobre la reserva esmentada, admetent-se la substitucié de
I'obligacio de cedir aquest sol fora de la reserva pel seu equivalent en sostre ja construit dels
habitatges esmentats o bé, tractant-se d’una finca de resultat Unica i indivisible, de conformitat



amb l'article 43.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, es pot substituir la cessio per I'equivalent
economic ja que també perqué es compleixen les circumstancies previstes a I'article 126.1.d. del
TRLUC.

del 30l descomptats els dewres | cirregues pendents V&-B-C(lom'ﬂ
[Valor del sdl urbanitzat no edificat vs 74545883 ¢
Despeses d'urbanitzackd | altres dewres | cirregues pendents G 17354386 ¢
[Taxa lllure de risc en tant peru TR
Prima de risc en tantperu PR
[Valor del 50l descomptats els deures | cirregues pend Vso

- des ol & up

1] v 12207886 ¢|
INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT | GESTIO 36.265,00¢
DESPESES DE GESTIO 15.600,00 €|
INDEMNITZAOONS 20987380 ¢
[TOTAL
ITLR = Taxa llure de risc en tant per u
[Taxa tiure de Risc TIR mercat Intem secundarn deute pUDIIC 3 GOs 3 5is anys. 26 juny 2023

26anys

IPR = Prima de Risc en tantperu
IPrima de Risc D'acord amb Annex IV del RD-1492-2011
€d. Us resid. (1a resid.) 1.664 m'st 8,00% 80,00% 6,40%)
Edific Comercial 416 m'st 12,00% 20,00% 240%|

Aquest projecte de reparcel-lacié disposa la cessié obligatoria corresponent al 10% de
d’aprofitament urbanistic amb el seu equivalent en valor economic, que es correspon a
82.833,20€. Amb el pagament, mitjancant I'ingrés a la tresoreria municipal de I’Ajuntament de
Vic del valor economic indicat es considerara integrament perfeccionada la cessié de
I'aprofitament urbanistic del sector a favor de I’Ajuntament.

4. SOL DE DOMINI PUBLIC DE CESSIO GRATUITA.

Les finques destinades a sistemes urbanistics de titularitat publica s’adjudiquen a I’Ajuntament
de Vic en virtut de cessié obligatoria i gratuita, de conformitat amb el que estableix la legislacio
urbanistica.

El projecte de reparcel-lacié cedeix al municipi els terrenys destinats a vial i equipament public
d’acord amb les determinacions del planejament que s’executa.

Respecte de I'ambit qualificat amb doble clau, el subsol del qual esta previst per a aparcaments
soterranis, ates que l'article 35 del TRLU estableix que el planejament urbanistic pot preveure
que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es destini a usos diferents dels
atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema, i que aixi es recull
en el POUM, amb la finalitat de materialitzar la doble clau, i amb la finalitat d’establir el regim
juridic dels accessos a la parcel:la, aixi com les rampes d’accés a I'aparcament subterrani que es
situa en el subsol de la parcel-la, el projecte de reparcel:-lacid possibilita una entrada Unica sota la
cota de I'equipament public ja que el sol d’aquest equipament es troba a la mateixa cota que la
bassa dels Germans Maristes a la qual tindra I'accés principal I'equipament. Dins d’aquest sol de
cessié obligatoria per a equipament public s’hi preveu la construccio d'una estacio
transformadora i/o distribuidora d’energia eléctrica que abastexi tots els usos que preveu I'ambit.
L'excés de cessid (11,34 m?) d’alld previst al planejament (963 m?) serviran per ubicar-hi
I'assenyalada ET sense que I"'administracid actuant perdi dret sobre el sOl necessari a rebre per a
la qualificacié d’equipament.



5. BENS | DRETS AFECTATS; INDEMNITZACIO.

Hi ha drets afectats des del punt de vista registral que esdevenen incompatibles amb el
planejament urbanistic ja que la ubicacid d’aquest afecta al béns de domini public resultat
d’aquesta reparcel-lacid. Es declaren incompatibles els seglients drets:

- Sobre la finca aportada 1 hi consta una servitud d’aqieducte pel desaigua del diposit de
latrines a favor de la Societat Espanyol Hidraulica del Fresser, segons la inscripcio 4a, al
foli 101 del volum 709, de data 4 de desembre de 1923, de la finca 2338. La finca on es
trobava ubicada aquesta servitud avui forma part del Parc de la Bassa dels Germans
Maristes, on no hi ha les latrines, per la qual cosa cal atendre que la servitud ha
desaparegut al desapareixer el fet que la causa i que urbanisticament no esta
configurada. S’ha de declarar incompatible. No correspon la indemnitzacid ja que el
I'objecte del dret ha desaparegut per la qualificacid urbanistica i posterior adquisicio per
part de I’Ajuntament de Vic del Parc de la Bassa dels Germans Maristes.

- Sobrelafincaaportada 1 hi consta, per rad de procedencia, una servitud d’obertures sota
el concepte de precari a favor de les mare i fill Concepcié Vila Teixidor i Lluis Rocafiguera
Vila, segons la inscripcio 3a, foli 115, del volum 687 de la finca 2471. Aquesta servitud no
té objecte ni rad de ser ates que cap dels descendents del Lluis Rocafiguera i Vila i
Concepciod Vila Teixidor tenen propietat sobre I'ambit i per tant, aquesta servitud ha
desaparegut una vegada n’ha desaparegut el seu objecte de dret. A més, tractant-se d’un
desenvolupament urbanistic, esdevé incompatible amb el planejament ja que on es
trobava ubicada la servitud passa a ser un bé public, afecte al sistema de vials. Atés que
I'objecte del dret és inexistent i el seu caracter de precari no se’n desprén cap
indemnitzacié.

- Sobrelafinca aportat 1 hi consta la construccié d’un edifici Casino Teatre i dependéncies
annexes, que compren vestibul de planta baixa i un pis alt, sala d’espectacles, que
comprén la platea, formada de patii galeria alta, i I'escenari, i un petit descobert destinat
a jardi, situat en la seva part de Ponent, on també hi ha instal-lats els serveis accessoris
del local i soterranis. Aquest edifici ha d’ésser enderrocat per incompatibilitat amb el
planejament ates que se’n preveu la transformacié urbanistica amb la construccié d’un
edifici d’habitatges i un equipament de titularitat publica. L’activitat que es desenvolupa
al local, que és la de cinema en régim d’arrendament, també esdevé incompatible atés
I'enderroc del local, per aixo, el Projecte de Reparcel-lacid preveu les segiients partides
indemnitzatories per aquests conceptes:

RESUM VALORACIONS INDEMNITZACIONS

PROPIETART/ FINT. INDEM.INDEM. TOTAL
1 Dolors Capdevila : | 203.873,80 6.000,00] 209.873,80
TOTAL 209.873,80

Les indemnitzacions son I'arrendament d’uns mesos de "activitat de cinema, arrendatari
JOCALBER, SL, en I'import de 6.000%€ fins a la finalitzacié del contracte i la indemnitzacié
de I'edificacié, amb els valors seglients:
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VALORACIO CONSTRUCCIO. Art. 18 RD 1492

VF. Valor de I'edificacié,
construccié o B. Coeficient corrector
SOSTRE VR. Valor de instal-lacié al final de la  per antiguitat i estat VALOR{
FINCA PROPIETARI Us CONSTRUIT  reposicié brut seva vida Gtil de conservacié EDIFICACIO|
V=Vr-(Vr-Vf)*Beta
1 Dolors Capdevila Equipament 1.46500 m?st  1.391,63 €/m3st 139,16 €/m3st 1,00 139,16 €/m3st 203.873,80 €
fromat 700
=Vr-{Vr- RD 14922011]
V = Valor de I'edificacié, construccié o instal-lacié, en euros.
[VR = Valor de reposicié brut, en euros.
IVF = Valor de I'edificacié, construccié o instal-lacié al final de la seva vida Gtil en euros.
B = Coeficient corrector per antiguitat | estat de conservacio.
1.391,63 €/m*“st
10% 139,16 €/m?st]
Estat Coef. B
Consumida Conserv.
198,00% Regular 1,0000
=Vr-(Vr-Vf)*Beta 139,16 €/m*st
Superficie construida 1.465,00 m*st

Sobre la finca aportada 2 hi ha una servitud de pas per a persones, vehicles per tal
d’accedir al Teatre Vigata, com a predi servent essent predi dominant la finca registral
2.595, aquesta servitud esdevé incompatible amb el planejament ja que la part cedida
romandra com a bé de domini public destinat al sistema de vials publics.

Les finca aportada 3, provinent de dues finques registrals diferents, hi consta en la
inscripcio 1a de cadascuna de les finques aportades el dret d’adquisicié preferent de la
resta de membres de la comunitat de propietaris del mateix edifici els quals hauran de
determinar la rentncia d’aquest dret i al mateix temps han de donar el consentiment a
la segregacié de la finca aportada 3 manifestant que la segregacié no suposa una
modificacié de les quotes de propietat. No es preveu indemnitzacié per la rentncia dels
copropietaris ni per la conformitat a la segregacio.

El bé de domini public existent, mur del Parc de la Bassa dels germans Maristes aportat
com a finca 4, no té aprofitament urbanistic i, en quedar inclos al PAU, en ser compensat
per les cessions de sistemes, no es objecte d’indemnitzacio.

6. SISTEMA D’ACTUACIO.

Com s’ha indicat a la introduccio, el sistema d’actuacio és el de reparcel-lacié en la modalitat de

compensacio basica.

7. CARREGUES DE LA URBANITZACIO.

Les carregues de la urbanitzacié inclouen tan la urbanitzacié del vial com les despeses d’enderroc

de I'edificaci6 existent i indemnitzacions.
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Com a despeses de gestid s’estimen les corresponents a honoraris tecnics i de tots els
professionals que han d’intervenir en el desenvolupament del sector, la redaccié d’instruments
de planejament, també el PMU que cal redactar i tramitar per implantar tot el sostre. Els costos
provisionals previstos son els seglients:

QUADRE RESUM DE DESPESES

CONCEPTE IMPORT
OBRES D'URBANITZACIO 62.987,30 €
Obra 57.261,18 €
Direcci6 d'obra 10% 5.726,12 €
ENDERROC 80.772,89 €
Obra 77.666,24 €
Direcci6 obra 2% 3.106,65 €
INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT | GESTIO 36.265,00 €
Aixecaments topografics 765,00 €
Redaccié PMU i Estudis Previs 11.500,00 €
Redaccié i tramitacié Bases i Estatuts, etc. 16.000,00 €
Redaccid Projecte urbanitzacié 10.000,00 €
Redaccié Projecte reparcel-lacié 8.000,00 €
DESPESES DE GESTIO 15.600,00 €
Despeses de publicacio, notarials i registrals 4.800,00 €
Despeses. Secr. i gestié econ. i ad. Junta 10.800,00 €
TOTAL 195.625,19 €
SOSTRE 2.080 m?st
REPERCUSSIO 94,05 €/m?st

Preus sense IVA

8. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

Talicom queda reflectit en el quadre de despeses, el saldo resultant final del compte de liquidacié

provisional es composa dels diferents conceptes previstos en l'article 120 del TRLUC.

Aquest saldo de liquidacio provisional figura a les carregues de nova creacié al que queda afecta

la finca resultant amb aprofitament edificatori privat i de titularitat privada, proporcionalment al

seu aprofitament respecte del total de I'ambit i en la forma que resulta de la seva descripcié.

COMPTE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PARTICIPACIO DRETS ADJUDICACIO CONTRIBUCIO LIQUIDACIO
Particip. Drets Valor Diferéncia [Contribucié Indemnitzacié Contribucié Contribucié
Inicials IAdjudicat _Adjudicacié a favor indemnitzacions End+Urb+Gest

% € % €] € €] % € € €] €
1 Dolors Capdevila 88,5484% 733.474,68]79,6936% 660.127,21]828.332,03 168.204,82| 88,5484%|  209.873,80 185.839,87]  173.222,95| 317.393.ﬂ
2 Com.Prop. J.Verdaguer 18 7,5818%  62.802,83] 6,8237% 56.522,54 0,00/ -56.522,54] 7,5818% 15.912,30 14.831,99 -25.778,25]
[37Josep Arumi Claveras | 1,9349%  16.027,26] 1,7414% 14.424,54 0,00| -14.424,54]  1,9349%| 4.060,81 3.785,12) -6.578,61]
4 Paula Arumi Prat 1,9349%  16.027,26] 1,7414% 14.424,54| 0,00 -14.424,54]  1,9349%| 4.060,81 3.785,12) -6.578,61]

j de Vic ]10,0000% 82.833,20} 0,00 -82.833,20] _0,0000% 0,00 0,00 -82.833,2

100,00% _828.332,03] 100,00% 828.332,04]828.332,03| 82.833,19] 100,0000%| _ 209.873, 209.873, 195.625,19) 195.625, 11
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"Unica finca resultant amb aprofitament urbanistic, de conformitat amb I'article 154 del Decret
305/2006, Reglament de la Llei d’Urbanisme, queda afecta, amb caracter real al compliment de

les carregues urbanistiques.

9. QUADRES DE VALORS | ADJUDICACIONS

El resum de les aportacions, participacions i drets, en unitats de valor és el seglient:

PARTICIPACIO | DRETS

APORTACIO PARTICIPACIO DRETS
Finca Sup. Ap. Participacié Drets
Aportada aportada Sol
% m? %| % UV % uv
1 Dolors Capdevila 1 100% 1.684,58 _ 88,5484% 88,5484% _ 1.435,60]  79,6936% _1.292,04
2 Com.Prop. J.Verdaguer 18 2 100% 144,24 7,5818% 7,5818% 122,92 6,8237% 110,63
3 Josep Arumi Claveras 3 50% 3681 _ 1,9349% 1,9349% 31,37]_ 1,7414% 28,23
4 Paula Arumi Prat 3 50% 36,81 1,9349% 1,9349% 31,37 1,7414% 28,23
5 Ajuntament de Vic 10,0000% 162,13
TOTAL SOL PRIVAT 1.902,44 __ 100,00% 100,00%  1.621,26] _ 100,00%  1.621,26
El resum de les participacions, drets i adjudicacions en unitats de valor és el seglient:
QUADRE PARTICIPACIO, DRETS | ADJUDICACIONS
PARTICIPACIO DRETS ADJUDICACIO
Participacié Drets Fina % Sol  [Sostre w % Diferéncia
(Comercial Res.Lliure Res. HPO adjudicacié adjudicacio
% % | %| Uiure HPO| % % w
1DolorsCaﬁevIla 885484% 143560( 79,6936% 120204] 21 _ 100,00% 8

Com.Prop. . Verdaguer 18 7,5818% 12292| 68237% 11063 71 0,00% -

Josep Arumi Claveras 19349% ,7414% 2823) 71 0,00% -

Paula Arumi Prat 19349% 7414% 2823) 21 0,00% -

H Ajuntament de Vic 0,0000% 10,0000% 162,13 21 0,00% A <
10000% 1.621,26 162126 000

mmmi.u|

10. EFECTES DE L’APROVACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

10.1. Efectes juridics-reals

D’acord amb l'article 130.1 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme vigent, els propietaris aporten

els terrenys de cessid obligatoria i executen les obres d’urbanitzacié al seu carrec en els termes i

condicions que es determinen en el planejament.

L"aprovacié definitiva del projecte de reparcellacio tindra els efectes econdmics i juridics
previstos en l'article 121 del Text Refdés de la Llei d’Urbanisme, i I'afectacio de les finques al
pagament de les carregues d’urbanitzacid, d’acord amb els articles 153 i 154 del Decret 305/2006,

de 18 de juliol, pel qual s"aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Pel que fa a les circumstancies de les finques aportades el projecte de reparcel-lacié segueix les
determinacions previstes a I'article 146 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.
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En concret, I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio, un cop hagi adquirit fermesa en

via administrativa, comporta els seglients efectes:

1. L'obligacio de pagament en metal-lic a I’Ajuntament de Vic del valor dels terrenys de cessid
obligatoria perqué sigui incorporat al patrimoni de sol o perqué se’n faci I'afectacié als usos
gue determini el planejament urbanistic.

2. L'afectacié amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al compliment de les
carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel-lacid.

3. Lasubrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves parcel-les.

4. El gaudide les exempcions tributaries establertes per la legislacio aplicable.

5. L'extinci6 o la transformacié de drets i de carregues, d’acord amb la legislacio aplicable.

10.2. Efectes econdomics

Els saldos del compte de liquidacié s’entendran provisionals i a bon compte fins que no s’aprovi
la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. Els errors i les omissions que s’adverteixin aixi com les
rectificacions que siguin procedents, es tindran en compte a la liquidacié definitiva, perd no
suspendran |'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats en el projecte.

A tots els efectes, s’entendra que els saldos de la reparcel-lacié sén deutes liquids i exigibles.

La liquidacié definitiva de la reparcel-lacio es realitzara quan finalitzi la urbanitzacié de la unitat
reparcel-lable i es recepcioni per part de I’Ajuntament de Vic.

10.3. Criteris d’adjudicacié

De conformitat amb els criteris dels projectes de reparcel-lacié establerts a I'article 126 del Text
Refds de la Llei d’Urbanisme i desenvolupats a I'article 139 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
en la present reparcel-lacio els drets dels propietaris de les finques aportades nimeros 2 i 3 son
d’escassa entitat que no permeten adjudicar-los parcel-les independents i, en ambdds casos, la
quantia dels drets no arriba al 15% de la parcel-la minima edificable, essent el percentatge
resultant de drets de la finca aportada 2 d'un 6,8236% i de la finca 3 un 3,4828%. Aixi, |'adjudicacié
s’ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, segons els quadres de valor
d’adjudicacio.

L"aprofitament urbanistic corresponent a I’Ajuntament de Vic, fixat en 82.833,20€ sera satisfet
liguidament com s’ha expressat a I'apartat 3.3.

A la propietaria de la finca aportada 1 se li adjudicara la totalitat de la finca resultant R1.

11, CARREGUES DE NOVA CREACIO

Amb la finalitat de donar compliment a les condicions determinades a I'informe técnic de
I"aprovaci6 inicial del projecte d’urbanitzacio, es preveu la constitucio de 2 servituds de diferent
naturalesa.

Per una banda, s’estableix una servtud en subsol per a la finca R.2 com a predi dominant, destinda
a equipament public, per tal que pugui obtenir tots els serveis i connexions dels del carrer

14



Verdaguer on hi ha els serveis d’aigua, de clavegueram, de connexio eléctica o telecomunicacions,
entre d’altres.

D’altra banda, atesa la caracteristica dels edificis que es projecte construir i llurs usos, cal preveue
la instal-lacié d’una estacié transformadora que es proposa que sigui instal-lada en part del sol
destinat a equipaments publics, R.2. Per la qual cosa, cal establir una servitud en favor de la finca
R. 1 per tal que pugui accedir a 'assenyalada estacio transformadora.

Equip Redactor

MARIA Firmado
FRANCESC XAVIER ANGELS ~ dgtaimente por BACARDIT
N Digitally signed by

SOLA CABANES (SW) V:)LSISALA e REGUANT  BACARDIT REGUANT

2025.05.27 23:36:27 - PG 0527 RAMON-  baesonoszr

+02|001 _ _R 10:29:52 +02'00"
Xavier Sola M. Angels Vila Ramon Bacardit
Advocat Advocada Arquitecte

El Promotor
FArmado digitalmente
JORDI por 77108189€ JORDI
TORRENTS  caroevia(r:

CAPDEVILA (R: /728329

V72633209) 132358+0200

President de la Junta de Compensacio

15



DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES.

1. Finca aportada num. 1

Dades

Referéncia cadastral: 8026551DG3482N0001BG
Codi IDUFIR: 08110000316611

Superficie registral aportada: 1598,25 m?
Superficie cadastral: 1.639 m?

Superficie real: 1684,58 m?

Coeficient propietat: 100.%

Titulars

DOLORS CAPDEVILA POUS

Participacio en I'aprofitament

Coeficient participacio en aprofitament: 88,5484%
Classificacio del sol: Urba.

Dades registrals

Registre de la Propietat de Vic 1, finca nimero 2595, foli 82 del llibre 517 del tom 2030.

Descripcio registral de la finca

Descripcio:

URBANA.- Edifici Casino Teatre i dependéncies annexes, que compren vestibul de planta baixa i
un pis alt, sala d’espectacles, que compreén la platea, formada de pati i galeria alta, i I'escenari, i
un petit descobert destinat a jardi, situat en la seva part de Ponent, on també hi ha instal-lats els
serveis accessoris del local i soterranis. L'edifici esta situat a Vic, carrer Verdaguer, nimero vint-
i-dos, i medeix la fagana al carrer Verdaguer deu metres i deu centimetres, lineals, tenint un total
superficie de mil cinc-cents noranta-vuit metres i vint-i-cinc centimetres quadrats. Termeneja,
per I'esquerra, Orient, amb terrenys de Luis Ylla, avui carrer Verdaguer, nimero vint; per la dreta
sortint, Ponent, amb honors de la companyia Hidraulica del Fresser, avui carrer Verdaguer
numero vint-i-quatre; i pel fons, Nord, amb la mateixa companyia, avui parc urba; i pel davant
migdia, amb el carrer Verdaguer.

Carregues o limitacions de domini

La finca es troba arrendada a la societat JOCALBER SL, per un import anual de 12.000€
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Carregues propies de la finca

Afecta a una servitud d’agleducte pel desaigua del diposit de latrines a favor de la
Societat Espanyol Hidraulica del Fresser, segons la inscripcid 4a, al foli 101 del volum 709,
finca 2538.

Afecta a una servitud d’obertures sota el concepte de precari a favor de les mare i fill
Concepcio Vila Teixidor i Lluis Rocafiguera Vila, segons la inscripcio 3a, foli 115, del volum
687, finca 2471.

Declaracio d’'incompatibilitat urbanistica

La carrega de servitud d’aqleducte pel desaigua del diposit de latrines a favor de la
Societat Espanyola Hidraulica del Fresser, ha estat declarada incompatible, tal com
consta en I'apartat 5 de la memoria de la reparcel-lacié, atés que el planejament preveu
que la finca on s’ubicava la servitud avui és un parc urba de titularitat publica no subjecte
a servituds i també és public el sol confrontant amb aquesta servitud.

La servitud d’obertures sota el concepte de precari a favor de les mare i fill Concepcio
Vila Teixidor i Lluis Rocafiguera Vila ha perdut la finalitat i en desapareix I'objecte del dret
la qual cosa la fa incompatible amb el planejament com s’ha manifestat a I'apartat 5 de
la memoria de la reparcel-lacid, trobant-se ubicada al vial resultant de la reparcel-lacié.
L"edificacio descrita en aquesta finca, esdevé incompatible amb el planejament i cal que
sigui enderrocada per complet, com s’exposa i indica en I'apartat 5 de la memoria de la
reparcel-lacid, on se n’ha establert una indemnitzacié.

Declaracio de sols contaminats

Als efectes de la Llei 7/2022, de 8 d'abril de residus i sols contaminats, els propietaris de la finca

aportada manifesten que la finca descrita no esta afectada per cap tipus de contaminacié ni s’hi

han realitzat activitats potencialment contaminants

Superficie real realitzada la medicio

Realitzada medici6 de la parcel-la resulta que té una superficie real de 1.684,58 m2. D’acord amb

el que es disposa a I'article 146 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, s’haura de portar a terme la

corresponent rectificacio registral. A tal efecte, s"acompanyaran les coordenades gml de la finca

amb un arxiu a part.

2. Finca aportada nimero. 2

Dades

Referéncia cadastral: 8026550DG3482N
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Codi IDUFIR: 08110000204734, 08110000204741, 08110000204758, 08110000204765,
08110000204772, 08110000204789, 08110000204796, 08110000204902, 08110000204919,
08110000204901 i 08110000204918.

Superficie registral aportada: 144,24 m2

Superficie real aportada: 144,24 m?.

Coeficient propietat: 100%

Titulars

ROSARIO ROVIRA CASTELLS 27,86%
I

RAMON SERRA ROVIRA 13,17%
I

ELISABET SERRA ROVIRA 9,71%

I

JOSEP ROVIRA BOIXADERAS 24,63% (nua propietat)

MIQUEL ANGEL ROVIRA BOIXADERAS 24,63% (nua propietat)

MARIA ASUNCION BOIXADERAS COMERMA Usdefruit sobre 49,26%

Participacio en |'aprofitament

Coeficient participacio: 7,5818%
Classificacio del sol: Urba.

Dades registrals

Prové de la finca registral numero 2.535 que fou dividida en propietat horitzontal en 11 entitats
i la finca aportada es troba inscrita com a element comu de la divisié en propietat horitzontal de
les finques registrals numeros 19.421 a 19.431

Descripcio de la finca

Descripcid:

URBANA.- PORCIO DE TERRENY de superficie cent quaranta quatre metres, vint-i-quatre
decimetres quadrats que forma part de la finca de Vic, situada al carrer Verdaguer 18. Termeneja
al Nord amb el mur de la Bassa dels Germans Maristes; a I'Est, amb els germans Jacint i Josep
Arumi Claveras; a I'Oest, amb el cinema Vigata; Al Sud, amb la finca d’on precedeix propietat de
la familia Rovira.

Carregues o limitacions de domini:
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Consta una obligacio, sense eficacia real, de servitud de pas per a persones, vehicles per tal
d’accedir al Teatre Vigata, com a predi servent essent predi dominant la finca registral 2.595,
aquesta servitud esdevé incompatible amb el planejament ja que la part cedida romandra com a
bé de domini public destinat al sistema de vials publics.

Declaracio6 de sols contaminats

Als efectes de la Llei 7/2022, de 8 d'abril de residus i sols contaminats, els propietaris de la finca
aportada manifesten que la finca descrita no esta afectada per cap tipus de contaminacio ni s’hi
han realitzat activitats potencialment contaminants

Superficie real després de realitzada la medicié
Realitzada medici6 de la parcel-la resulta una superficie de 144,24 m? que s’hauran de segregar

de la finca matriu d’on prové tot i que en ser un element comq, no consta a les entitats resultants
de la Divisio en Propietat Horitzontal. Es sol-licita al registrador la seva segregacio.

3. Finca aportada num. 3

Dades

Referéncia cadastral: 8026549DG3482N.

Codi IDUFIR: 08110000222233 i 08110000303222
Superficie registral aportada: 73,62 m?.

Superficie real aportada: 73,62 m?%.

Coeficient propietat: 100%

Titulars

JOSEP ARUMI CLAVERAS (50%)

PAULA ARUMI PRAT (50%)

DOLORS PRAT ALIBERCH (Us de fruit sobre el 50% de la finca de Paula Arumi Prat)

Participacio en I'aprofitament

Coeficient participacio: 3,8698 %
Classificacio del sol: Urba.

Dades registrals

Prové de la finca registral numero 2.533 que fou dividida en propietat horitzontal en 8 entitats i
la finca aportada es troba inscrita com a annex i en la meitat pro indivis de les finques registrals
numeros 20.218 i 23.947 el Registre de la Propietat 1 de Vic.
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Descripcid de la finca

Descripcié:

URBANA.- PORCIO DE TERRENY de superficie setanta-tres metres i seixanta-dos decimetres
quadrats que forma part, com a annex en propietat proindivis per meitats de les finques registrals
numeros 20218 i 23.947 de Vic, situada al carrer Verdaguer 16. Termeneja al Nord amb el mur
de la Bassa dels Germans Maristes; a I’Est, amb passatge de I’Ajuntament de Vic; a I’'Oest, amb la
familia Rovira; Al Sud, amb la finques d’on procedeix.

Carregues o limitacions de domini:
Subjecte al dret de preferent adquisicio a favor de la resta de titulars de les entitats que formen

part de la finca, amb la condicid suspensiva que les finques pertanyin a diferents propietaris
segons el paragraf de carregues de la inscripcio 12, al foli 173, del tom 1979, Ilibre 492 de Vic.

Consta una obligacié, sense eficacia real, de servitud de pas per a persones, vehicles per tal
d’accedir al Teatre Vigata, com a predi servent essent predi dominant la finca registral 2.595,
aquesta servitud esdevé incompatible amb el planejament ja que la part cedida romandra com a
bé de domini public destinat al sistema de vials publics.

Declaracio de sols contaminats

Als efectes de la Llei 7/2022, de 8 d'abril de residus i sols contaminats, els propietaris de la finca
aportada manifesten que la finca descrita no esta afectada per cap tipus de contaminacié ni s’hi
han realitzat activitats potencialment contaminants

Superficie real realitzada la medicid
Realitzada medicié de la parcel-la resulta una superficie de 73,62 m2 que s’haura de procedirala

seva segregacié de les finques d’on prové, expressament es sol-licita al Sr. Registrador de la
propietat que en practiqui la segregacio i en virtut d’aquesta en refaci la descripcid corresponent
que respectivament sera la seglient:

FINCA 20.218

URBANA.- ENTITAT NUMERO TRES. Local taller, a la planta baixa de I'immoble ubicat a Vic, carrer
Verdaguer, numero 16, interior. Té una superficie de cent setanta-un metres sis decimetres
guadrats. Confronta, per migdia, considerant com a tal la facana principal, amb I'entitat numero
dos; a I’Orient, o esquerra, amb passatge de I’Ajuntament de Vic; a ponent o dreta, amb Rovira i
Serra; i al nord amb carrer de nova creacid de I’Ajuntament de Vic. Quota 10,75%

FINCA 23.947

URBANA.- ENTITAT NUMERO NOU. — HABITATGE, a la planta primera de I'immoble situat a Vic,
carrer Verdaguer, nimero 6, interior. Té una extensid superficial de seixanta quatre metres
guadrats, més una terrassa a la part anterior de trenta dos metres quadrats. Termeneja, pel seu
front o migdia, considerant com a tal la seva facana principal, a I’entitat nimero quatre; a orient
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o esquerra, amb entitat nimero tres i Passatge de I’Ajuntament de Vic, en projeccio vertical; a
ponent o dreta amb Rovira; i al nord, en projeccié vertical, amb carrer de nova creacio de
I’Ajuntament de Vic. Quota: 5,01%.

La comunitat de propietaris ha alliberat la finca segregada del dret d’adquisicio preferent que
tenien, tot donant la conformitat a la seva segregacio, declarant que la segregacio no suposa la
modificacio de les quotes de la propietat horitzontal.

4. Finca aportada num. 4

Dades

Referéncia cadastral: Be de domini public no disposa de referencia.
Codi IDUFIR: no en disposa.

Superficie registral aportada: Bé de domini public no inscrit.
Superficie real aportada: 16,24 m?%.

Coeficient propietat: 100%

Titulars

AJUNTAMENT DE VIC

Terrenys del sistema d’espais lliures incorporats en el PAU 8, que formen part del mur del parc
de la Bassa dels Germans Maristes.

Participacio en I'aprofitament

Coeficient participacio: 0%
Classificacio del sol: Urba.

Dades registrals

No es troba inscrita, en ser un domini public que ha quedat inclos en el Pau 8

Descripcio de la finca

Descripcid:
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URBANA.- PORCIO DE TERRENY del sistema d’espai lliure incorporat en el PAU 8, que forma part
del mur de tancament de la bassa dels Germans Maristes, de superficie setze metres i vint-i-
guatre decimetres quadrats. Termeneja: Nord, amb el Parc de la Bassa dels Germans Maristes;;
Est, amb el passatge d’accés al parc dels Germans Maristes des del carrer Verdaguer; i Oest amb
al finca propietat de Dolors Capdevila Pous; | al Sud, part amb finca de la familia Rovira i part amb
la finca de Jacint i Josep Arumi Claveras.

Carregues o limitacions de domini:

No en consten

Superficie real realitzada la medicié

Realitzada medicid de la parcel-la resulta una superficie de 14,26 m? que s’haura d’immatricular
una finca amb aquesta superficie. Es sol-licita al registre de la propietat aquesta immatriculacio.
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DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

FINCA RESULTANT 1

Identificacid

Parcel-la resultant assenyalada amb el codi R1, en el planol de les finques resultants del Projecte

de Reparcel-lacié:

Superficie: 707,61 m? sol i de 1681,95 m? en subsol.
Sostre H.P: 499 m?

Sostre H. Lliure: 1.664 m?

Sostre altres usos: 416 m?

Num habitatges maxim: 7 unitats d’hpo, 12 unitats d’habitatge Iliure

Finca R.1. DESCRIPCIO

URBANA .- Finca situada a Vic, al carrer Verdaguer nimero 20, amb una superficie de 707,59 m?
més el subsol de la finca R2. Li correspon una edificabilitat sobre rasant de 2.080 m?, dels quals
499 m?com a minim han d’ésser destinats a habitatges de proteccié publica, amb un maxim de 7
unitats; la superficie de sostre maxim de 1.665 m? destinat a usos d’habitatge en régim lliure amb
un maxim de 12 unitats; i una superficie maxima de 416 m? destinats a altres usos. Té annexa la
superficie de 974,34 m? situada al subsol de |a finca resultat R2 de la reparcel-lacid. La construccid
del subsol de la part de la finca situada sota la finca R2 del projecte de reparcel-lacié haura de
comptar amb I'estructura la resistencia de la qual pugui suportar la sobrecarrega d’ds minima de
500 kg/m? i la sobrecarrega permanent minima de 350 kg/m? atés que s’hi podra construir un
edifici d’Us public. La superficie total en subsol de la finca es de 1.681,93 m? i la superficie de sol
i de vol és de 707,61 m?.

Termeneja: al Sud; amb el carrer Verdaguer, on té assenyalat el nimero 20; a I'Est, amb la finca
numero 18 del carrer Verdaguer; al 'Oest, amb la finca nimero 22 del carrer Verdaguer, i al Sud,
en planta baixa, des de la rasant del carrer Verdaguer, amb la finca resultat R2 d’aquesta
reparcel-lacié destinada a equipaments public i en planta subsol, amb el subsol del parc de la
Bassa dels Germans Maristes.

ADJUDICACIO:
La finca R1 s’adjudica a Dolors Capdevila Pous a titol d’adjudicacié en reparcel-lacié, per
subrogacié real pels drets que es deriven de I'aportacié de part dels drets corresponen a la Finca

aportada 1.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Es constitueix una servitud al subsol d’aquesta finca, essent predi servent, per al pas dels serveis
electrics, telefonia, telecomincacions, sanejament i abastament d’aigua, en favor de la finca R2
gue en sera predi dominant, que permetila connexid dels assenyalats serveis al carrer Verdaguer.
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De conformitat amb I'article 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’ agost, pel qual s’aprova el
Text Refods de la Llei d’Urbanisme, aquesta finca adjudicada a Dolors Capdevila Pous resta afecta,
amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del Projecte de
reparcel-lacié en la quantia de determinada inicialment en I'import de TRES-CENTS DISSET MIL
TRES-CENTS NORANTA-TRES EUROS | VUITANTA-CINC CENTIMS (317.393,85€). Als efectes
oportuns, es fa constar que aquesta afectacié de caracter real al compliment de 'obligacié
d’urbanitzar ho és sense perjudici del saldo definitiu del Compte de Liquidacio que a |'efecte sigui
aprovat.

COEFICIENT PARTICIPACIO DE LA FINCA EN LES CARREGUES URBANITZACIO:
La finca adjudicada a Dolors Capdevila Pous participa en les carregues derivades de I'execucié del

poligon en un percentatge del 100%

FINCA RESULTANT 2

Identificacio

Parcel:la resultant assenyalada amb el codiR 2., en el planol de les finques resultants del Projecte

de Reparcel-lacid.

Superficie: 974,34 m?
Qualificacio: Sistema municipal d’equipaments publics

Finca R.2. DESCRIPCIO

URBANA .- Finca que només conté el sol i el vol sobre una superficie de 974,34 m?, destinada a
equipaments publics 963 m?i 11,34 m? també destinats a equipaments publics on es preveu la
instal-lacié d’una estacié transformadora. El subsol d’aquesta finca és de propietat de la finca R1
del projecte de reparcel-lacié. La rasant del sol és a la rasant del parc de la Bassa dels Germans
Maristes. Té I'edificabilitat propia dels equipaments municipals com es determina al Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vic. Termeneja: al Nord, amb la Bassa dels Germans
Maristes, propietat de I’Ajuntament de Vic; a I'est; part, en projeccio vertical, del nou vial finca
R3 de la Reparcel-lacio, propietat de I'Ajuntament de Vic i en part amb la finca nimero 18 del
carrer Verdaguer; a I'Oest; amb la finca nimero 22 del carrer Verdaguer; al sud amb la finca R1
del Projecte de Reparcel-lacid, propietat de Dolors Capdevila Pous; i per sota la superficie, amb la
finca R1 del projecte de reparcel-lacid, propietat de Dolors Capdevila Pous.

ADJUDICACIO:

La finca s’adjudica el 100% a I"Ajuntament de Vic, a titol de cessié obligatoria del sistema
d’equipaments publics.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:
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Es constitueix una servitud d’aquesta finca, com a predi servent, per el pas d’instal-lacions
electriques i de telecomunicacions per a la connexio a 'estacié transformadora que s'hi installi
enfront del parc de la Bassa dels Germans Maristes, en favor de la finca R.1, que sera predi
dominant. Aquesta servitud és per accedir als serveis de transformacié i/o distribucié eléctrica de
I'estacié transformadora prevista en el sol de I'equipament. La ubicacié exacte de la ET sera
definida en el projecte constructiu de la R.1

FINCA RESULTANT 3

Identificacid

Parcel-la resultant assenyalada amb el codi R 3., en el planol de les finques resultants del Projecte

de Reparcel-lacié.

Superficie: 236,74 m?
Qualificacio: Sistema de vials publics.

Finca R.2. DESCRIPCIO:

URBANA.- Porcié de terreny de 236,74 m2, destinada a vial public d’accés restringit que inclou el
mur de tancament del Parc de la Bassa dels Germans Maristes. Termeneja: Al Nord, amb el parc
de la Bassa dels Germans Maristes; al Sud, part amb el darrera de la finca nimeros 16 del carrer
Verdaguer, propietat de la familia Arumi Claveras, i part amb el darrera de la finca nimero 18 del
carrer Verdaguer, propietat de la familia Rovira, on ambdues finques hi tenen accés; a I'Est, amb
passatge propietat de I’Ajuntament de Vic; i a I'Oest, amb el subsol propietat de la finca R1 del
projecte de reparcel-lacid.

ADJUDICACIO:

La finca, s’adjudica el 100% a I'Ajuntament de Vic, a titol de cessié obligatoria del sistema de vials
publics i respecte del mur, per subrogacio real de la finca aportada nimero 4.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

No n’hi ha.

ADJUDICACIONS PER INDEMNITZACIONS

Al Sr. JOSEP ARUMI CLAVERAS, atesa la poda entitat dels seus drets aportats a la finca 3, no se li
adjudica finca i se I'indemnitza amb I'import de 6.578,61%€.

A la Sra. Paula Arumi Prat, i a la Sra. Dolors Prat Aliberch, atesa la poca entitat dels seus drets
aportats a la finca 3, no se li adjudica finca resultant i se les indemnitza amb I'import de 6.578,61€.

25



A la comunitat de propietaris de la finca niumero 18 del carrer Verdaguer, formada per les
senyores i senyors, Rosario Rovira Castells (27,86%), Ramon Serra Rovira (13,17%), Elisabet Serra
Rovira (9,71%), Josep Rovira Boixaderas (24,63% nua propietat), Miquel Angel Rovira Boixaderas
(24,63% nua propietat) i Maria Asuncién Boixaderas Comerma (usdefruit sobre 49,26%), atesa la
poca entitat dels seus drets aportats a la finca 2, no se’ls adjudica finca resultant i se’ls indemnitza
amb I'import de 25.778,25€.
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DOCUMENTACIO GRAFICA. PLANOLS.

A continuacid, s’adjunten els corresponents planols relatius al planol de I'ambit del projecte, el
planol de les finques inicials i el planol de finques resultants.
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